UCHWALA NR XXI/152/2004
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 24 wrzesénia 2004 R.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta ZIEBICE
— rejon ul. Przemysfowej, cze$é terenu bytej cukrowni,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pézniejszymi
zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Zigbicach Nr 11/8/02 z dnia 05 grudnia 2002 roku

Rada Miejska uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Ziebice
- rejon ul. Przemystowej, cze$¢ terenu bylej cukrowni.

Rozdziat|l —przepisy ogdlne
§ 1.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren dziatek o numerach
geodezyjnych: 596/17 oraz czg$¢ 596/18 — obreb zachdd o tacznej powierzchni ok. 8,0 ha, potozony na
obszarze miasta Zigbice, w rejonie ul Przemystowej po stronie pétnocno - wschodniej istniejacej linii
kolejowej, w zakolu rzeki Otawy.

§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona intereséw publicznych w zakresie szczegdlnych wymogéw korzystania ze
$rodowiska,
2) przywrocenie waloréw uzytkowych a takze przyrodniczych i rekreacyjnych terenu bytej
cukrowni, wskazanie kierunkow rekultywacji oraz przeksztatlcen funkcjonalnych, takze
zabezpieczenie terenow przylegtych przed skutkami wylewu rzeki Otawy.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest wyznaczony na rysunku granicami opracowania teren, dla
ktorego ustala sie funkcje podstawowa zwigzang z rolnictwem oraz ochrong przeciwpowodziowa,
w tym gtdwnie uzytki zielone, stanowigce naturalne poldery rzeki Otawy,

2. Na terenie wymienionym w ust 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne i
towarzyszace, przy czym przeznaczenie podstawowe winno przewaza¢ w stosunku do
pozostatych,

3. Dopuszcza sig na przedmiotowym terenie lokalizacje funkcji zwigzanych ze sportem i rekreacja,
jednakze takich, ktére nie wymagaja zabudowy kubaturowej, a ktére bazuja gtownie na
urzadzeniach terenowych oraz walorach plenerowych,

4. Wyodrgbniony obszar zabudowany obiektami kubaturowymi zezwala sie przeznaczyé na cele
produkcyjno — ustugowe,

5. Przedmiotowy teren moze by¢ w catosci przeznaczony na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub czeéciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszej czesci uchwaty,

§ 4.
1. Integralnymi czesciami planu sg nizej wymienione zataczniki:
* rysunek planu, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,
e rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
* rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
2. Oznaczenia graficzne wystepujace w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu,



8 5.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1
uchwaty, o ile z tredci przepisu nie wynika inacze;j,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Ziebicach, o ile z
treSci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 1 000,

5) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi lub granicami opracowania planu miejscowego,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na przedmiotowym obszarze,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

Rozdziatll — przepisy szczeg dtowe

86.
1. Przeznaczenie obszaréw:

1) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2Z,ZP,US ustala sie podstawowe
przeznaczenie rolnicze w postaci uzytkdéw zielonych, czeéciowo w strefie zagrozenia
powodzig rzeki Ofawy z dopuszczeniem zieleni parkowej oraz ustug sportu i rekreacji
opartych o urzgdzenia terenowe,

2) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZP,US ustala sie podstawowe
przeznaczenie na cele zieleni parkowej wraz z towarzyszaca funkcjg ustugowa z zakresu
sportu i rekreaciji,

3) dia obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.KDW ustala sie funkcje
podstawowa zwigzang z komunikacjg wewnetrzng stuzacy obstudze terendw przylegtych,
uzytkowanych rolniczo,

4) dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.P,U ustala sie funkcje podstawowag
sktadowo — produkcyjng z dopuszczeniem funkgji ustugowej z zakresu obstugi komunikacji,
rzemiosta itp,

2. Zasady zagospodarowania obszaréw

1) na obszarze oznaczonym numerem 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza

sig realizacje odpowiednio:
a) matogabarytowych obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem i urzgdzen terenowych
zwigzanych z rekreacja,
b) boisk i placéw zabaw
¢) nawierzchni utwardzonych,
wytgcznie poza wyznaczong strefg zakazu zabudowy kubaturowej i nasadzen zieleni
wysokiej,

2) na obszarze oznaczonym numerem 2 zezwala sie na realizacje zabudowy kubaturowej o
niewielkich gabarytach i charakterze regionalnym nie zwigzanej trwale z gruntem oraz
urzadzen i obiektéw terenowych wymienionych w p-cie 1), zgodnie z warunkami okre$lonymi
w dalszej czesci uchwaty,

3) pas obszaru oznaczony nr 3 nalezy przeznaczyé na cele modernizacji istniejacej drogi
wewnetrznej do parametréw drogi dojazdowej,

4) na obszarze 4.P,U zezwala sie na lokalizacje podmiotéw gospodarczych z mozliwoécig
rozbudowy i przebudowy istniejacej substancji kubaturowej. Zezwala sie na wprowadzenie
dodatkowych podziatéw geodezyjnych, jednakze wielkosé wydzielonych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz 10 ardw oraz mieé zapewniony dostep do drog publicznych poprzez uktad
komunikacji wewnetrznej,



3. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)

2)

projektowana na obszarach 1 i 2 zabudowa winna by¢ lokalizowana jako wolnostojaca,
wkomponowana w planowang zielen, nawigzujgca do kierunkéw usytuowania istniejacej na
obszarze nr 4 zabudowy,

obszary wymienione w p-cie 1), na ktérym dopuszcza sie zabudowe nie mogg byc
przedmiotem podziatu na dziatki, stanowig jednorodny funkcjonalnie teren, ktéry mogtby byé
wykorzystywany okazjonalnie na imprezy publiczne, plenerowe,

na terenie objgtym planem — z wytaczeniem obszaréw 3 i 4, nalezy utrzymaé maksymalng
powierzchnig terenu biologicznie czynnego, poprzez ograniczenie wprowadzania powierzchni
zabudowanych i trwale utwardzonych. Ciagi piesze i $ciezki nalezy utwardza¢ elementami
azurowymi umozliwiajagcymi przerost murawy,

na obszarze oznaczonym nr 1 zezwala sie na prowadzenie prac makroniwelacyjnych,
zmierzajacych do takiego uksztattowania terenu, ktéry skutecznie zabezpieczatby droge
wewnetrzng oraz pozostate obszary przed skutkami ewentualnego wylewu Otawy,

4. zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,

1)

2)

3)

istniejacy na terenie objetym planem pojedynczy drzewostan podlega ochronie, nie zezwala
si¢ na wycinke drzew, z wyjgtkiem wycinek pielegnacyjnych i wynikajgcych ze stanu
zdrowotnego drzewostanu,

w celu przywrocenia waloréw przyrodniczych kompleksu nalezy przeprowadzi¢ demontaz
istniejacych urzadzen poprzemystowych, nawierzchni betonowych zbednych dla przyszitych
funkgiji itp.,

istniejace zrdznicowania terenu wymagajg przeprowadzenia dziatan makroniwelacyjnych
przystosowujacych do projektowanego przeznaczenia i przysztego sposobu uzytkowania,

5. parametry i wskazniki zabudowy

1)

2)

3)

dla projektowanej zabudowy na obszarze oznaczonym symbolem 2.ZP,US ustala sie
nastepujace warunki:

a) projektowane obiekty moga byé przeznaczone na cele tzw. ,matej gastronomii”
oraz zaplecza terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

b) powierzchnie zabudowy nalezy przyjaé odpowiednio: nie wiecej niz 120 m2 dla
kazdego z obiektow,,

¢) dopuszcza sie tarasy dobudowane do obiektéw kubaturowych w postaci budowli
ziemnych, utwardzonych kostkg azurowa o powierzchni nie przekraczajgcej
kazdorazowo 150 % zasadniczej powierzchni zabudowy kubaturowej,

d) nie wyznacza sig linii zabudowy dla przedmiotowych obiektow, linie zabudowy
nalezy ksztattowa¢ stosownie do zainwestowania terenu oraz prowadzonych
ciggéw komunikacyjnych, w sposéb zréznicowany, uwzgledniajacy walory
krajobrazowe najblizszego otoczenia, sposob organizacji przestrzeni itp.,

e) pozostatg powierzchnie obszaru nalezy zachowac jako biologicznie czynna,

projektowane na obszarze 2.ZP,US obiekty winny charakteryzowac¢ sie wysoka jakoscig
architektury, nawigzujaca do tradycji regionalnych, uwzgledniajgcg charakter zabudowy
zwigzanej z miejscami wypoczynku i rekreacji, w tym w szczegdlnosci:
a) wysokos¢ obiektéw nie wigcej niz 1,5 kondygnacji nadziemnych, tj przyziemie oraz
poddasze uzytkowe,
b) dachy nalezy projektowac¢ dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 36 do
45° z dopuszczeniem lukarn, mansard itp.,
c) do robot wykonczeniowych projektowanych obiektéw nalezy wykorzystaé materiaty
naturalne takie jak: drewno, ceramika budowlana, kamien naturalny itp.,

dla adaptowanej oraz projektowanej na obszarze 4.P,U zabudowy nalezy przyjac
nastepujgce warunki:
a) powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi nie moze przekracza¢ 50 %
powierzchni nieruchomosci, na ktérej ma by¢ lokalizowana,
b) place i powierzchnie utwardzone nie moga powodowaé przekroczenia
zainwestowania dziatki powyzej 75 % powierzchni nieruchomosci,



¢c) pozostaly teren nieruchomoséci nalezy przeznaczyé na cele zieleni towarzyszace;
srednio-wysokiej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtoéciach wynikajacych z
przepisow szczegolnych, bez mozliwosci stosowania dodatkowych odstepstw,

4) architekture obiektéw realizowanych na obszarze 4.P,U nalezy ksztattowaé uwzgledniajac:

a) wysokosc¢ obiektéw nie powinna przekraczaé 2-ch petnych kondygnaciji, lub 10
metrow wysokosci w najwyzszym punkcie kalenicy,

b) dachy nalezy stosowa¢ dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci.
Kat nachylenia nie mniej niz 18° i nie wiecej niz 45° kryte dachéwka lub
elementami dachowko podobnymi,

c) dopuszcza sig realizacje obiektow w technologii szkieletu stalowego o charakterze
hali, ze Scianami zewnetrznymi wykonanymi z ptyt warstwowych, stuzacych celom
produkcyjnym lub sktadowym. Obiekty stuzace celom administracyjno — socjalnym
nalezy projektowac w technologii tradycyjnej z uzyciem do robét wykonczeniowych
materiatow naturalnych, wymienionych w p-cie 2),

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) dla potrzeb skomunikowania przedmiotowego kompleksu z komunikacjg publiczng nalezy
wykorzystac istniejacg ulice Mokra oraz funkcjonujacy zjazd do drogi wewnetrznej 0znaczonej
symbolem 3.KDW w miejscu wskazanym na rysunku planu,

2) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania kompleksu nalezy wyznaczy¢ strefe
komunikacji wewnetrznej wraz z zespotem parkingowym oznaczona symbolem 3.KDW,

3) na obszarach: 1 i 2 zezwala sie na prowadzenie ciagéw pieszo — jezdnych i $ciezek
rowerowych o szerokosci nie przekraczajgcej 4,5 m szerokosci, o ograniczonej dostepnosci,
utwardzonych elementami azurowymi lub kostkg brukowa, nie zezwala sie na stosowanie
mas bitumicznych, betonéw wylewanych na mokro itp.,

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu kazdej z
projektowanych inwestycji, w liczbie wynikajacej z potrzeb i uwzgledniajacej zaréwno
zatrudnionych jak tez korzystajgcych,

7. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania projektowanych zamierzen ustala sie
nastepujace zasady modernizacji, budowy infrastruktury technicznej i wyposazenia obszarow w
media:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie:

a) prowadzenie sieci w postaci kabli doziemnych,

b) przebieg sieci dostosowaé do naturalnych  podziatéw terenu, linii
rozgraniczajacych, ciggéw komunikacyjnych oraz  przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia EE, niezbedne dla rozbudowy sieci nalezy lokalizowaé wytgcznie na
obszarach przeznaczonych do zainwestowania,

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie dla celéw bytowo — gospodarczych rozwigzaé poprzez wiaczenie do
istniejacego w tym rejonie systemu miejskiego,

b) wewngtrzne sieci rozprowadzajgce wode do planowanych obiektéw i urzadzen
nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych:

a) nalezy przewidzie¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej i poprzez ul. Mokrg
kierowa¢ $cieki na oczyszczalnie komunalng, dopuszcza sie zrzut $ciekéw do
istniejacej oczyszczalni po bytej cukrowni, pod warunkiem, ze dokonana zostanie
jej modernizacja do aktualnych potrzeb oraz wymagan,

b) dla przysztych podmiotéw wymagajacych realizacji dodatkowych urzadzen
podczyszczajgcych nalezy na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe
przewidzie¢ konieczno$c¢ ich uwzglednienia w projekcie budowlanym,

4) w zakresie odprowadzania nadmiaru wod opadowych:



a) zezwala sie na odprowadzenie woéd opadowych z dachéw i nawierzchni
utwardzonych bezposrednio do gruntu, bez koniecznosci uzyskiwania
dodatkowych zezwolen, z wyjatkiem drég i placoéw, ktére nalezy wyposazyé w
separatory substancji ropopochodnych,

S5) w zakresie gromadzenia i usuwania nieczystosci statych:

a) nalezy zapewni¢ stopniows segregacie i gromadzenie w pojemnikach
oproznianych okresowo i wywozonych na zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych,

b) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto oraz dostarczania cieptej wody:

a) zaopatrzenie w ciepto oraz ciepta wode uzytkowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o
ekologiczne zrédta w tym w szczegélnosci: energia elektryczna, olej opatowy, gaz
ptynny, instalacje solarne i inne odnawialne,

7) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac z uwzglednieniem przepisow
szczegdlnych oraz zasad prowadzenia okreslonych w p-cie 1), pp-kt b),

5 7.
Do czasu realizacji zamierzen wskazanych w planie miejscowym dopuszcza sie rolnicze
wykorzystanie terenu w catosci bez mozliwoéci zainwestowania tymczasowego.

§ 8.

Teren objety planem miejscowym wymaga dziatan rehabilitacyjnych polegajacych na
przywroceniu waloréw uzytkowych w tym: rekultywacji w kierunku rolnym oraz zadrzewien gruntéw
zainwestowanych, przywrécenia  $rodowiska biologicznego na obszarach zdegradowanych,
wykorzystywanych w przesztoéci na cele technologiczne bytej cukrowni,

§ 9.

Przepisy zawierajagce warunki ustalone w celu ochrony oraz ksztattowania $rodowiska |
krajobrazu maja pierwszenstwo przed przepisami zawierajagcymi warunki wynikajace z innych
przestanek,

Rozdziatlll —przepisy koncowe
5 10
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12) oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig jednorazowg optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 10%

=11

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ziebic

8 12.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Zigbice w rejonie
Przemystowej wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jego ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodnigfgcy Rpdy Hlicjskiej

Japtisz Sobol
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr XX1/152/2004 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 24 wrzeénia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

CZESCI MIASTA ZIEBICE — REJON UL. PRZEMYSLOWEJ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami/
Rada Miejska w Ziebicach rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Miasta z dnia 14 wrzesnia 2004r w
sprawie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wglagdu wraz z prognozg skutkéw
wptywu ustalen planu za érodowisko, nie rozstrzyga sig o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY RADY




Zatacznik nr3 |
do uchwaty Nr XXI/152/2004 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 24 wrzesnia 2004r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

CZESCI MIASTA ZIEBICE — REJON UL. PRZEMYSLOWEJ

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami,
art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym /jednolity
tekst Dz.U. nr 142, poz.1591 z 2001r z pdzniejszymi zmianami i art. 124 ust.2 ustawy
z dnia 26 listopada 1998r o finansach publicznych / jednolity tekst Dz.U. nr 15 poz.
148 z 2003r z pozniejszymi zmianami/ Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co

nastepuje:

§1.

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej
prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga
za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Przewodnije Miejskie]



