UCHWALA NR XLI/275/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
z dnia 30 pazdziernika 2013r

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz.U.2013.594. ze zm.) oraz art. 12 ust.] i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012.647 ze zm.)
w zwiazku z uchwata nr XXVII/194/2012 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 29 listopada 2012r
w sprawie przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice™ uchwala si¢ co nastgpuje:

§1
1. Uchwala sie zmiane ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice”.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) Zalacznik nr 1- tekst zatytulowany: ,Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego czgéci obszaru miasta Zigbice oznaczona jako zmiana

nr 8
2) Zalacznik nr 2 - rysunek nr 1: “Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zigbice”

3) Zalacznik nr 3 — rysunek nr 2 — ujednolicony - ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zigbice” w skali 1:10 000,

4) Zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ,.Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice
oznaczonego jako zmiana 8.

§2.
Zmiana ,,Studium ....”, o ktérej mowa w § 1 pkt.1 obejmuje 3 obszary w poludniowej czgsci
miasta Zigbice okre$lone granicami wyznaczonymi w zalgczniku graficznym.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Zigbicach.







Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XLI/275/2013
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 30 paZdziernika 2013 r.

wstep
Ninigjsza zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Ziehice w granicach czesci miasta Zigbice opracowana zostala na podstawie Uchwaly: Nr XXVII / 194 / 2012
Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 29 listopada 2012 roku oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012.647 ze zm), a takze w zgodzie z przepisami ustaw
szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest dokonanie zmian w obowiazujacym studium, ktdre uwzglednia aktualne
oczekiwania inwestycyjne poprzez rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowari zaréwno przyrodniczych,
kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze takie kierunki przeksztalceri w zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére pozytywnie wpisza sie w zastany fad przestrzenny bez naruszenia obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Przedmiotowa zmiana obejmuje 3 niewielkie enklawy terenéw, uzytkowanych dotychczas rolniczo,
polozonych w jednym obrebie Nieszkéw, po stronie poludniowej miasta, przyleglych bezposrednio do obszarow
zainwestowania. Planowana zmiana przeznaczenia nie naruszy generalnych kierunkéw struktury osadniczej Zigbic.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu
Przedmiotowe obszary zlokalizowane s w rejonie dawnej osady Nieszkdw, polozonej w czgsci potudniowo -

zachodniej miasta, u zbiegu drég wojewddzkich nr 385 i 395 oraz drogi powiatowej nr 3191D. Enklawa przylegajaca
bezposrednio do drogi powiatowej stanowi w czesci obszar zabudowy przyulicowej, pozostate 2 enklawy stanowia
teren uzytkowany rolniczo. Z uwagi na sasiedztwo terenéw zainwestowanych, wyposazonych w podstawowe Sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, stanowia naturaine obszary rozwoju funkcji osadniczych.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana studium dotyczy trzech niewielkich terendw uzytkowanych dotychczas rolniczo. Jeden z nich,
polozony wzdiuz drogi powiatowej (ul. Otmuchowska) zostal czgsciowo, na podstawie stosownej decyzj
administracyjnej przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tzw ,dobre sasiedziwo’
uprawnialo, w ramach kontynuacji funkcji do ustalenia warunkéw zabudowy. W pozostatych dwéch przypadkach
wprawdzie brak jest na nich jakiejkolwiek zabudowy, jednakze w bezposrednim sasiedztwie zabudowa funkcjonule.
Zatem obszary objete niniejsza zmiang, studium, zmieniajac w przyszlosci sposoh zagospodarowania i uzytkowania
nie zakidca podstawowego uksztaltowania zastanego fadu przestrzennego.

3. Wystepowanie obiekt6w i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepisow odrebnych obszary objete niniejsza zmiang studium polozone sg w zwartym
kompleksie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, charakteryzuja sig przewaga Il klasy bonitacyjnej, jednakze
ze wzgledu wystepowanie w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja szczegalnej ochronie. Na etapie



realizacji poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestor bedzie zobowiazany do uzyskania stosownej decyzji
administracyjnej zezwalajacej na wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw rolnych na cele nierolne, wynikajace z
obowiazujacych aktualnie przepiséw odrebnych,

Brak jest innych, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegéinych elementéw zagospodarowania terenu
objetych formami ochrony.

4. W zakresie pozostalych uwarunkowan zawartych w artl0 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 2z 2003 roku (wg Studium uwarunkowann i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwata z 2001 roku z péZniejszymi zmianami), tj.:

4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3) — Uwarunkowania wplywajace na modernizacjg i rozwdj gminy, ust, 3.1.
— Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, w tym:
a) Rolnicza przestrzen produkcyjna
b) Lesna przestrzen produkcyjna
¢) Zasoby wodne
- zasoby wéd powierzchniowych
- zasoby wadd podziemnych
d) Wymogi ochrony Srodowiska i przyrody
nie ulegy zmianie w trakcie okresu obowiazywania studium.

4.2, Stan dz iedzictwa ku Iturowego i z abytkéw oraz débr kultury (opis ane w czesci 3). — Uwarunkowania
wplywajace na modernizacje i rozwdj gminy, ust. 3.2. = Uwarunkowania srodowiska kulturowego, w tym:
a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
b) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
nie ulegt zmianie w trakcie okresu obowigzywania studium.

4.3. Warunki i jako$¢ Zycia mieszkaricéw, w tym ochrona zdrowia (opisane w czesci 3). — Uwarunkowania
spoleczno - gospodarcze, ust, 3.3., nie ulegly zmianie w trakcie okresu obowiazywania studium.

4.3 ZagroZenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowa zmiang - nie wystepuja problemy wynikajace z zagrozZenia
bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia inne niz powszechnie wystepujace, wymagajace rozwiazan odrebnych.

4.4, Stan prawny gruntéw
Na terenie objetym zmiang studium dominuje wiasnos¢ prywatna, w uzytkowaniu rolniczym, ponadto

wystepuja drogi transportu roinego nalezace do gminy.

4.5.Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw gérniczych oraz zasobéw wod podziemnych,

a takze obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang studium nie odnotowano wystepowania zt6z surowcow naturalnych oraz

zasobéw wdd podziemnych, nie zdefiniowano takze obszarow i terenéw gérniczych ani tez obszarow naturalnych
zagrozen geologicznych.



4.6, Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 20)
obowiazujacego studium.

4.7. Zadania stuzace realizaciji ponadlokalnych celéw publicznych nie wystgpuja na obszarze objetym zmiang
studium

4.8. Wnioski wynikajace z uwarunkowari:
Nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w p-cie 4, uwarunkowania zostaly opisane w dotychczas obowigzujacym

,Studium...” i nie ulegly zmianie badZ nie wystepuja w ramach obszaréw objetych zmiana,

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju - podsumowanie

Zmiana przeznaczenia 3-ch przedmiotowych enklaw terenu, podyktowana jest rosnacym zapotrzebowaniem
na tereny mieszkaniowe na terenie miasta, zaréwno mieszkaricow gminy jak i miasta Zigbice a takze inwestorow
zewnetrznych, czesto szukajacych atrakcyjnej, peryferyjnej lokalizacji poza zurbanizowanymi obszarami

srodmiejskimi.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1 Kierunk izmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw

Wymienione obszary objete niniejsza zmiang, przeznacza sie pod zabudowg mieszkaniows, wraz z niezbgdna,
infrastruktura techniczng i komunikacyjna, wiaczong posrednio do drég wojewddzkich nr 385 i nr 395
oraz do drogi powiatowej (ul. Otmuchowska, dr. nr 3191D). Dopuszcza sie na nich takze ustugi towarzyszage,
na warunkach okreslonych w dalszej czesci. Tworzy¢ beda uzupetnienie istniejacej tkanki osadniczej w czesci
zurbanizowanej, pomimo, ze same obszary polozone sa juz na gruntach podmiejskich, jednakze w sposob
zdecydowany powiazane sa z zainwestowaniem miejskim.

2 Kierunk i i wskaZniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

1) w zespole zabudowy mieszkalno - ustugowej okresla sie minimalna powierzchnig dzialki na poziomie 1000
m2, oraz ohowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaZnikiem min 2 migjsca parkingowe
na 1 mieszkanie — bez okreslania formy (otwarta czy zamknieta),

2) obszary objete zmiang studium przeznacza sig na cele zabudowy mieszkalno - usiugowej o charakterze
jednorodzinnym i wolnostojacym z zapewnieniem dostepu do drdg publicznych. Obstugiwany winien byc
ukladem drég wewnetrznych, ktdrych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych musi odpowiadac
obowiazujacym parametrom drég dojazdowych.

3.0bsz ary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody oraz krajobrazu
kulturowego

W zakresie zmiany studium dla przedmiotowych obszaréw :



1)

2)

3)

4)

5)

zaleca sig zachowanie potokow oraz innych drobnych, bezimiennych ciekéw w stanie naturalnym. Cieki te
tworza bowiem lokalny system ekologiczny obszaréw, stanowia zasilanie potozonej w bliskosci rzeki Otawy,

zabudowa obs zaru winn a by¢ n iskiej i ntensywnosci, wkomp onowana w k rajobraz z astany, archit ekture
obiektow nalezy ksztatowac w nawiazaniu do tradycyjnej zabudowy podmiejskiej jednorodzinnej,

dopuszcza sig sytuowanie na obszarze usug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ktérych oddziatywanie
W najmniejszym stopniu nie bedzie przekracza¢ ustalonych dla funkeji podstawowej norm, takze
w powszechnym rozumieniu, a wigc nie beda generowaé wzmozonego hatasu, ruchu pojazdéw, zwiekszenia
intensywnosci zabudowy poszczegélinych dziatek itp.,

w planach miejscowych, sporzadzanych dla obszar6w objgtych zmiang nalezy uwzglednié aspekty ochrony
ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe |
zgodne z obowiazujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwiazanie gospodarki wodnej, sciekowej (Scieki:
bytowe i komunalne, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejacych
obiektw infrastruktury technicznej,

obszary opracowywane polozone sg w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Olawa od Zrédla do Pogddki o kodzie
PLRW6000613341929, ktdra stanowi czes¢ scalonej czesci wod Otawa od Zrédta Krynki (S00914). Zgodnie
z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie zmienione o zly, stanie, zagrozone nieosiagnieciem
celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

4.0bsz aryizasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

)

2)

3)

Na granicy obszaru nr 3 oznaczonego na rysunku zmiany studium objetym zmiang wystepuje
udokumentowane stanowisko archeologiczne, w zwiazku z czym zamierzenia inwestycyjne realizowane w
tym obszarze a takze w bezposrednim jego sasiedziwie, zwiazane z pracami ziemnymi, wymaga¢ beda
przeprowadzenia badari archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Obszar nr 2 w calosci polozony jest w strefie konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Nieszkow,
W zwigzku z czym w planie miejscowy nalezy ustali¢ koniecznos¢ utrzymania charakterystycznych cech tego
uktadu oraz kontynuacji cech zabudowy tradycyjnej przy wprowadzaniu nowej zabudowy.

Obszar nr 2 polozony jest w calosci w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych, na obszarze tym
dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane bedzie przeprowadzenie badari archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Kierunk i rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury zwiazanych z funkcjonowaniem planowanych

na przedmiotowych terenach inwestycji, oraz realizacje niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejace



w obszarze linie i urzadzenia zwiazane z dystrybucja i przesylem energii dopuszcza sie modernizowac
i przebudowaé zgodnie z warunkami ustalanymi kazdorazowo przez ich administratoréw oraz w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

6.0bsz ary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na obszarach, objetych zmiana studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadari publicznych
o znaczeniu lokalnym.

7.0bsz ary na ktérych beda rozmieszczone inwestycije celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarach, objetych zmiana studium nie przewiduje sig inwestycji z zakresu zadari publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym.

8.0bsz ary dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

Dla obszaréw objetych zmiana studium ustala sie obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak uksztatowane] zabudowy w najblizszym sasiedztwie, co
skutkuje brakiem mozliwosci ustalenia na jej podstawie warunkéw zabudowy w decyzji indywidualnej. Ponadto
zasadnicza forma ksztaltowania przestrzeni i sposobu wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci jest wraz z
z innymi przepisami powszechnie obowiazujacymi - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony w trybie przepisow szczegdlnych.

9 Kierunk i i zasady ksztaftowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Calosé terenu (sklasyfikowana jako grunty klas lll-ich i IV-ych bonitacyjnych) przed podjgciem inwestycji wymaga
stosownych decyzji wylaczajacych poszczegdine dziatki z produkcji rolnej — nie wymaga natomiast

przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia z uwagi na polozenie w granicach administracyjnych miasta
Ziehice.

10. Obszary narazone ha hiebezpieczeristwo powodzi i osuwanie sig mas ziemnych.

Nie ustala sie wymagari ze wzgledu na brak wystgpowania.

11. Obiekty lub obszar dla ktérych wyznacza sig filar ochronny.

Nie ustala sie wymagari ze wzgledu na brak wystgpowania.



12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

14, Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
W gminie.

Nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania.

16. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium,

Zmiana ma umozliwi¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie obrebu miejskiego Zigbic,
w sasiedztwie zabudowy juz istniejacej. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostepnosci komunikacyjnej oraz
pozostate] infrastruktury technicznej lokalizacja i jednoczesnie wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe
stanowia atut tego zamierzenia. Planowany zespGt zabudowy mieszkaniowej moze stac sie zapleczem
mieszkaniowym dla rozwijajacej sie gospodarczo gminy a takze wplynie na poprawienie sytuacji demograficzne;.

Wskazniki okreslone w studium dla poszczeg6lnych obszarow pozwola na zapewnienie wysokiego
standardu ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz fadu przestrzennego.

Pozostale elementy wystepujace w obowiazujacym studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziebice w granicach obszaréw objetych niniejsza zmiana oraz
wynikajace z tego ustalenia w nim zapisane, niesprzeczne z niniejsza zmiang studium zachowuja swoja

waznosc.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly Nr XL1/275/2013
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 30 pazdziernika 2013 r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /j.t. Dz.U. 2012.647 ze zm./ rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice™ wylozonego do publicznego wgladu w
okresie od dnia 26 sierpnia do dnia 23 wrzeénia 2013r z terminem zbierania uwag
do dnia 14 pazdziernika 2013 r - nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.







Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Zigbice przystapiono na podstawie uchwaly nr XXVII/194/2012
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 29 listopada 2012 r. Granicami zmiany studium objgto 3 enklawy
terenu w granicach miasta Zighice w polozonych obrgbie geodezyjnym Nieszkow.
Dotychczasowy kierunek i zagospodarowania — teren uzytkéw rolnych, projektowana zmiana —
umozliwienie realizacji w ich granicach funkcji ustugowych nie zwigzanych z dziatalnoécia rolniczg
z towarzyszeniem funkcji mieszkaniowej. Powierzchni objeta sporzadzeniem zmiany studium
wynosi ok, 6,33ha.

Opracowanie zmiany studium podjeto majac na uwadze wlasciwe ksztaltowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej na  obszarach objetych zmiang studium w  powigzaniu
z nie zmieniajacymi sie zapisami studium na pozostalych terenach miasta Zigbice.

W toku procedury formalno - prawnej sporzadzanej zmiany studium zgodnie z art.11 ustawy
o0 pizp wykonano nastgpujace czynnosci:

1. Zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany studium 1 zbieraniu wnioskéw w terminie
od 26 lutego do 19 marca 2013 r.

2. Zawiadomienie instytucji i organéw o rozpoczeciu prac nad zmiang studium i skladaniu
wnioskow do zmiany studium.

3. Wystapienie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na érodowisko ustalen zmiany studium.

4. Opracowanie zmiany studium i prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen projekiu
zmiany studium.

5.Uzgodnienie i opiniowanie projektu zmiany studium przez organy i jednostki.

6.Przeprowadzenie  fazy wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu:
w okresie od 26 sierpnia do 23 wrzesnia 2013r wylozono projekt zmiany studium z terminem
skladania uwag do dnia 14 pazdziernika 2013r. W dniu 17 wrzesnia 2013r odbyla sig
dyskusja publiczna. W trakcie tej fazy nie wplyneta zadna uwaga.

W zwigzku 2z zakonczeniem procedury sporzadzeniem zmiany studium stwierdzam,
iz przedkladana uchwala moze podlegaé¢ uchwaleniu przez Wysoka Rade.
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