





                                              Załącznik nr 6 do SIWZ
Wzór umowy
U M O W A     NR     ZP. …………..2013
do zamówienia publicznego ZP………...2013
w trybie  przetargu nieograniczonego

Niniejsza umowa została zawarta w  dniu ……….. 2013 roku w Urzędzie Miejskim w Ziębicach  pomiędzy:

Gminą  Ziębice  z  siedzibą  w  Ziębicach  przy  ul. Przemysłowej  nr 10  reprezentowaną  przez:

Antoniego   Herbowskiego - Burmistrza  Ziębic,
zwaną  dalej  „Zamawiającym”

przy   kontrasygnacie   ……………………. - Skarbnika  Gminy  Ziębice, 

a

……………………………………………………………………….

……………………………………………………………………….
reprezentowaną   przez:  …………………………………………….
zwanym dalej  „Wykonawcą”.
Zważywszy na wybór przez Zamawiającego oferty Wykonawcy jako najkorzystniejszej                                w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego na świadczenie usług w zakresie ustalania wartości nieruchomości i wykonania inwentaryzacji budynków, załączonej do niniejszej umowy (załącznik nr 1), prowadzonego w trybie przetargu  nieograniczonego o numerze referencyjnym  ZP……...2013,   Strony   zawierają   umowę   o   następującej   treści:

(  1   PRZEDMIOT   UMOWY

1. Zamawiający    z  l  e  c  a,      a    Wykonawca  przyjmuje do wykonania świadczenie usług,    obejmujące: 

1) Ustalanie wartości nieruchomości:

a) nieruchomości  lokalowe:

        - mieszkalne z pomieszczeniami przynależnymi i udziałem w gruncie – 60 szt 

        - użytkowe z pomieszczeniami   przynależnymi i udziałem w gruncie – 13 szt 

b) budynki mieszkalne z pomieszczeniami przynależnymi i gruntem:

- o jednej kondygnacji – 7 szt

      - do trzech kondygnacji – 4 szt

c) budynki niemieszkalnych z gruntem:

- o jednej kondygnacji –10 szt

      - do trzech kondygnacji – 3 szt

d) działki gruntowe niezabudowanych:

- pod zabudowę mieszkaniową – 15 szt 

      - na cele rolne i na cele inne niż mieszkaniowe – 47 szt 

e) udział w nieruchomości zabudowanej (budynek mieszkalny z budynkami gospodarczymi       oraz grunt) – 9 szt 

f) działek gruntowych, które zostaną wniesione przez Gminę jako wkład niepieniężny (aport)        do spółki – 2 szt 

g) ustalenie    wartości    pomieszczeń   przynależnych   wyłączonych    z    części    wspólnej       nieruchomości  do  celu   dokonania   w   umowie  nowego  ustalenia  wysokości udziałów w nieruchomości  wspólnej  –20 szt 

h) do ustalania opłaty za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności       – 10 szt

i) nasadzenia –5 szt 

j) ustalanie    wartości    nakładów    na    remont    dokonanych    przez    najemcę   za  zgodą      wynajmującego   w   okresie  5 lat   przed   dniem   złożenia   wniosku   o  kupno   lokalu/      budynku, a  obciążających   wynajmującego – 27 szt

k) wartości działki zabudowanej budynkiem szkolnym oraz działki zabudowanej budynkiem      sali  gimnastycznej  do  ustalenia  opłat  z  tytułu  trwałego  zarządu  (Ziębice ul. Tadeusza      Kościuszki nr 15 i nr 15a)

l) ustalenie   wartości   początkowej   środków   trwałych ( budynek  parterowy o pow. 77 m2,       ogrodzenie   z   płyt   betonowych dł. 447 m,   murowane  wc,   oświetlenie   na   słupach       betonowych szt. 6, ławki siedliskowe z częściowym zadaszeniem na słupach betonowych dł. 64 m)  z   uwzględnieniem   wartości   ich   umorzenia  na  dzień  sporządzenia operatu      szacunkowego   (  zgodnie   z   art. 28  ust. 1  pkt. 1   ustawy    z   dnia   29.09.1994  roku o  rachunkowości),   nieruchomość   została   nabyta   przez   Gminę   z   mocy   prawa   na      podstawie   decyzji   komunalizacyjnej  z   dnia  20.07.2006 r.
m) ustalenie    wartości    nieruchomości    przy    uwzględnieniu    przeznaczenia    terenu      obowiązującego  przed   zmianą   planu   oraz  przy  uwzględnieniu   przeznaczenia  terenu       obowiązującego    po   uchwaleniu   miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego       dla    potrzeb  ustalenia   wysokości  odszkodowania   z  tytułu  obniżenia   wartości       nieruchomości  lub ustalenia wysokości opłaty tytułu wzrostu wartości nieruchomości ( art.       36  i  37 ustawy  z   27.03.2003 roku  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu   przestrzennym)        – 5 szt 

n) ustalenie   wartości   działki   gruntowej   zabudowanej   stacją   redukcyjną  sieci gazowej z   działką -drogą   dojazdową  w  Ziębicach  przy  ul. Wałowej  oraz   działki   gruntowej          zabudowanej   stacją   redukcyjną    sieci   gazowej   w   Ziębicach   przy   ul. Stawowej          przeznaczonych do sprzedaży.

2) Wykonywanie inwentaryzacji budynków:

a) lokali mieszkalnych  i użytkowych  w budynkach – 65 szt

b) budynków mieszkalnych i użytkowych o jednej kondygnacji – 9 szt

c) budynków mieszkalnych i użytkowych do trzech kondygnacji  – 5 szt

d) pomieszczeń przynależnych – 135 szt

e) ustalenie udziałów w budynkach:

- mieszkalnych, użytkowych, gospodarczych – 17 szt

f) sporządzenie aneksu do inwentaryzacji, wyceny – 10 szt

2. Podane wyżej ilości są wskazane jako maksymalne (docelowe). W trakcie realizacji przedmiotu zamówienia  w zależności od potrzeb Zamawiającego wykazane ilości mogą ulec zmianie, w tym zmniejszeniu przy zachowaniu kwoty zaplanowanej w budżecie Gminy Ziębice na realizację tego zamówienia. Z tego tytułu nie przysługuje Wykonawcy roszczenie względem Zamawiającego.

(  2    SPOSÓB   ZLECANIA   wykonania  usług  

1. Wykonanie czynności, o których mowa w § 1 umowy będzie zlecane sukcesywnie przez ZAMAWIAJĄCEGO każdorazowo  na podstawie  pisemnego zlecenia określającego rodzaj prac do wykonania, których termin realizacji nie może przekroczyć terminu obowiązywania niniejszej umowy, tj. 31 grudnia 2013 roku.
2. Zlecenia, na podstawie których nie zostaną wykonane zlecone czynności w terminie do dnia                   31 grudnia 2013 roku zostaną wycofane przez Zamawiającego w formie pisemnej niezwłocznie po wygaśnięciu umowy bez prawa do wynagrodzenia za częściowo wykonane przez Wykonawcę czynności wynikające ze zlecenia.
(  3   WYNAGRODZENIE   WYKONAWCY   I   WARUNKI   PŁATNOŚCI 

1. Strony ustalają wynagrodzenie za wykonanie usługi, o której mowa w (  1  w wysokości: 


1) Ustalanie wartości nieruchomości lokalowych /z pomieszczeniami  przynależnymi  i udziałem w gruncie/:
a) mieszkalnych
 cena jednostkowa netto  -   
    (słownie:








b) użytkowych
       cena jednostkowa netto -     
     (słownie:







2) Ustalanie wartości budynków mieszkalnych z pomieszczeniami  przynależnymi  i gruntem:
a) o jednej kondygnacji
          cena jednostkowa netto -      
     (słownie:




 


b) do trzech kondygnacji
       cena jednostkowa netto -  

     (słownie:








3) Ustalanie wartości budynków niemieszkalnych z  gruntem:

a)    o jednej kondygnacji
          cena jednostkowa netto -      
     (słownie:







b) do trzech kondygnacji
       cena jednostkowa netto -                  (słownie:








4) Ustalanie wartości działek gruntowych  niezabudowanych:

a) pod zabudowę mieszkaniową

       cena jednostkowa netto -    
     (słownie:








b) na cele rolne i na cele inne niż mieszkaniowe
       cena jednostkowa netto -       
     (słownie:







5) Ustalanie wartości udziału w nieruchomości zabudowanej(budynek mieszkalny z budynkami     gospodarczymi oraz grunt):
 cena jednostkowa netto  -         
     (słownie:








6) Ustalanie wartości działek gruntowych, które zostaną wniesione przez Gminę jako wkład        niepieniężny (aport) do spółki:
 cena jednostkowa netto -                 (słownie:








7) Ustalanie wartości pomieszczeń przynależnych wyłączonych z części wspólnej nieruchomości do celu dokonania w umowie nowego ustalenia wysokości udziałów w nieruchomości wspólnej:

 cena jednostkowa netto -        
     (słownie:








8) Ustalanie wartości nieruchomości stanowiącej podstawę do ustalenia wysokości opłaty za      przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności:

 cena jednostkowa netto -            
     (słownie:


9) Ustalanie wartości nasadzeń:
 cena jednostkowa netto -    
     (słownie:








10) Ustalanie wartości dokonanych przez najemcę za zgodą wynajmującego w okresie 5 lat przed      dniem złożenia wniosku o kupno lokalu/budynku  nakładów na remont, a obciążających      wynajmującego:

      cena jednostkowa netto -                     (słownie:







11) Ustalenie   wartości   działki   zabudowanej   budynkiem  szkolnym   oraz   działki   zabudowanej budynkiem sali gimnastycznej do ustalenia opłat z tytułu trwałego zarządu (Ziębice ul. Tadeusza Kościuszki nr 15 i nr 15a):

      cena jednostkowa netto -       
     (słownie:







12) Ustalenie wartości  początkowej  środków  trwałych – ( budynek  parterowy o pow. 77 m2,       ogrodzenie   z   płyt   betonowych dł. 447 m,   murowane  wc,   oświetlenie   na   słupach       betonowych szt. 6, ławki siedliskowe z częściowym zadaszeniem na słupach betonowych       dł. 64 m)  z   uwzględnieniem   wartości   ich   umorzenia  na  dzień  sporządzenia operatu      szacunkowego   (  zgodnie   z   art. 28  ust. 1  pkt. 1   ustawy    z   dnia   29.09.1994  roku       o  rachunkowości),   nieruchomość   została   nabyta   przez   Gminę   z   mocy   prawa   na      podstawie   decyzji   komunalizacyjnej  z   dnia  20.07.2006 r.:

      cena jednostkowa netto -        
     (słownie:







13) Ustalenie    wartości    nieruchomości    przy    uwzględnieniu    przeznaczenia    terenu obowiązującego  przed   zmianą   planu   oraz  przy  uwzględnieniu   przeznaczenia  terenu       obowiązującego    po   uchwaleniu   miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego dla    potrzeb  ustalenia   wysokości  odszkodowania   z  tytułu  obniżenia   wartości nieruchomości  lub ustalenia wysokości opłaty tytułu wzrostu wartości nieruchomości ( art.       36  i  37 ustawy  z   27.03.2003 roku  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym):

      cena jednostkowa netto -                      (słownie:







14) Ustalenie   wartości   działki   gruntowej   zabudowanej   stacją   redukcyjną  sieci gazowej           z   działką -drogą   dojazdową  w  Ziębicach  przy  ul. Wałowej  oraz   działki   gruntowej          zabudowanej   stacją   redukcyjną    sieci   gazowej   w   Ziębicach   przy   ul. Stawowej           przeznaczonych do sprzedaży:

      cena jednostkowa netto -                    (słownie:


15) Wykonanie  inwentaryzacji budynków:

a) lokali   mieszkalnych i  użytkowych  w  budynkach

      cena jednostkowa netto -           
     (słownie:  







b) budynków mieszkalnych i użytkowych o jednej kondygnacji
     cena jednostkowa netto -                    (słownie:






c) budynków mieszkalnych i użytkowych do trzech kondygnacji
     cena jednostkowa netto -       
     (słownie:






d) pomieszczeń przynależnych:

     cena jednostkowa netto -        
     (słownie:
   
e) ustalanie udziałów w budynkach mieszkalnych, użytkowych, gospodarczych:

     cena jednostkowa netto -     
     (słownie:
  
f) sporządzenie aneksu do inwentaryzacji, wyceny:
     cena jednostkowa netto -            
     (słownie:
  

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ustępie 1 będzie płatne przelewem na rachunek bankowy     Wykonawcy  w  ………………………………. numer  rachunku  …………………………..    …………..,  w   terminie  do  30 dni   od  daty   otrzymania  prawidłowo  wystawionej   pod        względem  formalnym  i  rachunkowym  faktury wraz z dokumentacją z wykonanej usługi.
3. Do powyższych cen jednostkowych doliczony zostanie podatek VAT . 

4. Szacunkowo  ustala  się,  że  maksymalna  wysokość  wynagrodzenia  przysługująca     WYKONAWCY  za  wykonanie  prac objętych  zamówieniem  nr  ZP……...2013    wyniesie   nie  więcej  niż   ……………………zł.  brutto  (słownie: …………………………………..    ……………….).
(  4   KARY    UMOWNE
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

    1) 5  %  wynagrodzenia  umownego  brutto   za  każdy  dzień  zwłoki  w  wykonaniu  przedmiotu 

        zlecenia,  jeżeli  zwłoka  powstała  z  przyczyn  zależnych  od  Wykonawcy,  liczonej  od  dnia 

        wyznaczonego na zakończenie przedmiotu zlecenia  do dnia faktycznego odbioru,

    2)  5 % wynagrodzenia  umownego  brutto   za  każdy  dzień  zwłoki  w usunięciu wad, liczonej  

        od  dnia  wyznaczonego na usunięcie wad do dnia faktycznego odbioru,

    3) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10.000,00 zł

        (słownie: dziesięć tysięcy złotych).

2. Zamawiający płaci Wykonawcy  kary umowne:

    1)  z  tytułu   odstąpienia   od   umowy   z  przyczyn  zależnych  od  Zamawiającego w wysokości 

        10.000,00 zł (słownie: dziesięć tysięcy złotych).

3. Strony  zgodnie  ustalają,  że  w  przypadku  kiedy  wartość  szkody,  jaką  poniesie  Zamawiający

      z tytułu nienależytego wykonania  lub  niewykonania  przedmiotu  umowy,  przekroczy  wartość 

      należnych  kar  umownych, Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania 

      do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

4. Wykonawca  upoważnia  Zamawiającego do potrącenia  kar umownych z  wypłaty  za   wykonane

     i  zafakturowane  usługi.

(  5   ODPOWIEDZIALNOŚĆ

1. Z zastrzeżeniem ust. 2 § 5 umowy Wykonawca zobowiązany jest do naprawienia wszelkich szkód, jakie  Zamawiający  poniósł  z  tytułu  niezachowania  przez Wykonawcę należytej staranności     przy wykonywaniu umowy.
2. Odpowiedzialność   Stron  z  tytułu  nienależytego  wykonania  lub  niewykonania  niniejszej     umowy  wyłączają  zdarzenia  siły  wyższej, tj. nagłe, niezależne od stron, których nie można 

    było przewidzieć i którym nie można było zapobiec.
3. Dokumentami uzasadniającymi żądanie roszczeń wobec Wykonawcy  są:

1) wykaz niewykonanych lub nienależycie wykonanych dokumentów stanowiących              przedmiot umowy,
2) kopia pism wzywających Wykonawcę do należytego wykonania przedmiotu umowy,
3) oświadczenie  Zamawiającego,  że  pomimo  skierowanych  pism,  Wykonawca  nie      wykonał należycie przedmiotu umowy.

4. Wykonawca  w dniu podpisania niniejszej umowy wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie ……………..zł. (słownie:………………………………………

      …………………………………………………….)  stanowiącej 3% ceny brutto(…………….. 
      ………….zł.) złożonej  oferty.

5. Zabezpieczenie zostanie zwrócone Wykonawcy w terminie 30 dni od daty wykonania całości      zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.
6. W przypadku powierzenia wykonania całości lub części przedmiotu umowy podwykonawcom     Wykonawca odpowiada za ich działania i zaniechania jak za swoje własne.

(  6   ZMIANA    UMOWY  

1. ZAMAWIAJĄCY   dopuszcza możliwość zmiany umowy w przypadku urzędowej zmiany     stawki podatku VAT. Należny podatek VAT naliczony zostanie od ceny netto w fakturze  wg.  stawki zgodnej z obowiązującym prawem w dniu wystawienia faktury, co nie dotyczy     przypadków objęcia Wykonawcy, który w dniu podpisania umowy nie był płatnikiem VAT,      obowiązkiem podatkowym w zakresie tego podatku.
2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Zakazuje się istotnych zmian postanowień umowy w stosunku do treści oferty , na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że Zamawiający przewidział takie zmiany                       w ogłoszeniu o zamówieniu lub w specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz określił warunki takiej zmiany. 
4. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem ust 3 niniejszego paragrafu  podlega unieważnieniu.

(  7   ROZWIĄZANIE    UMOWY  

1. Umowa została zawarta na okres  od  dnia  …………. 2013 r. do dnia  31  grudnia  2013r.
2. Każdej ze Stron przysługuje prawo wypowiedzenia umowy, z zachowaniem miesięcznego     okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. W przypadku wypowiedzenia   umowy Strony wspólnie ustalą i rozliczą się z poniesionych    kosztów.
4. Zamawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym w razie nie wywiązania się  Wykonawcy z terminu realizacji  umowy.
5. Wszelkie oświadczenia dotyczące zmian niniejszej umowy lub jej rozwiązania dla swej ważności wymagają formy pisemnej i przesłania listownie, z potwierdzeniem odbioru, na adresy Stron podane w komparycji niniejszej umowy.

(  8   POUFNOŚĆ
1. Z zastrzeżeniem  ust. 2 § 8,  niniejsza  umowa  jest  jawna  i  podlega  udostępnieniu                          na  zasadach     określonych we właściwych przepisach o dostępie do informacji publicznej.
2. Niniejszą klauzulą poufności objęte są informacje zastrzeżone w ofercie przez Wykonawcę,      jako stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa.
3. Wykonawcy nie wolno wykorzystywać do innych celów, niż realizacja przedmiotu niniejszej umowy, informacji   przekazanych przez Zamawiającego.

(  9   POSTANOWIENIA   KOŃCOWE

1. Spory,  jakie  mogą  z  tej  umowy  wyniknąć,  których  nie  da  się  załatwić polubownie, będą     rozstrzygane przez sąd miejscowo właściwy dla Zamawiającego.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy ustawy                  z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny i ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo      zamówień publicznych (tekst  jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zmianami). 
3. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden 

    otrzymuje Wykonawca.

WYKONAWCA: 





                       ZAMAWIAJĄCY:
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