UCHWALA NR XXV/179/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
z dnia 29 paZzdziernika 2012r

w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U. z 2001r nr 142, poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust.] i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U.
z 2012r, poz. 647) w zwiazku z uchwala Nr XLII/276/10 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 31 marca 2010r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice™ uchwala sie co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
czesciami gminy Ziebice”.
2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa:
1) Zalacznik nr 1- tekst zatytulowany: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru gminy Ziebice ”
2)  Zalgeznik nr 2 - rysunek nr 1: "Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice”
3) Zalgeznik Nr 3 -~ rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany ..Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
oznaczonego jako zmiana 4.”

§2.
Zmiana ,Studium ....", o ktérej mowa w § 1 pkt.] obejmuje czes¢ gminy Zighice w zakresie czesci
miejscowosci Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice - okreslone granicami wyznaczonymi w zalaczniku
graficznym.

B4,

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 4.
Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgeia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Zigbicach.







Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice

Zalacznik Nr 1 do
Uchwaty Nr XXV/179/2012 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

ZMIANY :

1.
2.

3.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla
czesci miasta Zigbice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla
obszaru projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXII1/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r. w sprawie zmiany studium dla
obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach Niedzwiedz, Starczowek, Glgboka, Lubnéw, Krzelkow i

Czemczyce.
Uchwata Nr XXVI / 173 / 08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 14 listopada 2008 r, w sprawie uchwalenia

zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice"
Uchwala Rady Miejskiej w Zigbicach Nr XXVI/174/08 z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium
dla obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienia, Boznowice, Kalinowice Dolne, Kalinowice
Gérne, Wigancice, Debowiec i Osina Wielka.

Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XLV/286/2010 z dnia 28 czerwca 2010r, w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice dla obszaru A" w
obrebie wsi Kalinowice oraz obszaru ,B" w obrebie wsi Rososznica, Czerficzyce i Krzelkow

zespof autorski:

mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak - projektant prowadzacy
mgr Zofia Janiszewska

mar inz. Karol Leszczynski
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Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice w
granicach czesci wsi: Niedzwiednik, Stuzejow i Biernacice opracowana zostala na podstawie Uchwaly Nr XLII/276/10 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 31 marca 2010 roku oraz w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym /Tekst jednolity Dz. U. z 2012 r, poz. 647/, a takze w zgodzie z przepisami ustaw
szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, ktora uwzgledni aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zarowno przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze
takie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore pozytywnie wpiszq sie w zastany lad przestrzenny bez
naruszenia obowigzujgcych przepisow odrebnych a jednoczesnie umozliwig lokalizacje inwestycji zwigzanych z pozyskiwaniem
niekonwencjonalnych zrodel energii,

Zmiana obejmuje obszar kompleksu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie 3-ch wsi: Niedzwiednik, Biemacice

i Sluzejow, polozonych w zachodniej czesci gminy Ziebice.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Obszar objety zmiang wyznaczaja:
wszystkie granice obszaru objetego zmiang przylegajg do kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjne;

obrebow: Nied2wiednik, Biernacice, Stuzejow w gminie Ziebice oraz obrebu Starczéw w gmnie Kamieniec
Zgbkowicki oraz obrebu Stolec w gminie Zabkowice Slaskie.

Przeznaczenie terenow
- w obowigzujgcym Studium.... teren przeznaczony jest na cele upraw polowych, bez prawa do zabudowy,

przez obszar przebiegajg linie elektroenergetyczne Srednich napie, linia kolejowa, stanowigca teren
zamkniety w rozumieniu przepiséw szczegolnych a takze drogi powiatowe nr; D3196, D3178.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana studium dla_przedmiotowego obszaru dotyczy wyznaczenia terenow, na ktorych dopuszczone zostang do realizacii
budowle, sluzace nastepnie do umieszczenia na nich turbin wiatrowych. Wprawdzie brak jest na dzien dzisiejszy podobnych
form zagospodarowania terenu na zachodniej czesci gminy Ziebice, jednakze mozna stwierdzi¢, ze instalacje te nie wplyng

generalnie na fad przestrzenny, moga jedynie wplynat na zmiany w istniejacym krajobrazie.

3. Wystepowanie obiektow | terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze wystepuija:
1) grunty chronione klas |ll-ich, objete ochrong z mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

2) stanowiska archeologiczne objete ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

Lo
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Rysunek 2. Obszar objety zmiang studium w powigzaniu z obszarem Natura 2000



4. W zakresie pozostalych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 roku (wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwala z 2001 roku
z pozniefszymi zmianami) t].:
4.1. Stan Srodowiska (opisane w czesci 3.- Uwarunkowania wplywajace na modemizacie i rozwoj gminy, ust. 3.1, —
Uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, str. 15+ 18, w tym;
a) Rolnicza przestrzeni produkcyjna
b) Lesna przestrzen produkcyjna
¢) Zasoby wodne
- Zasoby wod powierzchniowych
- Zasoby wod podziemnych
d) Wymogi ochrony $rodowiska i przyrody

4.2, Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w czesci 3. — Uwarunkowania wplywajace na
modermizacje | rozwéj gminu, ust. 3.2. — Uwarunkowania Srodowiska kulturowego, str. 19 + 20, w tym:
a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego
b) Stan dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury

4.3. Warunki i jakos¢ zycia mieszkanicow, w tym ochrona zdrowia (opisane w ust. 3.3. - Uwarunkowania spofeczno —

gospodarcze, str. 23 + 24,

4.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowq zmiang — nie wystepujq problemy wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jef
mienia inne niz powszechnie wystepujgce, wymagajgee rozwigzar odrebnych.

4.5, Stan prawny gruntéw
Na terenie objetym zmiang studium dominuje wiasnos¢ prywatna, a takze wystepujg drogi transportu rolnego nalezgce do

gminy,

4.6. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, terenow gorniczych oraz zasobéw wod podziemnych a takze
obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang studium nie odnotowano wystepowania zfoz surowcow naturalnych oraz zasobow wod

podziemnych, nie zdefiniowano takze obszardw i terendw gomiczych ani tez obszarow naturalnych zagrozeri geologicznych,

4.7. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 12) str. 20 i 21 -
opracowania z roku 2001)

Elektroenergetyczne linie przesyfowe.
Obecnie na ferenie gminy, objetym niniejszg zmiang studium, znajduja sie fragmenty elektroenergetycznych linii Srednich
napie¢, wzdluz ktorych nalezy uwzglednic stosowne pasy technologiczne o szerokoSciach wynikajgcych z przepisow

szczegolnych, dla ktorych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu | uzytkowaniu terent.

4.8. Zadania sluigce realizacji ponadlokalnych celow publicznych nie wystepuja na obszarze objetym zmiang studium
5



4.9. Wnioski wynikajace z uwarunkowan:
Nalezy stwierdzic, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zoslaly opisane w dotychczas obowigzujacym ,Studium...” i nje

ulegly zmianie bad nie wystepuja w ramach obszaréw objetych zmiana,

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju - podsumowanie

Przedmiotowa zmiana wynika bezposrednio ze Zlozonego wniosku przedsigbiorcy, ktory w wyznaczonym terenie zamierza
realizowac farme wiatrowg - z uwagi na potrzebe poszukiwania alternatywnych Zzrodet energii nalezy uzna¢ planowane

przedsigwzigcie za celowe | zasadne.

" KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

;=

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw

Obszar_objety przedmiotowa zmiana ,Studium...." w dalszym ciggu przeznaczony jest na cele upraw polowych bez prawa
do zabudowy kubaturowej i w tym zakresie studium nie wprowadza zmian. Dopuszcza jedynie mozliwoéé lokalizowania na
tych gruntach budowli stuzacych zamontowaniu turbin wiatrowych pod warunkiem przestrzegania wszelkich Wwymogow
ochrony Srodowiska, ustalonych w odrebnym postepowaniu w sprawie sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko. Ze wzgledu na charakter przyszlych inwestycji nalezy obszar ten wraz ze strefg ewentualnego
oddzialywania obja¢ obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy
[) obszar objety zmiang Studium.... przeznacza sig na cele upraw polowych, wylaczony jest spod zabudowy
kubaturowej, dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji turbin wiatrowych oraz drég
wewnetrznych a takze transportu rolnego, sfuzacych obsludze mieszkancow najblizszych obrebow wiejskich i
kompleksow gruntow rolnych,

2) nie ustala sie wskaznikéw zabudowy ze wzgledu na wytaczenie calego obszaru spod zabudowy kubaturowe;,
Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego
Planowane dopuszczenie instalacji stuzacych pozyskaniu energii wiatrowej ze wzgledu na charakter inwestycji, w sposob
znaczacy bedzie oddzialywat na $rodowisko. Nalezy zatem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wprowadzi¢ takie regulacje, ktére w sposob istotny ograniczq to oddzialywanie. Wprawdzie farma wiatrowa powstac ma w
terenach otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej, same turbiny zamontowane beda na znacznej wysokosci to jednak
wskazanie szczegdlowe miejsc ich usytuowanie bedzie mialo w planie miejscowym decydujgce znaczenie dla ochrony
lokainego $rodowiska. Stad wniosek, aby taki plan byt obligatoryjny.

Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Na obszarze objetym zmiang studium wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne, podlegajace z mocy
przepisow szczegolnych ochronie konserwatorskiej. W planie miejscowym nalezy zatem nalozy¢ na przedsiebiorce
obowiazek ochrony tychze stanowisk, przeprowadzenia stosownych badaf oraz prac ratowniczych, na warunkach



ustalonych przez wiasciwy organ.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

Na obszarze zezwala sie na prowadzenie infrastruktury technicznej przesylowej i dystrybucyjnej, dopuszcza sie realizacje drog
transportu rolnego oraz drog wewnetrznych na warunkach wynikajacych z przepisow szczegolnych. Lokalizacje elektrowni
wiatrowych w poblizu pasow technologicznych wyznaczonych wzdiuz istniejacych linii EE $redniego napiecia nalezy uzgadniac

z zarzadea sieci przesylowe).

6. Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze, objetym zmiana studium nie przewiduje sie inwestycji z zakresu zadan publicznych o znaczeniu lokalnym

7. Obszary na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym przedmiotowa zmiang studium nie przewiduje sie zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne oraz obszary, dla ktérych gmina

zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe:
W stosunku do obszaru, ze wzgledu na charakter inwestycji oraz mozliwosc jej znaczacego oddzialywania plan miejscowy
bedzie wymagany.
9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
W zakresie zmiany studium dla obszaru rolnicza przestrzen produkcyjna zachowuje swoj dotychczasowy charakter, nie

wystepuja natomiast uzytki lesne.

10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

= nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

11. Obiekty lub obszar, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny
¢ nie ustala sig wymagan z uwagi na brak wystepowania

12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej

e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

« nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

14. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

« nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania



15. Inne obszary problemowe, w zaleznoéci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

* nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

16. Uzasadnienie i synteza ustaleri zmiany studium

Wszystkie problemy rozstrzygniete w dotychczas obowiazujacym studium zachowuja swoja aktualnosé, zmiana dotyczy jedynie
dopuszczenia lokalizacji farmy wiatrowej na terenach otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow szczegolnych i odrebnych.

Mgt inz. Marian Domagala
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Zatacznik nr3

do uchwaty nr XXV/179/2012
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 29 pazdziernika 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZIEBICE

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Tekst jednolity Dz.U. z 2012 r, poz. 647/ rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

Do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta |
gminy Ziebice wraz z prognoza oddzialywania ustalenn planu na srodowisko, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 25 pazdziernika do 8 grudnia 2011r, w ustawowym
nieprzekraczalnym terminie skladania uwag do dnia 30 grudnia 2011t wplynely 2 uwagi, ktoére
zostaly uwzglednione, a dotyczyly:
1. Nie objecia granicami zmiany studium ... nastgpujacych dzialek w obrgbie wsi
Niedzwiednik: 125/2, 124/1, 123/1, 122/1, 122/2, 121/2.
2. Odsunigcia lokalizacji turbin od zabudowy wsi Biernacice na odleglod¢ 1500 m /studium nie
okresla lokalizacji poszczeg6lnych turbin wiatrowych, a jedynie granice dopuszczane)
lokalizacji calej farmy wiatrowej — 19 szt./.

PRZEW

Rady ]

y . el
mgr inz. Mdoan Domugatt






LUzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice przystapiono na podstawie uchwaly nr XLII/276/10 Rady Miejskiej w Zigbicach z
dnia 31 marca 2010r. Przedmiotem zmiany ustalen studium jest umozliwienia w granicach terenu wsi
Niedzwiednik, Shuzejow, Biernacie lokalizacja farmy wiatrowej. Farma sklada¢ si¢ bedzie z 19 turbin
wiatrowych wytwarzajacych energig 2 - 3 MW kazda, czyli max wielko$¢ wytwarzanej energii to 57 MW,
Projektowana wysokos$¢ masztu turbiny — max 130 m przy dlugosci skrzydla max 60 m. Powierzchni objeta
sporzgdzeniem zmiany studium wynosi ok. 985 ha,

Opracowanie zmiany studium podjgto majac na uwadze przede wszystkim zagwarantowanie
bezpieczefistwa ludzi oraz mozliwodei wlasciwego ksztalowania struktury funkcjonalno-przestrzenne) na
obszarach objetych zmiana studium w powigzaniu z nie zmieniajacymi si¢ zapisami studium na pozostatych
terenach miasta i gminy Zigbice.

W toku procedury formalno- prawnej sporzadzanej zmiany studium zgodnie z art.11 ustawy o pizp

wykonano nastepujace czynnosci:

|. Poprzez zawiadomienie umieszezone w prasie /Express Zabkowicki z dnia 6.04.2011r/ i na tablicy
ogloszen Urzedu poinformowano o przystgpieniu do zmiany studium i zbieraniu wnioskéw w
terminie od 6 kwietnia do 14 maja 201 Ir.

2. Zawiadomiono instytucje i organy o rozpoczeciu prac nad zmiang studium i skladaniu wnioskow,

3. Wystgpiono do Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegolowosei informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen Zmiany
studium.

4. Opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko ustalefi projektu zmiany studium i uzyskano
pozytywng opinig¢ RDOS we Wroctawiu i PPIS w Zabkowicach Slaskich

5. Uzyskano pozytywne uzgodnienie projektu zmiany studium od Wojewody Dolnoslaskiego i Zarzadu
Waojewodztwa Dalnoélaskiego.

6. Przedstawiono do opiniowania projekt zmiany studium 27. jednostkom. Uzyskano pozytywne
stanowisko od 17. jednostek, pozostale nie wypowiedzialy sie.

7. W okresie od 25 pazdziernika do 8 grudnia 2011t wylozono projekt zmiany studium do publicznego
wgladu z terminem skladania uwag do dnia 30 grudnia 2011r. W dniu 24 listopada 2011r odbyla si¢
dyskusja publiczna na projektem zmiany studium. Informacja o w/wym, terminach ukazata si¢ w
Expressie Zabkowickim z dnia 11 paZdziernika 2011 oraz na tablicy ogloszen Urzedu. W trakcie tego
etapu opracowania zmiany studium wplynely 2 uwagi podnoszace nastgpujace kwestie, ktore
rozstrzygnalem nastepujaco:

1) wylaczenia z opracowania zmiany studium terenu obejmujacego nastgpujgee dzialki: 125/2,
124/1, 123/1, 122/1, 122/2, 121/2 — uwaga uwzgledniona, zgodnie z uchwala nr XLII/276/10
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 31 marca 2010 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gm iny
Ziebice, teren w/wym. dzialek nie jest objety granicami zmiany studium.

2) odsuniecia lokalizacji turbin od zabudowy wsi Biernacice na odleglos¢ 1500m — uwaga
uwzgledniona, w przedmiotowym studium nie okresla sig szezegblowo lokalizacji
poszczegdlnyeh turbin, a jedynie zaznacza si¢ granice terenu na ktorym mogg byc
zlokalizowane turbiny.

W zwiazku z zakoficzeniem procedury sporzadzeniem zmiany studium stwierdzam, iz przedkfadana
uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Wysoka Rade.

BURMISTRZ







