UCHWALA NR XVII/114/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 23 lutego 2012 r,

w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego przy
ul. Kolejowej w Zigbicach (dzialki nr: 528/16 i 528/7)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r, Nr
142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z uchwalg Nr V/17/2011 Rady
Miejskiej w Zigbicach z dnia 3 lutego 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ul. Kolejowej w Ziebicach, Rada Miejska w Ziebicach
po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalefi Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem dla terenu polozonego
w potudniowej czedci miasta Zigbice, w granicach wyznaczonych w zataczniku graficznym.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1 : 1000
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sq ponadto:
1) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2,
2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreflenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice dopuszczalnego wznoszenia budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu i obiektami malej architektury;

2) przeznaczenie terenu — rodzaje obiekt6w, ktére jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

3) uciazliwosé — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, takie jak:
promieniowanie ioddzialywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje), zanieczyszczenia
powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wéd, sa to réwniez wszystkie rodzaje dziatalnosci, ktérych prowadzenie
powoduje oddziatywanie na nieruchomoéci przylegle do nieruchomosci, na ktérej terenie dziatalnosé jest
prowadzona;

4) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w rzucie o najwigkszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

5) zielen towarzyszaca — formy roglinnosci takiej jak trawniki, krzewy, pojedyncze drzewa badz ich zgrupowania
bez wymagan dotyczacych kompozycji.

6) pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi lub w rozumieniu potocznym, jesli brak jest dla nich uregulowarn prawnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) granice opracowania planu miejscowego;

5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi.
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§ 5. W niniejszej uchwale, ze wzgledu na brak wystepowania przedmiotu odniesienia nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:

4) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, dla kazdej
z 2-ch dziatek ustalone zostalo rézne przeznaczenie;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) sposobiw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru w granicach planu oraz terenéw funkcjonalnych

§ 6. 1. Ustaleniami planu objeto obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub granicami
opracowania i okreslono stosownymi symbolami literowymi.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) teren aktywnosci gospodarczej z dopuszezeniem funkcji ustugowej, w tym m.in.; stacja demontazu pojazdow —
oznaczony symbolem AGU,

2) teren komunikacji wewnetrznej z zespolem parkingowym — oznaczony symbolem KWP,
§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1. Uksztaltowania wymagajg formy zabudowy przemyslowej. poprawy estetyki, ewentualnej rozbudowy
dostosowanej do funkgji i otaczajacej zabudowy;

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shizace ochronie i ksztaltowaniu
tadu przestrzennego okreslaja przepisy niniejszej uchwaly zawarte w rozdziale 3.

§ 8. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

I. obszar objety planem miejscowym polozony jest w strefie poéredniej ujec i Zrodet wody pitnej dla miasta
Wroclawia, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca
1974r.; ztego wzgledu w procesie inwestycyjnym nalezy uwzglednié stosowne nakazy, zakazy i ograniczenia
obowigzujace w wymienionej strefie i wynikajace z przywotanej decyzji.

2. odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i przemyslowych, pochodzacych ze stacji demontazu wylgcznie
do zbiorczej kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu dostepnych urzadzefi podczyszczajacych na warunkach
wynikajacych z przepiséw szczegélnych.

3. obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ,,powierzchni biologicznie czynnych” w obrebie
terendw przeznaczonych dla zabudowy.

4. dopuszeza sig lokalizacj¢ przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
warunkach wynikajacych ze stosownych decyzji srodowiskowych.

5. Na obszarze objetym planem miejscowym okresla sig nastepujace tereny, o zréznicowanym dopuszczalnym
poziomie hatasu, okreslonym w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem AGU — o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KWP — o dopuszczalnym poziomie halasu jak dla terenéw
mieszkaniowo — ushugowych.

§9.1. Ustala si¢ nastepujgce ogolne zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z istniejace; komunalnej sieci wodociggowej,
lub wiasnego ujgcia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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2) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych docelowo do gminnege systemu kanalizacji na zasadach
okreslonych przez odbiorce sciekdw i zgodnie z obowigzujacymi normami.

¢) dopuszcza si¢ tymczasowo, lecz nie dhuzej niz do 5 lat liczonych od daty uchwalenia niniejszego planu, na
odprowadzenie $cieckéw do zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych systeméw odprowadzenia
$ciekow zgodnych z obowiazujacymi przepisami i normami.

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne shiZzace zatrzymaniu wéd wobrebie terenu w postaci studni
chionnych, systeméw rozsaczajacych izbiornikéw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczefistwa ich
uzytkowania.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:
a) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napiecia,
b) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych niskiego napigcia,
¢) mozliwos¢ wykorzystania energii elektrycznej do celéw grzewczych.

d) rozbudowa i przebudowa sieci niskiego isredniego napigcia na obszarze objetym planem wylacznie
w postaci przewodow doziemnych,

5)w zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala sig: realizacje lokalnych Zrédel ciepla opartych o gaz, energie
elektryczna, odnawialne paliwa stale oraz inne odnawialne #rédla energii, dopuszcza sie réwniez
wykorzystanie energii cieplnej odzyskiwanej w procesach technologicznych na danym terenie.

6) w zakresie telekomunikacji ustala sig: podlaczenie do istniejacej lub rozbudowe aw przypadku jej braku
budowe sieci telekomunikacyjnej, w tym Swiattowodowe] w postaci przewodéw doziemnych,

7) w zakresie urzadzen i instalacji z zakresu komunikacji elektronicznej, na calym obszarze objetym uchwala
obowigzuja przepisy odrebne,

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych przepisach.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sig realizacji drog publicznych, dopuszcza sie na
terenie KWP drogi wewnetrzne stuzace obshudze wykonywanej na nim dzialalnosci gospodarczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla kategorii uzytkowania terenu

§ 10. Dla terenu zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem AGU ustala sie
nastgpujace zasady w zakresie parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaZnikéw intensywnosei zabudowy:

1) na terenie, o ktérym mowa dopuszcza si¢:

a) wznoszenie budynkéw i budowli przeznaczonych do celéw produkeyjnych, magazynowych i skladowych
oraz niezbednych dla ich funkcjonowania urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zielen towarzyszaca,
2) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz terenu zgodnie z rysunkiem planu,
3) obszar zabudowany nie moz2e stanowic wigcej niz 85 % powierzchni terenu AGU,
4) powierzchnia biologicznie czynna terenu musi zajmowaé co najmniej 10 % powierzchni terenu,
5) budynki na terenie, o ktérym mowa nie mogg przekraczaé¢ dwach kondygnacji nadziemnych,

6) wysokos¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekraczaé 11,0
m,

7) ustala sig¢ dopuszczalne formy dachéw dla zabudowy:
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a) kalenicowe - dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu polaci w przedziale od 5 - 35°,
b) jedno- i dwuspadowe o nachyleniu polaci w przedziale od 5 do 15°.

§ 11. Dla terenu komunikacji wewnetrznej z zespolem parkingu, oznaczonego symbolem KWP ustala sig
nastgpujace parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazek realizacji miejsc parkingowych dla dziatalnosci gospodarczej, realizowanej na terenie AGU zgodnie
ze wskaznikiem: 1 stanowisko postojowe na kazde projektowane stanowisko pracy, oraz minimum
3 stanowiska dla klientdw,

2) obowiazuje komunikacja w postaci drég wewnetrznych, dostep do drogi publicznej w miejscu wskazanym na
rysunku planu,

3) nie zezwala si¢ na wznoszenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej,

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 12, Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem AGU
i KWP w wysokodei 20 %,

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ziebic.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marian Domagala
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Uzasadnienie

Przedkladany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozpoczecie prac nastapito na
podstawie uchwaly nr IV/17/2011 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 3 lutego 2011r. Teren objety projektem
planu obejmuje teren w rejonie ul. Kolejowej w Zigbicach (dz. nr 528/16, 528/7). Przedmiotem ustalen
miejscowego planu jest umozliwienie prowadzenia w istniejacych obiektach poprodukcyjnych dzialalnosci
gospodarczej z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych i stacji demontazu pojazdéw. Dziatania te zgodne sg
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

W toku procedury formalno-prawnej sporzadzania planu, zgodnie zart.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogioszono o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie i na tablicy ogloszeri Urzedu Miejskiego na etapie
rozpoczecia prac nad planem, w okresie od 10 lutego do 10 marca 2011r, brak wnioskéw zlozonych w tym
okresie,

2) zawiadomiono uprawnione organy ijednostki o rozpoczeciu prac nad planem, pismem nr WBGKiM.B-
7322/MP-E2/2011 z dnia 10 lutego 2011 r. oraz rozpatrzono zgloszone wnioski,

3) sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, po uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska zakresu prognozy,

4) sporzadzono prognoze finansowa realizacji ustalen planu,
5) zaopiniowano i uzgodniono projekt planu z uprawnionymi organami i jednostkami,
6) wprowadzono zmiany do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami,

7) wylozono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na érodowisko do publicznego wgladu w terminie od
29 listopada do 29 grudnia 2011 r., z terminem skladania uwag do dnia 12 stycznia 2012 r. W dniu 16 grudnia
2011r. odbyla sie dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu nie zlozono zadnej uwagi do projektu miejscowego
planu.

W zwiazku z zakoriczeniem procedury sporzadzenia miejscowego planu stwierdzam, iz przedkladana
uchwala moze podlega¢ uchwaleniu przez Rade Micjska,

BURMISTRZ ZIEBIC

dr Antoni Herbowski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVII /114 /2012
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 23 lutego 2012 1,

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu w skali 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI1 /114 /2012
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenncgo

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. z 2003r nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami / Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu za §rodowisko, nie rozstrzyga
sig o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marian Domagala
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVII /114 /2012
Rady Migjskiej w Zigbicach
# dnia 23 lutego 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. z2003r nr 80 poz. 717 z poéZniejszymi zmianami, art. 7 ust.1 pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r
o samorzgdzie gminnym /jednolity tekst Dz.U. z2001r nr 142, poz.1591 z poZniejszymi zmianami/ Rada
Migjska w Zigbicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych wnim zada z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkéw z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marian Domagala
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