UCHWALA NR IX/54/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Zigbice,
obejmujgcego obszar zawarty migdzy ulicami: Sportows, Wojska Polskiego, Walows, Kolejowa, Chrobrego
a granica administracyjng miasta Zigbice (z wylgczeniem ulicy Walowej, Kolejowej, Chrobrego).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r., Nr
142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz zgodnie zuchwala Nr XXXIV/242/2005 zdnia 17
listopada 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéci miasta Zigbice ipo stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice (uchwata Nr XXXI1/231/01 Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 27 kwietnia 2001 r, zmieniona uchwata Nr XX/115/08 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 29 kwietnia 2008
r.), Rada Miejska w Zigbicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zigbice, obejmujacy obszar
zawarty miedzy ulicami: Sportowa, Wojska Polskiego, Walowa, Kolejowa, Chrobrego a granicg administracyjna
miasta Ziebice (z wylaczeniem ulicy Walowej, Kolejowa, Chrobrego). zwany dalej planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci niniejszej uchwaly oraz zalacznikéw:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu, przedstawiajacy granice obszaru objetego planem, w skali 1:2000;
2) zalaeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § | uchwaly;
2) przepisach szezegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
numerem i symbolem funkeji;

4) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie prace budowlane, majace na celu podniesienie walorow
estetycznych i uzytkowych obiektu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar terenu lub dziafki,
na ktorym mozna zlokalizowaé nowoprojektowane budynki; nie ograniczajac tym samym modernizacji
istniejacych w granicach obszaru objetego planem;

6) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, na ktérych musza by¢ zlokalizowane
elewacje frontowe budynkéw lub budowli, za wyjatkiem elementéw uzbrojenia terenu i linii przesylowych;

7) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec funkcje terenu okreslong w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore wzbogaca
przeznaczenie podstawowe danego terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.
§ 3. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) administracja — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod dzialalnos¢ administracji publicznej, policji
i wojska, itp.;
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2) aktywno$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje uslugowe lub produkcyjne we wszystkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

3) biura - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji obicktéw zwigzanych z obshuga
nieruchomosci, wynajgciem specjalistow, badaniami; dzialalnosciq zwiazana z prowadzeniem interesdw:
dzialalnodciq prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej,
podrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama; dzialalnoscia firm pocztowych,
telekomunikacyjnych i projektowych, drobne ustugi itp.;

4) cieplarnie przydomowe - naleZy przez to rozumiec obiekty o konstrukcji stalowej, pokryte szklem lub folia,
przeznaczone do hodowli roélin cieplolubnych, zajmujace powierzchni¢ do 20 m2 i zlokalizowane na dzialce
budowlanej;

5) finanse — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektéw zwigzanych z posrednictwem
finansowym - dzialalnos¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obslugg finansowa np.
w formie leasingu czy obslugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych zubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi itp.;

6) gastronomia — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod dzialalnodé restauracji, kawiarni, herbaciarni,
pub6w, winiarni itp. oraz placéwek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie itp.,

7) handel detaliczny — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektdw zwigzanych ze
sprzedazg detaliczng towardéw w domach towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach itp. ;

8) handel hurtowy — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwiazanych ze
sprzedaza hurtowq towardw w halach, magazynach i sklepach hurtowych; .

9) obiekty iurzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumiec tereny placéw gier, roznorodnych boisk i biezni,
basenéw i innych obiektow przeznaczonych na cele sportu i rekreacji;

10) obiekty odwiaty — nalezy przez to rozumiec placowki i instytucje wychowania i nauczania, umozliwiajace
zdobywanie ogolnego i zawodowego wyksztalcenia oraz wszechstronny rozwoj osobowosci;

11) obiekty zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki przeznaczone do
okresowego zamieszkania w nich ludzi przebywajacych poza stalym miejscem pobytu, tj.: hotele, motele,
pensjonaty, domy wezasowe, sanatoria, schroniska turystyczne, itp.;

12) obstuga komunikacji — nalezy przez to rozumiec stacje paliw, warsztaty napraw samochodowych, stacje
diagnostyczne, myjnie samochodowe, punkty sprzedazy samochodow, czgéci samochodowych i akcesoriow,
parkingi, place manewrowe, garaze, itp.;

13) produkeja, sklady imagazyny — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty
i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji przemystowej, produkeyjnej, skladowej, magazynowej,
transportu, w tym stacje paliw oraz logistyka;

14) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalnosé obiektéw i zespoldw
turystycznych, hoteli, moteli, domow wycieczkowych, schronisk mlodziezowych, campingdw itp.;

15) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ obiektow przeznaczonych do organizacji zabaw i kursow
tanecznych, dyskotek, imprez okolicznosciowych itp.:

16) rzemioslo — nalezy przez to rozumie¢ zawodowe wykonywanie dzialalnosci gospodarczej przez osobe
fizyczna;

17) ustugi inne - nalezy przez to rozumiec nieucigzliwe ushugi usytuowane w budynkach mieszkalnych;

18) wypoczynek — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dzialalnosé urzadzen, obiektow i osrodkow
sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki itp.;

19) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej isredniej w zwartych zespolach,
lokalizowany gléwnie wzdluz wazniejszych ciggow komunikacji samochodowej lub terenéw przemystowych.
ograniczajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen,;

20) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ parki, ogrody, zielen towarzyszacy obicktom budowlanym,
zielefice, arboreta (ogrody dendrologiczne), alpinaria, grodziska, kurhany, itp.;
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21) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

22) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symhole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu:

a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi,

¢) MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

d) MN,U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,

) MN,U2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej z turystyka,

f) MN.MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ushugowej,

g) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

h) U — tereny zabudowy uslugowej,

i) U.KS — tereny zabudowy ushugowej i obshugi komunikacji,

j) UO,UK — teren ustug oswiaty i ustug kultury,

k) UO,MW — teren uslug o$wiaty oraz zamieszkania zbiorowego,

I) UT — tereny ustug turystyki,

m) US — tereny sportu i rekreacji,

n) P,UI — tereny produkcji i ustug,

0) P,U2 — tereny aktywnosci gospodarczej,

p) P —tereny produkcji,

q) R.RU - tereny rolnicze z dopuszczeniem rodlinnej produkeji rolnej,

r) R — tereny rolnicze,

s) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

t) ZP/ZL — tereny historycznego zalozenia parkowego i laséw,

u) ZL — lasy,

v) ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

w) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych plynacych i stojacych,

x) KS| — tereny obstugi komunikacji — stacja paliw,

y) K82 — tereny obstugi komunikacji — garaze,

7) KS3 — tereny obstugi komunikacji — parkingi,

aa) G — gazownictwo,

bb) E — elektroenergetyka,

cc) O — gospodarka odpadami — oczyszczalnia Sciekow,

dd) tereny drog publicznych, w tym:

- KD-G — droga publiczna klasy glownej,
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- (KD-G) — rezerwa dla orientacyjnego przebiegu obwodnicy Zigbic skorygowana przez DZDW (w roku
2007 przeksztalcony na DSDIK),

- KD-L — drogi publiczne klasy lokalnej,

- KD-D — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,

- KD-Pr — tereny ciggdw pieszo-rowerowych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) stanowiska archeologiczne;
7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej tozsama z granica opracowania planu;
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z nr rejestru;
9) obickty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow,
10) granice strefy ,,A™ scistej ochrony konserwatorskiej;
11) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
12) granice terenow zamknigtych kolei.

2. Pozostale elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badZ postulatywny.

DZIAL L D

USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1,
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5.1.Na calym obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego:

1) ksztaltowanie zabudowy powinno uwzgledniaé skale, forme i detal architektoniczny charakterystyczny dla
regionalnego budownictwa;

2) zakazuje sig realizacji ogrodzeri petnych z prefabrykatéw betonowych.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania
przestrzeni publicznych:

1) wzdluz ulic: Watowej dopuszcza sig nosniki reklamowe o powierzchni maksymalnej 10m2;

2) noéniki reklamowe wzdluz ulicy Walowej powinny by¢ umieszczane z uwzglednieniem sasiedztwa obiektow
zabytkowych; nosniki reklamowe umieszczane na elewacji obicktow zabytkowych nie powinny byc
elementami dominujacymi;

3) dopuszcza sig umieszczanie elementéw malej architektury oraz nosnikéw informaciji wizualnej. .

Rozdzial 2.
Ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. Na terenie objgtym planem wystepuje Specjalny Obszar Ochrony siedlisk Natura 2000 » Wzgorza
Strzelinskie” PLH020074, dla ktérego obowiazuja przepisy szczegblne.

§ 7. 1. Ustala si¢ strefg ochronng gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 200, zasilajacego stacje
redukcyjno-pomiarowa 10 Ziebice o przepustowosci Q=1500 m3/h, pokazana na rysunku planu, w odleglosci 25 m
od skrajnego przewodu oraz granicy terenu stacji.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. | stanowi strefg, w ktorej operator sieci jest uprawniony do zapobiegania
dzialalno$ei mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa eksploatacje.

3. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdiuz strefy ochronnej,
o ktérej mowa w ust.1, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

4, Dla strefy, o ktérej mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
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1) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreélonych przez operatora gazociagu;

4) zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz zagospodarowanie zielenig niska w pasie 4m - po 2m od osi gazociagu;
5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalodci gazociagu podczas eksploatacji.
§ 8. Ustala si¢ strefy ochronne gazociagu niskiego i Sredniego cisnienia do 0,4MPa, zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w obrebie ktérych ustala sig obowiazek kazdorazowego uzgodnienia z operatorem sieci lokalizacji
obiektow wzdhuz stref.

§ 9. Ustala si¢ obszar oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV
o szerokosci 10 m — po 5 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérej obowigzuja przepisy szczegdlne.

§ 10. Ustala sie obszar oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
o szerokodci 40 m — po 20 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérej obowigzujga przepisy szczegolne.

§ 11. Ustala si¢ obszar oddziatywania projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 400 kV o szerokogci 70 m — po 35 m od osi linii wobu kierunkach, dla ktérej obowiazuja przepisy
szczegolne.

§ 12. Ustala si¢ granice terenéw zamknigtych kolei, przedstawiong na rysunku planu, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrebne.
§ 13. Ustala si¢ granicg strefy ochronnej terenéw zamknigtych kolei, przedstawiona na rysunku planu, dla
ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) budynki i budowle sytuowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy terenu kolejowego, z tym Ze
odlegloéé od skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2} ustala sie obowiazek uzgadniania z zarzadem kolei wszelkich projektow budowlanych obicktéw w sasiedztwie
linii kolejowych;

3) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w sasiedztwie terenow kolei, pod warunkiem zachowania zapisu pkt 1)
oraz zastosowania ekran6w akustycznych i innych zabezpieczen pozwalajacych na utrzymanie odpowiedniego
poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla placéw sktadowych, dojazdéw manewrowych oraz parking6éw ustala si¢ nawierzchnig twarda ze spadkiem
zapewniajacym splyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw kolejowych;

5) zakaz lokalizowania wzdluz terenu kolei funkcji zwiazanych z produkcjg i obrotem materialami fatwopalnymi,
wybuchowymi, zracymi i palacymi;
6) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz linii kolejowych z zachowaniem odstepu co najmniej 15 m

od skrajnego toru, pod warunkiem, ze projekt zieleni wykonany zostanie przez projektanta zieleni
Z uprawnieniami;

7) w przypadku tworzenia paséw przeciwpozarowych ustala si¢ obowigzek pokrywania kosztow przez inwestora
zwiazanych z ich utrzymaniem;

8) w przypadku modernizacji i remontéw obiektéw zlokalizowanych w rejonie linii kolejowej, wymaga si¢
zabezpieczenia konstrukcji przed wibracjami idrganiami od przejezdzajacych pociagéw oraz wyciszenia
pomieszczen, w ktorych przebywajg ludzie;

9) dopuszcza sie wykorzystanie rowéw odwadniajacych tereny kolejowe pod warunkiem przediozenia projektu
budowlanego oraz operatu wodno-prawnego;

10) wszelkie uciazliwoéci od zakiadéw niebezpiecznych dla srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, lokalizowaé poza granicami terenu kolei;

11) zezwala si¢ na prowadzenie sieci wodociagowych, kanalizacyjnych lub innych (napowietrznych
i podziemnych) po najkrétszej trasie i krzyzowanie z torami kolejowymi pod katem 80 — 90 stopni;
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12) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, pod
warunkiem:

a) lokalizacji masztu w odleglosci wigkszej od terenu kolei niz projektowana wysokos¢ obiektu,
b) projektowane urzadzenia telekomunikacji nie beda powodowac¢ zakldcen tacznosciowych na linii kolejowe;.
§ 14. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) stosowanie do celow grzewezych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska nosnikow energii;

2) segregacja odpaddéw w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) segregacja ndlpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci u Zrodla w miejscach wyznaczonych
i wykonanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miarg mozliwosci do zachowania;

5)w przypadku wystapienia starodrzewu idrzew o wymiarach pomnikowych nalezy je obja¢ bezwzgledng
ochrong;

6) zakaz wykraczania ucigzliwoéci z prowadzonych dzialalnosci poza linie rozgraniczajace terendw
przeznaczonych pod te dzialalnosci:

7) ustala sie obowiazek pozostawienia minimum 5 m pasa wolnego od zabudowy wzdluz ciekow wodnych
i rowow, liczac od gérnej krawedzi skarpy koryta cieku, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS.

§ 15. Obszar opracowania w calosci znajduje si¢ wstrefie ochrony posdredniej ujgcia wody dla miasta.
Wroclawia, dla kidérego obowigzuja ograniczenia, wynikajace z Decyzji Urzedu Wojewddzkiego we Wroclawiu
RLS gw 1 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r., m.in.:

1) zakaz rozwoju istniejacych zakladow, i lokalizacji nowych, o wodochlonnym, bezzwrotnym procesie produkcji
oraz wytwarzajacych szkodliwe scieki (szczegdlnie zaklady przemyshi chemicznego):

2) w przypadku lokalizacji zakladow innych niz te, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek wybudowania
petnych urzadzen do oczyszczania sciekow wedtug norm wymaganych dla I klasy czystosci wod lub wiaczenie
sie do kanalizacji komunalnej zakoriczonej mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia komunalna;

3) zakaz opylania upraw i drzewostanu $rodkami chemicznymi ochrony roslin przy pomocy samolotéw.

§ 16. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dla terenéw MN1; MN2; MN3; MN,U1; MN,U2 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) dla terenéw MN,MW,U oraz MW,U — jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) dla terenéw UO,MW oraz UT — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ushugowej;

4) dla terenow US — jak dla terendw rekreacyjno wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. .

§ 17. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow — willa pod nr rej. 1381/wl.
z dnia 30.12.1992 r., zlokalizowana przy ul. Chrobrego 12, Zigbice, dla ktorej obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow figurujacych
w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w celu zapobiezenia zmianom wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu obowiazuje nakaz uzgadniania
wszelkich robdt budowlanych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

2) dopuszcza si¢ wymiang zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi,
ekonomicznymi lub planistycznymi po uzyskaniu akceptacji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw i na
warunkach przez niego okreslonych.

§ 19. 1. Ustala sig stref¢ ,,A" $cistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej
zaklada si¢ pierwszefistwo wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzona wspolczesnie dzialalnoscia
inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa.
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2. Przebieg stref, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia zalacznik graficzny.

3. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony sa:
1) historyczny uklad urbanistyczny fragmentu centrum staromiejskiego miasta Zigbice;
2) historyczny park i ogrod wokdl willi przy ul. Chrobrego 12, Zigbice.

4. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zachowanie historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy,
kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) konserwacja glownych elementéw ukladu przestrzennego, szczegolnie: nawierzchnie, cieki i zbiorniki wodne,
sposab uzytkowania gruntow, zabudowa, zieler;

3) dgzenie do usuniecia elementéw uznanych za znieksztatcajace lub wtorne zatozenie historyczne i odtworzenie
elementow zniszczonych w oparciu o szczegdtowe warunki okreslane kazdorazowo przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

4)w przypadku nowoprojektowanych ogrodzen obowigzuje nawigzanie formg i materialem do historycznych
ogrodzen;

5) wszelkie zmiany nawierzchni drog oraz zmiany lub korekty przebiegu drog wymagajg uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

6) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryly,
podzialéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru iotworéw oraz nawigzanie formami
wspolezesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;

7) dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespolu ijego poszczegdlnych obiektow,
i nawigzanie do ich programu historycznego oraz eliminacja funkcji uciazliwych;

8) nowa zabudowa powinna by¢ poddana szezegdlnym rygorom odnosnie gabarytow isposobu ksztaltowania
bryly;

9) dopuszeza si¢ poddasze uzytkowe z facjatami skryte w dachu, oile szczegdlowe wytyczne nie stanowia
inaczej; .

10) wymagane jest nawigzanie wysokoseia i forma dachu budynkdéw do historyeznych budynkow i wpisanie sig
w sylwete miejscowosci;

11)w przypadku nowych pokry¢é dachowych obowiazuje uzycie materialu zastosowanego dla wigkszosci
budynkéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow;

12) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosei kalenicy oraz dachow
o asymetrycznym pochyleniu polaci.

5. Wszelkie odstepstwa od ustaleni zawartych w ust. 3 wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 20. 1. Ustala sig strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczone na rysunku planu,
2. Przebieg stref, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia zalacznik graficzny.

3. W granicach stref, o ktérych mowa wust. 1, przedmiotem ochrony jest historyczny uklad urbanistyczny
wzdhiz ulicy Chrobrego wraz z terenem kolei oraz ulicy Wojska Polskiego i czesci ulicy Sportowej.

4. W obrebie strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nowa zabudowa powinna byé poddana szczegdélnym rygorom odnosnie gabarytow i sposobu ksztaltowania
bryty:

2) wymagane jest nawiazanie wysokoscia i forma dachu budynkéw do historycznych budynkéw i wpisanie sig
w sylwete miejscowosci;

3)w przypadku nowych pokry¢ dachowych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obowiazuje uzycie materiatu
zastosowanego dla wigkszosci budynkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow:
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4) w przypadku nowej lub istniejacej zabudowy przemyslowej, nie objgtej ochrona prawna, na podst. przepiséw
odrebnych, ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich prac zwiazanych z budowa, przebudowa, nadbudowa
oraz remontem z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o asymetrycznym pochyleniu pofaci.

§ 21. Ustala si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej ,OW”, tozsamg z granica opracowania planu, w obregbie
ktérej inwestycje realizowane sg na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

2. Ustala si¢ obowiazek indywidualnego zabezpieczenia zabudowy celem zminimalizowania szkéd
powodziowych w strefie zasiggu wody Q1% od rzeki Olawy i jej doplywdw, wyznaczonej na rysunku planu.

3. Ustalenia zawarte wust. 2 obowiazuja dla terenéw i obiektow polozonych w granicach obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzia, ktore zostana wyznaczone w studium opracowanym przez dyrektora
RZGW.

Rozdzial 5.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci .

§ 23. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci pod warunkiem
zachowania przepiséw szczegdlnych, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w Dziale 111 Ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 6.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§24.1.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych, zwigzanych
z realizacja inwestycji lub obshuga imprez plenerowych, festynéw, jarmarkdow, itp., do siedmiu dni po zakorniczeniu
inwestycji, badz imprezy.

2. Po rozebraniu obiektéw tymczasowych obowiazuje rekultywacja terenu, ktéry ulegl Zniszczeniu za sprawa
tych budynkadw.

Rozdziat 7.
Ogolne parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy

§ 25. Na calym obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig przerwanie obowiazujacej linii zabudowy przez tereny komunikacji wewnetrznej;

2) zapewnienie przez inwestora dostgpnosci komunikacyjnej do dziatek, ktore oddzielone sg od drogi publicznej
ciekiem wodnym i nie posiadaja innej mozliwesci zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie oraz pozostawienie do émierci technicznej obiektéw wykraczajacych poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 3), ustala sig zakaz rozbudowy, dobudowy oraz odbudowy.

§26.Na calym obszarze objetym planem ustala sig nastepujace wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) minimalne wskazniki intensywnogci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,4,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,4,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,8,
d) dla zabudowy ustugowej — 0,8,
¢) dla zabudowy przemystowo-skladowej — 0,6;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 50%,
¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 35%,
d) dla zabudowy uslugowej — 40%,
e} dla zabudowy przemystowo-skladowej — 25%;
3) maksymalna wysoko$é budynkéw liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 9 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 12 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 12 m,
d) dla zabudowy ustugowej — 12 m.

Rozdzial §.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 27. 1. Na calym obszarze objetym planem na kazdym z terenéw nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc
parkingowych:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej dwa micjsca postojowe na dzialce, wliczajac
garaz,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1,5 mp na jeden lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy uslugowej:
a) biura i urzedy - co najmniej 1,5 mp na 10 os. zatrudnionych,
b) obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 50 m2 — co najmniej 2 mp na kazde 10 m2 powierzchni sprzedazy,

c) obiekty handlowe o pow. sprzedazy pow. 50 m2 — co najmniej 30 mp na kazde 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) gastronomia — co najmniej 12 mp na 100 miejsc siedzacych,

¢) hotele — co najmniej 2 mp na kazde 10 miejsc hotelowych,

f) szkoly — co najmniej 1,5 mp na 10 os. zatrudnionych,

g) zaklady produkcyjne, sklady i magazyny — co najmnicj 20 mp na 100 os. zatrudnionych.

2. Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach terendéw, ktérym zapewnia si¢ obstuge oraz na osobno
wydzielonych terenach obstugi komunikacyjnej.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 28. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 - 03MN1, obowigzuja nastgpujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogolne:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy istniejacych obiektow zgodnie z obowigzujacg linia zabudowy,

¢) dla nowoprojektowanych obiektéw istnieje obowiazek nawigzywania architekturg do obiektow istniejacych -
dachy strome, symeiryczne, pokryte dachowka ceramiczna, uklad kalenic w nawigzaniu do obiektow
istniejacych;
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3) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegte drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewnetrzne,

§ 29. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 57MN2, obowiazuja nastepujgce ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogdlne:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) biura,

b) handel detaliczny,

¢) gastronomia;

3) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dziatalnosciami wymienionymi w pkt 2;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwu lub wielospadowe;
5) jako zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 450 m? , .

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10% w przypadku braku
mozliwodci uzyskania powierzchni, o ktorej mowa w lit. a;

6) zasady dotyczace komunikacji:

a) dla terendw 03MN2, 04MN2 i 05MN2 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 8 m od
granicy z ulicg Chrobrego i Kolejowa,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe ilokalne, a w przypadku ich braku
poprzez drogi wewngtrzne,

¢) miejsca postojowe w przyuliczne) czesci dzialki.

§ 30. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 MN3, obowiazujg nast¢pujgce ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogélne:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) roslinna produkeja rolna,
b) handel detaliczny zwiazany z funkcja rolna,
c) cieplarnie przydomowe; .

3) dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnociami wymienionymi w pkt 2;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwu lub wielospadowe;

5) jako zasady scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 450 m? ,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10% w przypadku braku
mozliwogci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a;

6) zasady dotyczace komunikacji:
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a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku
poprzez drogi wewngtrzne,

b) miejsca postojowe w przyulicznej czesci dzialki.

§ 31. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0IMN,U1; 02MN,U1, obowiazuja nastepujace
ustalenia, pod warunkiem, ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogdlne:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenic dopuszczalne:

a) biura,

b) finanse,

c) handel detaliczny,

d) gastronomia,

¢) rzemiosto;
3) ustala sig zakaz wprowadzania ustug uciazliwych;

4) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dzialalno$ciami wymienionymi w pkt 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy strome, wielospadowe z lukarnami, pokryte dachowka ceramiczng lub blacha dachowkopodobna,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania dachéw mansardowych,
d) kierunek zasadniczej kalenicy budynkéw okresla sig jako prostopadly do ulicy Wroclawskiej,
¢) architektura winna nawiazywac do tradycji regionalnych,
) w wystroju zewnetrznym nalezy wykorzystac materialy naturalne, w tym m.in. cegly lub plytki klinkierowe;
6) jako zasady scalania i podziatu nieruchomoédci ustala sig:
a) dopuszcza si¢ dokonywanie wewnetrznych podzialéw wylacznie prostopadle do ulicy Wroctawskiej,
b) dopuszcza sig podzial terenu na nie wigeej niz 2 dzialki, zgodnie z zasadg o ktorej mowa w lit.a;
7) zasady dotyczaca komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe ilokalne, aw przypadku ich braku
poprzez drogi wewnetrzne,

b) miejsca postojowe w przyuliczne]j czgsci dziatki.

§ 32. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 - 13MN,U2, obowiazuja nastepujace
ustalenia, pod warunkiem, ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogdlne:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) biura,

b) finanse,

¢) handel detaliczny,

d) rzemioslo,

e) turystyka,

f) gastronomia,

g) ustugi inne;
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3) ustala si¢ zakaz wprowadzania ustug ucigzliwych;

4) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych uciazliwoéci spowodowanych dzialalnosciami wymienionymi w pkt 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwu lub wielospadowe;

6) jako zasady scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 450 m?,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej o 10% w przypadku braku
mozliwoéci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a;

7) zasady dotyczace komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe ilokalne, aw przypadku ich braku
poprzez drogi wewnetrzne,

b) miejsca postojowe w przyuliczne]j czesei dziatki.

§ 33. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 08MN,MW,U, obowiazuja nastgpujace
ustalenia, pod warunkiem, Ze nie sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne:

1) przeznaczenie podstawowe: .
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) biura
b) finanse,
¢) handel detaliczny,
d) rzemioslo,
€) gastronomia,
f) turystyka,
g) uslugi inne;
3) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen urzgdzona,
b) parkingi, .
¢) infrastruktura techniczna;
4) ustala si¢ zakaz wprowadzania ustug uciazliwych;

5) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych uciazliwodci spowodowanych dzialalnodciami wymienionymi w pkt 1;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

7) jako zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 600 m2,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej o 10% w przypadku braku
mozliwosci uzyskania powierzchni, o ktérej mowa w lit. a;
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8) zasady dotyczace komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, aw przypadku ich braku
poprzez drogi wewngtrzne,

b) miejsca postojowe w przyulicznej czesci dzialki,

§ 34. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01MW,U, obowigzuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie s sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) biura,
b) finanse,
¢) handel detaliczny,
d) rzemioslo;
3) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi,
b) zielen urzadzona;
4) ustala sie zakaz wprowadzania ushug uciazliwych;

5) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice
terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnodciami wymienionymi w pkt 2;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;

7) jako zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 600 m*,

b) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej o 10% w przypadku braku
mozliwosei uzyskania powierzchni, o ktorej mowa w lit. a;

8) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewnetrzne.

§ 35. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U, obowiazuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny,
b) handel hurtowy,
¢) ustugi zdrowia i opieki spolecznej;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace - biura;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz wykraczania poza granice terenu
ewentualnych ucigzliwoéci spowodowanych dziatalnosciami wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie stref wejéciowych w sposob reprezentacyjny;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania -
eksponowanie zabudowy od strony ulicy Watowej;

6) obsluga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewngtrzne,
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§ 36. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02U, obowiazujg nast¢pujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogolne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny,
b) handel hurtowy,
¢) gastronomia,
d) rzemiosto,
¢) rozrywka;
2) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a} biura,
b) zielen urzadzona,
c¢) infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego- zakaz wykraczania poza granice terenu
ewentualnych uciazliwosei spowodowanych dziatalnosciami wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ -
ksztatltowanie stref wejsciowych w sposab reprezentacyjny; .

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania:
a) eksponowanie zabudowy od strony ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G,

b) obsluga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku
poprzez drogi wewngtrzne.

§ 37. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 03U, 05U, 06U, obowiazuja nastgpujace
ustalenia, pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogélne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny,
b) handel hurtowy;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek przeznaczenia co najmniej 40% powierzchni terenu pod ziele,
b) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnodciami
wymienionymi w ust. |;
4) jako ustalenia dotyczace wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig: .
a) ksztaltowanie stref wejsciowych w sposéb reprezentacyjny,
b) reprezentacyjna czes$¢ obiektow od strony ulicy Wroclawskiej.;
5) parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu,
c) zasadnicza kalenica budynkow réwnolegle do ulicy Wroclawskiej:

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewnetrzne.

§ 38. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 04U, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogélne:

Id: RARDP-IBPVP-YHUJZ-SMZOM-FBIRW. Podpisany Strona 14



1) jako przeznaczenie podstawowe- ustugi o charakterze ponadlokalnym,
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:

a) handel detaliczny,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek wyposazenia terenu w urzadzenia itechnologie ograniczajgce ujemny wplyw inwestycji na
warunki lokalne,

b) obowiazek przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni terenu kazdej z dzialek pod zielen,

¢) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dzialalnosciami
wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie strefy wejsciowej w sposob reprezentacyjny;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachdowka lub elementami dachéwkopodobnymi,
c) ksztalt bryly horyzontalny,
d) reprr:z;zntacyj na elewacja od strony ulicy Wroclawskiej;

6) jako zasady scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig- mozliwos¢ dokonywania geodezyjnych podzialéw
wewnetrznych jedynie przy zachowaniu mozliwosci skomunikowania powstalych dzialek bezposrednio
z istniejacego ukladu drog publicznych i po uzgodnieniu z zarzadeq drogi,

7) zasada dotyczaca komunikacji:

a) obsluga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe ilokalne, a w przypadku ich braku
poprzez drogi wewnetrzne,

b) dopuszcza sie obstuge z drogi publicznej 01KD-G jedynie po uzgodnieniu z zarzadeg drogi.

§ 39. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 07U, obowiazuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie s sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia og6ine:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny,
b) handel hurtowy;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) parkingi,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna;

3)zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnosciami
wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ -
ksztaltowanie strefy wejsciowej w sposob reprezentacyjny,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) dach symetryczny, stromy, dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczna,
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§ 40. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 08U, 09U, obowiazuja nastg¢pujgce ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogolne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) handel detaliczny,
b) handel hurtowy,
c) biura,
d) gastronomia;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen izolacyjna,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek wyposazenia terenu w urzadzenia itechnologie ograniczajace ujemny wplyw inwestycji na
warunki lokalne,

b) obowigzek przeznaczenia co najmniej 15% powierzchni terenu pod zielen,

c) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dzialalnosciami
wymienionymi w ust. 1; .
4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie strefy wejsciowej w sposob reprezentacyjny;

5) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dach symetryczny, stromy, dwuspadowy kryty dachdwka ceramiczna,

¢) nasadzenie 5 m szerokosci pasa zieleni izolacyjnej, $redniowysokiej od strony zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

6) zasada dotyczaca komunikacji - obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne,
a w przypadku ich braku poprzez drogi wewngtrzne.

§ 41. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U,KS, obowiazujg nastepujgce ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) obshuga komunikacji,

b) handel detaliczny,

c¢) handel hurtowy; .
2) jako przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa;

3) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dziatalnosciami
wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie stref wejsciowych w sposob reprezentacyjny:

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dachy strome, dwu lub wiclospadowe;

6) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewngtrzne.

Id: RARDP-IBPVP-YHUJZ-SMZQM-FBIRW. Podpisany Strona 16



§ 42. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 04UT, obowigzujg nastgpujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogodlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe - turystyka;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:

a) wypoczynek,

b) gastronomia,

¢) handel detaliczny,

d) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna;

3)zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwodci spowodowanych dziatalnosciami
wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
ksztaltowanie strefy wejsciowej w sposdb reprezentacyjny;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
. b) dach dwu lub wielospadowy.

§ 43. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UO,UK, obowiazujg nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie sa sprzeczne ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty odwiaty,
b) biura;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) wypoczynek,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna;

3) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
obowigzek uksztaltowania strefy wejsciowej w sposob reprezentacyjny;

. 4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania;
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dach dwu lub wielospadowy;
5) zasady dotyczace komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przyleglte drogi dojazdowe ilokalne, aw przypadku ich braku
poprzez drogi wewnetrzne,

b) dopuszcza sie obshuge z drogi publicznej 01KD-G jedynie po uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 44. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UOMW, obowigzuja nast¢pujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie uzupelniajgce:
a) obickty odwiaty,

b) obiekty zamieszkiwania zbiorowego;
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2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty i urzadzenia sportowe,
b) handel detaliczny,
¢) gastronomia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowiazek przeznaczenia co najmniej 20% powierzchni terenu pod zielen,
b) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ do zachowania;
4) jako ustalenia dotyczace wymagarn wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
a) ksztaltowanie stref wejsciowych w sposob reprezentacyjny;
b) dopuszcza sig lokalizowanie sciezek rowerowych i szlakow pieszych;

5) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe i lokalne, a w przypadku ich braku poprzez
drogi wewnetrzne.

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teren6w oraz warunki zagospodarowania-
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

§ 45. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 - 03US, obowigzuja nastepujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nic sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogdlne: .

1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia sportowe,
b) rekreacja;
2) jako przeznaczenie uzupehiajace:
a) gastronomia,
b) handel detaliczny,
c) rozrywka,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i technologie ograniczajace ujemny wplyw inwestycji na
warunki lokalne,

b) obowiazek przeznaczenia co najmniej 25% powierzchni terenu pod zielen,

¢) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnosciami .
wymienionymi w ust. 1;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie strefy wejsciowej w sposob reprezentacyjny;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania-
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

6) w zakresie obslugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 01US z terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KS2,
b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 02US i 03US z drog przyleghych.

§ 46. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01P,Ul obowigzuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogolne:

1) jako przeznaczenie podstawowe:
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a) administracja,
b) produkeja, sklady i magazyny;
2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) biura,
b) handel hurtowy,
¢) rzemiosto,
d) zielen urzadzona,
) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miarg mozliwosci do zachowania z wyjatkiem drzew
owocowych,

b) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnosciami
wymienionymi w ust. 1,

¢)w przypadku bezposredniego sgsiedztwa zterenami zabudowy mieszkaniowej ustala sie obowiazek
oddzielenia lokalizacji zieleni wysokiej, jako naturalnej izochrony pomigdzy tymi terenami;

4) jako ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig -
ksztaltowanie stref wejéciowych w sposdb reprezentacyjny;

5) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz warunki zagospodarowania

a) dopuszcza si¢ lokalizacje podmiotow gospodarczych z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacej
substancji kubaturowej,

b) place i powierzchnie utwardzone nie mogg powodowa¢ przekroczenia zainwestowania dziatki powyzej 75 %
powierzchni nieruchomosei,

¢) dachy dwu lub wiclospadowe, kryte dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym, o symetrycznym
nachyleniu polaci;

6) jako zasady scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢- dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego podziatu
geodezyjnego, wielkos¢ wydzielonych dzialek nie moze byé mniejsza niz 1000 m2 . a dzialki musza miec
zapewniony dostep do drog publicznych.

§ 47. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01P,U2 - 03P,UZ, obowiazuja nastgpujace
ustalenia, pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe - aktywnosé gospodarcza;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istnicjacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miarg mozliwosci do zachowania zwyjatkiem drzew
owocowych,

b) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dziatalnosciami
wymienionymi w ust. 1,

¢) ksztaltowanie stref wejsciowych w sposdb reprezentacyjny;

3) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01P,U2 i 02P,U2 ustala si¢ obowiazek uzgadniania
wszelkich inwestycji z przysztym zarzadcg drogi (KD-G), stanowigcej obszar rezerwy terenu pod obwodnice
dla miasta Zighice;

4) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02P,U2, obowiazujg dodatkowo nastgpujace ustalenia ze
wzgledu na wystgpowanie chronionych siedliska Natury 2000:

a) ustala si¢ obowiazek zachowania i pielggnacji istniejgcych siedlisk,

b) obowiazuje zachowanie odpowiednich stref ochronnych od siedlisk, zapewniajacych brak negatywnego
oddzialywania prowadzonej dziatalnosci;
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5) place i powierzchnie utwardzone nie moga powodowaé przekroczenia zainwestowania dzialki powyzej 75 %
powierzchni nieruchomosci;

6)jako zasady scalania ipodzialu nieruchomo$ci - dopuszcza sig wprowadzenie dodatkowego podzialu
geodezyjnego, wielko$¢ wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2, a dzialki muszq miec
zapewniony dostep do drég publicznych.

§ 48. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 05P, obowiazuja nastepujace ustalenia, pod
warunkiem, ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie podstawowe: produkcja, sklady i magazyny;
2) jako przeznaczenie uzupehniajace:

a) biura,

b) handel hurtowy,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) istnigjacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miarg mozliwosci do zachowania z wyjatkiem drzew
owocowych,

b) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwodei spowodowanych dzialalnodciami
wymienionymi w ust. 1;
4) place i powierzchnie utwardzone nie moga powodowaé przekroczenia zainwestowania dziatki powyzej 75 %
powierzchni nieruchomosci.

§ 49. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 02R,RU, obowiazuja nastgpujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogoélne:

I} przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: roslinna produkcja rolnicza:

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych w postaci Sciezek spacerowych irowerowych, lak
rekreacyjnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkdw gospodarczych i cieplarni.

§ 50. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 07R, obowiazuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia og6lne:

1) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych w postaci sciezek spacerowych irowerowych, lak
rekreacyjnych;

3) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 02R i 05R ustala sig obowiazek uzgadniania wszelkich
inwestycji z przysztym zarzadea drogi (KD-G), stanowiacej obszar rezerwy terenu pod obwodnicg dla miasta
Zigbice;

4) dopuszcza sie lokalizacjg budynkow gospodarczych i cieplarni.

§ 51. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 - 36ZP, obowigzuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie- zielen urzadzona;

2) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego- nie zezwala si¢ na wycinke drzew,
z wyjatkiem zabiegéw pielegnacyjnych i wynikajacych ze stanu zdrowotnego drzewostanu;

3) jako ustalenie dotyczqce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- dopuszcza
sie umieszczanie w przestrzeni publicznej punktow informacji turystycznej;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) zielen ksztaltowa¢ w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz zadrzewien i zakrzewien,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeri rekreacyjnych isportowych w postaci placéw =zabaw, sciezek
spacerowych, ciagdw pieszo-rowerowych itp.

§ 52. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZP/ZL, obowigzuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogdlne:

1) jako przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) lasy i zadrzewienia;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowege - nie zezwala sig na wycinkg drzew,
z wyjatkiem zabiegow pielggnacyjnych i wynikajacych ze stanu zdrowotnego drzewostanu;

3) jako ustalenie dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- dopuszcza
sie umieszczanie w przestrzeni publicznej punktéw informacji turystycznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz warunki zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,
b) zielen ksztaltowaé w formie zieleni niskiej i wysokiej oraz zadrzewien i zakrzewien;

c¢) dopuszeza sie lokalizacjg urzadzen rekreacyjnych isportowych w postaci placow zabaw, sciezek
spacerowych, ciagdw pieszo-rowerowych itp.

§ 53. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 06ZL, obowiazuja nastgpujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogélne:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) jako zasadg ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie Sciezek rowerowych i szlakéw pieszych po istniejacych drogach lesnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacji turystycznej na szlakach i $ciezkach wymienionych w lit. a,
¢) lokalizacje drdg i tablic wymienionych w lit. a i b nalezy uzgodnic z odpowiednim zarzadca lasu.

§ 54. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01ZD, 02ZD, obowiazuja nast¢pujace ustalenia,
pod warunkiem, Ze nie sa sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE | - ustalenia ogélne:

1) jako przeznaczenie — ogrody dziatkowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz warunki zagospodarowania:

a) zagospodarowanie terenow dziatkowych nalezy realizowac¢ zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach
szezeg6lnych i odrebnych,

b) zakaz budowy trwalych obiektow kubaturowych,
c) zakaz budowy obiektéw nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

d) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 02ZD ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich
inwestycji z przyszlym zarzadea drogi (KD-G), stanowigcej obszar rezerwy terenu pod obwodnice dla miasta
Zighice.

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw sieciowych naziemnej i podziemnej infrastruktury technicznej nie
zwiazanych z funkcjonowaniem ogrodow,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie ciagéw pieszo-rowerowych.

§ 55. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KS1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, pod
warunkiem, Ze nie sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE [ - ustalenia og6lne:

1) jako przeznaczenie podstawowe - stacja paliw plynnych i gazowych;
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2) jako przeznaczenie uzupelniajace:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
c) parkingi,
d) zielen urzadzona;
3) nie dopuszcza sig:
a) lokalizacji garazy,
b) lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z parkingiem,
c) lokalizacji obiektéw tymczasowych,
d) obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej | kondygnacji nadziemnej;
4) nalezy:
a) chronié istniejace, wartosciowe drzewa,

b) oczyszczaé wody opadowe, wprowadzane do kanalizacji, pochodzace z terenu parkingu, miejsc postojowych
i drog, w stopniu zapewniajacym zachowanie standarddw, okreslonych w przepisach szczegolnych;

5) zasada dotyczaca komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegle drogi dojazdowe ilokalne, aw przypadku ich braku .
poprzez drogi wewngtrzne,

b) dopuszcza sig obstugg z drogi publicznej 01KD-G jedynie po uzgodnieniu z zarzadeq drogi.

§ 56. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KS2, 02KS2, obowiazujg nastepujace
ustalenia, pod warunkiem, Ze nie sq sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE 1 - ustalenia ogélne:

1) jako przeznaczenic - garaze;
2) nie dopuszcza sig:
a) parkowania i miejsc postojowych dla samochoddw cigzarowych,
b) lokalizacji obiektéw kubaturowych niezwigzanych z parkowaniem pojazdow,
c) lokalizacji obiektéw tymczasowych,
d) obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej 1 kondygnacji nadziemnej;
3) nalezy chronié istniejace, wartosciowe drzewa.

§ 57. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KS3, 02KS3, obowigzuja nastgpujace
ustalenia, pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami zawartymi w DZIALE I - ustalenia ogélne:

1) jako przeznaczenie podstawowe - parkingi; .
2) jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) handel detaliczny,
b) gastronomia,
c) zielen urzadzona;
3) nie dopuszcza sig:
a) lokalizacji garazy,
b) obiektow kubaturowych o wysokosci powyzej jednokondygnacji nadziemnej,
4) dopuszcza sig lokalizacje obiektow tymezasowych;

5)nalezy oczyszcza¢ wody opadowe, wprowadzane do kanalizacji, pochodzace zterenu parkingu, miejsc
postojowych i drég, wstopniu zapewniajacym zachowanie standardow, okreslonych w przepisach

szezegdlnych.
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§ 58. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 07WS, obowiazuja nastgpujgee ustalenia:
1) ustala sie obowigzek pozostawienia 5 m pasa eksploatacyjnego wzdhiz ciekow wodnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek spacerowych oraz rowerowych;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 59. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01G, ustala si¢ lokalizacje stacji redukcyjno -
pomiarowej gazu 10 Zigbice o przepustowosci Q=1500m3/h.

§ 60. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 02G, 03G, ustala sig lokalizacje stacji
rozdzielczej gazu.

§ 61. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami OIE, O2E, ustala si¢ lokalizacj¢ stacji
transformatorowej wolnostojace.

§ 62. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem O03E, ustala si¢ lokalizacje rozdzielni
elektroenergetycznej.

§ 63. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 010, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
oczyszezalnia sciekow.

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 64, Uklad komunikacyjny i zwiazane z nim tereny dzieli si¢ na kategorie, dla ktorych okresla si¢ zasady
zagospodarowania i urzadzenia:

1) Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KD-G, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z obecnymi granicami dzialek,

b) dopuszcza sie poszerzenie drogi na wniosek inwestora, udokumentowany projektem przebudowy drogi, do
25 m w liniach rozgraniczajacych,

¢) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw bezposrednich z drogi dla nowo wydzielanych dzialek w przypadku
mozliwosci obstugi komunikacyjnej od drég publicznych klas lokalnych i dojazdowych,

d) zjazdy z drog dla nowo wydzielanych dzialek wylacznie za zgoda zarzadcy drogi,

¢) odleglosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
nie mniej niz 20 m, dla zabudowy innej - 8 m, w przypadku wystgpowania historycznej linii zabudowy,
zgodnie z jej przebiegiem;

2) Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem (KD-G), obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych do 35 m,
b) odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej
nie mnigj niz 20 m,
¢) zakaz obslugi obszarow przyleglych bezposrednio z drogi,

d) na terenach wystepowania chronionych siedlisk Natury 2000 ustala si¢ obowigzek wykonania wszelkich
mozliwych dzialar pozwalajacych na zachowanie siedlisk w mozliwie najwigkszym stopniu:

3) Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 04KD-L., obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) minimalna szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) dopuszcza si¢ obustronne ciagi pieszo-rowerowe o maksymalne]j szerokosci 3 m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektow matej architektury,
e) odlegloéé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6 m;

4) Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 18KD-D obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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a) minimalna szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 10 m, zalecana jest szerokosc 12 m,
b) dopuszcza si¢ obustronne ciagi piesze o maksymalnej szerokosci 2m,
¢) dopuszcza si¢ wprowadzenia podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni oraz obiektow malej architektury,
e) odleglo$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej 6m,
f) dopuszcza si¢ stosowanie wspdlnej jezdni przeznaczonej dla ruchu pieszego i kolowego;
5) Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01 — 05KD-Pr, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) minimalna szerokoé¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych 3 m,
b) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej oraz obiektéw matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

§ 65. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w pasach zieleni, chodnikach, drogach, za zgoda ich zarzadey. poza
granicami wyodrgbnionych dziatek;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢é realizacji sieci i urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestoréw;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) wyposazenie w sie¢ wodociggowa wszystkich obszaréw zainwestowania,
b) obowiazek zaopatrzenia zespotu kilku doméw w jedno wspdlne Zrodlo wody pitnej.
¢)w trakcie opracowywania dokumentacji na konkretne zamierzenie wymienione w projekcie, ewentualne
kolizje z urzadzeniami melioracyjnymi uzgodni¢ z zarzadca sieci;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;
a)nie przewiduje si¢ budowy nowych urzadzen iobiektow sieci elektroenergetycznych krajowej sieci
przesylowej,
b)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza sig ich przebudowe,
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzenie sciekéw do oczyszczalni, siecig istnicjacych lub planowanych do realizacji
kanaléw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikéw na nieczystosci plynne oraz biologicznych oczyszezalni
$ciekéw, do czasu wiaczenia noworealizowanych obiektow do sieci kanalizacyjnej, o ktérej w mowa w lit.

d,
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych na wszystkich terenach zainwestowanych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej odplywow z powierzchni dachow obicktow
kubaturowych;

¢) obowiazek zapewnienia mozliwosci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych m.in. drog, parkingow;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dostawa gazu z istniejacej sieci Sredniego cisnienia poprzez jej rozbudowe na tereny planowanej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowe sieci gazowej,
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c) dopuszcza si¢ realizacjg lokalnych Zrédet ciepta na paliwo gazowe lub plynne oraz wykorzystanie energii
elektryeznej do celow grzewezych,

d) ustala si¢ obowiazek prowadzenia sieci gazowej w pasach zieleni, chodnikach i drogach poza granicami
wyodrebnionych dzialek,

e) zakazuje sie takiego podzialu na dzialki, by istniejaca sie¢ gazowa znajdowala sig poza terenem dzialek,
bedacych wlasnoscia gminy, lub pasa drogowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosei i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) stosowanie paliwa ekologicznego do celéw grzewczych;

9) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jedli takie wystapia, na terenie
wlasnym inwestora;

10) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojéé do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych
mowa w pkt. 9

I1)w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach
szczegblnych i gminnych;

12) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych, wylacznie za zgoda
zarzadcy drogi,

¢)ustala sig obowigzek kazdorazowego uzgadniania zzarzadca sieci wszelkich zadan inwestycyjnych
i remontowych.

DZIAL IIIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 66. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke
procentows, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 67. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§ 68. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego i podlega publikacji na stronie internetowej www.ziebice.pl oraz na tablicy ogloszen.

PRZEWODNICZACY RADY
MIEJSKI ZIEBICACH

U

omagala
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Uzasadnienie

W dniu 17 listopada 2005 r. Rada Miejska w Zigbicach przystapita uchwala nr XXXI1V/242/2005 do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Zigbice. Procedura zwigzana z opracowaniem
projektu miejscowego planu, zostala przeprowadzona zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie zdnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 712 z pozn. zm.). Projekt planu
uzyskal akceptacje wszystkich instytucji, wiasciwych do opiniowania iuzgadniania miejscowego planu na
podstawie przepisow odrebnych, i w tej formie przedstawiony do publicznego wgladu. W dniu | pazdziernika 2009
r. Rada Miejska w Zighicach podjela uchwale Nr XXXV1/245/09 w sprawie uchwalenia ww. planu. W wyniku
rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Dolnodlaskiego zdnia 7 stycznia 2010 r., znak:N.K.ILRB.0915-3/10,
kwestionujacego m.in. zgodno$é uchwalonego ww. mpzp z obowiazujacym studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice, Rada Miejska w Zigbicach zadecydowala uchyli¢
uchwale Nr XXXV1/245/09 zdnia | paZdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia ww. planu i ponowi¢ kolejno
procedure opiniowania i uzgadniania, wylozenia do publicznego wgladu oraz uchwalenia. Projekt planu ponownie
uzyskal akceptacje wszystkich instytucji, wlasciwych do opiniowania iuzgadniania micjscowego planu na
podstawic przepisow odrebnych, za wyjatkiem opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktora
Burmistrz Ziebic odrzucil, powolujac si¢ na wyrok WSA nr IV SA/Wa 1269/08 zdnia 23 czerwca 2009 r.
Przytoczony wyrok porusza kwesti¢ braku ustanowionych zasad prymatu ochrony $rodowiska nad innymi
wzgledami w polskim systemie prawnym. Wyrok wyjasnia, cyt: ,Ramy uwzgledniania kwestii ochrony
érodowiska wyznacza zasada zréwnowazonego rozwoju (art. 5 Konstytucji RP). W mysl tej zasady organ
administracji orzekajacy w sprawie powinien mie¢ na uwadze takze uwarunkowania zwiazane Z rozwojem
spoleczno-gospodarczym.” Burmistrz Zigbic zadecydowal, iz ww. planowane inwestycje, kwestionowane w opinil
RDOS, sa waznym elementem dla rozwoju spoleczno — gospodarczego. Ponadto w planie oraz prognozie
oddziatywania na $rodowisko zawarto szereg uregulowan, majacych na celu ochrong wystepujacych tam siedlisk
Natury 2000. Nalezy roéwniez zauwazyé, iz specjalnie dla przedmiotowego konfliktowego terenu zostala
sporzadzona iuchwalona zmiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zigbice, ktéra uzyskala pozytywne uzgodnienia i opinie wszystkich organow, wlasciwych na podstawie
przepisow odrgbnych (w tym réwniez opinia wlasciwej instytucji w zakresie ochrony srodowiska). Majac na
uwadze powyisze oraz obowiazek zachowania zgodnoéci MPZP-tu z obowiazujacym studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zigbice, wnosze o przyjecie uchwaly
w zaproponowanym brzmieniu.

PRZEWODNICZACY RADY

Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/54/2011
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 30 czerwea 2011 r.

Zalacznikl.jpg

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/54/201 1
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,
U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzeniu uwag,
wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice, obejmujacego obszar

zawarty

migdzy ulicami:

Sportowa. Wojska

Polskiego,

Walowa, Kolejowa, Chrobrego a granicg

administracyjnag miasta Zicbice (z wylaczeniem ulicy Walowej, Kolejowej, Chrobrego) — obszar F, zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2011 r. do 22 kwietnia 2011 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zigbicach. Na dzien 19 kwietnia 2011 r. wyznaczony zostal termin dyskusji publicznej.

Informacje o powyzszych terminach oraz o mozliwosci zgloszenia uwag zostaly podane do publicznej
wiadomosci za pomoca ogloszenia umieszczonego w gazecie lokalnej oraz obwieszezenia Burmistrza Zigbic
wywieszonego na tablicy ogloszen ww. urzedu, a takZe za pomoca serwisu internetowego (BIP).

Uwagi, ktére wplynely do projektu ww. planu wylozonego do publicznego wgladu, rozstrzyga sie
w nastepujacy sposob:
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr IX/54/2011
Rady Miejskiej w Ziebicach

z dnia 30 czerwea 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych miasta i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z pdin. zm.) Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych miasta.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ziebice.

Wiszelkie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym réwniez infrastruktury komunikacyjnej
zostaly zawarte w tekscie uchwaly do planu w rozdzialach: ,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw komunikacji” oraz ,Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej”.

. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych Miasta Zigbice zapisano w planie nastgpujgce inwestycje
infrastrukturalne:

1) budowa i przebudowa drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KD-D - 18KD-D oraz
ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KD-Pr - 05KD-Pr. Catos¢ inwestycji
komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace rozwigzaniom komunikacyjnym. wtym m.in.:
urzadzenia ochrony terendw przyleglych przed tzw. . zanieczyszczeniami komunikacyjnymi”, a takze
przebudowe infrastruktury technicznej zwiazang z realizacjg inwestycji komunikacyjnych;

2) docelowo zaopatrzenie w sie¢ wodociagowg wszystkich obszaréw zainwestowania;
3) obowiazek zaopatrzenia zespolu kilku doméw w jedno wspélne Zrodlo wody pitnej;
4) w zakresie odwodnienia i odprowadzenia wod deszczowych:

a) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekow do oczyszczalni, siecig istniejacych lub planowanych do
realizacji kanaléw,

b) dopuszcza sig lokalizacjg szczelnych zbiornikéw na nieczystosci plynne oraz biologicznych oczyszczalni
sciekow, do czasu wiaczenia noworealizowanych obiektow do sieci kanalizacyjnej, o ktdrej w mowa
w lit. a.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
. miasta Zigbice.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sig¢ bgdzie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta Zigbice;

2) finansowanie i wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta w ramach m.in.:
a) finansowania inwestycji drogowych,
b) dotacji samorzadu wojewddziwa,
¢) dotacji unijnych,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
) innych kredytoéw i pozyczek bankowych,
) innych srodkéw zewnetrznych,

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice,
obejmujacego obszar zawarty migdzy ulicami: Sportowa, Wajska Polskiego, Watowa, Kolejowa, Chrobrego
a granica administracyjng miasta Zigbice (z wylaczeniem ulicy Walowej, Kolejowej, Chrobrego) — obszar F,
opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiajaca szczegdlowo zestawienie
prognozowanych kosztow miasta.
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UZASADNIENIE ORAZ PODSUMOWANIE DO PROGNOZY ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO SKUTKOW  USTALEN  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA ZIEBICE
(OBSZAR F).

Podstawa prawng uzasadnienia oraz podsumowania strategicznej oceny
oddzialywania na érodowisko skutkéw ustalei miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci miasta Zigbice, obejmujgcego obszar zawarty miedzy ulicami:
Sportowa, Wojska Polskiego, Watowa, Kolejowa, Chrobrego a granicq administracyjng
miasta Ziebice (z wylaczeniem ulicy Watowej, Kolejowej, Chrobrego) jest art. 42 oraz art. 55
ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.).

Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczernistwa w postepowaniu oraz
otym, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa.

Udziat spoleczenstwa w sporzadzaniu miejscowego planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko zostat umozliwiony poprzez:

- ogloszenia w gazecie oraz obwieszczenia na tablicy ogloszer o przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Ziebice, obejmujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Sportowg, Wojska
Polskiego, Watowa, Kolejowa, Chrobrego a granica administracyjng miasta Zigbice
(z wylaczeniem ulicy Watowej, Kolejowej, Chrobrego) oraz o przystapieniu
do przeprowadzenia  strategicznej prognozy oddziatywania  na Srodowisko
do ww. miejscowego planu, w ktérych ustalono terminy sktadania wnioskéw.
Do ww. projektu planu wplynely wnioski wiascicieli dziatek, ktore dotyczyly przede
wszystkim przeksztatcenia dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej. Nie wszystkie
wnioski o zwiekszenie terenéw pod zabudowe zostaly uwzglednione, jest to
spowodowane koniecznosécig  zachowania fadu przestrzennego oraz
uwarunkowaniami srodowiskowymi.

~ wylozenie projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach 22.09.2009 r. — 13.08.2009 r., w okresie wylozenia,
dnia 05.08.2009 r., odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zostat réwniez okreslony termin sktadania uwag do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do dnia 28.08.2009 r.
Do wylozonego do publicznego wgladu projektu ww. dokumentu podczas dyskusji
publicznej nie zostaly zgloszone zadne uwagi. Uwagi nie wptynety takze
w wyznaczonym przez burmistrza terminie.

— ponowne wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu w dniach 30.03.2011 r. — 22.04.2011 r., w okresie wytozenia,
dnia 19.04.2011 r., odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Zostat réwniez okreslony termin sktadania uwag do projektu planu
oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 11.05.2011 .

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu ww. dokumentu podczas
dyskusji publicznej zgtoszone zostaly uwagi, ktorych wykaz i sposéb rozpatrzenia
zostat przedstawiony w zatgczniku nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.




Podsumowanie do Prognozy oddzialywania na srodowisko skutkéw ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice,
obejmujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Sportowa, Wojska Polskiego, Walowsg,
Kolejowa, Chrobrego a granicg administracyjng miasta Ziebice (z wylaczeniem ulicy
Walowej, Kolejowej, Chrobrego).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przedstawita trzy warianty zagospodarowania
terenu (WARIANT 0, WARIANT | oraz WARIANT 1), ktére poddano analizie. Ostatecznie
przyjeto do realizacji wariant, ktory stanowi wypracowany najlepszy kompromis pomiedzy
walorami przyrodniczymi a mozliwosciami rozwojowymi gminy i stanowi najlepsze
rozwigzanie. Pozwala on bowiem ograniczy¢ negatywne oddziatywanie na obszar
Natura 2000 poprzez wprowadzenie dziatan minimalizujgcych idziatan kompensacyjnych,
ktore pozwolg na czeSciowe zachowanie istniejacych siedlisk ijednoczesnie pozwolg
na rozwoju gospodarczy miasta.

W celu minimalizacji szkod, ktore mogq powstac na skutek realizacji przyjetych
w planie funkcji zagospodarowania terenu, zastosowano szereg ograniczen oraz wskazano
rozwigzania zapobiegajace niszczeniu ww. siedlisk.

2. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednione w planie.

Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkéw ustaler projektu ww. planu analizuje
i ocenia istniejgcy stan srodowiska przyrodniczego oraz oddziatywanie realizacji ustalen
planu na to $rodowisko. Formutuje réwniez rozwigzania, ktére majg na celu zapobieganie
i ograniczenie negatywnego wplywu ustalen planu na $rodowisko naturalne w szczegdlnosci
na Nature 2000 i jako$¢ zycia cztowieka.

Zgodnie z prognozg oddzialywania na Srodowisko w planie zostaly migdzy innymi
uwzglednione nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie obowigzek zachowania i pielegnaciji istniejgcych siedlisk,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich stref ochronnych od siedlisk,

zapewniajgcych brak negatywnego oddziatywania prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo, na rysunku planu, za pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy,

wykluczono mozliwos¢ zainwestowania terenéw udokumentowanych w drodze

inwentaryzacji przyrodniczej (przeprowadzonych przez specjalistow w tej dziedzinie)

siedlisk ,naturowych”.

3. Opinie wtasciwych organow.

Zakres istopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo RDOS-02-WSI-7041-
3/254/09/ag z dnia 28.04.2009r.), jak réwniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (pismo ZNS-612-17/09 z dnia 16.04.2009 r.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat przediozony
do opiniowania oraz uzgadniania przez wiasciwe organy:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem RDOS-02-WSI-7041/563-2/319/09/ja
zdnia 25 czerwca 2009r. zaopiniowal pozytywnie przediozony projekt mpzp nie
Wnoszgc uwag.

b) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zajgt stanowiska w ww. sprawie
w wyznaczonym terminie, w zwigzku z tym, zgodnie z art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, projekt mpzp uznano za pozytywnie

zaopiniowany.



W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Dolno$lgskiego z dnia 7 stycznia 2010 .,
znak:N.K.I.RB.0915-3/10, kwestionujgcego m.in. zgodnosé uchwalonego ww. mpzp
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice, Rada Miejska w Ziebicach zadecydowata uchyli¢ uchwate
Nr XXXV1/245/09 z dnia 1 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia ww. planu i ponowic
kolejno procedure opiniowania i uzgadniania, wylozenia do publicznego wgladu oraz
uchwalenia.

W zwigzku z powyzszym projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
ponownie zostat przedtozony do opiniowania oraz uzgadniania przez wiasciwe organy:

a) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem z dnia 4 maja 2010 r., znak:
RDOS-02-WSI-7041/308/10/ja, poinformowat, iz przediozona dokumentacja wymaga
uzupelnienia w ponizszym zakresie:

a. Prognoza oddzialywania na srodowisko nie uwzglednia proponowanego Specjalnego
Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgorza strzelinskie”, zlokalizowanego
w potnocnej czesci terenu objetego planem, oznaczonej symbolami: 02P,U2 — tereny
produkgcji i ustug oraz (KD-G) — proponowany przebieg obwodnicy m. Zigbice, jak
rowniez nie analizuje wplywu ustalen planu na cele i przedmiot ochrony ww. obszaru.

b. Prognoza powinna przedstawiaé rozwigzania majgce na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan ustalen planu,
jak réwniez odnosi¢ sie do kwestii rozwigzan alternatywnych wraz z uzasadnieniem
ich wyboru, albo wyjasni¢ ich brak.

b) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska po otrzymaniu poprawionej prognozy
oddzialywania na &rodowisko z prosba o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie,
pismem z dnia 17 listopada 2010 r., znak: RDOS$-02-WSI-7041/308-2/10/ja negatywnie
zaopiniowal projekt mpzp. w czesci, oznaczonej na rysunku planu symbolami 02P,U2
oraz (KD-G), podajac nastepujgce uzasadnienie, cyt.:

J[...] zdaniem tut. Dyrekcji, pomimo faktu, ze czes¢ siedliska przyrodniczego — nizowe
i gorskie Swieze taki uzytkowane ekstensywnie — ulegta przemianom w toku sukcesiji,
nadal przedstawia wysoka warto$¢ przyrodnicza i podlega ochronie. Niewlasciwy stan
ochrony gatunkéw i siedlisk nie usprawiedliwia przedsigwzie¢, ktoére znaczaco
negatywnie oddziatujg na obszar Natura 2000. W przypadku, gdy stan siedlisk
i gatunkow jest niewtasciwy lub zly, celem ochrony tego obszaru bgdzie poprawa struktur
i proceséw ekologicznych. Uwzglednianie przez autoréw ,Prognozy..." jedynie dobrze
wyksztatconych ptatow roslinnosci przy okreslaniu stopnia negatywnego wplywu ustalen
projektu planu jest tym samym btedne.”

Ww. organ nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia ww. projektu mpzp
w wyznaczonym terminie, w zwigzku z tym, zgodnie z art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt mpzp uznano za pozytywnie uzgodniony.

c) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem ZNS-611-10//10 z dnia 23 kwietnia
2010 r. wyrazit opinie pozytywna pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
z zastrzezeniami:
a. Wykluczyé budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $Scieki bytowe
i technologiczne na terenach specjalnie chronionych (strefa ochrony posredniej ujec
i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa
OW-obserwacji archeologiczne;j)
b. Rozbudowaé istniejace ujecia wody pitnej na potrzeby planowanej zabudowy
mieszkaniowej,
Zespdt domow zaopatrzy¢ w jedno wspéine zrodio wody do spozycia,
Zapewni¢ w stopniu wystarczajgcym mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych, m.in. drog, parkingow,
e. Wydzieli¢ miejsca_postojowe w obrebie siedzib ludzkich z zapewnieniem mozliwosci
parkowania wszystkim wiascicielom pojazdow, @
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f.  Wprowadzi¢ zakaz lokalizowania ucigzliwych ustug w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

g. Oddzieli¢ zielenig wysoka, jako naturalng izochrong tereny zabudowy mieszkaniowej
od terenéw zabudowy przemystowo-ustugowych

h. Zachowa¢ istniejace pasy zieleni izolacyjnej (parki, lasy) jako naturalne izolatory
biologiczne,

i. Wprowadzi¢ do planu korekte w zakresie wypetniania luk zielenig wysokg, srednig
i niskq wzdtuz ciggéw komunikacji krajowej,

j.  Uwzgledni¢ wszystkie wnioski w prognozie skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze.

Uwagi zawarte w ww. pismach zostaly uwzglednione w projekcie planu oraz
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do planu. Wyjatek stanowi negatywna
opinia RDOS, ktérg Burmistrz Ziebic odrzucit, powolujac sie na wyrok WSA nr IV SA/Wa
1269/08 z dnia 23 czerwca 2009 r. Przytoczony wyrok porusza kwestie braku ustanowionych
zasad prymatu ochrony $rodowiska nad innymi wzgledami w polskim systemie prawnym.
Wyrok wyjasnia, cyt.:" Ramy uwzgledniania kwestii ochrony srodowiska wyznacza zasada
zrownowazonego rozwoju (art. 5 Konstytucji RP). W mys| tej zasady organ administracji
orzekajacy w sprawie powinien mie¢ na uwadze takze uwarunkowania zwigzane z rozwojem
spofeczno-gospodarczym.”

Burmistrz Ziebic zadecydowal, iz ww. planowane inwestycje, kwestionowane w opinii
RDOS, sa waznym elementem dla rozwoju spoteczno — gospodarczego. Ponadto w planie
oraz prognozie oddziatywania na srodowisko zawarto szereg uregulowan, majacych na celu
ochrone wystepujacych tam siedlisk Natury 2000. Nalezy réwniez zauwazyc, iz specjainie
dla przedmiotowego konfliktowego terenu zostata sporzadzona i uchwalona zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice, ktora
uzyskata pozytywne uzgodnienia i opinie wszystkich organow, wiasciwych na podstawie
przepisow odrebnych (wtym réwniez opinia wiasciwej instytucji w zakresie ochrony
$rodowiska).

4. Zgloszone uwagi i wnioski.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do opracowania planu oraz o przystapieniu
do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko wptynety wnioski wiascicieli dziafek,
ktore dotyczyly przede wszystkim przeksztalcenia dziatlek na tereny zabudowy
mieszkaniowej. Nie wszystkie wnioski o zwiekszenie terenéw pod zabudowe zostaty
uwzglednione, jest to spowodowane koniecznoscig zachowania tadu przestrzennego oraz
uwarunkowaniami srodowiskowymi.

W wyniku zawiadomienia instytucji opiniujgcych oraz uzgadniajgcych projekt planu
i prognozy $rodowiskowej wplynely wnioski i uwagi, ktore zostaly uwzglednione
w ww. projekcie planu.

Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu ww. dokumentu podczas dyskusji
publicznej nie zostaly zgloszone zadne uwagi. Uwagi nie wptynely takze w wyznaczonym
przez burmistrza terminie.

Ze wzgledu na zaistniate okoliczno$ci, opisane w pkt 3, projekt miejscowego planu,
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat ponownie wyltozony do publicznego
wgladu.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu projektu ww. dokumentu podczas
dyskusiji publicznej zgtoszone zostaly uwagi, ktérych wykaz i sposob rozpatrzenia zostat
przedstawiony w zatgczniku nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

5. Wynik postepowania dotyczacy transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Do planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko nie zostato przeprowadzone
postepowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko, ze wzgledu

na brak takiego oddziatywania.



6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien ww, planu.

Monitoring skutkéw realizacji postanowieri ww. planu nalezy przeprowadzac wraz
z przeprowadzaniem analiz ocen aktualnosci planéw miejscowych, o ktérych mowa
w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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