UCHWALA NR V/29/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 3 MARCA 2011 R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zigbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) oraz uchwaty nr XL1/280/2006
Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice

Rada Miejska w Zigbicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |

Zakres regulacji

§1. 1. Stwierdza sie zgodno$¢ ustalen niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego miasta i gminy Zigbice zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Zigbicach Nr XXXI/231/01
z dnia 27 kwietnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami : Nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008
r., Nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r., Nr XXIIl/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r., Nr XXVI174/08 z dnia
14 listopada 2008 r., Nr XLVI11/306/2010 z dnia 30 wrzesnia 2010 .

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice obejmujacego obszar
zawarty miedzy ulicami: Otmuchowska, Przemyslowa a granica administracyjng miasta Zigbice (z

wylaczeniem ulicy Otmuchowskiej, Przemystowej).

Integralnymi czedciami uchwaly sg :

1)
2)
3)

zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 2000,

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadarn wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

5)

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrg elementy zabudowy nie mogg
przekraczaé powyze] odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow | gzymsow nie wigcej niz 0,8 m.
Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec: inwestycje z zakresu facznosci
publicznej, przewody lub urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, elekiryczne;j,
gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewodéw
i urzadzen, w tym stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych, obiekty malej architektury, pojedyncze zbiorniki na gaz przeznaczone do zasilania instalacji
gazowych w budynkach, obiekty matej architektury,

standardach jakosci $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegoinych,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ ustalona dla obiektéw budowlanych z
wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12,



§2.

6) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12 “do 45°,
jezeli przepisy szczegole nie stanowig inaczej.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numeremwyrézniajgcym go
sposrod innych terendw,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne i cbowigzujgce linie zabudowy,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg strefy obserwacji archeologicznej,

5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

6) stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe.

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat II
Ustalenia ogdlne.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy zagrodowej— o symbolu RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o symbolu MW,

3) tereny zabudowy uslugowej — o symbolu U,

4) tereny obiektow produkeyjnych, skiadéw i magazynow— o symbolu P,
5) tereny rolnicze — o symbolu R,

B) tereny rolnicze do zalesienia— o symbolu RL,

7) tereny laséw — o symbolu ZL,

8) tereny wod powierzchniowych sradladowych— o symbolu WS,

9) tereny drég publicznych — o symbolu KD-D, KD-Z,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym

symbolem cyfrowym.

§3.
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§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej ustala sie zakaz lokalizowania punktéw skupu, skiadow,
oraz dzialalnosci ucigzliwych powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska ustalonych dia
przedmiotowych terenow.
Dla ogrodzen od strony drég publicznych, drog wewnetrznych obowigzuje:
- wysokos¢ ogredzenia do 160 cm;
- nakaz zastosowania elementéw azurowych powyzej 60 cm od poziomu terenu co najmniej w 25 %
powierzchni zawartej miedzy stupami ogrodzeniowymi.
Dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:
1) stupow reklamowych o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m,
2) tablic, neonéw, ekranéw o obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 4m? nie posiadajacych migajacych
efektow swietinych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych, produkcyjnych przekraczajacych standardy jakosci srodowiska
poza teren wyznaczony dla ich realizacji.

Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych w
$ciekach wad opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do odbiomika.

Przy prowadzeniu prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektéw budowlanych ustala sig¢ zakaz zmiany
uksztattowania terenu poprzez wykonanie trwalych nasypow i wykopow oraz zmiany stosunkow wodnych.
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§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej.

1.

Obiekty zabytkowe - dom mieszkalny — Przemyslowa 45, ochrong konserwatorska objgto obiekt o istotnych
lokalnych walorach historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujety w gminnej ewidencji zabytkow.
Zasob gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu | moze by¢ aktualizowany. Zmiany
te nie powodujg zmian ustalen planu. Dla prac remontowych, modernizacyjnych, zwigzanych z rozbudowsg i
przebudowg obiektu | prac rozbiérkowych nalezy uzgodni¢ zakres prac z wojewédzkim konserwatorem
zabytkow. Nalezy zachowaé |ub odtworzyé historyczng bryte budynku, stosowaé tradycyjne materialy
budowlane, uzywac¢ kolorystyki wiasciwej dla historycznych obiektow. Utrzymac¢, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie
otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do
charakteru budynku, utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, elementy instalacji
technicznych projektowaé i montowaé z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow. Umieszczenie
reklam lub innych tablic, niezwigzanych z danym obiektem, stanowiacych na cbiekcie lub obszarze element
obcy, jest zabronione.
Strefa ochrony konserwatorskiej, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Dziatalnos¢ konserwatorska
w strefie zmierza do zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego ukiadu
przestrzennego (tj. rozplanowanie drég, ulic i placow, linii zabudowy, wnetrz urbanistycznych, kompozycji
zieleni) oraz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali, bryly oraz zastosowanych historycznych materiatow. Nalezy uzyskac uzgodnienia ze
sluzbami konserwatorskimi wszelkich zamierzenn inwestycyjnych w zakresie budowy obiektow
kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejgcych budynkow. Nalezy usungc elementy
dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowich..
Strefa obserwacii archeologicznej, tozsama ze strefg ochrony konserwatorskiej, ktdrej granice okreslono na
rysunku planu. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na obszarze objetym strefg
nalezy uzyska¢ wytyczne Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznosci
prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie
nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie wymagajacych pozwolenia na
budowe przed realizacjg inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywanych robot budowlanych

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmujgca caly obszar objety planem, ktorej granice okreslono na

rysunku planu. Ochronie podlega panorama miejscowosci i jej dominanty architektoniczne, w ktorej

cbowigzuje:

a) zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych , ktére swa skalg moga zakidci¢ lub przesionic
historyczna panorame migjscowosci wraz z jej najwazniejszymi dominantami tj.: wieza ratusza, wieza
przy kosciele oraz bryta koéciola éw. Jerzego, wieza bramy Paczkowskiej, wieza kosciota Piotra i
Pawla, pozostawienie do $mierci technicznej obiektow stanowigcych takie zaktocenie,

b) dostosowanie nowej zabudowy pod wzgledem skali, ksztattu pokrycia dachowego, kolorystyki
materiatéw wykorczeniowych do zabudowy istniejacej ( z wylgczeniem zabudowy dysharmonizujacej).

Stanowiska archeologiczne - w obrebie stanowiska oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badafi archeologicznych. Przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed
realizacjg inwestyciji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywania robét budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na
przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z pdrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Na terenach drég publicznych oznaczonych symbolem KD-D, KD-Z dopuszcza sig realizacje obiektow malej
architektury, noénikéw reklamowych z zachowaniem warunkow okreslonych w §3 ust.3 uchwaly, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 25m? i wysokosci do 4,0m, jezeli ich lokalizacja nie
stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegolnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

1. Strefa ochrony posredniej ujec i zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, kidra obejmuje caly obszar objety
opracowaniem, ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewadzkiego we Wroclawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31
marca 1974, wyznaczona dla calosci terenu. Obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia oraz dopuszczenia
wynikajgce z przedmiotowe] decyzji.

2. Granica terenu zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q1% (zasieg powodzi stuletniej). Na terenie w
strefie fundamenty nowo realizowanych obiektdow powinny by¢ odpowiednio skonstruowane i gleboko
posadowione na warstwach gruntow, ktére nie ulegng rozmyciu. Elementy obiektéw powinny uwzgledniaé
zalanie oraz sile naporu wody. Ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji mogacych spowodowaé skazenie
Srodowiska w przypadku zalania wodami powodziowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.
1 Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sie:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do
granic dzialek sagsiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podzial nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejgce linie podzialu i uksztattowanie terenuy,

2) szerokos$¢ frontu dziatki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimum 16,0m,
maksymalnie 35,0m.

2 Szerokosé nowowydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0 m.

Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 3 dziatek budowlanych.

3 Na drogach zamknietych dojazdowych do wiecej niz 3 dzialek budowlanych ustala sie nakaz stosowania placu

manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 12,5 x 12,5 m.

4 Zasady podzialu okreslone w ustaleniach szczegdélowych nie dotycza;
1) podziatu terenu dla powiekszenia dziatki sgsiedniej,
2) podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1 Linia elektroenergetyczna ze strefg techniczng wynoszaca 7,0m od osi linii elektroenergetycznej 20,0kV, 15,0m
od osi linii elektroenergetycznej 220,0kV. W obrebie strefy obowigzuje zakaz zabudowy oraz prowadzenia
dziatan w sposob zagrazajacy prawidiowej eksploatacji sieci. W przypadku skalowania doziemnego linii
elektroenergetycznej ustalenia dotyczgce strefy nie obowigzujg.

2  Wzdluz gornych krawedzi terenéw wod $rodladowych obowiazuje zakaz zabudowy w pasie terenu o szerokosci
min. 3,0 m. W przypadku skanalizowania rowu odstepuje si¢ od zakazu.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég przy zachowaniu
warunkoéw bezpieczenstwa dla ruchu drogowego i prawidiowej eksploatacji drogi.

2. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury
technicznej ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkow na przebudowe |

zawarciu stosownej umowy o usunieciu kolizji.
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3. Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ dostep w celach modernizacyjnych i usunigcia awarii.

4. Dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych umieszczonych
na masztach o wysokosci wiekszej niz 35,0m.

5. Zaopatrzenie w wode — poprzez podiaczenie do miejskiej sieci wodociggowej. Wiascicielowi gruntu przystuguje
prawo do korzystania z wod stanowigcych jego wiasnos¢ oraz z wody podziemnej znajdujacej sie¢ w jego
gruncie.  Nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia
wodnoprawnego.

6. Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych nastapi do sieci kanalizacyjnej w
oparciu o istniejacg oczyszczalnie sciekow dla miasta i gminy Zigbice. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow dla $ciekow bytowych.

7. Kanalizacja deszczowa - zaklada sie odprowadzenia $ciekow wod opadowych | roztopowych do odbiornikow
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podigczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé z warunkéw
technicznych okreslonych przez dostawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng, z ktorej
wynika¢ bedzie zasadnos¢ realizaciji inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa Energetycznego.

9. Elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jgj
charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4kV dopuszcza sig realizacje stacji kontenerowej lub
stupowej w zaleznosci od charakteru sieci. Dopuszcza sig lokalizacje stacji w odleglosci 1,5m od granicy z
sgsiednig dzialkg budowlana,

10. Telekomunikacja - poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowane] sieci telekomunikacyjnej.

11. Gospodarka odpadami — odbywa¢ sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane skfadowisko odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

12. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrodel ciepta wyposazonych w wysokosprawne systemy grzewcze
pracujgce w oparciu o paliwa ekologiczne. Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrédel energii oraz paliwa
stale, przy zastosowaniu wysokosprawnych i ekologicznych systemow grzewczych

13. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych, garazowych dla nowo projektowanych
obiektéw, wyznaczonych na dziatce, na ktorej lokalizowana jest inwestycja:

1) dla budynkdw mieszkalnych: 1 miejsce/1 mieszkanie

2) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce /4 uzytkownikow,

3) dla budynkéw ustugowych: 1miejsce/ 40m2 powierzchni uzytkowej, 1 miejsce/ 4 uzytkownikow (klienci,
kontrahenci, pracownicy),

4) dla budynkéw produkeyjnych, skiadéw i magazynow: 1 miejsce/4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci,
pracownicy),

5) dopuszcza sig uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwosci parkowania przyulicznego oraz na wydzielonych
parkingach, lecz nie wiecej niz 25 % wartosci bilansu.

§11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zatem
tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

§12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych
Ustala sie stawke procentowa sluzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm) w wysokosci 20%.



Rozdziat lll
Ustalenia szczegélowe

§13. 1 Tereny zabudowy zagrodowej o symbolu 1RM -16RM.
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 20 duzych jednostek przeliczeniowych inwertarza (DJP),

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

c) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych produkeji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej,

d) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku jej braku obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by& usytuowane w odlegloéci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z
przepisami szczegolnymi, w przypadku wystepowania historycznej linii zabudowy, zgodnie z jej
przebiegiem,

b} wysokosé zabudowy:
= na terenie o symbolu 11RM, 12RM maksymalnie 9.5 m,
= naterenie o symbolu 1-10 RM, 13RM, 14RM maksymalnie 12,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 40% powierzchni dziatki,

€) geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych min. 35° maks. 50° dla pozostalych budynkéw dopuszcza sie
dach plaski lub spadzisty,

f) obowigzuje pokrycie dachu dachdwkg lub blachodachdwka w kolorze ceglastym, szarym, czarnym z
dopuszczeniem pokrycia z materiatow naturalnych np. tupek, strzecha,

g) w przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza sie ustalenie geometrii dachu oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego,

h) ustala sie zakaz wykonywania elewacji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow kontenerowych.
Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

i) obowigzuje tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw 2z dopuszczeniem elementow
drewnianych, kamiennych, ceglanych,

3) Zasady podzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000,0m°,

4) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
szczeqolnych jak dla terendéw zabudowy zagrodowej.

5) Obsluga komunikacyjna od strony drogi wojewddzkiej nr 395 i 385 wylgcznie poprzez istniejgce
skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

2 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu - 1MW, ZMW
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkow garazowych,
a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:
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3)

4)

5)

a) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych maksymalnie 12,5 m, dla budynkéw garazowych
maksymalnie 6,0m

b) powierzchnia zabudowy— maks. 80% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biclogicznie czynna— min. 20% powierzchni terenu,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dach plaski lub spadzisty,

Dla dachdéw spadzistych ustala sie pokrycie dachéwka lub materiatami o fakturze dachowkopodobnej w

kolorze w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym,

Zakazuje sie lokalizowania obiektdw tymczasowych, zakaz wykonywania elewacji z blachy oraz lokalizacji

obiektéw kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegoéinych jak dla terenow zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

Teren zabudowy ustugowej o symbolu - U

1)

2)

3)

Przeznaczenie:

a) zabudowa uslugowa, skiady i magazyny,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na lokale mieszkalne,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wojewédzkiej nr 395, w odleglosci 8 m od krawedzi
jezdni, a w przypadku wystepowania historycznej linii zabudowy, zgodnie z jej przebiegiem,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m,

c) geometria dachu — obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachowkg w kolorze ceglastym, szarym o
kacie nachylenia potaci dachowej min. 35° maks. 50 °, w przypadku rozbudowy, przebudowy (z
wykluczeniem nadbudowy) budynku istniejacego dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia pofaci
dachowej oraz pokrycia dachu jak budynku rozbudowywanego,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna— min. 30% powierzchni terenu.

Obsluga komunikacyjna od strony drogi wojewddzkiej nr 395 wylgcznie poprzez istniejace skrzyzowania i

zjazdy, lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi

Teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow o symbolu = P

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
do 1000 m?,

c) dopuszcza sie adaptacje obiektow na lokale mieszkalne,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

a) wysokos¢ zabudowy— maksymalnie 12,5 m,

b) wysokos¢ dla obiektéw i urzadzen technologicznych— maksymalnie 16,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 70% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 20%powierzchni terenu,

e) geometria dachu — dopuszcza sie dach pfaski lub spadzisty.
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Tereny wod powierzchniowych srédladowych o symbolu — 1WS -7 WS
Przeznaczenie terenu — cieki wodne, rowy melioracyjne, zbiorniki wodne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
stuzgcymi prawidtowemu gospodarowaniu wodami.

Elektroenergetyka o symbolu - E
Przeznaczenie — stacja transformatorowa wraz z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi do przetwarzania,
przesyltania, magazynowania, dystrybucji energii. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7,0m

Wodociagi o symbolu - W
Przeznaczenie:

a) ujecie wod podziemnych,

b) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia stuzace do eksploatacji, przesylania, uzdatniania wody. Na terenie
ujecia wod podziemnych  obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegolnych,

c) maksymalna wysokosé zabudowy 12,0m.

Tereny laséw o symbolu - 1ZL-11ZL.
Przeznaczenie:

a) roslinnosc¢ lesna,

b) dopuszcza sig prowadzenie dzialalno$ci zwigzane z gospodarkg lesna, lokalizacje wykorzystywanych
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynkow i budowli, drog lesnych, parkingéw lesnych i urzadzen
turystycznych,

c) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m.

Tereny rolnicze o symbolu — 1-4R, 6-12R,18-21R .
Przeznaczenie terenu: grunty rolne, ustala sie zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

Tereny rolnicze o symbolu — 5R.
1) Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne z zakazem zabudowy oraz prawem do realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z
prawidiowym gospodarowaniem zbiornika wodnego oraz gospodarki rybackiegj,
b) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 8,5 m,
c) geometria dachu — dach plaski lub spadzisty,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna— min. 40% powierzchni terenu.
3) Obsluga komunikacyjna od strony drogi wojewodzkiej nr 395 wytgcznie poprzez istniejgce skrzyzowania |
zjazdy, lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi

Tereny rolnicze o symbolu - 13R-17R
1) Przeznaczenie terenu;
a) grunty rolne w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych,
8



b) dopuszcza sig budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie niewigkszej niz 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9,5 m,

c) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 40% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu — dla budynkdw mieszkalnych obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia glownych polaci dachowych min, 35° maks. 50°, z dopuszczeniem pokrycia z materiatow
naturalnych np. fupek, strzecha,

f)  nalezy stosowac pokrycie dachowe z dachowki lub materiatow o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze
ceglastym, szarym lub brazowym. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materiatéw naturainych: fupek,
strzecha.

12 Tereny rolnicze do zalesienia o symbolu — 1RL, 2RL.

1) Przeznaczenie terenu: grunty roine przeznaczone do zalesienia,

2) Ustala sie zakaz zabudowy terenu z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
wykorzystywanychdla potrzeb gospodarki lesnej: budynkow i budowli, urzgdzenia melioracji wodnych, drogi
lesne, szkdtki lesne, miejsca skladowania drewna, parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne,

3) Wysokosé zabudowy maksymalnie 12,0 m.

13 Tereny drég publicznych o symbolu - 1KD-D - 6KD-D
Przeznaczenie: ulica klasy "D" dojazdowa, szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

14 Tereny drég publicznych o symbolu - KD-Z
Przeznaczenie: droga wojewddzka (DW 395) klasy "Z"- zbiorcza:
1) linie rozgraniczajace drogi wojewodzkiej nr 395 w obecnym stanie wiadania. Dopuszcza sie poszerzenie
linii rozgraniczajgcych uzasadnione projektem przebudowy drogi za zgodg zarzadcy drogi,
2) lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym DW nr 395 poza jezdnig za zgodg zarzadcy drogi,
3) linia zabudowy w odlegtosci min 8 m. od linii zewnetrznej krawedzi jezdni DW 395,
4) obstuga komunikacyjna wylacznie poprzez istniejgce skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych zjazdow po
uzgodnieniu z zarzadca drogi.
Rozdzial IV

Przepisy koricowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Zigbic.
§ 15. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady

o

arian Domagaln



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr V/29/2011
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 3 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z ze zmianami)

Rada Miejska w Zigbicach rozstrzyga co nastepuje:

1. Whnoszacy uwage:
Marczewska Maria, Marczewski Jerzy, ul. Paczkowska 6 57-220 Ziehice.

Tresé uwagi
Dotgczenie do planu dziatki nr 179/1 polozonej przy ulicy Pilichowskiej.

Rozpatrzenie uwagi:
uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie
Teren objety jest projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planu zgodnie z
art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice, obowiazujgcy zapis - tereny gospodarki
rolnej i lesnej

2. Wnoszacy uwage:
Administracja Zasobu Wlasno$ci Roinej Skarbu Panstwa ul. Kliczkowska 28, 58-100 Swidnica

Tresé uwagi
Administracja Zasobu Wiasnoéci Rolnej w Swidnicy, dziatajaca w imieniu ANR OT we Wroclawiu jako wiasciciel

dzialki nr 243 Obreb Nieszkéw wnioskuje o wykreslenie zapisu ,proponowany zbiornik retencyjny” z
dotychczasowego przeznaczenia dzialki nr 243 w zwigzku z brakiem projektu realizacji przedmioctowego zbiornika
przez RZGW we Wroclawiu

Rozpatrzenie uwaqi:
uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 243 Obreb Nieszkow nie przewidujg
realizacji zbiornika wodnego.

P:zewodniczqc; Rady
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Zaltacznik nr 3

do Uchwaly NrV/29/2011
Rady Miejskie] w Ziebicach
Z dnia 3 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust1  ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

1) sie¢ wodociggowa,

2) sied¢ kanalizacji sanitarnej ,

3) siet kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z o$wietleniem,

5) tereny komunikacji pieszej.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bedg zgodnie z zasadami okreslonymi
w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Ziebice, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji oraz strategig gminy Ziebice.

Przewodniczgcy Rady

PEZIEWO )Nf(‘:'}
- q-:m'» ejs

{, Marian Dr}mrfgafn

11



UZASADNIENIE

Przyjecie uchwaly okre$la dalszy rozwéj przestrzennym miasta Zigbice. Przewidywane rozwigzania pozwalajg na
stworzenie harmonijnej catosci z istniejaca zabudowa miasta oraz uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe |
kompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu planu dopetnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace z
obowigzujgcych przepiséw.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z
2008 nr 199 poz. 1227) w postepowaniu z udziatem spoleczeristwa podano do publicznej wiadomosci informacje o
przystapieniu do opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
skutkéw realizacji planu, mozliwosciach zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w
ktorym byta ona wylozona do waladu, mozliwosciach sktadania uwag i wnioskow, sposobie i miejscu skiadania
uwag i wnioskow, wskazujac jednoczenie co najmniej 21-dniowy termin ich skladania, organie wiasciwym do
rozpatrzenia uwag i wnioskéw. W zwigzku z udzialem spoteczeristwa przy opracowywaniu planu miejscowego
wplynely wnioski i uwagi do planu, ktére zostaty rozpatrzone.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z
2008 nr 189 poz. 1227) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:
" brak rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu miejscowego,
= uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
* projekt planu zaopiniowat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny
* nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko,
" uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczyly ustaén planu,
" analiza skutkow realizacji planu powinna uwzglednia¢: fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian
zagospodarowania terenu; zmiany jakosci poszczegoinych elementéw $rodowiska przyrodniczego; zmiany
w sferze spotecznej i gospodarczej obszaru. Do prowadzenia monitoringu $rodowiska zobligowane sg
pafistwowe organy monitoringu $rodowiska, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych. Badania jakosci
poszczegblnych komponentow $rodowiska dokonywane powinny byé regularnie, a ich zakres i
czestotliwosé wynika¢ z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu oraz
potrzeb sporzgdzenia raportu z wykonania gminnego Programu ochrony $rodowiska, ktérego opracowanie
nalezy do obowigzkow organdw gminy. Analiza powinna dotyczyé dokumentacji oraz powinna by¢ poparta
wizjg w terenie. Czestotliwo$¢ przeprowadzania analizy przedmiotowych zadan wynikaé powinna z
koniecznosci okreslenia perspektyw dalszego rozwoju i byé przeprowadzana przynajmniej raz w czasie
kadencji Rady.

RURMISTRZ

dr Afiiolt Herbowskl
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