UCHWALA NR V/28/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
Z DNIA 3 MARCA 2011 R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Zigbice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) oraz uchwaly nr XLI/278/2006
Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 28 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice

Rada Miejska w Zigbicach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Zakres regulacji

§1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ ustalef niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXXI1/231/01
7z dnia 27 kwietnia 2001 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami : Nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008
r.. Nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r., Nr XXI1/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r., Nr XXVI/174/08 z dnia
14 listopada 2008 r., Nr XLVI1/306/2010 z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Zigbice obejmujacego obszar
zawarty miedzy ulicami: Gliwicka, Watowa, Przemysiowa, Otmuchowska a granica administracyjng
miasta Ziebice (z wylaczeniem ulic Gliwickiej, Watowej, Przemystowej)

3. Integralnymi czesciami uchwaty s
1) zatgcznik nr 1- rysunek planu miejscowego w skali 1: 2000,

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzyg niecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatgczniknr 3 - rozstrzygniecie o spascbie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz 0 »asadach ich finansowania zgodnie Z
przepisami o finansach publicznych.

4. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé linie, ktorg elementy zabudowy nie mogs,
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wiecej niz 0,8 m.
Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

2) linii zabudowy obowigazujacej — nalezy przez to rozumiec linie posadowienia najdalej wysunigtej krawedzi
sciany zewnetrznej elewacji frontowe] budynku mieszkalnego, uslugowego lub linie styczng do najdalej
krawedzi §ciany zewnetrznej elewacji frontowej przedmiotowego budynku, ktorg elementy zabudowy nie
moga przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dia okapow i gzymsow nie wigcej niz
0,6 m, balkondw, wykuszy, galerii, werand. taraséw, pochylni, ramp lub schodow zewnetrznych — nie wiecej
niz 2,5 m. Jest to rowniez nieprzekraczalna linia zabudowy dla innych obiektéw budowlanych. Nie dotyczy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) urzadzeniach infrastruktury techniczne] — nalezy przez 1o rozumie¢: inwestycje z zakresu tacznosci
publicznej, przewody lub urzgdzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej,
gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodow
i urzgdzen, w tym stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, dojécia i dojazdy do obiektow



4)

5)

6)
7)

budowlanych, obiekty matej architektury, pojedyncze zbiorniki na gaz przeznaczone do zasilania instalaciji
gazowych w budynkach, obiekty malej architektury,

standardach jakosci srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony
érodowiska w tych ochrony powietrza, wody, gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami
elektromagnetycznymi okreslonych w przepisach szczegélnych,

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ ustalona dla obiektow budowlanych z
wylgczeniem inwestycji z zakresu facznosci publiczne;j,

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do 12,

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia polaci dachowych od 12 %do 45°,
jezeli przepisy szczegole nie stanowig inaczej.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go
sposrod innych terenow,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przemaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,

granica strefy ochrony konserwatorskiej tozsama z granica strefy obserwacii archeologicznej,

granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine.

§2. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— o symbolu MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— o symbolu MW,
tereny zabudowy zagrodowej— o symbolu RM,

tereny zabudowy ustugowej— o symbolu U,

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — o symbolu P,
tereny rolnicze — o symbolu R,

tereny zieleni urzadzonej — o symbolu ZP ,

teren cmentarza — o symbolu ZC,

tereny laséw — o symbolu ZL,

10) tereny melioracji wodnych — o symbolu Wm,

11) elektroenergetyka — o symbolu E,

12) wodociggi — o symbolu W,

13) tereny drég publicznych— o symbolu KD-D, KD-Z

14) tereny drog wewnetrznych - o symbolu KDW,

15) tereny komunikacji pieszej - o symbolu KDP.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym

symbolem cyfrawym.

§3.

1

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Na terenach zabudowy mieszkaniowe] ustala sie zakaz lokalizowania punktow skupu, skiadow, oraz
dziatalnosci ucigzliwych powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska ustalonych dia
przedmiotowych terenow. :
Nakaz stosowania jednolitego pokrycia dachu dia budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej w odniesieniu do rodzaju pokrycia dachu oraz koloru zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
Dla ogrodzen od strony drog publicznych, droég wewnetrznych obowigzuje:

- wysokos¢ ogrodzenia do 160 cm;
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- nakaz zastosowania elementéw azurowych powyzej B0 cm od poziomu terenu co najmnie] w 25 %
powierzchni zawartej miedzy stupami ogrodzeniowymi.
4 Dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:
1) stupow reklamowych o wysokoséci nie wiekszej niz 6,0 m,
2) tablic, neonow, ekranow o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4m°, nie posiadajacych migajacych
efektow Swietinych.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych, produkeyjnych przekraczajacych standardy jakosci $rodowiska
poza teren wyznaczony dla ich realizacji.

2 Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i innych substancji chemicznych w
&ciekach wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

3. Przy prowadzeniu prac budowlanych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych ustala sie zakaz zmiany
uksztaltowania terenu poprzez wykonanie trwatych nasypéw i wykopow orazzmiany stosunkdw wodnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Obiekty zabytkowe - cmentarz zydowski - Nr rej. 1024/Wk z dnia 10.09.1984 r. wpisany do rejestru zabytkow
objety rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepisow szczegoinych. Obowigzuje bezwzgledny
priorytet wymagar i ustalen konsenwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy
dazyé do peinej rewaloryzacji zabytku. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego
pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.,

2. Obiekty zabytkowe - ochrong konserwatorska objete zostaja zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Zaséb gminnej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zmiany te nie powodujg zmian
ustalen planu. Dla prac remontowych, modernizacyjnych, zwiazanych z rozbudowa i przebudowg obiektow i
prac rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach uwzglednionych w ewidencji nalezy uzgodnié zakres prac Z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Nalezy zachowat Iub odtworzyé historyczna bryle budynku, stosowac
tradycyjne materialy budowlane, uzywaé kolorystyki wiasciwej dia historycznych obiektow. Utrzymac, a w
zniszczonych fragmentach odtworzyc historyczny detal architektoniczny, zachowaé ksztalt, rozmiary i
rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie
dostosowaé do charakteru budynku, utrzymac lub odtworzyé oryginalng stolarke okien i drzwi, elementy
instalacji technicznych projektowac i montowaé z zachowaniem wartosci zabytkowych obiektow. Umieszczenie
reklam lub innych tablic, niezwigzanych z danym obiektem, stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy, jest zabronione. Obowiazuje ochrona zespoléw zieleni, alei, szpalerow | nasadzen przydroznych. Wykaz
obiektow:

1) Zajazd tzw. zajazd Hartmana — Mata 1,
2) Urzad Skarbowy, ob. Szkola Podstawowa i Osrodek Szkolno Wychowawczy — pl. Wolnosci 1,
3) Oficyna gospodarcza — pl. Wolnosci 1,
4) Dom mieszkalny - pl. Wolnosci 2,

5) Dom mieszkalny — Gérna 7,

6) Dom mieszkalny — Mickiewicza1,

7) Dom mieszkalny — Mickiewicza2,

8) Dom mieszkalny — Mickiewicza 4,

9) Dom mieszkalny — Mickiewicza &,

10) Dom mieszkalny — Mickiewicza 8,

11) Dom mieszkalny — Mickiewicza 8,



12) Dom mieszkalny — Mickiewicza 10,
13) Dom mieszkalny — Mickiewicza 12,
14) Dom mieszkalny — Mickiewicza 14,
15) Dom mieszkalny — Mickiewicza 16,
16) Dom mieszkalny — Mickiewicza 18,
17) Dom mieszkalny — Mickiewicza 18a,
18) dom mieszkalny — Walowa 4,

19) dom mieszkalny — Walowa 10,

20) dom mieszkalny — Walowa 12,

21) zajazd, ob. dom mieszkalny — Przemystowa 6,
22) dom mieszkalny — Przemysfowa 5,
23) dom mieszkalny — Przemystowa 11,
24) dom mieszkalny — Przemystowa 13,
25) dom mieszkalny — Przemystowa 15,
26) dom mieszkalny — Przemysitowa 17,
27) dom mieszkalny —~ Przemysiowa 29,
28) dom mieszkalny — Przemystowa 33,
29) dom mieszkalny — Przemystowa 35,
30) dom mieszkalny — Przemystowa 37,

3. Strefa ochrony konserwatorskiej, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Dziatalnos¢ konserwatorska w
strefie zmierza do zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego ukiadu
przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic i placow, linii zabudowy, wnetrz urbanistycznych, kompozycji
zieleni) oraz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycii przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali, bryly oraz zastosowanych historycznych materiatow, Nalezy uzyskac uzgodnienia ze
sluzbami konserwatorskimi wszelkich zamierzefi inwestycyjnych w zakresie budowy obiektow kubaturowych
oraz przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejacych budynkow. Nalezy usunaé elementy dysharmonizujace,
zwiaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych

4. Strefa obserwacji archeologicznej, tozsama ze strefg ochrony konserwatorskiej, ktérej granice okreslono na
rysunku planu. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na obszarze objetym strefg
nalezy uzyska¢ wytyczne Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznosci
prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy
uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe przed
realizacjg inwestycji fj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgloszenia
wykonywanych robot budowlanych.

5. Strefa ochrony krajobrazu kulturowego obejmujaca caly obszar objety planem, ktorej granice okreslono na
rysunku planu.  Ochronie podlega panorama miejscowosci i jej dominanty architektoniczne, w ktorej
obowigzuje:

a) zakaz wznoszenia nowych obiektow kubaturowych , ktore swa skalg moga zaki6eié lub przestonic
historyczng panorame miejscowosci wraz z jej najwazniejszymi dominantami tj.: wieza ratusza, wieza
przy kosciele oraz bryla kosciota $w. Jerzego, wieza bramy Paczkowskiej, wieza kosciola Piotra i
Pawla, pozostawienie do $mierci technicznej obiektow stanowigcych takie zakiocenie,

b) dostosowanie nowej zabudowy pod wzglgdem skali | ksztattu pokrycia' dachowego , kolorystyki
materialow wykoticzeniowych do zabudowy istniejacej ( z wylaczeniem zabudowy dysharmonizujacej).

6. Stanowiska archeologiczne - w obrebie stanowiska oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badat archeologicznych. Przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe (a dla rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestyciji tj. przed
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uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robdt
budowlanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na przeprowadzenie
ziemnych robot budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac konserwatorskich

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach zieleni urzadzonej, publicznej oznaczonych symbolem ZP dopuszcza sie realizacje obiektdw matlej
architektury, nosnikéw reklamowych z zachowaniem warunkéw okreslonych w §3 ust4 uchwaly,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 30m? . Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla terenu.

2. Na terenach drog publicznych oznaczonych symbolem KD-D, KD-Z dopuszcza sie realizacje obiektow malej
architektury, nosnikéw reklamowych z zachowaniem warunkéw okreslonych w §3 ust4 uchwaly,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 25m” i wysokosci do 4,0m, jezeli
ich lokalizacja nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegoinymi.

3. Na terenach komunikacji pieszej oznaczonych symbeolem KDP ustala sie zakaz realizacji obiektow malej
architektury, nosnikéw reklamowych oraz tymczasowych obiektow ustugoweo-handlowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Strefa ochrony posredniej uje¢ i Zrodet wody pitnej dla miasta Wroclawia, ktéra obejmuje caly obszar objety
opracowaniem, ustanowionej Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia 31 marca
1974. wyznaczona dla calosci terenu. Obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia oraz dopuszczenia wynikajace z
przedmiotowej decyziji.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.
1 Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sie:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do
granic dzialek sasiednich, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy podziat nie jest
mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu i uksztaltowanie terenu

2) szerokos¢ frontu dzialki: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wolnostojacej minimum 16,0m,
maksymalnie 35,0m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej minimum
10,0m, maksymalnie 30,0m.

2 Szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0 m.

Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 3 dziatek budowlanych.

3 Na drogach zamknietych dojazdowych do wiecej niz 3 dzialek budowlanych ustala sie nakaz stosowania placu

manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajgcych min. 12,5 x 12,5 m.

4 Zasady podzialu ckreslone w ustaleniach szczegotowych nie dotycza;
1) podziatu terenu dla powiekszenia dzialki sgsiednig],
2) podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegblowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1 Linia elektroenergetyczna ze strefg techniczng wynoszaca 7,0m od osi linii elektroenergetycznej 20,0kV. W
obrebie strefy obowigzuje zakaz zabudowy oraz prowadzenia dzialahn w sposdb zagrazajacy prawidiowej
eksploatacji sieci. W przypadku skalowania doziemnego linii elektroenergetycznej ustalenia dotyczace strefy
nie obowigzuja.

2 Wazdluz gérnych krawedzi terendw wod srodigdowych obowigzuje zakaz zabudowy w pasie terenu o szeroko$ci
min. 3,0 m. W przypadku skanalizowania rowu odstepuje sie od zakazu.



§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne.

1.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog przy zachowaniu
warunkow bezpieczenstwa dla ruchu drogowego i prawidiowe] eksploataciji drogi.

W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury
technicznej ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na przebudowg i
zawarciu stosownej umowy o usunieciu kolizji.

Do urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic dostep w celach modernizacyjnych i usunigcia awarii.
Dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii z wykluczeniem turbin wiatrowych umieszezonych
na masztach o wysokosci wiekszej niz 35,0m.

Zaopatrzenie w wode — poprzez podiaczenie do miejskiej sieci wodociggowej. Wiascicielowi gruntu przystuguje
prawo do korzystania z wod stanowigcych jego wiasnosé oraz z wody podziemnej znajdujacej sig w jego
gruncie.  Nie stanowi to prawa do wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia
wodnoprawnego.

Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie $ciekow bytowych i przemyslowych nastapi do sieci kanalizacyjnej w
oparciu o istniejaca oczyszczalnie $ciekéw dla miasta i gminy Zigbice. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sig
budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow dla sciekow bytowych.

Kanalizacja deszczowa - zaklada sie odprowadzenia $ciekéw wod opadowych i roztopowych do odbiornikow
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podigczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkow
technicznych okreslonych przez dostawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczng z ktorej
wynikaé bedzie zasadnoé¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Energetycznego.
Elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej
charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostana okreslone na etapie prac projektowych. W przypadku
koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4kV dopuszcza sie realizacje stacji kontenerowej lub
stupowej w zaleznosci od charakteru sieci. Dopuszcza sig lokalizacje stacji w odleglosci 1,5m od granicy z
sasiednig dziatkg budowlang.

10.Telekomunikacja - poprzez podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

1.

12

13.

Gospodarka odpadami — odbywac¢ sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na

zorganizowane sktadowisko odpadéw komunalnych, Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do

niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet ciepta wyposazonych w wysokosprawne systemy grzewcze

pracujgce w oparciu o paliwa ekologiczne. Dopuszcza sig stosowanie odnawialnych Zrodet energii oraz paliwa

state, przy zastosowaniu wysokosprawnych i ekologicznych systemow grzewczych

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych, garazowych dla nowo projektowanych

obiektéw, wyznaczonych na dziaice na ktérej lokalizowana jest inwestycja:

1) dla budynkéw mieszkalnych: 1 miejsce/1 mieszkanie

2) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce /4 uzytkownikow,

3) dla budynkéw ustugowych: 1miejsce/ 40m’ powierzchni uzytkowej, 1 miejsce/ 4 uzytkownikéw (klienci,
kontrahenci, pracownicy),

4) dla budynkéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow: 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci,
pracownicy),

5) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwosci parkowania przyulicznego oraz na wydzielonych
parkingach, lecz nie wiecej niz 25 % wartosci bilansu.

§11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
Nie ustala sie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, zatem
tereny moga by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.



§12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych
Ustala sie stawke procentows sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm) w wysokosci 20%.

Rozdzial lil
Ustalenia szczegotowe

§13. 1 Tereny zabudowy zagrodowej o symbolu 1RM- 18RM.

1)

2)

3)
4)

Przeznaczenie:

a)

b)

c)

d)
e)

zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
do 100 m?,

dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen stuzacych produkgii rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej,
dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a)

b)
o)

d)
e)

Q)

h)

linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku jej braku obiekty budowlane przy drogach

publicznych powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrzne] krawedzi jezdni zgodnie z

przepisami szczegolnymi,

wysokos¢ zabudowy - na terenach o symbolu 1-7RM, 14-18RM maksymalnie 9,5 m, na terenach o

symbolu 8-13RM, maksymalnie 12,5 m

powierzchnia zabudowy— maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna— minimum 40% powierzchni dziatki,

geometria dachu:

« w przypadku rozbudowy, przebudowy (z wykluczeniem nadbudowy) budynku istniejacego
dopuszcza sie ustalenie geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia odpowiednio do budynku
rozbudowywanego,

= dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie
nachylenia gléwnych polaci dachowych min. 38’ maks. 45°,

= dla pozostalych obiektow dopuszcza sie dach plaski lub spadzisty,

dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachowka Iub materialami o fakturze

dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, szarym, czarnym,

ustala sie zakaz wykonywania elewacji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektow kontenerowych.

Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

obowigzuje tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych budynkéw z dopuszczeniem elementow

drewnianych, kamiennych, ceglanych,

Minimalna powierzchnia dziafki budowlanej 1000,0m”,
Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenaw zabudowy

zagrodowe;].



2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu - 1MN ~13MN, 15MN- 53 MN.

1)

2)

Przeznaczenie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

a)

teren o symbolu 1IMN — 7MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa, :

teren o symbolu 8MN-13MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

teren o symbolu 15 MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

teren o symbolu 16MN — 18MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,

teren o symbolu 19MN - 31MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem
przeznaczenia czesci lub catosci budynku na usfugi,

teren o symbolu 32MN — 41MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,
SZeregowa,

teren o symbolu 42MN - 44MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

teren o symbolu 45MN, 46MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

teren o symbolu 47MN - 49MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,

teren o symbolu 50MN - 52MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

dopuszcza sie lokalizacje lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazowych,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku je] braku obiekty budowlane przy drogach

b)

)
d)
e)

publicznych powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z

przepisami szczegolnymi,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j

= na terenie o symbolu 1-7MN, 12MN, 13MN, 15-18 MN maksymalnie 9,0 m,

= na terenie o symbolu 8-11MN, 19-31MN maksymalnie 12,5 m,

= na terenie o symbolu 32 — 41 MN, 44-47MN maksymalnie 9,5 m,

= na terenie o symbolu 42MN, 43MN, 48,MN, 49MN maksymalnie 12,5 m,

* na terenie o symbolu 50-52 MN maksymalnie 9,0 m.

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych wolnostojgcych- maksymalnie 6,5 m

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna— minimum 40% powierzchni dziadki,

geometria dachu:

= przy realizacji gankéw, zadaszen, budynkéw gospodarczych, garazowych dopuszcza sig dach
ptaski lub spadzisty,

« w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku istniejacego (z wykluczeniem nadbudowy)
dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia polaci dachowej oraz pokrycia jak dla budynku
rozbudowywanego,

=  na terenie o symbolu 1-7MN dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 35 ° maksymalnie 45°,

= na terenie o symbolu 8-11MN, 16MN dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach plaski, z
prawem zmiany na spadzisty dwu lub wielospadowy,

* na terenie o symbolu 12MN, 13MN dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza sig dach pfaski lub
spadzisty (dwu lub wielospadowy), symetryczny dla ktdrego obowigzuje kat nachylenia potaci
dachowej min. 35” maks.45°,

* na terenie o symbolu 15MN dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje dach dwuspadowy,

symetryczny dla ktérego obowigzuje kat nachylenia potaci dachowej min. 35° maks.45°,
8



3)

4)

)

h)

1)

* na terenie o symbolu 17MN, 18MN dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych obowigzuje
zachowanie obecnej geometrii dachu dwuspadowega oraz jednolitego pokrycia dachu. Dla nowej
zabudowy mieszkaniowe] obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowej min. 40 ° maks. 45 °, '

* na terenie o symbolu 19-43MN dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35° maks.45°,

* na terenie o symbolu 44MN dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia polaci dachowej min. 35° maks.45°,

= pa terenie o symbolu 45MN, 46MN dla istnigjgcych budynkéw mieszkalnych — obowigzuje
zachowanie geometrii dachu dwuspadowego, dla nowej zabudowy mieszkaniowej cbowigzuje dach
dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35’ maks.45°,

= na terenie o symbolu 47MN dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwu lub wielospadowy,
symetryczny, o kacie nachylena potaci dachowej min. 30° maks. 45°,

* na terenie o symbolu 48MN, 49MN dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwuspadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35" maks. 45°,

* na terenie o symbolu 50-51MN dla budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwu lub wielospadowy,
symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35" maks. 45°,

dia dachéw spadzistych obowiazuje pokrycie dachu dachéwkg Iub materiafami o fakturze

dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym, szarym, czarnym,

obowigzuje tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych budynkéw z dopuszczeniem elementow

drewnianych, kamiennych, ceglanych,

ustala sie zakaz wykonywania elewaciji z sidingu, blachy oraz lokalizacji obiektéw kontenerowych. Zakaz

nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej,

Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgce]
600,0m?, w zabudowie blizniaczej 300m?, w zabudowie szeregowej 250m’,

Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu - 14MN.

1) Przeznaczenie:

2)

a)
b)
c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych produkciji rolniczej, ogrodniczej sadowniczej,
dopuszcza sig lokalizacje urzadzeri infrastruktury technicznej,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:

a)

b)

c)

d)
e)

linia zabudowy — obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane w odlegtosci

od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,

wysokosc zabudowy:

» do kalenicy dachu maksymalnie 12,5 m,

= do okapu dachu maksymalnie 8,0m,

powierzchnia zabudowy— maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biclogicznie czynna— minimum 40% powierzchni dziafki,

geometria dachu:

= przy realizacji gankow, zadaszef,, budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektow i urzadzen
sluzacych produkcii rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej dopuszcza sig dach plaski lub spadzisty,
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= dla budynku mieszkalnego dopuszcza sie dach plaski lub spadzisty o kacie nachylenia polfaci
dachowych minimum 30 ° maksymalnie 45°,
f) dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka I[ub materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym szarym, czarnym,
3) Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
600,0m?,
4) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW,
sMW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW
1) Przeznaczenie:

a) teren o symbolu 1-4 MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem przeznaczenia
czesci lub calosci budynku na ustugi,

b) teren o symbolu 5-12MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) teren o symbolu 13MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz socjalna dla zaspokajania potrzeb
spotecznosci lokalnej,

d) dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw garazowych o ujednoliconej formie architektonicznej,

e) dopuszcza sig lokalizacje urzadzer infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w przypadku jej braku obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny byé usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
b) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej:
= naterenie o symbolu 1-3 MW, 5-13MW maksymalnie 14,5 m,
= na terenie o symbolu 4MW maksymalnie 12,5 m,
c) wysokosé dla budynkéw garazowych maksymalnie 4,5m
d) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna— min. 20% powierzchni dziafki,
f) geometria dachu:
= dla budynkéw garazowych dopuszcza sig dach plaski lub spadzisty,
= w przypadku rozbudowy, przebudowy budynku istniejacego (z wykluczeniem nadbudowy)
dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia polaci dachowej oraz pokrycia jak dla budynku
rozbudowywanego,

* na terenie o symbolu 1MW dia budynku mieszkalnego, ustugowego dopuszcza sig dach plaski lub
spadzisty,

= na terenie o symbolu 2MW dla budynku mieszkalnego obowigzuje zachowanie geometrii dachu
wielospadowego,

= na terenie o symbolu 3-8 MW, 10-12MW dia budynku mieszkalnego obowigzuje dach dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35° maks.50°,

= na terenie o symbolu 9MW, 13MW obowiazuje dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowej min. 35° maks. 45°,

3) Zakazuje sie lokalizowania obiektéw-tymczasowych, zakaz wykonywania elewaciji z blachy oraz lokalizacii

obiektéw kontenerowych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
10



4) Dla dachéw spadzistych ustala sie pokrycie dachowka lub materiatami o fakturze dachéwkopodobnej w
kolorze w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym,
5) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczeg6inych jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tereny zabudowy ustugowej o symbolu U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, US.
1) Przeznaczenie:

a)

b)’

c)
d)
e)
f
a)

h)
i)
)

k)

teren o symbolu 1U zabudowa ustugowa,

teren o symbolu 2U zabudowa usiugowa z dopuszczeniem adaptacji budynku na cele mieszkalne,
teren o symbolu 3U zabudowa ustugowa,

teren o symbolu 4U zabudowa ustug oéwiatowych z dopuszczeniem realizacji usiug sportu i rekreacii,
teren o symbolu 5U zabudowa ustugowa,

teren o symbolu 6U zabudowa ustugowa z dopuszczeniem skiadow i magazynow,

teren o symbolu 7U zabudowa uslugowa,

teren o symbolu 8U zabudowa usiugowa,

teren o symbolu 9U zabudowa ustugowa z dopuszczeniem realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej,

dia terenu o symbolu U1, U7 dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 400 m?, dla pozostalych terenéw do 250 m?,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:

a)

b)

c)
d)

wysokosé zabudowy:

= na terenie o symbolu 1U maksymalnie 8,0 m,

= na terenie o symbolu 2U, 3U maksymalnie 12,5 m,

* na terenie o symbolu 4U maksymalnie 14,5 m,

= na terenie o symbolu 5U, 6U, TU maksymalnie 12,5 m,

= na terenie o symbolu 8U, 9U maksymalnie 9,0 m,

geometria dachu:

= naterenie o symbolu 1U dopuszcza sie dach plaski lub spadzisty,

= na terenie o symbolu 2U, 3U obowigzuja dachy spadziste, symetryczne o kagcie nachylenia pofaci
dachowej min. 35° maks.45° kryte dachowka w kolorze ceglastym szarym , czarnym,

= na terenie o symbolu 4U, 5U, 6U, 7U obowigzujg dachy spadziste (dwu lub wielospadowe),
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowej min. 35° maks.45° kryte dachowka lub
materiatem o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, szarym , czarnym,

= na terenie o symbolu U8 w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacego budynku
oraz realizacji nowej zabudowy obowigzuje dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci
dachowej min. 30° maks. 50°, kryty dachéwkg lub blachodachéwka w kolorze ceglastym, szarym,
czarnym,

= na terenie o symbolu U9 obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
polaci dachowej min. 35° maks.45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym, szary, czarnym,

= dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sig dachy plaskie lub spadziste,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna— min. 40% powierzchni terenu,
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Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw o symbolu - P
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny,
b) zabudowa usiugowa w tym obiekty handlowe o powieﬁchni sprzedazowej do 1000 nf,
c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
2) Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
a) wysokosé zabudowy — maksymalnie 12,5 m,
b) wysokos¢ dla obiektow i urzadzet technologicznych— maksymalnie 16,0 m,
c) powierzchnia zabudowy— maksymalnie B0% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 20%powierzchni terenu,
e) geometria dachu — dopuszcza sig dach plaski lub spadzisty

Tereny zieleni urzadzonej o symbolu — 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
1) Przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni publicznej
b) dopuszcza sie lokalizacje tras pieszych i rowerowych,
c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokosé zabudowy - maksymalnie 6,5 m,
b) geometria dachu — dopuszcza sig dachy ptaskie lub spadziste,
c) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna— minimum 65% powierzchni terenu,
3) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych okreslone w
przepisach szczegoélnych.

Tereny melioracji wodnych o symbolu - TWm, 2Wm
Przeznaczenie terenu — cieki wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi prawidiowemu gospodarowaniu
wodami.

Elektroenergetyka o symbolu - E
Przeznaczenie — stacja transformatorowa wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi do przetwarzania,
przesylania, magazynowania, dystrybucji energii. Wysokosc¢ zabudowy maksymalnie 6,5 m,

10. Wodociagi o symbolu - W

1.

Przeznaczenie — ujecie wod podziemnych, obiekty i urzadzenia stuzace do eksploatacji, przesylania,
uzdatniania wody. Na terenie objetym ochrong ujgcia wody obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow szczegoinych. Maksymalna wysokosc zabudowy 12,0m.

Cmentarz o symbolu - ZC

1) Przeznaczenie terenu— cmentarz nieczynny,

2) Obiekt objety Scistg ochrong konserwatorska. Obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej. Nalezy zachowac i konserwowac Zachowane
elementy historycznego ukiadu przestrzennego cmentarza oraz poszczegbine elementy tego ukladu tj.
historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielefi, obowigzuje zachowanie muru

cmentarnego.
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12. Tereny laséw o symbolu - 1ZL, 2ZL,3ZL, 4ZL, 5ZL.
Przeznaczenie:

1)
2)

3)

roslinnos¢ lesna (uprawy lesne),

dopuszcza sie dzialalnosci zwigzane z gospodarka lesna, wykorzystywane dla potrzeb gospodarki
lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, drogi lesne, szkotki lesne, miejsca
skladowania drewna, parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m.

13. Tereny rolnicze o symbolu - 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R
1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

grunty rolne z mozliwoscia zabudowy wchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu,

dopuszcza sie budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istnigjgecych:

a)

b)
c)
d)
€)

f)
a)

linia zabudowy - obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegdinymi,

wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9.5 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna— minimum 40% powierzchni dzialki,

geometria dachu — dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia giéwnych potaci dachowych min. 40° maks. 50°,

dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich dopuszcza sig dach spadzisty.

nalezy stosowaé pokrycie dachowe z dachowki lub materiatow o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze
ceglastym, szarym lub brgzowym. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materialow naturalnych: fupek,
strzecha.

14. Tereny rolnicze o symbolu - 7R, 8R, 9R, 10R.
Przeznaczenie terenu:
a) grunty rolne z zakazem zabudowy,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

15. Tereny komunikacji pieszej i rowerowej o symbolu - 1KDP — 6KDP

Przeznaczenie:
a) trasy piesze i rowerowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgod nie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

16. Tereny drog wewnetrznych o symbolu - 1KDW - 4KDW

Przeznaczenie:
a) droga wewnetrzna, szerokos¢ w liniach rozgraniczagcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
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17. Tereny drég publicznych o symbolu - 1KD-D - 34KD-D
Przeznaczenie: ulica klasy "D" dojazdowa: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

18. Tereny drég publicznych o symbolu - 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z
Przeznaczenie - droga klasy "Z"- zbiorcza: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziaf IV
Przepisy koricowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Zigbic.

§ 15. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr V/28/2011
Rady Miejskie] w Ziebicach
z dnia 3 marca 2011 r,

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z ze zmianami)

Rada Miejska w Zigbhicach rozstrzyga co nastepuje:
Wnoszacy uwage:
Beata Szczeszek ul. Debowa 2, 57-220 Ziebice.

Tresé uwagi
Kwestionowanie ustalen przyjetych w planie w zakresie gospodarstwa rolnego potozonego w Ziebicach przy ulicy

Debowej 10a, obejmujacego dzialki o numerach 509, 491/6 kierunek wschod, dotyczace przeznaczenia w tym
planie tego gruntu na teren mieszkaniowo ustugowy. W chwili, gdy plan zostanie zatwierdzony tereny te
automatycznie ulegng odrolnieniu i niestety, ale w tym ukiadzie rolnictwo na tych terenach nie bedzie oplacalne,
poniewaz wzrosng podatki, nie bedzie mnie sta¢ na bardzo wysoki podatek, dziatki te bede zmuszona sprzedac,
czego chce uniknag, bo nie taki miatam zamiar kupujac to gospodarstwo rolne. Wobec tego kategorycznie nie
wyrazam na to zgody. Chciatlabym w przysziosci na tych gruntach hodowac winorosle i postawic budynki
gospodarcze, a w tym ukiadzie nie bedg mogla zrealizowac swoich planéw. Poza tym inwestycje, ktore poczynitam
w zwigzku z przyszioscig tego gospodarstwa, w tym ukladzie okazg sie chybione poniewaz, duzo czasu
poswiecitam na nauke (dyplom rolnika) no i biznes plan nad ktorym obecnie pracuj, pojdg na marne. Réwniez
uwazam, ze gmina powinna zacheca¢ mtadych ludzi do inwestowania w naszg gmine , a nie zniechecac. Ja chce
zainwestowac pieniadze w winnice, stworzy¢ dodatkowe miejsca pracy, ludzie nie bedg musieli wyjezdzac do
innych miast — panistw za chlebem, a tak bedg tam domy, puste domy. W zwigzku z powyzszym sprzeciwiam sie
przyjetemu w planie a opisanemu powyzej przeznaczeniu terenu. Z przedstawionych wzgleddw sprzeciwiam sie
rowniez przyjetej prognozie oddzialywania na srodowisko

Rozpatrzenie uwagi:
uwaga nieuwzgledniona dla dziatki nr 509, ktéra zostata przeznaczona jako teren zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej. Tym samym zapisy dla przedmiotowego terenu zgodne beds z wydang decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu nr 63/2007 z dnia 29.08.2007 w zakresie realizacji budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce nr 509 oraz ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice.

Uzasadnienie

Nie uwzglednienie w planie zapiséw prawomocnej decyzji nr 63/2007 skutkowatoby jej uchyleniem po wejsciu w
zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie rodzi skutkéw prawnych w postaci: wzrostu podatku od nieruchomosci, odrolnienia gruntu i
optat z tym zwigzanych. Do czasy zagospodarowania gruntéw zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowe tereny
moga pozostawac w dotychczasowym uzytkowaniu

Przewodniczgey Rady
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly NrV/28/2011
Rady Miejskiej w Ziebicach
Z dnia 3 marca 2011 r,

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art 20 ust1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

§ 1. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa,

2) siet kanalizacji sanitarnej ,

3) siec kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z oswietleniem,

5) tereny komunikacji pieszej.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstlzygniéciu finansowane beda zgodnie z zasadami okreslonymi
w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Ziebice, wieloletnich planach rozwoju i modernizagji
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz strategia gminy Ziebice.
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UZASADNIENIE

Przyjecie uchwaly okresla dalszy rozwoj przestrzennym miasta Zigbice. Przewidywane rozwiazania pozwalajg na
stworzenie harmonijnej caloéci z istniejgca zabudowa miasta oraz uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu planu dopeinione zostaty wymogi formalno — prawne wynikajgce z
obowigzujacych przepisow.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z
2008 nr 199 poz. 1227) w postgpowaniu z udziatem spoteczeristwa podano do publicznej wiadomosci informacje o
przystapieniu do opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
skutkow realizacji planu, mozliwosciach zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w
ktorym byta ona wylozona do wglgdu, mozliwosciach skiadania uwag i wnioskéw, sposobie i miejscu skiadania
uwag i wnioskow, wskazujac jednoczenie co najmniej 21-dniowy termin ich skiadania, organie wiasciwym do
rozpatrzenia uwag i wnioskéw. W zwigzku z udzialem spoleczeristwa przy opracowywaniu planu miejscowego
wplynely wnioski i uwagi do planu, ktore zostaty rozpatrzone.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z
2008 nr 199 poz. 1227) uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:
» brak rozwiazan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu miejscavego,
» uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
= projekt planu zaopiniowal Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny
= nie przeprowadzono postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko,
= uwagi do prognozy oddzialywania na Srodowisko dotyczyly ustalen plany
= analiza skutkdw realizacji planu powinna uwzglednia¢: fizyczne zmiany krajobrazu wynikajace ze zmian
zagospodarowania terenu; zmiany jakosci poszczegoinych elementow $rodowiska przyrodniczego; zmiany
w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru. Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg
panistwowe organy monitoringu érodowiska, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. Badania jakosci
poszczegélnych komponentéw  $rodowiska dokonywane powinny byc regularnie, a ich zakres |
czestotliwoéé wynikaé z charakteru inwestycji dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu oraz
potrzeb sporzadzenia raportu z wykonania gminnego Programu ochrony srodowiska, ktérego opracowanie
nalezy do obowigzkéw organéw gminy. Analiza powinna dotyczy¢ dokumentacji oraz powinna by¢ poparta
wizja w terenie. Czestotliwos¢ przeprowadzania analizy przedmiotowych zadar wynika¢ powinna z
koniecznosci okreslenia perspektyw dalszego rozwoju i by¢ przeprowadzana przynajmniej raz w czasie
kadencji Rady.
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