UCHWALA NR IV/15/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH

z dnia 3 lutego 2011r
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cichej i Spacerowej w Zigbicach

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami ) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z
uchwatg Rady Miejskiej w Ziebicach nr XXIV/161/08 z dnia 3 pazdziernika 2008 roku

Rada Miejska w Ziebicach uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres regulacji
§1.1. Stwierdza sie zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cichej i Spacerowej w
Ziebicach z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ziebice.
2 Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cichej i Spacerowej w Zigbicach,
3. Granice obszaru objetego uchwatg wyznaczono zgodnie z rysunkiem planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa;

1) zalacznik nr1 - rysunek planu w skali 1:1000 ,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. llekrot w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Wojska
Polskiego, Cichej i Spacerowej w Zigbicach,

2) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec: inwestycje z zakresu
tacznosci  publicznej, przewody lub urzadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
cieptowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzgdzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, w tym stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych, obiekty matej
architektury,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym,

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ ustalona dla obiektow
budowlanych z wylaczeniem inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej,

5) zabudowie ustug oswiatowych, sportu i rekreacji- nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw gminy Ziebice w zakresie edukacii, sportu i rekreacji np.
hale widowiskowo sportowe, szkoly, centra kultury, rozrywki.

Rozdziat 2
Ustalenia

§2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
Teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem - U



Przeznaczenie terenu;

1)
2)
3)

4)

zabudowa usiug o$wiatowych, sportu i rekreacii,

dopuszcza sie realizacje ustug hotelarskich,

dopuszcza sie realizacje ustug handlu i gastronomii (o powierzchni sprzedazowej do 400 m’)
w powigzaniu z zabudowa usltug oswiatowych, sportu i rekreacii,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzenie miejsc postojowych
i parkingowych z wykluczeniem budynkow garazowych.

§3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Zakaz sytuowania nosnikow reklamowych nie zwigzanych z dzialalnoscig dopuszczong
ustaleniami planu.
Dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w formie:

a) slupow reklamowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 6,0 m,
b) tablic, neonéw, ekrandw o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4,5 m?.

Zakaz realizacji obiektow tymczasowych , z dopuszczeniem ich realizacji na potrzeby
prowadzonych robét budowlanych..

Dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury jako elementéw uzupelniajacych, dla
ktorych powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyé 20% powierzchni terenu.

Nakaz zagospodarowania minimum 5% powierzchni terenu zielenig urzadzong =z
nasadzeniami drzew i krzewow.

Ogrodzenia nie mogg byé wyzsze niz 180 cm, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu
muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1
2.

3.

Zakaz lokalizowania usiug ucigzliwych przekraczajgcych standardy jakosci srodowiska poza
teren opracowania planu.

Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych ustala
sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej ziemi z czesci terendw przeznaczonych pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej zagospodarowanie jako
biologicznie czynnej,

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej.

Strefa ochrony krajobrazu kulturowego , ktérej granica obejmuje caly obszar opracowania zmiany
planu, ochronie podlega panorama miejscowosci i jej dominanty architektoniczne, w ktorej
obowiazuje:

1) zakaz wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych, ktore swa skalg mogg zaklocic lub
przestoni¢ historyczng panorame miejscowosci wraz z jej najwazniejszymi dominantami tj..
wieza ratusza, wieza przy kosciele oraz bryta kosciola sw. Jerzego, wieza bramy
Paczkowskiej, wieza kosciola Piotra i Pawia,

2) dostosowanie nowej zabudowy pod wzgledem skali, ksztaltu pokrycia dachowego, kolorystyki

materialow wykonczeniowych do zabudowy istniejace] (z wylaczeniem zabudowy
dysharmonizujacej).

§6.Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

- G

Wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 18,0m,

Geometria dachu - dopuszcza sie dachy plaskie, spadziste lub owalne,
Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% powierzchni terenu,
Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu,

§ 7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

Dopuszcza sie urzadzenie ciggu pieszego, ktorego przebieg orientacyjny przedstawia rysunek planu
stanowigcego teren publiczny iaczacego ulice Wojska Polskiego i Rézang z nasadzeniami drzew i



krzewdw z zakazem lokalizacji obiektow malej architektury, nosnikéw reklamowych, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych,

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Strefa ochrony posredniej ujec i Zrodet wody pitnej dla miasta Wroctawia, ktéra obejmuje caty obszar
objety opracowaniem, ustanowionej Decyzjg Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu nr RLSgwl
053/17/74 z dnia 31 marca 1974. wyznaczona dla catosci terenu. Obowigzujg nakazy, zakazy,
ograniczenia oraz dopuszczenia wynikajace z przedmiotowej decyzji.

§9.Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sig kat potozenia granic dziatek budowlanych w
stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancig do 20% lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, z
dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy pedziat nie jest mozliwy ze wzgledu na
istniejgce linie podziatu i uksztattowanie terenu.

§10.Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji rozbudowy, budowy systemow komunikacii i
infrastruktury technicznej.

1. Woda - z miejskiej sieci wodociggowej,

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Odprowadzenie $ciekdéw wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej.

4. Zakaz budowy szczelnych bezodplywowych zbiornikow na scieki bytowe i technologiczne.

5. Energia elektryczna — z sieci elektroenergetycznej poprzez realizacie sieci kablowej
doziemnej,

6. Gaz - z sieci gazowej.

7. Telekomunikacja - z sieci telekomunikacyjnej.

8. Cieplo -z indywidualnych Zradet ciepta wyposazonych w wysokosprawne systemy grzewcze

pracujace w oparciu o paliwa ekologiczne. Dopuszcza sie stosowanie odnawialnych Zrodet

energii oraz paliwa state, przy zastosowaniu wysokosprawnych i ekologicznych systemow

grzewczych.

8. Bezposredni dostep do drogi publicznej ulicy Rozanej.

10. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych lub parkingowych na dzialce wediug
wskaznikow:

a) 1 miejsce na pokéj dla gosci w uslugach hotelarskich,

b) 1 miejsce na 50m° powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

c) przy ustalaniu bilansu miejsc dopuszcza sie wigczenie miejsc postojowych i
parkingowych na ulicach Waojska Polskiego, Rézanej | Spacerowej oraz terenach
przyleglych do ulicy Wojska Polskiego, Rozanej i Spacerowej lecz nie wiecej niz 70 %
wartosci bilansu.

§11. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzenia |
uzytkowania terenow

Teren do czasu zagospodarowania zgodnego z planem, moze by¢ przeznaczony tymczasowo na inne
cele publiczne,

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§12. 1 Ustala sie stawke procentowa siuzacq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%. Nie dotyczy gruntéw gminnych lub zbywanych na rzecz gminy
Ziebice.

2. Wejscie w zycie uchwaly powoduje utrate mocy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr XLVI/382/97 Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 31 grudnia 1897 r. w odniesieniu do objgtego nim terenu.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

4. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslgskiego. PRZEWO

Inz.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr IV/15/2011
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z ze Zmianami)

Rada Miejska w Ziebicach rozstrzyga co nastepuje:

brak uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powoduje brak rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.




Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr IV/15/2011
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego:

1) sie€ wodociggowa,
2) siec kanalizacji sanitarnej,

3) siec kanalizacji deszczowej.

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z
zasadami i zapisami okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych
gminy Ziebice, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
urzadzen kanalizacyjnych oraz strategig gminy Ziebice.




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr I\V/15/2011
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 3 lutego 2011 r

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Wojska Polskiego, Cichej i
Spacerowej w Zigbicach przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zigbicach nr
XXIV/161/08 z dnia 3 pazdziernika 2008 roku. Przyjecie uchwaty stuzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkancéw Ziebic w zakresie obiektéw sportowo rekreacyjnych oraz bazy hotelowe;.
Przewidywane rozwigzania pozwalaja na stworzenie harmonijnej catosci z istniejaca
zabudowg miasta oraz uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i
kompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu planu dopetnione zostaty wymogi formalno —
prawne wynikajgce z obowigzujgcych przepisow.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227) w postgpowaniu z
udziatem spoteczenstwa podano do publicznej wiadomoéci informacje o przystagpieniu do
opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
skutkéw realizacji planu, mozliwosciach zapoznania sie z niezbedna dokumentacjg sprawy
oraz o miejscu, w ktérym byta ona wylozona do wgladu, mozliwosciach skiadania uwag i
wnioskow, sposobie i miejscu skitadania uwag i wnioskéw, wskazujac jednoczenie co
najmniej 21-dniowy termin ich sktadania, organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag |
wnioskow. W zwigzku z udziatem spoteczenstwa przy opracowywaniu planu miejscowego
nie wptynety wnioski i uwagi do planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227) uzasadnieniem
wyboru przyjetego dokumentu jest:

= brak rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu
miejscowego,

» uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

= projekt planu zaopiniowat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Parnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny

* nie przeprowadzono postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko,

» brak wnioskéw i uwag do zmiany planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

» monitoring skutkéw realizacji ustalen planu miejscowego wynika z koniecznosci jego
aktualizacji do obowigzujgcych przepiséw oraz dokonywania przez Burmistrza Zigbic
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia zmiany planu. Zalecang metoda analizy skutkéw realizacji ustalen

zmiany mpzp jest kompleksowa analiza poréwnawcza przeprowadzana w oparciu o

dane uzyskane w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i

antropogenicznego. Za najbardziej istotne, uznano monitorowanie nastgpujgcych

zjawisk i procesow:
- procesu rozwoju infrastruktury stuzacej ochronie Srodowiska |
minimalizowaniu negatywnych skutkéw postepujacej urbanizaciji;
- zmian jakosci poszczegdinych komponentéw Srodowiska (m.in. powietrze,
wody podziemne, gleby, klimat akustyczny- na obszarach zamieszkatych);

Analiza powinna by¢é poparta wizjg w terenie. Instrumentem badania jakosci
srodowiska jest monitoring przeprowadzany na podstawie obowigzujacych aktéw prawnych.
Zakres i czestotliwo$é pomiaréw wynika z charakteru inwestycji realizowanych na podstawie
ustalers planu. Analiza powinna stanowi¢ dopetnienie obowigzujacych procedur prawnych
zwigzanych z procesem inwestycyjnym

BURMISTRZ,
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