UCHWALA NR XLV/286/2010
RADY MIEJSKIEJ W ZIEBICACH
z dnia 28 czerwea 2010r

w sprawie zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zigbice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz w zwiazku z:

Uchwalq Nr XXX/216/09 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 3 kwietnia 2009 r w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice wraz z péZniejsza zmiana,

Uchwala nr XLII/274/10 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 31 marca 2010r w sprawie zmiany
uchwaly nr XXX/216/09 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 3 kwietnia 2010r w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice,

Uchwalg Nr XXXI11/225/2009 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 29 maja 2009 r w sprawie
przystapienia do zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ziebice” w granicach czgéci terenu wsi Kalinowice Gérne

Rada Miejska w Zigbicach uchwala, co nastepuje:
§1.

Zmienia si¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Zigbice” przyjetego Uchwalg Nr XXXI1/231/01 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 27

kwietnia 2001 roku i zmienionego Uchwala Nr XXV1/174/08 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia

14 listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienica, Boznowice,

Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Wigancice, Debowiec i Osina Wielka w zakresie:

1) Obszaru ,,A”, obejmujacego dziatki nr 425/1, 425/2, 424 oraz 442dr w obrebie Kalinowice
Gorne,

2) Obszaru ,,B”, obejmujacego 2 kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie czgsci
3-ch wsi: Rososznica, Czericzyce i Krzelkow.

Integralnymi czesciami niniejszej Uchwaly sa:

1) zalagcznik nr 1, stanowigcy tekst: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice”, o ktérym mowa w ust. 1,

2) zalacznik nr 2, stanowigey rysunek: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice”, sporzadzony dla czesci gminy w
skali 1 : 25 000 i obejmujacy ,,Obszar A”, wymieniony w §1, ust. 1 pkt 1),

3) zalacznik nr 3, stanowigcy rysunek: ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice”, sporzadzony dla czesci gminy w
skali 1 : 25 000 i obejmujacy ,,Obszar B”, wymieniony w §1, ust. 1 pkt 2),

4) zalacznik nr 4, stanowiacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 3.




Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zigbice

Zatacznik Nr 1 do
Uchwaty Nr XL\V/286 /2010 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2010 .

ZMIANY :

1. Uchwala Rady Miejskiej w Zigbicach Nr XX/115/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla
czesci miasta Ziebice.

2. Uchwata Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XX/116/08 z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium dla
obszaru projektowanej farmy wiatrowej we wsiach Niedzwiednik, Stuzejow i Biemacice.

3. Uchwala Rady Miejskiej w Zigbicach Nr XXII/157/08 z dnia 18 lipca 2008 r. w sprawie zmiany studium dia
obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach NiedZwiednik, Starczowek, Gleboka, Lubnow, Krzelkow
i Czemczyce.

4, Uchwala Nr XXVI / 173 / 08 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice'

5. Uchwala Rady Miejskiej w Ziebicach Nr XXV1/174/08 z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie zmiany studium
dla obszaru projektowanych farm wiatrowych we wsiach Jasienia, Boznowice, Kalinowice Dolne, Kalinowice
Gérne, Wigancice, Debowiec | Osina Wielka.

zespol autorski:

mgr inz. arch. Agnieszka Kwasniak - projektant prowadzacy
mgr Zofia Janiszewska

inz, Andrzej Trela

mgr inz. arch. Marcin Ulewicz

mgr Aleksandra Kurzynska-Janiszewska



SPIS TRESCI
T T e, T U o7 (o) (U R ——————

1.
2
3
4

5.

Dotychczasowe przeznaczenie | i Ll L ———— R

4
4
Stan ladu przestrzennego i wymogi jego QEITOITY s10iromesiiseidisicisiimmrmssisoiosdami s ap s sst e A s A 5
Wystepowanie obiekiow i terenow chronionych na podstawie przepisow 01110 R 5

5

W zakresie pozostalych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju — DOSUMOWEINIE . scncososmsessessssrsssssssssssisasssssssssssissssssississssst s e 6

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.....covcvummrrurmmmsmsisssss s

1.

o= T L - - L R R S

|~

Kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy oraz w DrZEZNACZENIL LBTENOW ......ovirivirirvresriisssssssins s
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow, w tym tereny wylaczone spod ZabUAOWY.......ccovereessssiininss
Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu KultUrowego.....covuuvusrsssesss
Obszary | zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury WSPOICZESNE] ocvnviniissiinmrmmsmssasanissesssssssssnasases
Kierunki rozwoju komunikacji | infrastruktury BBORIICZNIG] v vsseosesessssscncsisssssssansissssisnnssssssssmsnasspsbsssssmamsssssrmmppesssearsresess

Obszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o ZNnaczenit I0KaINYM ....coveiriiissemsmnsiennicsresenns

- Y - R - T - - T e |

Obszary na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym ......c..ccovvimvessinenss

Obszary dla kiérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym

wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rOINYCh N CEIE NIBWOING .....reeevscvvasrmrmssessssiissssss st e 10

9.

10.
1
12.

13.
14,
15.
16.

Kierunki | zasady ksztattowania rolnicze] i lesnej DrZEStrZeNi PrOQUKCYINE] ...vuuucevvuusssssmissssnsmmnssssssssisssssssnssssnses e 10
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i OSUWANIA 51§ MAS ZIBMNYCN. ...cvererrrrrmrsnssress s 10

Obiekty lub obszar, dla kiorych wyznacza I8 AT OCNIONNY ..ocececemmmssmssssnsesssssssssssrsssssssmsssessssssssansssss s 10

obszary

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarcze]

10

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1D FEKURYWAGH .......ovvvvvvesessssessssmnssisssssssissssss st 10
Granice terenéw zamknigtych i ich Stref ERTONNYER .....cco.ocvriimmmmmmmmmiimmisim st s 10
Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowa i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie............ 10

Uzasadnienie i synteza ustalen Zmiany SGIIM. ... 10

MAPY Z OZNACZENIEM OBSZAROW "A" 1 "B"

DOKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA......ocovuummssmsiasiassitisssssssssssisists s s s



wstep

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice w
granicach czesci wsi Kalinowice Gorne oraz czesci wsi Rososznica | Czemczyce opracowana zostata na podstawie Uchwat: Nr
Xl / 225 1 2009 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 29 maja 2009 roku i Nr XXX [ 216 | 09 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia
3 kwietnia 2009 roku wraz ze zmiana do niej: Nr XLII / 274 / 10 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 31 marca 2010r. oraz w
oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 2003r
7 pozniejszymi zmianamil, a takze w zgodzie z przepisami ustaw szczegolnych.

Celem ponizszego opracowania jest aktualizacja, ktéra uwzgledni aktualne oczekiwania inwestycyjne poprzez
rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, uwarunkowan zaréwno przyrodniczych, kulturowych jak i ekonomicznych oraz wskaze
takie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore pozytywnie wpiszq sie w zastany lad przestrzenny bez
naruszenia obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Zmiana obejmuje:

- OBSZAR A — dzialki nr 425/1, 425/2, 424oraz 442dr w obrebie Kalinowice Gérne, potozong w bezposrednim
sasiedztwie granic miasta, przylegia do drogi wojewodzkigj nr 385.

- OBSZAR B - obejmuje 2 kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie 3-ch wsi: Rososznica, Czernczyce
i Krzelkow, polozonych w zachodniej czesci gminy Ziebice, w bezposrednim sasiedztwie gminy Cieplowody i gminy Zabkowice
Slaskie.
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Rysunek 2. Obszar ,B" objety zmianq studium w powigzaniu z obszarem Natura 2000

EWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

1.1. Obszar A wyznaczaja:
od strony poinocno - zachodniej - granica administracyjna pomiedzy miastem i gming, biegnaca droga wojewodzka nr
385, oddzielajacq od zespolu zabudowy mieszkaniowej w obrebie miejskim,
od strony pélnocno - wschodniej - kompleksy uzytkow rolnych, oddzielone ciekiem wodnym,
od strony poludniowo — wschodniej — kompleksy uzytkow rolnych,
od strony poludniowo — zachodnie] - dziatka nr 442dr, stanowiaca droge wewnetrzna transportu rolnego | dalej granica

administracyjna miasta,
Obszar dodatkowo przecinaja ze wschodu na zachod napowietrzne linie energetyczne Sredniego napiecia.
Obecnie obszar A uzytkowany jest rolniczo
Opracowaniem objete zostafo ok.. 55ha
Obszar A nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym.

1.2. Obszar B wyznaczaja:
e czest poinocna:
- od strony poinocno — zachodniej - granice administracyjne gminy,




- od pozostalych stron kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej obrebu Czemczyce i Krzelkow
e czesc poludniowa:

. obszar objety niniejsza zmiang obejmuje wylacznie kompleksy rolniczej przestrzeni produkcyjnej obrgbow:
Czemoczyce, Rososznica | W niewielkiej czesci Krzelkow, i przylega takze do kompleksow rolniczej przestrzeni
produkeyjnej.

Painocna czesé Obszaru B na niewielkiej diugosci przylega do granicy SOOS - PLH020068 ,Muszkowicki Las Bukowy’,
wpisanego do Obszarow Natura 2000, jednakze polozonego poza granicami opracowania zmiany studium a takze
granicami administracyjnymi gminy Ziebice.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

7miana studium dla obszaru A dotyczy terenu uzytkowanego dotychczas rolniczo, jednakze w bezposrednim sasiedztwie — po
drugiej stronie drogi wojewodzkiej nr 385 wyznaczone zostaly w uchwalonym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Ziebice tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego. Zgodnie z obowiazujacym aktualnie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta gminy Zigbice po wschodnie] stronie obydwu wymienionych wyzej
terenow mieszkaniowych wyznaczona zostata orientacyjnie trasa drogi obwodowej miasia, ktora oddzieli w przysziosci

kompleksy rolne od terenow sainwestowania, stanowi¢ bedzie naturalng bariere rozwoju jednostki osadniczej. Zatem obszar
objety zmiana studium nie zakioci podstawowego uksztattowanego w te] czesci gminy fadu przestrzennego.
Zmiana studium dla obszaru B dotyczy wyznaczenia terenow, na ktorych dopuszczone zostana do realizacjl budowle, na

ktorych umieszczone zostang turbiny wiatrowe. Wprawdzie brak jest na dzien dzisiejszy podobnych form zagospodarowania
terenu na zachodniej czesci gminy Ziebice, jednakze mozna stwierdzic, ze instalacje te nie wplyng generalnie na fad
przestrzenny, moga jedynie wplynaé na zmiany w istniejacym krajobrazie.

3. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Na podstawie przepisow odrgbnych na obszarze A ochronie podlegajg gleby klasy IIl, dia ktorych na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyskac stosowne zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolne, wynikajace Z obowiazujacych aktualnie przepisow adrebnych. Brak jest innych, okreslonych w
przepisach odrebnych i szczegolnych elementow zagospodarowania terenu objetych formami ochrony.

Na obszarze B wystepuia;

1) grunty chronione klas Ill-ich, objete ochrong z mocy ustawy o ochronie gruntaw rolnych i lesnych,
2) stanowiska archeologiczne objete ochrong z mocy ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
Ponadto teren przylega do Obszaru Natura 2000, podlegajacego przepisom ustawy zakresie ochronie przyrody.

4. W zakresie pozostatych uwarunkowan wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 roku (wg Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetym uchwala z 2001 roku
z pozniejszymi zmianami) t.:
4.1. Stan $rodowiska (opisane w czesci 3.- Uwarunkowania wplywajace na modemizacje i rozwoj gminy, ust. 3.1 -
Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, str. 15+ 18, wtym.
a) Rolnicza przestrzen produkcyjna
b) Lesna przestrzen produkeyjna
¢) Zasoby wodne
- Zasoby wod powierzchniowych



- Zasoby wod podziemnych
d) Wymogi ochrony $rodowiska i przyrody

4.2 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury (opisane w czesci 3. - Uwarunkowania wplywajace na
modemizacje i rozwoj gminu, ust. 3.2. - Uwarunkowania $rodowiska kulturowego, str. 19+ 20, w tym:

a) Wymogi ochrony krajobrazu kulturowego

b) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

4.3. Warunki i jako$é zycia mieszkancow, w tym ochrona zdrowia (opisane w ust. 3.3. - Uwarunkowania spofeczno -
gospodarcze, str. 23 + 24,

4.3. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia

Na terenie objetym przedmiotowq zmiang - nie wystepujg problemy wynikajace z zagrozenia bezpieczenistwa ludnosci i jej
mienia inne niz powszechnie wystepujgce, wymagajace rozwigzan odrebnych.

4.4. Stan prawny gruntow
Na terenie objetym zmiang studium dominuje wlasnos$¢ prywatna, na obszarze B ponadto wystepuja drogi transportu rolnego

nalezace do gminy,

4.5. Wystepowanie udokumentowanych 216 kopalin, terendéw gérniczych oraz zasobow wod podziemnych a takie
obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang studium nie odnotowano wystgpowania zfoz surowcow naturalnych oraz zasobow wod

podziemnych, nie zdefiniowano takze obszarow i terendw gémiczych ani tez obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

4.6. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (pozycja opisana w ust. 3.2. p-ty od 9) + 12) str. 20721 -
opracowania z roku 2001)

4.6.1. Elektroenergetyczna siec przesylowa.
Obecnie na terenach gminy, objetych niniejsza zmiang studium, znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii o
napieciu 220 kV relacji Zabkowice ~ Groszowice, wzdluz ktdrej nalezy uwzglednic pas technologiczny o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi linii w obydwu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia zagospodarowanta | uzytkowania ferenu.

Linia ta w aktualnym planie inwestycyjnym, jak i kierunkach rozwoju sieci przesyfowej krajowego systemu
elektroenergetycznego jest przewidziana do przebudowy na linig 400 kV' relacji Zabkowice - Dobrzen.

Dodatkowo tez na tych terenach znajduje sig trasa przewidzianej do budowy nowej linii EE o napieciu 400 kV relacji
Dobrzeri — Swiebodzice. Wzdiuz osi tej planowanej linii nalezy przestrzegaé ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu o szerokosci 70 metrow (po 35m od osi linii w obydwu kierunkach).

4.7. Zadania sluzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych nie wystepuja na obszarze objetym zmiana studium

4.8. Wnioski wynikajace z uwarunkowar:
Nalezy stwierdzié, ze wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaly opisane w dotychczas obowigzujgcym ,Studium....” |

nie ulegly zmianie badz nie wystepujq w ramach obszarow objetych zmiang.

5, Potrzeby i mozliwosci rozwoju - podsumowanie

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
Zmiana podyktowana jest rosnacym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenie gminy, zardwno mieszkancow
aminy jak i miasta Zigbice a takze inwestoréw zewnetrznych, czesto szukajacych atrakcyjnej lokalizacji poza zurbanizowanymi

obszarami miejskimi.



W zakresie zmiany studium dla obszaru B:
Przedmiotowa zmiana wynika bezposrednio ze zl0ZONego wniosku przedsigbiorcy, ktory w wyznaczonym terenie zamierza
realizowaé farme wiatrowa - Z uwagi na potrzebe poszukiwania alternatywnych zrodel energii nalezy uzna planowane

przedsiewzigcie za celowe i zasadne.

[KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

e ObszarA:
\Wymieniony obszar zmiany przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa wraz niezbedna infrastrukturg techniczna |
komunikacyjna, wiaczong do drogi wojewodzkiej nr 385, Tworzy¢ bedzie zamkniecie czescl zurbanizowanej, dla kiorej
progowa barierg rozwoju wyznacza okreslona w studium droga obwodowa miasta, pomimo, Ze sam obszar polozony
jest juz na gruntach pozamiejskich, jednakze w sposob zdecydowany powiazany jest z zainwestowaniem miejskim.

e ObszarB
Obydwie czgsci obszaru B w dalszym ciggu przeznaczone sg na cele upraw polowych bez zabudowy kubaturowej i W
tym zakresie studium nie wprowadza zmian. Dopuszcza jedynie mozliwosc lokalizowania na tych gruntach budowli
stuzacych zamontowaniu turbin wiatrowych pod warunkiem przestrzegania wszelkich wymogow ochrony srodowiska,
ustalonych w odrgbnym postgpowaniu W sprawie sporzadzenia strategicznej oceny oddzialywania inwestycji na
srodowisko. Ze wzgledu na charakter przyszlych inwestycji nalezy obszar ten wraz z€ strefa ewentualnego
oddzialywania objat obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

e Obszar A:

1) w zespole zabudowy mieszkaniowej okresla sig minimaing powierzchnig dzialki na 1000 m2, oraz obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem min 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie - bez
okreélania formy (otwarta czy zamknieta). Czgsci obszaru zwiazanego ze strefa oddzialywania napowietrznych
linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia nalezy wylaczy¢ spod zabudowy i przeznaczyt na cele zieleni
towarzyszace komponowanej z wylaczeniem zieleni wysokie),

?) obszar objgty zmiang studium przeznacza sig na cele zabudowy mieszkaniowej 0 charakterze jednorodzinnym |
wolnostojgcym Z zapewnieniem dostgpu do drog publicznych. Obslugiwany winien by¢ ukiadem drog
wewnetrznych, ktorych szerokosé w liniach rozgraniczajacych musi odpowiadac obowiazujacym parametrom drog
dojazdowych.

e QObszar B:
1) obydwie czesci obszaru B wylaczone sg Z zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktun

technicznej oraz drog wewnetrznych oraz transportu rolnego, stuzacych obstudze mieszkancow najblizszycl
obrebow wiejskich,
2) nie ustala sie wskaznikow zabudowy ze wzgledu na wylaczenie calego obszaru spod zabudowy,
3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego

\W zakresie zmiany studium dla obszaru A

« zaleca sie zachowanie potokow oraz innych drobnych, bezimiennych ciekow  stanie naturalnym. Cieki te tworz

bowiem lokalny system ekologiczny obszaru,



sabudowa obszaru winna by¢ niskiej intensywnosci, wkomponowana w krajobraz zastany, architekture obiektow
nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy podmiejskie] jednorodzinnej,

dopuszcza sie sytuowanie na obszarze uslug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej, ktorych oddzialywanie w
najmniejszym stopniu nie bedzie przekracza¢ ustalonych dla funkcji podstawowej norm, takze w powszechnym
rozumieniu, a wiec nie beda generowaé wzmozonego halasu, ruchu pojazdéw, zwigkszenia intensywnosci zabudowy

poszczegblnych dzialek itp.,

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

planowane dopuszczenie instalacji sluzacych pozyskaniu energii wiatrowej ze wzglgdu na charakter inwestycji, moze
w sposob negatywny oddzialywaé na Srodowisko, szczegblnie w kontekécie polozenia wzgledem obszaru Natura
2000. Nalezy zatem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzic takie regulacje, kiore w
sposob istotny ogranicza to oddzialywanie. Wprawdzie farma wiatrowa powstac ma w terenach otwartych rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, same turbiny zamontowane beda na znacznej wysokosci to jednak wskazanie szczegolowe
miejsc ich usytuowanie bedzie mialo w planie miejscowym decydujace znaczenie dla ochrony lokalnego Srodowiska.
Stad wniosek, aby taki plan byl obligatoryjny. W fazie sporzadzenia planu miejscowego nalezy dokona¢ analizy
przyrodniczo — $rodowiskowej, przy zastosowaniu metod badawczych pozwalajacych na pelng oceng stanu
srodowiska przyrodniczego oraz wplywu farmy na poszczegdine jego elementy, w tym na obszar Natura 2000. Wyniki
przedmiotowej analizy, sporzadzonej w procedurze oceny oddzialywania na érodowisko na zasadach okreslonych w
ustawie o udostepnianiu informacji o Srodowisko | jego ochronie (...), pozwolg rozstrzygnat kwestie mozliwosci

realizacji farmy wiatrowej we wskazanej w studium lokalizacji.

4. Obszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A :

Na obszarze objetym zmiang studium wprawdzie nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne ani
strefy ochrony konserwatorskiej, jednakze w trakcie procesu inwestycyjnego nalezy przestrzegac obowigzujacych
przepisow, dotyczacych postepowania ze znaleziskami podlegajacymi ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

W zakresie zmiany studium dla obszaru B :

Na obszarze objetym zmiana studium wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne, podiegajace z mocy
przepisow szczegolnych ochronie konserwatorskiej. W planie miejscowym nalezy zatem nalozy¢ na przedsigbiorce
obowiazek ochrony tychze stanowisk, przeprowadzenia stosownych badan oraz prac ratowniczych, na warunkach

ustalonych przez wiasciwy organ.

5. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

Dopuszcza sie lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury zwiazanych z funkcjonowaniem przedmiotowego terenu, oraz
realizacie niezbednego programu komunikacji drogowej. Istniejace w obszarze linie i urzadzenia Zwigzane Z
dystrybucja i przesylem energii dopuszcza sie przebudowywac i modernizowa¢ zgodnie z warunkami ustalanymi
kazdorazowo przez ich administratorow oraz w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenu.

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

Na obydwu czesciach obszaru B zezwala si¢ na prowadzenie infrastruktury technicznej przesylowej | dystrybucyjnej,
dopuszcza sie realizacjg drog transportu rolnego oraz drog wewnetrznych na warunkach wynikajacych z przepisow



szczegoinych.

dla czesci poludniowej obszaru B - elekiroenergetyczna sie¢ przesylowa:

Dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznej 400 kV albo linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejacej linii o napieciu 220 KV. Istniejaca linia EE zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed realizacjg
nowej linii. Dopuszcza sig takze odbudowe;, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii, ktora w przysziosci

zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu.

Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia slupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii innych niz
dotychczasowe miejscach.

Dopuszcza sie budowe nowej linii EE 400 kV albo linii wielotorowej, wielonapigciowej relacji Swiebodzice -
Dobrzen.

Dopuszcza sie mozliwosé eksploataci i modernizacii elektroenergetycznych linii: istniejacej 220 kV i nowych
po ewentualnym ich wybudowaniu.

Dia linii przesylowych EE nalezy przyja¢ pasy technologiczne o szerokosci 70 metrow (po 35 m od osi linii w
obydwu kierunkach). W Pasie technologicznym obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ograniczen w ich
uzytkowaniu i zagospodarowaniu:

a) nie nalezy lokalizowac budynkéw mieszkalnych lub innych orzeznaczonych do stalego pobytu ludzi. W
indywidualnych przypadkach, odstgpstwa od tej zasady moze udzielic wiasciciel linii, na warunkach przez
siebie ustalonych, warunki lokalizacji inwestycji nalezy uzgadniac z wlascicielem linii,

b) nie nalezy sadzi¢ rolinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci po 16,5 m od osi linii w obydwu kierunkach,

c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren pod zabudowe z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi,

d) zalesienia terenow rolnych moga byc przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli
maksymalna wysoko$c nasadzen,

e) lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem lini,

f) lokalizacje elektrowni wiatrowych w poblizu pasa technologicznego nalezy uzgadniac z zarzadcea sieci
przesylowej.

Na obszarze wystepuje gazociag podwyzszonego ciénienia DN 200. Dla przedmiotowego gazociagu nalezy w
planach migjscowych wyznaczy¢ strefe ochronng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi. W obrebie
wyznaczonej strefy nalezy w planie ustalic:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury oraz swobodnego przemieszczania sig wzdluz
gazociggu,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociagu),

- zakaz prowadzenia dzialainosci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas eksploataci

6. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach A i B, objetych zmiang studium nie przewiduje sig inwestycji z zakresu zadan publicznych o znaczeniu lokalnym

7. Obszary na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarach A i B objetych przedmiotowa zmiana studium nie przewiduje sie zadan z zakresu inwestycji celu publicznego o




znaczeniu ponadlokalnym.

8. Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne oraz obszary, dla ktorych gmina

zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe:
W zakresie zmiany studium dla obszaru A istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na wystepowanie gruntow rolnych podiegajacych ochronie na mocy przepisow odrgbnych.
W stosunku do obszaru B, ze wzgledu na charakter inwestycji oraz potozenie w bliskosci obszaru Natura — 2000 i mozliwosc
oddzialywania na tereny objete ochrong prawna plan miejscowy bgdzie wymagany.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:

« calosé terenu (sklasyfikowana jako grunty klas Ill-ich bonitacyjnych) wymaga zmiany przeznaczenia z rolniczego na
nierolny, jednakze zaréwno zakres jak tez wymagana powierzchnia, ze wzgledu na wystepujace na obszarze enklawy
wylaczone spod zabudowy winna by¢ przedmiotem stosownej analizy na etapie sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:
 rolnicza przestrzen produkcyjna zachowuje swoj dotychczasowy charakter, nie wystepujg natomiast uzytki lesne,

10, Obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

» nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

11. Obiekty lub obszar, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny
e nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej

e nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

« nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

14, Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

« nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

15. Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

« nie ustala sie ze wzgledu na brak wystgpowania

16. Uzasadnienie i synteza ustalen zmiany studium

W zakresie zmiany studium dla obszaru A:
Zmiana ma umozliwic realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie obrgbu miejskiego Zigbic, w sasiedztwie istniejace]



zabudowy, Przedmiotowy teren posiada korzystne warunki ekofizjograficzne dla zabudowy mieszkaniowej oraz atrakcyjng
lokalizacje. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostgpnosci komunikacyjnej oraz pozostalej infrastruktury technicznej
lokalizacja i jednoczesnie wysokie walory krajobrazowe i rodowiskowe stanowia atut tego zamierzenia. Planowany zespol
zabudowy mieszkaniowej moze staé sie zapleczem mieszkaniowym dia rozwijajace sie gospodarczo gminy a takze
poprawienia sytuacii demograficznej.

\Wskazniki okreélone w studium dla obszaru A pozwola na zapewnienie wysokiego standardu ksztaltowania zabudowy |
krajobrazu oraz ochrony tadu przestrzennego.

W zakresie zmiany studium dla obszaru B:

Wszystkie problemy rozstrzygniete w dotychczas obowiazujacym studium zachowujg swoja aktualnose, zmiana dotyczy jedynie
dopuszczenia lokalizacji farmy wiatrowej na terenach otwartych rolniczej przestrzeni produkeyjnej z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow szczegolnych i odrebnych.

Wszystkie elementy wystepujace w obowigzujacym dotychczas Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zigbice W granicach obszarow objetych niniejszg zmiang (,A"i ,B") oraz wynikajace z tego ustalenia w
nim zapisane, niesprzeczne z niniejsza zmiang studium zachowujg SWOjg Waznosc
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Zalacznik nr4

do uchwaly Nr XLV/286/2010
Rady Miejskiej w Zigbicach

z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice

Na podstawie art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. z 2003r, nr 80 poz. 717 z poZniejszymi zmianami/ rozstrzyga si¢ co

nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Burmistrza, w sprawie braku uwag do projektu zmiany
..Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice™
wylozonego do publicznego wgladu - nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

RZEWODNJLZACY
Rad ,): Skili‘.’:g




UZASADNIENIE
do uchwaly nr XLV/286/2010
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 28 czerwca 2010r

Do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Zigbice przystapiono na podstawie nizej wymienionych uchwal Rady
Miejskiej:

= Nr XXX/216/09 z dnia 3 kwietnia 2009r — zmiana studium na terenie czesci obrebow wsi
Rosocznica i Czernczyce z przeznaczeniem na lokalizacje farmy wiatrowej. W zwiazku z
niepoprawnym przytoczeniem nazw wsi w cyt. uchwale w dniu 31 marca 2010r przyjeto
uchwate nr XLI1/274/10 zmieniajacaq nazwy wsi na poprawne tj. Rososznica i Czemczyce.

= Nr XXXII1/225/2009 z dnia 29 maja 2009r — zmiana studium w granicach czgsci terenu wsi
Kalinowice Gorne z przeznaczeniem na teren zabudowy mieszkaniowej z ushugami
towarzyszacymi z uwagi na sasiedztwo terenu z granicami miasta Zigbice, tj. kontynuacji
funkcji wyksztalconej w granicach miasta i mozliwos¢ dobrego skomunikowania.

Opracowanie zmiany studium podjgto majac na uwadze przede wszystkim zagwarantowanie

mozliwodci wihasciwego ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaréw objetych
zmiang studium w powigzaniu z niezmieniajacymi si¢ zapisami studium na pozostalych terenach
miasta 1 gminy Zigbice.

W toku procedury formalno- prawnej sporzadzanej zmiany studium zgodnie z art.10 ustawy o pizp
wykonano:

ke
2

Ogloszenie w prasie i na tablicach ogloszeri Urzedu o rozpoczeciu prac nad zmiang studium
Zawiadomienie organéw i jednostek o rozpoczeciu prac nad zmiang studium odrgbnie dla:

- farmy wiatrowej — pismo WBGKiM.B-7320/ST-EW/2/2009 z dnia 28 lipca 2009r

- czesei terenu wsi Kalinowice Gome — pismo WBGKiM.B-7320/ST-KG/09 z dnia 28 lipca
2009r

. Wystapienie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz Parstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zabkowicach Slaskich o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko ustalen
zmiany studium.

Prognoz¢ oddzialywania na srodowisko ustalen zmiany studium

Opiniowanie sporzadzonego projektu zmiany studium przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng przy Burmistrzu Bielawy — opinia pozytywna

Uzgadnianie projektu zmiany studium pismem nr WBGKiM.B-7320/ST-KG/09 i WBGKiM.B-
7320/ST-EW/2/09 z dnia 20 listopada 2009r — uzgodnienia pozytywne Wojewody
Dolnoslaskiego oraz Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Opiniowanie projektu zmiany studium — pismem j.w. kierowanym do 21 jednostek i organow w
tym do wojtéw 1 burmistrzow miast i gminy sasiadujacych z gmina Zigbice. W toku tej
czynnosci otrzymano 11 opinii, ktore uwzgledniono w zapisach projektu studium. Dolnoslaski
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw we Wroclawiu, pomimo przedhuzenia terminu skiadania
opinii, nie wypowiedzial si¢. Z uwagi na wystgpowanie w granicach zmiany studium stanowisk
archeologicznych, w zapisach projektu studium umieszczono stosowne zapisy majace na celu ich
ochrone m.in. poprzez wprowadzenie stosownych zapisow do mpzp.



8. Opiniowanie projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen
zmiany planu przez jednostki wym. w pkt. 3. - RDOS — opinia pozytywna, PPIS w Zabkowicach
$laskich — brak opinii.

9. Wylozenie projektu zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w terminie
do dnia 23 marca 2001r do 5 maja 2010r z zakoficzeniem terminu zbierania uwag do dnia 26
maja 2010r. w dniu 28 kwietnia 2010r odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie
zmiany studium rozwiazaniami. W trakcie tej fazy sporzadzania studium nie zlozono Zadnej
uwagi.

W zwigzku z zakoficzeniem procedury sporzadzenia zmiany studium stwierdzam, iz
przedkladana uchwata moze podlega¢ uchwaleniu przez Wysoka Radg.

Zmiana zasad zagospodarowania w/wym. terenu pozwoli na zapewnienie wymaganej przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnosci pomigdzy polityka przestrzenna
okreslona w studium, a rozwiazaniami planistycznymi przyjetymi w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

BURMISTRZ

dr Anion _.tiluﬁki
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