UCHWALA NR XXVI173/08
RADY MIEJSKIET W ZIEBICACH
z dnia 14 listopada 2008¢

w sprawi¢ uchwalenia zmisny ,Studium wwarunkowai i kicrunkow zagospodarowania
przesirzennego miasta i gminy Zighice™

Na podstawic art. 18 ust.2 pkt. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie aminnym
(jednolity tekst Dz, U. z 2001t nr 142, poz. 1591 z poinicjszymi zmianami) oraz art. 12 ust.1 1 art. 27
ustawy 2 dnia 27 marea 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r nr 80
poz. 717 z pbéniejszymi zmianami) w zwiazku z uchwaly Nr XVI/82/07 Rady Micjskicj Fiebicach =
dnia 22 listopada 2007r w sprawie przystapienia do zmiany Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zighice™ uchwala sig co nastgpuje:

§1
I. Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowain i kienkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zigbice” przyjetego uchwaty nr XXXI1/231/01 Rady Migjskiej w Zigbicach z dnia
27 kwictnia 2001r wraz ze zmiang wi uchwaly nr XX/116/08 Rady Miejskiej w Zigbicach 7 dnia
29 kwictnia 2008r i uchwaty XXII/157/08 Rady Migjskiej w Zigbicach z dnia 18 lipea 2008r,
2. Imtegralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:
1} zalacznik nr 1- tekst ,.Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo
miasta i gminy Zichice” wraz z ancksem zmian oraz rysunkiem zmiany . Studivm ...." w
skali 1:25 000,
2)  zalacznik nr 2 - rysunek nr 1: "Studivm uwarunkowan | kierunkaw zagospodarowania
przestrzenncgn miasta i gminy Zigbice™ wraz ze zmiang rysunku , Studium ,........" w skali
1:5 000;
3} zalaczmik Nr 3 — rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany LStudium
mwardnkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Zigbice™.

82.
Zmiana  Studium ... o ktére] mowa w § | pkt] obejmujc obszar dzialki nr 410 w obrebie
peodezyjnym wsi Kalinowice Gérne gmina Zighice i dotyezy:

1} zmiany ezgdei tekstowej okredlajges] uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ktdra
poszerza sig o uwarunkowania;

2) zmiany czedci tekstowe) okreslajacej kierunki zagospodarowania przestrzenncgo, ktora
uzupelnia sie o elementy wymagane przepisami odrebnymi oraz zmiang W polityce
przestrzennej w zakresie:

a) przeznaczenia lercnow,

by kierunkdw i wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania terenow,

c) obszardw oraz zasad ochrony frodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody |
krajobrazu kulturowegao,

d) kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury teehnicznej;

e) obszaréw, na kidrych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o Znaczeniu
lokalnym,

1) graficznego odwzorowania zmian obejmujacego przedmiotowy abszar.

§3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zigbic.

§4.

Uchwata wehodzi w 7ycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Migjskiego w Zighicach.
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T AN STUDI DTHARUNKOTAN T KIERUNEKOIT ZAGOSPODAROTTANL] PREESTREZENNEG
MIASTA 1 GMINY ZIEBICE

Ninigjsza zmiana studium uwarunkowas i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego miasta | gminy
Zigbice w granicach czescl wsi Kalinowice Gome — dziatka nr 410 opracowana na podstawie Uchwaly Nr XL/ B2/
2007 Rady Miejskiej w Zigbicach z dnia 22 listopada 2007 roku oraz W oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003r. roku 0
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. Nr 80, poz. 717 2 2003r z pbiniejszymi zmianami/, & takie w
zgodzie z przepisami ustaw szczegoin yeh.

Celem ponizszego opracowania |est aktualizacja, ktora uwzgledni akiualne oczekiwanla inwestycyjne
poprzez rozpoznanie aktuaing] syluaci gminy, uwarunkowaf zaréwno przyrodniczyeh, kulturowych jak |
gkonomicznych.

Zmiana ohejmuje: _

. OBSZAR A - dzialkg nr 410 w obrebie Kalinowice Gome, poiozona w bezposrednim sasledziwie granic
miasta, przylegta do drogi wojewodzkie] nr 385.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1. Dotychczasowe przeznaczenie i uzbrojenie terenu

Obszar A wyznaczaja:
- od strony péinocno - zachodnie| — granica administracyjna pomigdzy miastem | gming, biegnaca droga
wojewddzka nr 385, oddzielajaca od zespolu zabudowy mieszkaniowe] w obrebie migjskim,
of strony potnocne - wschednle) — dziatka nr 409 uzytkowana ralniczo,
od strony poudniowej — ciek wodny (row bez nazwy),
od strony poludniows — zachodnie] — dziatka nr413dr, stanowiaca droge transportu rolnego,
Obszar dodatkowo przecinajg ze wschodu na zachdd napowietrzne linle energetyczne sredniego napigeia,
Cbecnie abszar A uzytkowany jest dotychczas rolniczo
Opracowaniem objete zostato ok.: 1,0 ha
Obszar A nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym.

2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W zakresie zmiany studium obszar A przylega posrednio do drogi wojewddzkie], od ktorej oddziela go droga transpartu
roinega. Po przeciwne] stronie przedmiotowych drég funkejonuje zespol zabudowy mieszkaniowsj jednoradzinne] o
niskie] intensywnosci, obslugiwane droga gminng wiaczong do drogi wojewddzkie).

3. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na podstawie przepisow odrgbnych na obszarze A ochronie podlegajq gleby klasy 11l dia kidryeh na etapie
sporzadzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalely uzyskaé stosowne zgody na zmiang
przeznaczenia wynikajace z obowigzujacych aktualnie przepisow odrebnyeh,

4. W zakresie pozostalych uwarunkowal wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku 1j.;
4.1. Stan Srodowiska (pozycia 2. sir, 27- opracowania z roku 2001) w tym:
a) Rolnicza przestrzen produkcyina (wybrane punkty w pozygji 3.1. str. 15 +18 - obowiazujacego studium)
b) Lesna przesirzen produkeyjna (wybrane punkty w pazyoii 3.1, sir. 15+ 18 — chowiazujacego studitim)
¢} Zasoby wodne (pkl. 8) w pozycif 3.1. str. 16 - opracowania z roku 2001)
- £asoby wod powierzchniowych (wybrane punkly w pozycfi 3.1. str. 15+ 18 - apracowania z roky 2001)
- Zasoby wod podziemnych (wybrane punkty w pozycii 3.1. str. 15 + 18 - opracowania z roku 20071)
a) Wymogi ochrony krajobrazy kuturowege, dziedzictwa kulturowego f zabytkow (pozycia 3.2. pkty od 1) + §)
sir. 19 - 20 - opracowania z roky 2001))
e} Wymogt ochrony srodowiska i preyrody (pozycia 3.2 p-kiy od 13} + 20) str. 21 - 22 - apracowania z roku 2001))

4.2. Warunki | jakos¢ Zycia mieszkaricow, w tym ochrona zdrowia (pozycia 3.3 st 23 - 24 - opracowania 7 roku
2001))

4 Pracownia Urbanistyceno - Architektoniczna JJRB-BIS



" PMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO
MIASTA F GMINY ZIEBICE
4.3, Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci | je] mienia (n3 terente objetym przedmiotowq zmiana — fie Wystapufa

problemy wynikajace z zagroZenia bezpieczenstwa fudnosei | jej mienia inne nit powszechnie wystaptjace
wymagajace rozwiazan odrebnych)

4.4, Stan prawny gruntéw (pozycja 3.4, str. 26— obowiazufego studium

4.5. Wystepowanie obiektdw i ferenow chronlonych na podstawie przeplsow odrgbnych {na ferenie objelym
apracowaniem zmiany studium rife wystepujq obiekty i tereny chronione na podatawie przepiséw adrgbnyeh fub
szozegoinych)

4.6, Wystepowanie udokumenfowanych zi6i kopalin, terenaw gorniczych oraz zasobdw wad pdziemnych
(pozycia 3.1. pki 14), str. 17- opracowania z roku 2001, na ferenie abjelym zmiang studium nfe ednotowano
wystepowania zlo# surowcow paturalnych oraz zasobow wod podziemmych, nie zdefiniowano takze obszardw f
terancw gomiczych)

4.7, Stan systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej (pozycia 3.2. p-ly od 9) + 12) ste20 7 27 -
opracowania 2 roku 2001)

4.8. Zadania sluzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych (nie wyslepuia na chszarze objetym zmiang
studdium)

Whioski:
Malezy stwieidzid, 26 wymienione w p-cie 4. uwarunkowania zostaly opisane w dofychczas obowlgzufacym
JStudium...." | nie ulegly zmianie bad# nie wystepuja w ramach obszardw objefych zmiang.

5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju — podsumowanie

W zakresie zmiany studium dia abszanu A

Zmiana podykiowana jest rosnacym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe na terenle gminy, zardwno
mieszkafictw gminy jak | miasta Ziebice a takZe inwestorow zewnetrznych, czesto szukajacych atrakeyine| lokalizag||
poza zurbanizowanym| obszarami miejskimi.



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. Kierunk! zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W zakresie zmlany studium, obszar A:
= obszar zmiany przeznacza sig pod zabudowg mieszkaniows wraz z niezbedng infrastrukiura techniczng i
komunikacyjna, wiaczong posrednio (poprzez droge serwisowa) do drogi wojewdadzkie] nr 385.

2. Kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowanla terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Obszar A

= wzespole zabudowy mieszkaniowej okresla sig minimalng powierzehnig dziatki na 1000 m2, oraz obowigzek
zapewnlenia miejsc parkingowych zqodnie ze wskaznikiem min 2 migjsca parkingowe na 1 mieszkanie — bez
okreslania formy (otwaria czy zamknigta) Czesci obszaru zwiazanego ze strefs oddziatywania
napowietzmych linil energetycznych sredniego | wysokiego naplecia nalezy wylaczyt spod zabudowy |
przeznaczyt na cele zieleni lowarzyszace] komponowane] z wylaczeniem zieleni wysokie),

* obszar objgly zmiang studium przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowe] o charakterze
Jednarodzinnym | wolnostojacym z zapewnieniem dostepu do drdg publicznych. Obstuglwany winien byé
ukladem drég wewngliznych, ktorych szerokodé w finlach rozgraniczajacych winna odpowiadaé
obowigzujacym parametrom drog dejazdowych.

3, Ohszary oraz zasady ochrony Srodowiska | jeqo zasobow, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego

W zakresie zmiany studium dla obszar A:
¢ Zaleca sig zachowanle potokow craz innych drobnych, bezimiennych ciekow zachowaé w stanie naturalnym.
Ciekl te tworza bowiem lokalny system ekologiczny obszam,

4. Qbszary i zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dabr kultury wspolczesnej

W zakresie zmiany studium dia obszami 4 :
¢ naobszarze objetym zmiang studium wprawdzie nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne
ani strefy ochrony konserwalorskiej, jednakie w trakcie procesu Inwestycyjnego nalefy przestrzegad
obopwigzujacych przepistw, dotyczasyeh postepowania ze znaleziskami podiegajacymi ustawie o ochronie
zabytkaw i apiece nad zabytkami,

9, Kierunki rozwoju komunikacjl | infrastruktury technicznej

W zakresie zmiany studium dla obszaru A
« dopuszcza sig fokalizaclp siecl i urzadzefi infrastruktury 2wi gzanych z funkcjonowaniem przedmiotowego
terenu, oraz reallzacig niezbednego programu kamunikaci drogowsi, istnigjace w obszarze linie i urzadzenia
zwigzane z przesylem energii dopuszeza sie przebudowywad | modemizowaé zgodnie z warunkami

6 Pracownia Urbanistyczno — Architektoniczna ,URB-BIS



ZMIANA STUDHUM UWARUNKGWAN | KIERUNKOW ZAGOSFODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA f GMINY ZIEBICE

ustalanymi kazdorazowe przez ich administratordw oraz w sposob nie kolidujacym z przeznaczeniem terenu.

6. Qbszary na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W zakresle zmiany studium dla obszaru A:
= dopuszcza sig lokalizacig sieci | urzadzen infrastruktury techniczne| nalezacych do zadan wiasnych gminy
araz drég publisznych

7. Obszary na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na obszarze objetym przedmictowa zmiang studium nie przewiduje sie zadar z zakresu inwestycji celu publicznego o
znaczeniu panadiokalnym.

8. Obszary dla kiorych obowlazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele niewolne

W zakresie zmiany studium dla obszaru A: ]
* Istnieje obowiazek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
wystepowanie gruntow rolnych podlegajaeych ochronie na mocy przepistw odrebnych,

9. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i leéng] przestrzeni produkeyjnegj

W zakresie zmiany studium, obszar A;

* calosé terenu (sklasyfikowana jako grunty klas lll-ich bonitacyinych) wymaga zmiany przeznaczenia z
rolniczego na nierolny, jednakie zarowno zakres jak tez wymagana powierzchnia, ze wzgledu na
wystgpLjace na obszarze enklawy wylaczone spod zabudowy winna byc przedmiotem stosownej analizy na
etaple sporzadzania projekiu miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego.

10. Obszary naraZone na nlebezpieczenstwo powodzl | osuwania sie mas ziemnych

= nie ustala sle wymagan z uwagl na brak wystepowania

11. Oblekty lub obszar, dla ktorych wyznacza sig filar ochronny

* nie ustala sie wymagan z uwagi na brak wystepowania

12. Obszary pomnlkéw zaglady | ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalne$ci gospodarcze)

* nie ustala sig ze wzglgdu na brak wystepowania

Pracownia Urbanistvezno — Architektoniczng LRB-BIS" 7



13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywac]i

« nie ustala sig ze wzgledu na brak wystepowania

14, Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

» nie ustala sie ze wzgledu na brak wystgpowania

15. Inne obszary problemowe, w zaleznoécl od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie

= nie ustala sie ze wzgledu na brak wystepowania

16. Uzasadnienie i synteza ustaler zmiany studium

W zakresie zmiany studium Obszar A

Zmiana ma umodiwié realizacje zabudowy mieszkaniowsj na terenie obrebu miejskiego. Zighic, w sgsiedziwie
istniejacej zabudowy. Przedmiotowy teren posiada korzystne warunki ekofizjograficzne w odniesieniu dla zabudowy
migszkaniowej, oraz atrakey|ng lokalizacie. Stosunkowo korzystna z punktu widzenia dostepnosci komunikacyjnej oraz
pozostale infrastruktury techniczne] lokalizacja | jednoczesnie wysokie walory krajobrazowe i Srodowiskowe stanowig
atut tego zamlerzenla. Planowany zespot zabudowy mieszkaniowe] moze stac slg zapleczem mieszkaniowym dia
rozwojacej sle gospodarczo gminy a takze poprawienia sytuacji demograficzne].

Wskazniki okrestone w studium dia obszaru A pozwola na zapewnlenie wysokisgo standardu ksztattowania zabudowy
i krajobrazu.

17. zal. nr 1 Plansza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennggo
18. zal. nr 2 Plansza Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY ZIEBICE

-D OKUMENTACJA FORMALNO-PRAWNA
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Niniejsza zmiana studium uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice w granicach czescl wsi Kalinowice Gome — dzialka nr 410 opracowana na podstawie Uchwaly Nr XV[ /82 /
2007 Rady Migjskiej w Ziebicach z dnia 22 listopada 2007 roku oraz w oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003r. roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 80, poz. 717 z 20031 z poZniejszymi zmianami, a takze w
zgodzie z przepisami ustaw szczegolnych.

Celem ponizszego Opracowania jest akiualizacja, ktora uwzglednl akluaine oczekiwania inwestycyjne
poprzez fzpoznanie aktualng sytuacjl gminy, uwarunkowan zarbwno przyrodniczych, kulturowych jak i
ekonomicznych.

Zmiana obejmuje:

- OBSZAR A - dziatke nr 410 w obrebie Kalinowice Gérne, poioZong w bezposrednim sasiedztwie granic
miasta, przylegia do drogi wojewddzkiej nr 385.
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Rysunek 1. Obszar czedci gminy objely zmiang studium w powigzanin z zatnwestowarien
miefskim
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Latgeznik nr 3

do uchwaly nr XXVI/173/08
Rady Migjskie] w Zighicach
z dnia 14 listopada 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANTA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY ZIEBICE

Na podstawic art.12 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym
/DU, nr 80 poz. 717 z péZnigjszymi zmiananii/ rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany ,.Studium vwarunkowan i kiemnkow zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Zighice” wylozonego do publicznepo waladu w terminie od 9 wrzesnia do 20
pazdziernika 2008r - nie rozstreyga sie 0 sposobie ich rozpatrzenia,




LIZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVI/ 173/08
RADY MILEJSKIE] W ZIEBICACH
Z DNIA 14 LISTOPADA 2008R

Rada Miejska w Zigbicach uchwala nr XVI/82/07 z dnia 22 listopada 2007r zobowiazata
Burmistrza Zigbic do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziehice.

Opracowanme zmian studiom podijeto majae na uwadze preede wszystkim zapwarantowanie
mozliwosci wlasciwego ksztaltowania struktury funkejonalno-przestrzennej na terenie dziabki nr 410
w obrgbie wsi Kalinowice Gorne. Zmiana obejmuje niewielki [ragment powierzchni wsi i generalnic
dotyczy wprowadzenia na ten teren polozony w sasiedsiwie granic miasta Zichice mozliwosei
inwestowania w kierunku rozwoju funkeji mieszkaniowej. Zmiana zasad zagospodarowania w/wym.
terenu pozwoll na zapewnicnic wymagane] przepisami ustawy o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnodel pomigdzy polityka preestrzenng okredlona w studium, a rozwigzaniami
planistycznymi przyjelymi w projektach migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

Zmiang studium ..... wykonano realizujge cala procedure [ormalno-prawng okreslona w
art.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W terminie od dnia 9 wrzesnia do
20 pazdziernika 2008t projekt studium wylozony zostal do publicznege wegladu. W dniu 9
pazdziernika 2008r odbyla sig dyskusja publiczna nad rozwiazaniami prayvjelymi w projekcie
studium, W trakcie wyloZenia projektu studium nie wplyneta zadna uwaga,

W zwigzku z powyzszym stwicrdzam, 12 przedkladana uchwala moze podlegad uchwaleniu
przez Wysoka Rade.
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