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w Ziebicach

ul. Prz?nwyfﬁﬂ*gizﬂ Uchwala nr XXII157/08
57-220 Zignice Rady Miejskiej w Zigebicach
z dnia 18lipca 2008r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta i gminy Ziebice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1930r. o samorzadzie gminnym
( Dz.U. z 2001r, Nr 142 poz. 1591 z pozn.zm. ) oraz arl. 12 ust, 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz.U. Nr 80 poz. 717 z
pdzn.zm. ) w zwiazku z uchwatg Nr X11/63/2007 Rady Miejskiej w Zighicach z dnia 29
sierpnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice

Rada Miefjska w Ziebicach
uchwala co nastepuje:

§1.

Zmienia sie Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta i gminy Ziebice zalwierdzone uchwalg Nr XXXI1/231/01 Rady Miejskiej dnia 27
kwietnia 2001r w sposdb nastepujacy :

w obszar rolny wsi . Niedzwiedz, Starczéwek, Gleboka, Lubnéw, Krzelkow i Czernczyce
— wprowadza sie dodatkowq funkcje zwigzang z lokalizacja elekirycznych turbin
wiatrowych.

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujgce zataczniki |
-nr 1 - tekst zmiany studium w formie ujednolicone
-nr 2 - ujednolicony rysunek zmiany studium — opracowany na 2 mapach Ai B
w skall 1:26000

-nr3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wylozenia
projektu zmiany studium do publicznego waladu,

§3.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Zigbic.

§4.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podiecia,




Uzasadnienie do uchwaly

Prace nad zmiang studium podjeto na podstawie uchwaly Nr XI1/63/07 Rady Miejskie]
w Zigbicach z dnia 29 sierpnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zigbice w granicach czgsci wsi Niedzwiedz, Starczéwek , Gleboka, Lubnow, Krzelkéw |
Czernczyce,

Opracowany projekt zmiany studium obejmuje druga czesc terendw przeznaczanych
w gminie dia lokalizacjl turbin wiatrowych, W granicach wiw wsi zostanie ziokalizowanych
kilkadziesigl turbin wiatrowych w ramach tzw. , farm wialrowych , tworzacych 5
wyodrebnionych skupisk turhin, Ostateczna liczba lokalizowanych turbin zostanie
ustalona w trakcie opracowania planu miejscowego po dokonaniu szczegdlowych badan
Z zakresu ochrony przyrody,

Zmiang studium wykonano realizujac calg procedure formalno-prawng, okreslong w
ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
W lrakcie przeprowadzania czynnosci formalno-prawnych uzyskano wnioski
zainteresowanych organow, wykorzystano opracowany plan urzadzeniowo-rolny, a
nastepnie olrzymano niezbedne pozytywne opinie | uzgodnienia w tym rowniez opinie
Gminne| Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
W trakcie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu, podezas dyskusii
publiczne] nad rozwigzaniami zawartymi w projekcie zmiany studium, zostala zlozona
uwaga przez jednego z mieszkancow wsi Niedzwiedz. Zostala ona uwzgledniona

poprzez uelastycznienie zapisow ustaler zmiany studium, zawartych w tekscie zmiany
(pkt 6.6.4).



6.8. Zminnz studinm dla ohszaru w obrebie projektowanych farm wiatrowych™ w granicach

czescr wsiz Niedewiedz, Lubndw, Gleboka, Staremawek, Krzelkow i Czernezyce
6.8.1. Podstawa sporzgdzenin zmiany studium:

1} Uchwala nr XII/63/2007 Rady Migjskiej w Zigbicach z dnia 29 sierpmia 2007 r. w sprawic
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta i aminy Zighice w granicach czesei wsi Niedzwied?, Lubnow, Gieboka,
Starczowek, Krzelkow i Czernczyce.

2) Ustawn 2z dnia 27 marea 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. L Nr 8.
poz. 717 z pozn. znu ).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 7z dnia 28 kwietnia2004 r. w sprawie zakresu projekiu
studivm wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz UL Nr 118, poe
1233}

4y Ustawa z dnia 8 marca 1990 r, ¢ samorzgdzie gminnym (Dz. U, z 2001 . Nr 142, poz. 1591, 2
Zmianami).

5) Ustawa 2 dnia 16 kwictnia 2004 r. o ochronie prayveady (Dz.LLNr 92 poz.880),

6) Ustawa z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. ULz 2006 r. Nr 129, poz. 902,
z& Zmianami).

7) Ustawa z dnia 3 hutega 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnyeh i lesnych (tj. Dz, U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, ze zmianami).

) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. L. Nr 162, poz.
1568, ze zmianami).

9) Ustawa 2z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, ze
Zmianami),

10} Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szezepdinych zasadach preyvgotowania i realizae)i inwestyeji
w zakresie drog krajowyeh (Dz, U, Nr 80, poz. 721, ze¢ zmianami)

11) Ustawa 7 dnia 17 maja 1989 r.- Prawe geodezyine 1 kartograficzne ( Dz.U. 7z 2005 ¢ Nr 240.
poz.2027)

12) Ustawa z.dnia | 8 lipea 2001 r. Prawo wodne (Dz. U, 2 2005r. Nr 239, poz. 2019, ze zmianami)
13} Ustawa z dnia 4 lutego 1994 1. I'rawo geologiczne i gdrnicze (Dz. U, 7 2005 r. Nr 228, poz. 1947
7€ Zmianami)

14} Ustawa 2 dnia 7 czerwea 2001 1, o zbicrowym zagpatrzeniu w wode i zbiarowym odprowadzaniu
scieckow (Dz. UL 22006 r. Nr 123, poz. 858).

15) Ustawn z dnia 27 kwieinia 2001 r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628, z¢ zmianami).

16) Ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 . o utrzymaniu czystodei i porzadku w gminach (Dz. U. z 2005

r. Nr 236, poz. 2008, ze zmianami)



1 7) Ustawa z dnia 10 kwictnia 1997 r. Prawo energetyezne (De. U1, 2 2006 r. Nr 89, poz. 625).

18) Ustawa z dnia 30 wrzesnia 1991 r. ¢ lasach (Dz. U, Nr 101, poz. 444).

19) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (D2, UL 2 2004 r. Nr

261, por. 2603, ve Zmianami).

20} Ustawa z dnia 19 paidziernika 1991 r. o gospodarowaniu nicruchomodciami rolnymi

Skarbu Panstwa (Dz, U, 2 2004 r. Nr 208, poz. 2128, ze zmianami)

Materialy pomocnicze:

Plan urzgdzeniowo-rolny gminy Zicbice, sporzadzony w 2006 r. na zleeenic Zarzadu
Wojewodztwa Dolnodlaskicgo przy wspotudziale Gminy Zighice, przez Dolnoslaskie
Biure Geodezi i Terendw Rolnyeh we Wroctawiu,

Informacje # poszezegdInych wydzialow Urzedu Miejskiego w Zighicach,

Informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym w Zgbkowicach Slaskich

8.2, Forma opracowania zmiany studium

1} Zmiang studium. zgodnic z § 8§ ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28

2}

3)

kwicetnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz, U Nr 118, poz. 1233} sporzgdzono w
formie ujednoliconege tekstu i rysunku studium, z wyrdZznieniem wprowadzone] Zmiany.
Z uwagi na lo, ze obowigzujace studium opracowano w- roku 1999 zaszla obecnic
koniceznod¢  przeredagowania  tekstu  studium 1 sporzgdzenia  jepo w technice
elekironiczngj.

Objgcie rvsunkiem ealego obszaru gminy w skali 1:25000 powoduje, iz ustalenia
rysunkowe sg przyblizone, a ich uscislenie hedzie obowiazkiem micjscowego planu

ragospodarowania przestrzennego,



6.8.3. Uwarunkowania rozwnju przestrzennego obszardiw polozonych w granicach Farm
wiatrowych objetych zmiany studium
19 Uwarunkowania wynikajgee z potozenia terenu zmiany studium w réznych czedciach
gminy Zighice, tworzacych 5 wydzielonych skupisk turbin wiatrowych.
2) Uwarunkowania wynikajace z potozenia terenu poza systemem terendw chronionyeh
3) Uwarunkowania wynikajace z lokalizacii turbin wiatrowych na terenach rolniczych wsi
Niedswieds, Starczdwek, Lubnow, Krzelkow, Gleboka, Czernezyce w obrebie duzych

kompleksow produkeyino-rolnych o §rednich i wysokich bonitacjuch gleb.
4} Uwarunkowania wynikajace z istniejgecgo  systemu  Komunikacii kolowej, a w

szezegalnosc z:

- przebicgu drogi wojewadzkie] nr 385 Grodkow - Zichice - Niediwiednik-
Zabkowice Slaskie i drogi wojewddzkiej nr 395 Zighice-Paczkow.

5y Uwarunkowania wynikajace » istniciacej i projecktowane] sieci clcktroenergetyczng]
wysokiego napiecia 110 1400 kV.

6) Uwarankowania zwiazane z polozeniem projektowanyeh turbin wiatrowyeh w gramicach
wlasnosei prywatnej -

7} Uwarunkowania lechniczne zwigzane z koniecznoscig lokalizacyi turbin wiatrowych
poza siedliskami ludzkimi przy zachowaniu strefy ochronnej o szerokosci 500 m.,

8) Uwarunkowania zwigzane 7 koniecznoscig wykorzystania w czasic budowy oraz
eksploatacji turbin, istnicjgeyeh drdg gminnych transportu rolnego.

9) Uwarunkowania wynikajgee z poloZenia wybranych do lokalizacji turbin wiatrowych
torcnow porza obszarami osadniczymi, ale z mozliwodcia dokonania znalezisk
archeologicznych w trakeie prowadzonych prac ziemnych oraz przy fundamentowaniu
obicktow.

10} Uwarunkowania wynikajace z braku udokumentowanych 162 suroweow skalnyeh, a
wige réwniez braku wyznaczonyveh terendw gomiezyeh, braku zagrozen geologicznych,

powodziowych itp.

1 1) Uwarunkowania wynikajace 7z sasiedziwa gminy Kamienice Zabkowicki, Cieplowodny
1 Kamiennik.



6.8.4. Kierunki zmian w strukiurze przestrzennej gminy oraz w przeziaczeniu terenow
abjetych zmiang studium

Zmiana studium wprowadza na teren gminy w obreb dotyvchezasowych nzytkow rolnyeh
nowy rodzaj uzytkowania, polegajacy na lokalizacji elektryeznych turbin wiatrowyceh.

Lacznie w granicach niniejszej zmiany studium na ferenic farm wiatrowyeh proponuje sig
Aokalizowanie 49 turbin wiatrowych, 2 czego 4 na terenie wsi Lubnow, 9 na lerenie wsi
Gleboka, 22 na lercnie wst Starczowek, 4 na terenie wsi Krzelkow, 2 na terenie wsl
Crernezyee 18 na terenie wsi Niedzwied2,

Liczby te mogg ulec zmnigjszenin po dokonaniu analizy opracowanych opinii
przyrodniczyeh, w trakeie sporzadzania projektu miejscowego planu zapospodarowania
przesirzennego. Projekt ten bedzie powtérnie oceniany prees mieszkaficow gminy i
wszysthie zainteresowane stromny.

W przypadku braku akeeplacji wobec nicktorych ustalen przestizennych dopuszeza sig
smnicjszenie proponowanych ilodei turbin w poszczegolnych obszarach co bedzie
skutkowaé powiekszeniem przyjete] w projekeie zmiany studium 500 metrowe] strely
ochronnej. W konsekwencji uzyska sig swickszenie odleglofei miedzy =zabudows, a
turbinami.

Tereny przeznaczone w minicjsze] #mianie studium dla lokalizacji turbin wiatrowych
wydziela sie z uzytkowania rolniczego i na ujednoliconym rysunku zmiany studium oznacza
je si¢ czarna linia 1 symbolem literowym .LLw™.

6.8.5. Kierunki i wskazniki dofyczice zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
objetych zmiang studium, w tym terendw wylaczonych spod zabudowy.

Dla terendw objetveh zmiang studium - ustala si¢ nastgpujaee zasady zapospodarowania 1
uzythowama:

1) przeznaczenie podstawowe: clektroenergetyka wiatrowa.

7} przeznaczenie uzupelniajace o rownorzednym Znaczeniu: rolniciwo, pléwnie w zakresie
pospodarki polowe;.

3) zasady zagospodarowania tereni:

7 ogodlnej powicrzehni dolychezasowego uzytkowania rolniczego nalezy wydzielic 49
malych terendw o powierzchni ponize] 0.5 ha preeznaczomych dla lokalizacji
poszezegodlnych turbin wiatrowych. Pozostaly teren polozony w pranicach zmiany studium
j. w obszarze strefly ochronnej bedzic mogt dalej bye uzytkowany rolniczo bez zadnych
przeszkod.

W granicach jednej dzialki budowlane] zostanie zlokalizowany maszi o wisokosel
kilkudziesieeiu metrow wraz 2 turbing i niezbednymi towarzyszacymi urzadzeniami |
instalacjami,

Caly teren zostanie wyposarzony w niezbedng sie¢ drog dojazdowych oraz sicd elektryezng
lgezqeq turbiny elektryezne 7z rozdzielnig energetyczng w Zgbkowicach Slaskich

6.8.6. Ohszary oraz zasady ochrony srodewiska i jego zasobGw, ochrony preyrody i
krajobrazu kulturowego

1. Tereny zmiany studium polozone sq poza obszarami chronionymi.

2. W obrebic obszardw objetych zmiang studium znajduja si¢ niewielkie #rodia drobnych



ciekdw wodnyeh, wymagajacyeh ochrony przed ZAN1ECZYSZCZETIC,

3. Ohbszary lasdw oraz zadrzewichi nalezy pozostawic w stanie naturalnym bez zmian.

4. Zpodnie # zasadami realizacyi inwestycji w energetyce wiatrowej, lereny planowanych
farmi winny w zakresic ochrony przyrody, podlegac beda analizie prayvrodniczo-
Srodowiskowed, w szezegolnodei pod katem oddziatywama na plaki i nietoperze, Analiza
wykonana na zasadach szczegolowo okreslonych przez specjalistow- powinna uwzgledniac
m.in. miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakow, inwentaryzacje chiroplerologiczna w
okresic letnim i zimowym oraz trasy przelotow w okresie migracji obu grup zwicrzal.
Wyniki analizy pozwolg na okresleme mozliwosel lokalizacii turbin wiatrowych na
przedmiotowych terenach wo trakeie sporzadzania micjscowego planu zapospodarowarnia
przesirzennego.

6.8.7. Obszary i zasady ochrony dziedzietwa kulturowego i znbvtkow oraz dobr kultury
wspolezesne

Na obszarze objelym zmiang studium znajduje sig szereg stanowisk archeologicznych. Z
tego wzgledu nalezy w trakcle wykonywania prac ziemnych zwr(eié szezegdlng uwape na
mozliwodé dokonania nowyeh znalezisk dziedrictwa kulturowego.

Dla  udokumentowanveh zabytkow  stanowisk archeologicznych, w  granicach ich
wystgpowamia, nalesy preewidzied strefe ochrony |, OW” obserwacji archeologicznej. w
ktorej wszelkic] zamierzenia inwestyeyjne, roboty budowlane i melioracyine kazdorazowo
wymagdaly uzgodnienia z odpowiednimi  shuzbami ochrony konserwatorskiej. Dla
pozostatych terendw nalezy przewidzieé ochrong przypadkowo odkrytych przedmiotow o
cechach zabylkowych nawarstwien antropogenicznych oraz artefakiéw archeologicznych
stosownie do przepisow odrgbnych.

6.8.8.Kierunki rozwoju systemiw komunikacji i infrastruktury techniczne]
Komunikacja

W granicach zmiany studium dla potrzeb prawidlowego funkejonowania farm wiatrowych
niezbednym hedzie stworzenie takiego systemu infrastruktury technicznej i drogowej. kiory
zapewni bezpieczny dojazd do turbin oraz umozliwi powiazanie ich 2 siccia energetyezna
EImiIny.

System drog wewnetrznych oparty bedzie o istniejges sie drogows, {(drogi wojewadzkie nr
395 1 385 oraz drogi powiatowe).

Infrastrukiura technicznn

Na terenach oznaczonych svmbolem Ew dopuszeza sig budows sieci, urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej zwigzanych # planowanym przeznaczeniem lyeh terendw oraz
sieci pazowej 1 energetyezne] ustalonej w obowiazujacym studium,

6.8.9. Obszary, na ktérych rozmicszerone beda inwestyeje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

Na obszarze objetym zmiang studium brak jest prejektowanych inwestycji o znaczeniu
lokalnym. '



6.8.10. Ohszary, na ktorych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznege o
znaczeniu  ponadlokalnym  zgodnie 2 ustaleniami  planu zagospodarowanii
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.48 ust.1

W granicach zmiany studiun, W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodatwa
Dolnoslaskicgo nie zostaly wprowadzone programy shuzace realizac)i inwestycjl celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

6.8.11. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzagdzenic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennega ni podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgee przeprowadzenia sealenn i podzialow nieruchomosci, a takze ohszary
rezmieszezenia obiektéw handlowyeh o powicrzehni sprzedazy powyice) 400 m2 oraz
abszary przestrzeni publicznej

Na obszarze objgtym zmiang studium nie wystepujg obszary, na ktorych obowigzkowe jest
sporzqdzenic miejscowego planu ragospodarowania PrzesirZzennego na podstawie przepisow
adrebnyveh, w tym obszary wymagajace scaled i podziatow nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszezenia obiektow handlowych o powierzehni spreedazy powyzej 400 m2, oraz
abszary przestrzeni publicznej.

6.8.12. Obszary, dla Kkiirych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
#agospodarowania przesirzennego, w tyn ohszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

1) Dla obszaru objetege zmiang studium gmina zamierza sporzadzic migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

2) Grunty rolne wymagajace zmiarny przeznaczenia na cele nierolnicze zostang okreslone
w trakeie sporzadzamia planu.

3) Na obszarze objetym zmiang studium grunty lesne wymagajace zniany przeznaczenia
na cele nielesne nie wystepuja.

6.8.13. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczcj i lesne] przestrzeni produkeyjnej

7e wrgledu na specyficzny charakier projektowane] inwestycii, polegajacej na zajgciu
malych terendw pod realizacje turbin wiatrowych, rolnicza preestrzen produkeyjna zostanie
naruszona lylko w nieznacznym Stopni.

Istniejace lasy o znaczeniu produkeyjnym wystepujg W czgsel terenin objetych zmiang
studium. Ustalenia studium nic naruszajg lednej przestrzeni produkeyjne;.

6.8.14. Obszary narazone na niebezpicezenstwo powodzi i nsuwania sig mas ziemnych

Na ohszarze objetym zmiang studium nie wysigpujg lereny narasone na niehezpieczenstwo
powadzi i osuwania sig mas zicmnych.

6.8.15. Obickty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze objelym zmiang studivm obiekty i obszary, dla ktorych w zlozu kopaliny



wyznacza si¢ filar ochronny, nie wystepuja.

6.8.16. Obszary pomnikdw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialaino$ei gospodarczej, zeodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o echronie bylych hitlerowskich obozdw zaglady (Dz. T. Nr 41,
péz. 412 oraz 7 2002 r, Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na obszarze objgtym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady. o ktorych mowa WYZEJ,
nie wyslepuja.

6.8.17. Ohszary wymagajace przekszealeen, rehabilitaeji lub rekultywacji

Na obszarze objetym zmiana studium obszary wymagajgce przekszialcen. rehabilitacii lub
przcksztateen nie wystepuja.

6.8.18, Granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze objelym zmiana studium tereny zamknigte nie wyslepujg.

Zighice, 2008 r.
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