UCHWALA NR XXIl/144/08
Rady Miejskiej w Ziebicach
z dnia 26 czerwca 2008 r

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kalinowice Gérne

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U z 2001r nr 142 poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust.1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r
nr 80 poz. 717 z péZnigjszymi zmianami) Rada Miejska w Ziebicach uchwala co nastepuje:

§1.
Przystepuje sie do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Kalinowice Gome.

§2.

Granice obszaru objetego niniejszg uchwalg zostaty okreslone na zatgezniku graficznym,
stanowigcym jej integralng czgsé.

§3.
Wykananie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ziebic.

§4.
Uchwala wchodzi w 2ycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowe przyjety.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXIil/144/08
Rady Miejskiej w Zigbicach
z dnia 26 czerwca 2008r

Z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu objetego uchwatg wystapit inwestor, ktéry zamierza na nim
zrealizowadé zabudowe mieszkaniowg. Atrakcyjne poloZenie terenu /sgsiedziwo z
terenami miasta/ przemawia Za zasadnoscia wnioskowanego
zagospodarowania terenu.

Na omawianym terenie brak jest obowigzujacego planu miejscowego, natomiast
ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ziebice" dla tego terenu przewidujg uzytkowanie rolnicze. Dlatego tez weczesniejsza
uchwala Rady Miejskiej w  Zigbicach nr  XVI/82/07 z dnia 22
listopada 2007r rozpoczely sig prace nad doprowadzeniem do zgodnosd zakresu
projektowanych zapiséw planu do ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zigbice®

Biorac pod uwage prawny interes strony (zapisany w art. 6 ust.2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w postaci zapewnienia, Ze w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspdtzycia spotecznego, kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny) - nalezy przyjac rozwigzanie w
postaci opracowania planu miejscowego na jak najbardziej sfuszne.

Przyjecie tej uchwaly, jak réwniez projektowane rozwigzania planistyczne nie
beda generowac wydatkéw gminy na realizacje jego ustalen.

Stojac na stanowisku umozliwienia zainteresowanemu dokonania przeksztalcen
nieruchomosci zgodnie z zamierzeniami - wnosze o przyjecie uchwaly z

zaproponowanym brzmieniu.

tr dnidni Herbowslk



‘W

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI KALINOWICE GORNE
GMINA ZIEBICE

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA
DO SPORZADZENIA ZMIANY PLANU
FAZA PRZEDPROJEKTOWA

ZIEBICE — CZERWIEC 2008



1. OPIS TERENU OBJETEGO PLANEM

Teren wnioskowany do objecia opracowaniem miejscowym planem poloZony |est w obrebie geodezyjnym wsi
Kalinowice Gorme | obsjmuje swoimi granicami dz. nr 410 i czes¢ terenu dzialek sklasyfikowanych jako drogi gminne
celem zagwarantowania prawidlowego skomunikowania omawianego terenu. Omawiany teren przylega posrednio do
drogi wojewodzkiej, od kidrej oddziela go droga transportu rolnego. Po przeciwnej stronie drogi wojewddzkiej funkcjonuje
zespdl zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] o niskiej intensywnosci. Wyslgpowanie obiektow i terenow chronionych
na podstawie przepiséw odrebnych

Powierzchnia terenu wnioskowana do sporzadzenia planu wynosi ok. 1 hai sklasyfikowana jako grunt rolny w
Il klasie bonitacyjne).

Projektowane zagospodarowanie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. PRZEPISY PRAWNE STANOWIACE WYMOG SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU

Na mawianym terenie brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na zamiar
zmiany sposobu zagospodarowania lerenu, planowane |est przekszialcenie terenow rolnych na cele budowlane.
Dziatania te winny by¢ dokonane w trybie przepisdw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z
zapisami ustawy o ochronie gruntow rolnyeh i lesnych.

3. ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOTKA

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ziebice dla wsi Kalinowice
Gome ze wzgledu na bezposrednie sasiedziwo wsi z terenami miasta przypisana jest m.in. funkcja mieszkaniowa.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ziebice omawiany teren przeznaczony jest na cele rolnicze. Jednak z uwagi na funkcje okreslone dla wsi
Kalinowice Gome celowym jest umozliwienie jego zabudowy. W zwiazku z powyZszym celowym jest dokonanie zmian w
obowiazujacym studium doprowadzajac do zgodnosci studium z projektowana zmiang planu, Aktualnie sporzadzana jest
zmiana studium ... gminy Zieblce na podstawie uchwaty nr XVI/82/07 Rady Gminy w Zigbicach z dnia 22 listopada 2008r.

4. ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN PLANU Z REALIZACJA ZADAN SAMORZADOWYCH |
RZADOWYCH

Przewidywane rozwiazania planu przeanalizowano w kontekscie nastepujacych opracowan:

- Planu zagospodarowania przestrzennego wojewbdztwa dolnoslaskiego,

- Strateqll zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego.
Na terenie wnioskowanym do objecia planem nie przewiduje sie realizacji zadan publicznych z rejestru krajowego |
wojewodzkiego. Planowane zagospodarowanfe zgodne jest z ustaleniami | zapisami wymienionych na wstepie
opracowan. Dzialania decyzyjne w tym zakresie winny byé spdjne z zasadami kszialtowania tadu przestrzennego z
ochrona; zachowaniem oraz kultywowaniem odrebnoscl wislokulturowego dziedzictwa przedgérza sudeckiego.

5. MATERIALY GEODEZYJINE
Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego posiada pelne pokrycie
mapowe w skali 1:1000 zgodnie z wymogaml art.16 cytowanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

FAZA|

*  Wykonanie analizy dot. zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

* Podjecie uchwaly o przysiapieniu do sporzadzenie miejscowego planu.
FAZA I

» Zebranie materialow wejSciowych — wnioski organdw | jednostek, analiza bonitacji | wiasnosci gruntow,
inwentaryzacja urbanistyczno-budowlana terenu, rozpatrzenie zgtoszonych wnioskow i uwag.

= Sporzadzenie projekiu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko.



Opracowanie materiatow do wniosku o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nieroinicze.

Opracowanie prognozy finansowej skutkow uchwalenia planu.

Uzyskanie opinii gminnej komisji urbanistyczno ~ architektonicznej.

Uzgodnienie projektu planu przez organy | jednostki.

Rozpaltrzenie uwag | wnioskow zgloszonych do projektu planu.

FAZA I

WyloZenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego waladu + dyskusja
publiczna.

Rozpatrzenie uwag zgtoszonych do projektu planu.

Przygotowanie projektu rozstrzygniecia o sposobie realizacji nalezacych do zadan wiasnych gminy inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przedstawlenie projekiu planu Radzie Gminy do uchwalenia.

FAZA IV

Przygotowanie dokumentacji planistyczne] do przedstawienia Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami
prawnymi uchwaty o zatwierdzeniu planu

Przekazanie kapii uchwaly planu do publikacii w Dzienniku Urzedowym

Przekazanie kapii uchwaly planu staroScie.

7. WNIOSKI

Z przedstawionej analizy przeprowadzonej zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym wynika, i przystapienie do sporzadzenia zmiany mpzp dla czesci terenu obrebu wsi
Kalinowice Gome zgodne jest z:

Przepisami prawa — ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

Planem wojewodziwa dolnoslaskiego

Strategiami gospodarczymi panstwa | regionu,

W zwiazku z powyZszym przysiapienie do sporzadzenia miejscoweqgo planu uznaje sig za celowe | zasadne

gospodarczo,
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