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. Podstawa formalno — prawna sporzadzenia prognozy

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2018 r., poz. 2081);

Uchwata Nr 212/VII/2017 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 30 marca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono przepisy prawne i opracowania:

Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25. poz. 133, z pézn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz.U. 2014 poz. 1408);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1395);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1121);

Ustawa Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z pézn.
zm.);

Ustawa Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987 z pézn.
zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 788);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2016 r.,

poz. 1131 z pézn. zm.);
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= Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015
r. poz. 909 z p6ézn. zm.);
= Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U.

2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.).

Wykorzystano takze ponizsze opracowania:

= Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ziebice, Wroctaw 2016 r.;

» EkoPrzestrzen, Inwentaryzacja Przyrodnicza Wojewodztwa Dolnoslgskiego - Miasto
i Gmina Ziebice, Wroctaw 2008 r.;

= Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Ocena Jakosci
Powietrza Na Terenie Wojewddztwa Dolnoslgskiego W 2014 Roku, Wroctaw 2015 r.;

= Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Raport Z
Przeprowadzenia Piecioletniej Oceny Jakos$ci Powietrza Obejmujgcej Lata 2009-2013
Na Terenie Wojewddztwa Dolno$lgskiego, Wroctaw 2014 r.;

= Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Ocena Stanu Jako$ci
Rzek Wojewoédztwa Dolnoslgskiego w 2007 roku, Wroctaw 2007 r.;

= BMT Polska Sp. z 0.0., Program Ochrony Srodowiska Gminy Ziebice, Ziebice 2004 r.;

» Dolnoslgskie Biuro Geodezji i Terenow Rolnych, Plan urzgdzeniowo-rolny gminy
Zigbice, Wroctaw 2006 r.

2. Przedmiot, cel i zakres prognozy

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Zigbice — tj. obrebu Zachod z wytgczeniem centrum miasta w obrebie
ulicy Watowej, sporzadzany na podstawie uchwaty Nr 212/VII/2017 Rady Miejskiej w
Ziebicach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow.

Celem prognozy jest ocena wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych na
Srodowisko przyrodnicze. Opracowanie wykonane zostato w granicach obszaru objetego
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem

oddziatywania na otoczenie zawartych w nim zapisow.

3. Metodyka sporzadzenia prognozy
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Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania ustaleh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow (zwanej w
dalszej czesci opracowania prognozg), wynika z ustalen zawartych w art. 51 ust 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
Natomiast zakres informacji wymaganych w prognozie zostat okreslony w art. 51 ust. 2 ww.

ustawy.
Zgodnie z powyzszym artykutem prognoza:
= zawiera:

1) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

2) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

3) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

4) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

5) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

6) oswiadczenie kierujgcego zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art.
74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na srodowisko, stanowigce zatgcznik do prognozy.
= okresla, analizuje i ocenia:

1) istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

2) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

3) istniejgce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione

podczas opracowywania dokumentu,
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przewidywane znaczgce oddziatywania, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na  Srodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodnos$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i

miedzy oddziatywaniami na te elementy.

* przedstawia:

1)

2)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkdw techniki lub luk we wspotczesnej

wiedzy.

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja lokalna w celu okre$lenia aktualnego

sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu objetego planem oraz terendéw

sgsiednich.

4.

Informacje o zawartosci, giléownych celach projektowanego
dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zigbice —

obreb Nieszkoéw sktada sie z czesci tekstowej (tredci uchwaty) oraz graficznej (rysunek

planu). Jego zawartos¢ jest zgodna z wymaganiami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego, ze w planie

miejscowym okresla sie obowigzkowo:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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= zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

= zasady ksztattowania krajobrazu;

= zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoétczesnej;

= wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

= zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ za-budowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

= granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

= szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

= szczegoOlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

= zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

= sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

= stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4. ustawy o pizp.

Gtownym celem projektowanego dokumentu jest ustalenie przeznaczenia terendow
objetych opracowaniem, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobdw
zagospodarowania i zabudowy zaréwno terendw juz zainwestowanych (gdzie ustalenia bedag
miaty géwnie charakter regulacyjny) jak i tych dotychczas niezainwestowanych.

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego muszg by¢ zgodne z ustaleniami
przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i

Gminy Ziebice.
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5. Okreslenie, analiza i ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

5.1. Potozenie administracyjne i sie¢ osadnicza

Gmina Ziebice zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
dolnoslgskiego, zajmujgc powierzchnie rowng 22 262,8 ha. Administracyjnie miasto Zigbice
zlokalizowane jest w gminie miejsko-wiejskiej Ziebice. Miasto graniczy od pétnocy z obrebem
Kalinowice Gdérne, od potudnia z Obrebem Biernacice, Osina Mata i Sterczéwek, od wschodu
z obrebami Debowiec i Osina Wielka, a od zachodu z obrebami Lipa oraz Stuzejéw. W
systemie osadniczym miasto Ziebice znajduje sie w powiecie zgbkowickim i petni role
osrodka gminnego o petnym lub zblizonym do peilnego zakresie ustug, jest siedzibag
administracji gminnej. Tutaj ma swoje siedziby wiekszos$¢ firm i zaktaddéw produkcyjnych,
funkcjonujgcych na terenie gminy.

Wedlug danych Banku Danych Lokalnych (Kategoria: Ludnos¢, Grupa: Stan ludnosci,
Podgrupa: Ludnos¢ wg grup wieku i pici) teren gminy Ziebice w 2016 roku byt
zamieszkiwany przez 17 461 ludzi.

W zwigzku z ustawg o samorzgdzie gminnym i Statutem gminy Ziebice, gmina zostata
podzielona na 29 obrebéw:

* miejskie: Ziebice (Wschdd, Zachdd, Nieszkow);

* wiejskie: Biernacice, Boznowice, Brukalice, Czerhczyce, Debowiec, Gteboka,
Henrykéw, Jasienica, Kalinowice Dolne, Kalinowice Gérne, Krzelkéw, Lipa, Lubndw,
Niedzwiednik, Niedzwiedz, Nowina, Nowy Dwdér, Osina Mafta, Osina Wielka, Pomianéw
Dolny, Raczyce, Rososznica, Skalice, Stuzejéw, Starczéwek, Wadochowice, Wigancice,
Witostowice.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 606 ha, jest tozsamy z obrebem Nieszkéw
miasta Ziebice. Ograniczajg go granice obrebéw Zachdod i Wschod oraz granica

administracyjna miasta.

5.2. Potozenie geograficzne

,Obszar gminy Ziebice potozony jest we wschodniej czesci bloku przedsudeckiego. Jest
on miodg strukturg geologiczng utworzong w kenozoiku w wyniku zrebowego wypietrzenia
regionu sudeckiego. Do omawianego obszaru gminy nalezy szeroki pas skat
metamorficznych bloku przedsudeckiego, potozony pomiedzy blokiem sowiogérskim, a
pasmem wychodni metakwarcytéw zaliczanych do dewonu.

Wymienione kompleksy skat reprezentowane sg na powierzchni jako niewielkie
izolowane wystgpienia potozone w pétnocnej i Srodkowej czesci gminy. Na pozostatym

obszarze dominujg serie trzeciorzedowe i czwartorzedowe.
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W obnizeniach podtoza krystalicznego zalegajg trzeciorzedowe osady ilasto-pylaste z
domieszkg piaskow i zwiréw zaglinionych. Na powierzchni utwordw trzeciorzedowych
zalegajg ciemnoszare gliny przykryte rzecznymi piaskami srednioziarnistymi, pochodzace ze
zlodowacenia potudniowopolskiego. Nad nimi wystepuje kompleks piaskdow, zwirdw i glin
zwigzanych z akumulacjg zlodowacenia $rodkowopolskiego. Najwyzej potozone i najmtodsze
osady stanowig pokrywy lessowe, oraz aluwia rzeczne, wypetniajgce dna dolin. Kompleks
skat krystalicznych i osadéw trzeciorzedowych przecinajg kominy i wylewy bazaltowe.
Obszar gminy mimo zroznicowanej budowy geologicznej, pod wzgledem surowcow
mineralnych nalezy do niezbyt zasobnych. Wykonano kilka badan w poszukiwaniu zt6z
kwarcytéw, itow ceramiki budowlanej i kruszywa naturalnego, ale ze wzgledu na zmienne
warunki geologiczne i zréznicowang jakos¢ kopaliny, na tym poprzestano. Badania pozwolity
stwierdzi¢, ze istniato szereg niewielkich punktéw okresowo czynnej eksploatacji pospofki,
piaskéw i zwiréw. Najwieksze wyrobiska to potozona na pétnoc od Jasienicy, na zachod od
Krzelkowa, na potudniowy zachdd od Wigancic, a takze w okolicy Osiny Wielkiej, Stuzejowa

Matego oraz na potudnie od NiedZzwiednika.”

5.3. Obszary objete ochrong prawna

Obszarami wystepujgcymi na terenie gminy Ziebice, a jednocze$nie chronionymi na
podstawie ustawy o ochronie przyrody sg: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza
Niemczansko-Strzelinskie”, Specjalny Obszar Ochrony ,Wzgérza Strzelinskie”, Specjalny
Obszar Ochrony ,tegi koto Chatupek” oraz pomniki przyrody. Jednak na obszarze objetym

planem nie wystepujg obszary objete formg ochrony prawnej srodowiska przyrodniczego.

1 Program Ochrony Srodowiska Gminy Ziebice, BMT Polska Sp. z 0.0., Ziebice 2004 r.
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Legenda:
] oranica gminy ziebice

. pomniki przyrody
Obszary Chronionego Krajobrazu
Specjalne Obszary Ochrony
[T obszary Specjaine; Ochrony

\W2g6rzaiNiemczanskosstrzelinskie

\W2g6rza]Niemezarnsko; strzelinskie

Zbiornik{®tmuchowskil :
(OtmuchowskoBINYskil@bszagEhronionego)

fzbiornik{Nys|

Rysunek 1. Rozmieszczenie obszaréw objetych formami ochrony przyrody wzgledem obszaru gminy
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS
W kontekscie ochrony krajobrazu kulturowego czes¢ opracowania wchodzi w sktad
historycznego ukfadu urbanistycznego miasta, z tego wzgledu zostata objeta strefg "B"
ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych. Na obszarze objetym
planem wystepuje 6 obiektdow wpisanych do wykazu zabytkbw oraz az 15 stanowisk

archeologicznych.

5.4. Rzezba terenu

Obszar gminy Ziebice zlokalizowany jest w cze$ci bloku przedsudeckiego na wysokosci
w granicach ok. 199-284 m n. p. m. W obrebie poszczegdinych sotectw wystepujg spore
zmiany wysokosci wzglednych, jednak obszar gminy Ziebice nalezy uzna¢ za stosunkowo
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ptaski. Najwieksze amplitudy wysokosci dotyczg pasa terenu biegngcego w kierunku
wschod-zachdd na potudnie od miasta Ziebice.

Obszar opracowania jest bardzo zréznicowany pod wzgledem uksztattowania terenu.
Réznica wysokosci wzglednych na terenie opracowania wynosi okoto 55 metrow. Wysokosci
bezwzgledne na obszarze catego obszaru opracowania planu wahajg sie w przedziale 213-
232 m n. p. m w czesci potnocno-wschodniej obrebu (obszar istniejgcego i planowanego
zainwestowania), do nawet 265-270 m n. p. m na terenach rolniczych przy podtnocnej,

zachodniej i potudniowej granicy obrebu.

5.5. Budowa geologiczna

Uksztattowanie morfologii omawianego obszaru jest wynikiem wielowiekowych,
nakfadajgcych sie na siebie procesow gorotworczych, tektonicznych, wietrzeniowych
i denudacyjnych. Ostateczne uformowanie powierzchni nastgpito w plejstocenie po
wycofaniu sie lodowca z Przedgérza Sudetéw.

Najwyzej potozone i najmtodsze osady stanowig pokrywy lessowe, oraz aluwia rzeczne,
wypetniajgce dna dolin. Kompleks skat krystalicznych i osaddw trzeciorzedowych przecinajg
kominy i wylewy bazaltowe. Obszar gminy mimo zréznicowanej budowy geologicznej, pod
wzgledem surowcdéw mineralnych nalezy do niezbyt zasobnych. W pétnocnej czesci Réwniny
Wroctawskiej podioze geologiczne stanowig trzeciorzedowe ity gtdwnie miocenskie w stanie
zwartym lub potzwartym z przewarstwieniami piaskéw i pytdw. Zalegajg one na gtebokosci

od 15 do 40 metrow. Lokalnie rowniez pojawiajg sie na powierzchni.

5.6. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Teren gminy przecinajg dwie gtéwne doliny rzeczne — Otawy oraz Nysy Ktodzkiej oraz ich
sie¢ doptywow, a w szczegdlnosci:

*  Wrzesnica, Czerna, Ziotnik, Cienkéwka, Stara Otawa — doptywy Otawy,

+ Mtyndéwka Grzmigca — doptyw Nysy Klodzkie;.

Centralna cze$¢ gminy jest obszarem najmniej urozmaiconym pod wzgledem
wystepowania ciekow wodnych. Najwiecej z nich przeptywa w pétnocnym i potudniowym
fragmencie gminy, gdzie zlokalizowane sg rowniez kanaty, mniejsze cieki wodne czy rowy
melioracyjne zwigzane z funkcjonowaniem rolnictwa, ktére moze stanowi¢ pewne zagrozenie

dla sieci hydrograficznej.
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Na terenie gminy wystepujg rowniez stojgce wody powierzchniowe — stawy, a w
szczegolnosci: Henryk i Karol w obrebie Henrykéw czy zbiorniki wodne zwigzane z pracami
oczyszczania sciekow na terenie miasta.

Na terenie gminy zlokalizowane sg cztery zbiorniki retencyjne:

o Stuzejow — zbiornik retencyjny suchy,

e Zbiornik Nieszkow,

e Osina Mata — zbiornik retencyjny suchy,

e Starczéwek — zbiornik retencyjny suchy.?

Obszar opracowania potozony jest w catosci w granicy jednostki gospodarowania
wodami (jednolitych czesci wéd powierzchniowych — JCWP) ,,Otawa od zrédta do Podgrodki”
0 numerze RW6000613341929.

Wody podziemne

Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w trzech pietrach wodonosnych:
czwartorzedowym, trzeciorzedowym oraz paleozoiczno-prekambryjskim. W pietrze
czwartorzedowym migzszos¢ uzytkowej warstwy wodonosne miesci sie w przedziale 10-20
m, a mozliwa wydajno$¢ wynosi 20-50 m3h. Z reguty zwierciadto wody znajduje sie na
gtebokosci do 10 m. W pietrze trzeciorzedowym, dominujgcym na terenie gminy Ziebice,
woda wystepuje w osadach piaszczysto-zwirowych. Migzszos¢ catego kompleksu dochodzi
do 100 m, a zwierciadto wody poziomu uzytkowego siega gtebokosci ok. 24,5-36,6 m. Pietro
paleozoiczno-prekambryjskie jest najmniej rozpoznane ze wzgledu na sposéb zbierania sie
wod w szczelinach, co sprawia, ze jej niewielka ilo$¢ nieznacznie przyczynia sie do rozwoju
gospodarki Ziebic. Zwierciadto wod tego pietra siega gtebokosci ok. 80 m.

Obszar opracowania lezy w granicach jednostki gospodarowania wodami (podziemnych
jednolitych czesci wéd - JCWPd) o kodzie PLGW6000109 - ,Region Srodkowej Odry” pod
wzgledem stanu chemicznego i iloSciowego wdd oceniony zostat jako dobry. Jego cele
Srodowiskowe zostaty osiggniete w 2015 roku.

Obszar opracowania nie lezy w zasiegu podlegajgcych ochronie gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych. Jednak w granicach opracowania planu znajduje sie 5 studni objetych
strefg ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w obrebie Nieszkéw - gmina Zigbice.
Ujecia te sg aktywne i chronione na podstawie pozwolenia wodnoprawnego wydanego

decyzjg 13/W/16 Starosty Zabkowickiego z dnia 26 lutego 2016 roku.

2 Program Ochrony Srodowiska Gminy Ziebice, BMT Polska Sp. z 0.0., Zigbice 2004 r.
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5.7. Warunki glebowe

Gmina Ziebice charakteryzuje sie wystepowaniem gleb brunatnych wtasciwych, ktére
pokrywajg znaczaca czesé gminy. Swiadczg one o dobrych warunkach do rozwoju pszenicy i
innych zbozowo-pastewnych upraw, jednak wymagajg odpowiedniego nawozenia. Gleby
brunatne wykazujgce wysokie wiasciwosci fizyczne, chemiczne oraz biochemiczne.
Wystepujg réwniez na niewielkich areatach gleby bielicowe otaczajgce gleby brunatne i
posiadajg niski poziom prochniczosci oraz skfadnikow pokarmowych. Pierwszoplanowg
kategorig gleb w gminie Ziebice jest kategoria IV. Kategoryzacja odbywa sie na zasadzie
badania kompleksow gleb o podobnych wiasciwosciach w oparciu o sktad granulometryczny.
Kategoria IV to gleby bardzo dobre, ciezkie, mato podatne na susze. Ponadto na podstawie
danych z 2016 r. Systemu Monitoringu Suszy Rolniczej na terenie gminy nie wystepuja gleby
zagrozone suszg dla wszystkich badanych gatunkow roslin uprawnych.

Ocena uwarunkowan przyrodniczych dla rolnictwa mozliwa jest za pomocg wskaznika
waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry procz klas bonitacyjnych uwzglednia
takze agroklimat, rzezbe terenu oraz warunki wodne. Dla gminy Ziebice wskaznik ten wynosi
65,0 pkt. Amplituda wskaznika na terenie gminy wynosi 34,6 pkt. pkt przy najwyzszej
wartosci 82,3 pkt w sotectwie Czerinczyce oraz najnizszej wartosci 47,7 pkt w obrebie

Kalinowice Dolne.

Lp. SOLECTWO WSKAZNIK [pkt] | Lp. SOLECTWO WSKAZNIK [pkt]
1. Biernacice 61,3 15. Niedzwiedz 61,4
2. Boznowice 72,9 16. Nowina 69,6
3. Brukalice 72,5 17. Nowy Dwoér 50,4
4, Czernczyce 82,3 18. Osina Mata 56,0
5. Debowiec 49,7 19. Osina Wielka 68,6
6. Gteboka 62,5 20. Pomianéw Dolny 66,1
7. Henrykéw 78,1 21. Raczyce 58,8
8. Jasienica 75,7 22. Rososznica 76,8
9. Kalinowice Dolne 47,7 23. Skalice 50,7
10. Kalinowice Goérne 54.4 24. Stuzejow 74,1
11. Krzelkow 75,1 25. Starczowek 64,8
12. Lipa 76,4 26. Wadochowice 77,3
13. Lubnéw 53,8 27. Wigancice 48,5
14. Niedzwiednik 67,3 28. Witostowice 60,4

. Tabela 1. Wskaznik jakosci gleb
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie PLAN URZADZENIOWO-ROLNY GMINY ZIEBICE, Dolno$lgskie
Biuro Geodezji i Terenéw Rolnych, Wroctaw 2006 r.

Uwzgledniajgc klasyfikacje bonitacyjng, na terenie gminy Ziebice przewazajg grunty klas |-l
- 56,61% wszystkich uzytkbw rolnych. Znaczaco dominujg gleby dobre o Ill klasie

bonitacyjnej. Najwiecej dobrych gleb jest w obrebach: Boznowice, Czericzyce, Henrykow,
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Jasienica, Krzelkow, Rososznica, Stuzejéw oraz Wadochowice. Istotng powierzchnie
gruntow ornych gminy stanowig gleby o kompleksie pszennym dobrym i bardzo dobrym,

pozostatg czes¢ zajmujg gtownie gleby zytnie dobre i bardzo dobre.

Lp. | KLASA BONITACYJNA POWIERZCHNIA [ha]
1. LI, Psl, RI 76,62
2. Lil, Psll, Rl 2577,67
3. L, Pslil, Rllla, Rillb 7235,92
4, LIV, PslV, RIVa, RIVb 5881,04
5. LV, PsV, RV 1313,28
6. VI, PsVI, RVI 385,44
7. Lsl-VI, Lzr 2942,71
8. W, Wp, Ws, Wsr 271,29
9. N 59,96
10. | K 11,99

Tabela 2. Wskaznik jakosci gleb
Zrédto: Opracowanie wiasne

Obszar opracowania to grunty w duzej czesci rolnicze i fgki, czesciowo wykorzystywane
do produkcji rolnej. Tylko w pétnocno-wschodniej czesci obrebu wyrdznia sie grunty juz
zantropogenizowane, przylegajgce bezposrednio do obszaréw zainwestowanych w obrebach
Zachdd i Wschéd. Sasiedztwo istniejgcej zabudowy to przewaznie grunty rolne, ktére zostajg

sukcesywnie przeznaczane pod zainwestowanie.

5.8. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem na regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicz, D. Martyn)
gmina Ziebice lezy w przedgérzu - Regionie Sudeckim. Potozenie to sprawia, ze w gminie
Ziebice panujg wyjatkowo korzystne warunki klimatyczne dla rolnictwa. Centrum gminy
zajmuje Wysoczyzna Ziebicka (250-300 m n.p.m.), falista rownina, ktérg przecina dolina
Otawy.

= Srednia roczna temperatura wynosi ok. 9,3°C.

= Styczeh charakteryzuje sie minimalng srednig dobowg temperaturg
wynoszgcg -3°C, natomiast maksymalng o wysokosci 2 °C

= Lipiec charakteryzuje sie minimalng $rednig dobowg temperaturg wynoszacg
14°C, natomiast maksymalng o wysokosci 24 °C

= Okres z temperatura ponizej 5°C wynosi ok. 210 dni

= Okres z temperaturg powyzej 15°C wynosi ok. 70 dni

=  Suma opadow rocznych ok. 634 mm

* Pokrywa sniezna utrzymuje sie przez okoto 50 - 60 dni w roku
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Klimat gminy Ziebice jest zréznicowany ze wzgledu na naturalne fatldowanie terenu. Rejony
pagorkowate oraz zlokalizowane wyzej posiadajg lepszg ekspozycje stoneczng, niemniegj
jednak ich waloryzacja klimatyczna jest zdeterminowana przez dodatkowe czynniki, m.in.
spadki terenu. Groznym efektem mogg by¢ zastoiny zimnych mas powietrza wzdtuz dolin
rzecznych lub sztucznie wykreowanych nasypow utrudniajgcych prawidtowg cyrkulacje

powietrza.

5.9. Analiza stanu srodowiska

Stan srodowiska na obszarze objetym opracowaniem mozna okresli¢ jako dobry. Poziom
zanieczyszczen gleb, wody i powietrza nie przekracza dopuszczalnych norm. Nie
funkcjonujg tu obiekty, urzadzenia i instalacje wptywajgce znaczgco negatywnie na

Srodowisko i stanowigce dla niego istotne zagrozenie.

Pole elektromagnetyczne

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepujg
zrodta i strefy oddziatywania pola elektromagnetycznego. Przez obszar objety planem,
doktadniej w potudniowej czesci terenéw rolniczych przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 220kV. Obserwuje sie réwniez obecnosé¢ linii
sredniego napiecia 20kV, ktore czesciowo przebiegajg przez tereny juz zainwestowane i
planowane do zainwestowania zabudowg mieszkaniowo-ustugowg, przez co wystepuje
potencjalne zagrozenie negatywnego oddziatywania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi.
Zaleca sie sukcesywne skablowanie istniejgcych odcinkdéw linii elektroenergetycznych
$redniego  napiecia na etapie realizacji nowej zabudowy. Zrédtem pola

elektromagnetycznego mogg by¢ takze istniejgce stacje transformatorowe.

Wody powierzchniowe i podziemne

Duzym zagrozeniem, zaréwno dla wdd powierzchniowych jak i podziemnych, na
obszarze gminy Ziebice, jest nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa. Na terenie gminy
funkcjonujg dwie oczyszczalnie $ciekdéw, jedna w Ziebicach (obreb Zachdd) oraz druga w
Henrykowie. Oczyszczalnia w Henrykowie w 2011 roku przeszta modernizacje, w zwigzku z
czym podtgczone do niej zostaty nastepujgce miejscowosci: Brukalice, Henrykéw, Nowy
Dwor, Raczyce, Wadochowice oraz Witostowice. Natomiast modernizacja oczyszczalni
Sciekow w Ziebicach istotnie przyczynita sie do ochrony wodd rzeki Otawy, ktdra stanowi

zaplecze wody pitnej dla Wroctawia. Stan czystosci wod rzeki Otawy i Nysy Ktodzkiej w roku
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2007 przedstawia ponizsza tabela. Sg to wartosci zanotowane w Kkilku punktach

pomiarowych znajdujgcych sie na ww. rzekach.

Lp. WSKAZNIK km 67,1 | km54,0 | km41,6 | km 2,0
1. | Temperatura wody °C 17,7 18,2 19 20,79
2. | Zawiesiny ogolne mg/I 1310 247 43 9,08
3. | Odczyn pH 7,6-8,1 7,9-8,2 7,9-8,2 | 7,5-8,3
4. | Tlen rozpuszczony mg Oz/I 6,8 8,1 7,2 5,014
5. | BZTs mg O/l 40,7 7,31 7,54 3,985
6. | ChZTMn mg O2/| 66,3 12,5 7,91 6,44
7. | Ogolny wegiel organiczny mg Cl/ 68,3 14 8,69 8,581
8| Amoniak Mg 0701 | 0388 | 0277 | 03765
NHa4/l

9. | Azot Kjeldahla mg N/I 8,87 2,04 1,18 1,371
10. mg

Azotany NO/l 13,8 14,8 18 18,91
11} azotyny my 0585 | 0257 | 0,303 | 02767

NO2/I

12. | Azot ogdiny mg N/I 11,3 5,16 52 5,269
13. mg

Fosforany PO 1 1,15 0,934 0,3709
14. | Fosfor ogéiny mg P/I 1,21 0,646 0,4 0,1583
15. | Przewodnos¢ puS/cm 710 704 650 732,6
16. | Substancje rozpuszczone mg/| 560 552 520 586,2

Tabela 2. Poréwnanie stezen miarodajnych w wybranych punktach pomiarowo-kontrolnych narzece
Otawie. Wyréznione wartosci wskaznikéw wskazujg IV lub V klase wod.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Ocena stanu jakosci rzek wojewddztwa dolnoslaskiego w 2007 roku,
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Warszawa 2016

Na podstawie przedstawionych danych wynika, ze jakos¢ i czystos¢ rzeki Otawy
poprawia sie z jej dalszym przebiegiem az do ujscia do Odry. Spowodowane jest to
lokalizacjg zanieczyszczenh w gérnym biegu rzeki oraz umiejscowieniem oczyszczalni

Sciekéw, m.in. w Ziebicach.

Powietrze atmosferyczne

Na terenie miasta Ziebice stan powietrza atmosferycznego oceni¢ mozna jako
umiarkowany, ze wzgledu na relatywnie niski stopien urbanizacji oraz na brak gestej sieci
szlakdw komunikacyjnych przebiegajgcych przez obszar miasta. Na obszarze miejscowosci
nie wystepujg znaczne zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery. Gtdwnym emitorem
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego sg zrédia pozaprzemystowe tj. zwigzane z
gospodarkg komunalng i motoryzacjg - emisja z indywidualnych systemoéw ogrzewania (w
wiekszosci weglowych piecow), a takze zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego.

Obszary przemystowe mogg miec¢ posredni wptyw na jako$¢ powietrza, na terenie miasta.
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llo§¢ zanieczyszczen zwigzana jest z rodzajem prowadzonej aktywnosci gospodarczej oraz
zastosowanej technologii, jednak biorgc pod uwage modernizacje przemystu oraz
zastosowanie nowszych technologii w ostatnich latach tereny przemystowe nie powinny mie¢
wiekszego wptywu na zanieczyszczenie srodowiska.

W gminie Ziebice nie sg mierzone zanieczyszczenia powietrza poprzez state punkty
pomiarowe odpowiednich organéw nadzoru. Najblizsza stacja pomiarowa znajduje sie w
Zabkowicach Slgskich, w ktérych prowadzone sg pomiary automatyczne dwutlenku azotu -
NO,, dwutlenku siarki - SO,, tlenku azotu - NO, tlenku azotu - NOy, pylu zawieszonego -
PM10 i wykazuje dobry indeks jakosci powietrza okreslony przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Na ulicy Spacerowej w Zigbicach zlokalizowany jest
punkt pomiarowy monitoringu pasywnego, ktéry przeprowadza pomiary w zakresie stezenia
dwutlenku siarki i dwutlenku azotu®. Wedtug danych przedstawionych przez WIOS we
Wroctawiu na rok 2012 roczna ocena pod katem wszystkich negatywnych sktadnikow
powietrza mierzonych w Ziebicach nie wskazata przekroczen dopuszczalnego poziomu
substancji dla wskaznikow $redniorocznych. Stezenie dwutlenku azotu NO;, w 2012 r.
wyniosto 17ug/m® (dopuszczalny poziom $rednioroczny - 40ug/m3), natomiast stezenia
dwutlenku siarki SO, - 6ug/m3. Jest to wynik nieprzekraczajgcy norm $redniorocznych

zgodnych z Wytycznymi Komisji Europejskie;j.

3 Wojewddzki Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu, OCENA JAKOSCI POWIETRZA NA
TERENIE WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO W 2012 ROKU, Wroctaw 2013 r.
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Rysunek 3: Rozklad stezen 24-godzinnych SO2 na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego na podstawie
modelowania jakosci powietrza za 2014 r.
(miasto Ziebice wskazane niebieska strzatka)
Zrédfo: Wojewédzki Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu, OCENA JAKOSCI POWIETRZA NA
TERENIE WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO W 2014 ROKU, Wroctaw 2015'.

Zanieczyszczenie wody

Obszar miejscowosci Ziebice nalezy hydrologicznie do zlewni rzeki Otawa, bedacej
lewostronnym dorzeczem Odry, o diugosci ok. 99km. Zlewnia Otawy, ze wzgledu na
charakter i zagospodarowanie otoczenia, ma charakter rolniczy. Posiada 3 doptywy, tj.
Brochowka, Gnojan oraz Krynka. Rzeka ta przeptywa gtéwnie przez tereny przeksztatcone
dziatalnoscig cztowieka, obszary zurbanizowane miast i wsi, ktére majg bezposredni wptyw
na jako$¢ wody w rzece.* Dodatkowo zanieczyszczenie moze powodowaé dziatalnosé
rolnicza, ze wzgledu na stosowane srodki chemiczne w postaci srodkéw ochrony ro$lin i

nawozow sztucznych oraz nawozenie gnojowicg, wptywajgce bezposrednio na jako$¢ wadd,

4 Na podstawie danych Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej: http://kzgw.gov.pl;
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sptywajacych z lokalnych ciekéw do rzeki Otawa. Na podstawie Oceny stanu jakoSci rzek
wojewédztwa dolno$lagskiego w 2007 roku [WIOS, Wroctaw 2007] Ofawa zostata

sklasyfikowana jako rzeka Il klasy jakosci.
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Wykres 2: Trendy zmian wybranych wskaznikéw zanieczyszczenia w rzece Otawie w km 2,0 — ujscie do
Odry w latach 1995-2007
Zrédfo: Wojewédzki Inspektorat Ochrony $rodowiska we Wroctawiu, OCENA STANU JAKOSCI RZEK
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO W 2007 ROKU, Wroctaw 2007 r.

W zwigzku z brakiem wskazan i punktéw pomiarowych na terenie gminy Ziebice oraz w
najblizszym otoczeniu, badanych na potrzeby raportu z roku 2014 dotyczacego oceny stanu
czystosci wod podziemnych woj. dolnoslgskiego sporzadzonego przez WIOS, trudna jest
waloryzacja czystosci wod podziemnych. Niemniej jednak ze wzgledu na duzg wydajnos$é
eksploatacyjna, jak réwniez odpowiedni poziom zwierciadet wod podziemnych dla
poszczegdlnych klas wodonosnych, a takze w potgczeniu z informacjg na temat
wystepowania trzech uje¢ podziemnych na teren catej gminy:

* ujecie ,Nieszkdw” — zasilanie: Ziebic, Brukalice, Czericzyce, Henrykowa, Krzelkowa,
Lipy, Niedzwiednika, Nowego Dworu, Raczyc, Rososznicy, Skalic, Stuzejowa, Wadochowic
oraz Witostowic,

* ujecie Starczowek - zasilanie: Starczéwka, Biernacic, Gtebokiej, Lubnowa,
Niedzwiedzia, Osiny Matej oraz Pomianowa Dolnego,

» ujecie Debowiec — zasilanie: Debowca oraz Osiny Wielkiej,

-18-



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE — OBREB NIESZKOW

mozna stwierdzi¢, ze jakos¢ wdd podziemnych na terenie gminy Ziebice nie wykazuje
ponadnormatywnych przekroczen.

Obszar opracowania lezy w obszarze zlewni rzeki Otawa, kitoéra przeptywa przez
obszar opracowania przez tereny zabudowy mieszanej (mieszkaniowo-ustugowej i
zagrodowej) w pétnocno-wschodniej czesci oraz otwarte tereny gk na wschodzie obrebu.
Doptywem Otawy jest rzeka Wrzesnica przeptywajgca przez centralng czes¢ obrebu.
Dodatkowo, na obszarze opracowania wystepujg pojedyncze cieki i rowy melioracyjne oraz 4

stawy retencyjno-hodowlane.

Zanieczyszczenie gleby

Gleby na obszarze opracowania wykazujg znaczny stopien przeksztatcen
antropogenicznych. Obszar planu zostaje sukcesywnie przeksztatcany na skutek dziatalnosci
budowlanej. Najwiekszy wptyw na zanieczyszczenie gleby majg zanieczyszczenia
pochodzenia komunikacyjnego oraz zanieczyszczenia powietrza, ktére opadajg wraz z
opadami atmosferycznymi. Dziatalnosci zwigzane z obstugg aktywnos$ci gospodarczej, ktore
potencjalnie mogg mie¢ wiekszy wptyw na zanieczyszczenie gleb wystepujg jedynie w
potudniowej czesci obszaru zurbanizowanego. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
najczesciej wystepujgca w obrebie Nieszkdw, wptywa na przeksztatcenia gleby w mniejszym
stopniu niz lokalnie prowadzona dziatalno$¢ ustugowa. Wynika to z terenéw zielonych i
biologicznie czynnych, ktére towarzyszg obiektom mieszkaniowym. Sg to jednak wytgcznie
wnioski wynikajgce z obserwacji terenowej, brak jest szczegétowych badan dotyczacych
stanu gleb na obszarze objetym projektem planu miejscowego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi obszar opracowania planu, ze wzgledu na uzytkowanie,
zaliczy¢ nalezy do wszystkich grup gruntdéw. Funkcja mieszkaniowo-ustugowa na
dominujgcej czesci obszaru zainwestowanego moze sSwiadczyC o nieznacznej zawartosci
substancji powodujgcych ryzyko szczegdlnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi. Jednak
ze wzgledu na istniejgcg aktywnosC¢ gospodarczg w potudniowej czesci obszaru
zurbanizowanego, nalezy uznac, ze ziemia wystepujgca na tych obszarze moze zawieraé
substancje negatywnie wptywajgce na stan gleby. Jego przebadanie i monitoring wydajg sie

istotne z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi.

Hatas
Na terenie miejscowosci i obrebu hatas emitowany jest z kilku typow zrédet. Gtownym
zrodtem emisji hatasu jest komunikacja kotowa. Szczegdlnie ruch komunikacyjny na odcinku

drogi wojewodzkiej nr 395 oraz 385 z uwagi na swoj tranzytowy charakter stanowi znaczace
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zrédto hatasu i wibracji. Pomiar klimatu akustycznego w Ziebicach odbywat sie w ciggu
komunikacyjnym drogi wojewodzkiej nr 385 - trasy wylotowej w kierunku Zgbkowic Slgskich.
W obrebie jej strefy oddziatywania zlokalizowane byly 32 budynki wielorodzinne. W wyniku
zebranych danych zauwazono, ze w miescie Ziebice dopuszczalny poziom hatasu (60 dB)
zostat przekroczony o 1,2 dB, jednoczes$nie jest to najnizsza uzyskana wartos¢ z szesciu
wybranych punktéw pomiarowych na terenie powiatu zgbkowickiego. Mniej znaczace jest
oddzialywanie pozostatych drog sieci komunikacyjnej na terenie miasta, ich gtéwnymi

uzytkownikami sg mieszkancy.

Lp. Lokalizacja punktéw Natezenie | Natezenie Laeg NA Odlegtosé
pomiarowych ruchu ruchu poj/h granicy terenu
poj/h ciezarowych terenu chronionego
ogoétem chronionego | od krawedzi
[dB] jezdni [m]
1. Zgbkowice SI. ul. Kamieniecka 387 46 66,1 3,0
2. Zgbkowice SI. ul. Ziebicka 586 15 63,3 8,0
3. Zioty Stok ul. 3 Maja 157 15 64,0 50
4, Zioty Stok ul. Traugutta 383 74 66,2 9,0
5. Ziebice ul. Przemystowa 308 23 61,2 50
6. Bardo ul. Kolejowa 666 112 71,2 3,0

Tabela 4. Wynik pomiaru hatasu na terenie powiatu zgbkowickiego w 2010 r.
Zrédio: Klimat akustyczny w wybranych punktach wojewddztwa dolnoslgskiego w 2010 r., Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Wroctaw 2011 r.

Na obszarze opracowania nie wystepujg state emitory hatasu. Hatas o chwilowym i
cyklicznym charakterze, ale o niewielkim natezeniu, pochodzi ze zrédet komunikacyjnych
wynikajgcych z lokalnie wystepujgcych dojazdéw do miejsca zamieszkania. Nie powoduje to
przekroczeh dopuszczalnych poziomow hatasu i nie stanowi zagrozenia dla zdrowia i zycia

ludzi.

Zagrozenia pochodzenia antropogenicznego i biotycznego laséw

Powierzchnia gruntéw lesnych na terenie gminy wynosi 2 942,71 ha, co stanowi 13,22%
ogolnej powierzchni gminy. Rozktadajg sie one nierownomiernie. Pétnocna strona gminy
Zigbice wykazuje znacznie wyzszy stopien wystepowania obszaréw zalesionych w
porownaniu do wschodniej i zachodniej czesdci gminy. Lasy potozone na terenie gminy
Ziebice znajdujg sie w zarzadzie Nadlesnictwa Henrykdw. W wiekszosci tereny te lezg w
obrebie Specjalnego Obszaru Ochrony ,Wzgbérza Strzelinskie” oraz czesciowo na terenie
Specjalnego Obszaru Ochrony ,tegi koto Chatupek”.

Na obszarze nadlesnictwa wyodrebniono 9 typow siedliskowych lasu. Lasy nadlesnictwa

Henrykéw potozone sg w zasiegu Krainy Slaskiej, Przedgérza Sudeckiego i Ptaskowyzu
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Gtubczyckiego, w mezoregionie Przedgérza Sudeckiego oraz mezoregionu Strzelinskiego.
Zgodnie z Regionalizacjg geobotaniczng Polski wg Jana Marka Matuszkiewicza, gmina
Ziebice lezy w Prowincji Subatlantyckiej Gérskiej, Podprowincji Hercynsko-Czeskiej, w Dziale
Sudecki, Krainie Przedgorza Sudeckiego, w granicach Okregu Strzegomsko-Strzelinskiego
Wzgorz Niemczanskich, Wzgérz Strzelinskich, Ziebic oraz Goworowic.

Do najpowazniejszych zagrozen dla flory i fauny tego terenu naleze¢ mogg dziatania
zwiekszajgce intensywnos$¢ gospodarki lesnej w formie nadmiernych wycinek, badz
utrzymywaniu niskiego wieku rebnosci. Ponadto do zagrozen zaliczy¢ mozna osuszanie
podmoktych fragmentow laséw, badz tez zagrozenia typu antropogenicznego, takie jak
kreowanie dzikich wysypisk smieci i niekontrolowana ekspansja turystyki.

Na obszarze opracowania planu miejscowego nie wystepujg wieksze skupiska lesne,
wyrézni¢ mozna tereny zalesione w potnocno-zachodniej czesci obrebu w sasiedztwie

zbiornikow wodnych.

Zagrozenie powodziowe

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Otawa i jej doptyw rzeka Wrzesnica.
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego, udostepnionymi w
2015 roku przez ISOK, w granicach obszaru objetego planem i przedmiotowg prognoza
znajdujg sie obszary zagrozenia powodziowego w tym:
= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

» obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%).

Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na tereny objete obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych (zgodnie z Ustawg Prawo Wodne) nalezy respektowaé ustalenia planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza i planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym.
Planowane zagospodarowanie na tym obszarze nie moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi, Srodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw, nie moze naruszac
funkcjonowania infrastruktury krytycznej oraz utrudnia¢ zarzgdzanie ryzykiem powodziowym.

Z punktu wymagan ochrony $rodowiska, a takze zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i ich
mienia respektowanie wyzej omdéwionych wymogéw wydaje sie by¢é niepodwazalne. W
graniach opracowania miejscowego planu jedynym miejscem, gdzie wystepuje obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig jest pastwisko we wschodniej czesci opracowania.

Zapisy planu zakazujg realizacji zabudowy na tym terenie.
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Zrédta zagrozen

Na omawianym obszarze nie wystepujg nadzwyczajne zrodta zagrozenh srodowiska i

zdrowia ludzi, ani tez obiekty zagrazajgce $srodowisku.

5.10. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji planu
miejscowego

W przypadku braku realizacji ustalen niniejszego projektu planu miejscowego na
analizowanym terenie nie zajdg gwattowne zmiany w stanie poszczegdlnych sktadowych
srodowiska. Sporzagdzany plan przewiduje ograniczenia w zakresie dopuszczalnego

oddziatywania na srodowisko, w przypadku jego braku obowigzywac beda zapisy:

= miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ziebice,
obejmujgcego obszar zawarty miedzy ulicami: Chrobrego, Kolejowg, Watows,
Przemystowg a granicg administracyjng miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy Watowe)
uchwalonego przez Rade Miejskg w Ziebicach uchwatg Nr XXI1/140/08 z dnia 26
czerwca 2008 r.;

= miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ziebice
uchwalonego przez Rade Miejskg w Ziebicach uchwatg Nr V/29/2011 z dnia 3 marca
2011 r,;

= miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
potozonych w potudniowej cze$ci miasta Ziebice uchwalonego przez Rade Miejskg w
Zigbicach uchwatg Nr XLI11/294/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r.

Omawiany projekt miejscowego planu rézni sie od obowigzujgcych na tym terenie aktéw
prawa miejscowego gtéwnie wyznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe, wprowadza
zmiany w parametrach i wskaznikach dotyczgcych zabudowy i zagospodarowania
poszczegodlnych terendw. Zmiany te nie powinny mieé¢ jednak wptywu na stan srodowiska i

obowigzujgce do tej pory formy jego ochrony.

6. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatlywaniem

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest obszarow objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko. Planowane w projekcie planu funkcje nie

spowodujg znaczgcego oddziatywania na srodowisko. W planie miejscowym wprowadzono
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zapisy ograniczajgce ponadnormatywne oddziatywanie na terenach dziatalnosci

gospodarczej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody,
wymienione w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. Obszar objety
prognozg jest w czesci juz przeksztatcony, stagd nowe funkcje nie spowodujg istotnej zmiany
sktadowych srodowiska. Jedynym obszarem wartym ochrony jest uzytek ekologiczny na
obszarze tzw. ,Lasku Ceramicznego” w pétnocno-zachodniej czesci obrebu. Jest to obszar
wazny ze wzgledu na wystepujgce tam ssaki, ptaki, gady i ptazy. Zgodnie z inwentaryzacjg
przyrodniczg gminy Ziebice z 2008 roku na terenie Lasku Ceramicznego oraz trzech
zbiornikéw wodnych stwierdzono wystepowanie nastepujgcych ptazéw:

= Ropucha zielona - Bufo viridis (kilka osobnikéw), ochrona scista (Zatgcznik 1V
Dyrektywy Siedliskowej);
= Kumak nizinny - Bombina bombina (kilkanascie osobnikéw), ochrona $cista
(Zatacznik 1l i IV Dyrektywy Siedliskowej);
= Rzekotka drzewna - Hyla arborea (kilka osobnikéw), ochrona Scista;
= Zaba moczarowa - Rana arvalis (kilkanascie osobnikéw), ochrona $cista
(Zatgcznik 1V Dyrektywy Siedliskowej);
= Zaba trawna - Rana temporaria (populacja umiarkowanie liczna), ochrona $cista;
= Zaba wodna - Rana esculenta (populacja umiarkowanie liczna), ochrona $cista.
Z gatunku ssakéw wyrdozni¢é na tym obszarze nalezy wydre (Lutra lutra) oraz jeza
zachodniego (Erinaceus europaeus). Przedstawicielem gadow jest jaszczurka zwinka
(Lacerta agilis). Bardzo licznie wystepujg na tym obszarze takze ptaki, zaobserwowano az
15 gatunkéw podlegajacych ochronie, ktére omawiane miejsce traktujg jako swoje miejsce
gniazdowania lub zerowania.

Projekt planu podtrzymuje dla tego obszaru zamierzenia planistyczne zwigzane z
aktywnoscig rekreacyjno-turystyczng. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ziebice, obejmujgcego obszar zawarty
miedzy ulicami: Chrobrego, Kolejowg, Watowa, Przemystowg a granicg administracyjng

miasta Ziebice (z wytgczeniem ulicy Watowej) obszar ,Lasku Ceramicznego” oraz otoczenie
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zbiornika wodnego na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 385 przeznaczone sg pod
ekstensywne zainwestowanie turystyczne, parkingi i urzadzenia rekreacji wodnej. Omawiany
projekt ogranicza mozliwos¢ realizacji zabudowy wytgcznie do pasa terenu sportu i rekreacji
w poétnocnej czesci ,Lasku Ceramicznego”, zmniejsza obszar predysponowany do realizaciji
ewentualnego parkingu i drég dojazdowych do zbiornikow wodnych. Pozostate czesci uzytku
ekologicznego planuje sie pozostawi¢ w uzytkowaniu zielonym w postaci zieleni i lasow.
Zbiornik potudniowy pozostanie otoczony tgkag, bez mozliwosci realizacji jakichkolwiek
inwestycji budowlanych.

Ze wzgledu na wysoka wartoS¢ przyrodniczg Lasku Ceramicznego wprowadzone
ograniczenia wzgledem wczesniej planowanych inwestycji na tym terenie wydajg sie
zasadne i w wystarczajgcy sposob ograniczajg negatywng ingerencje cztowieka w naturalne
siedlisko tak wielu osobnikow. Zastosowane ograniczenia w zagospodarowaniu oraz przyjete
parametry zabudowy sugerujg ekstensywne zagospodarowanie jedynie pétnocnej czesci
.Lasku”. Warunki zycia zwierzat zaleze¢ bedg tym samym od nasilenia aktywnosci
rekreacyjnych mogacych wystgpi¢ w przysztoéci oraz odpowiedniej ochrony przed
zanieczyszczeniem zbiornikow wodnych.

Kolejne stanowiska zwierzat chronionych w obrebie Nieszkéw miasta Ziebice dotyczag
wytgcznie ptakéw i rozporoszone sg po catym obrebie. W wyniku planowanego przebiegu
obwodnicy miasta w przysziosci mogg wystgpi¢ zagrozenia dla zaobserwowanych na jej
przebiegu osobnikéw klgskawki, jarzebatki i gasiorka. W skrajnych przypadkach osobniki te
bedg zmuszone do porzucenia swoich obecnych lokalizacji gniazdowania i zerowania. W
kontekscie ochrony roslin w graniach opracowania planu zaobserwowano wystepowanie
wytgcznie gatunku pierwiosnka wyniostego (Primula elatior L. (Hill)). Gatunek ten objety jest
ochrong czesciowg w graniach opracowania mpzp wystepuje na terenie leSnym, takze na
obszarze Lasku Ceramicznego.

Skutki dla srodowiska wynikajace z planowanego zagospodarowania terenu bedg miaty
charakter zaréwno pozytywny jak i negatywny. Wynika¢ to bedzie z szeregu czynnikow,
najczesciej o podtozu antropogenicznym. Niemniej jednak proponowane w planie ustalenia
nie spowodujg istotnego pogorszenia stanu srodowiska.

Obecnie powietrze na obszarze objetym planem miejscowym nie wykazuje trwatego
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen. Realizacja zabudowy zapewne
spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza. Zrédlem catorocznej emisji
zanieczyszczen bedzie ruch komunikacyjny, ktéry wzro$nie wraz z przeznaczeniem nowych
terenéw pod zabudowe. Realizacja projektowanej zabudowy wigze sie ze zniszczeniem
warstwy gleby i zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak

przyjete ograniczenia w zabudowie nie dopuszczg do zaburzenia naturalnej infiltracji na
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obszarach zabudowanych. Istniejgcy i planowany system kanalizacji sanitarnej i deszczowej

bedzie ogranicza¢ mozliwos¢ zanieczyszczenia gruntu i wod.

8. Ocena rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ziebice — obreb Nieszkow, o powierzchni okoto 606 ha, jest tozsamy z obszarem
obrebu Nieszkow miasta Ziebice. Ograniczajg go granice obrebéw Zachdd i Wschéd oraz
granica administracyjna miasta. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestyc;ji
celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Ustalenia
projektu planu miejscowego zostaty pogrupowane w 3 rozdziatach. W rozdziale 1. zawarte
zostaty ustalenia ogdlne planu, w rozdziale 2. zawarte zostaty ustalenia dla poszczegolnych
terendéw, w rozdziale 3. ustalenia koncowe. Ustalono nastepujgce kategorie przeznaczenia
terenu:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MN/U;
= tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone symbolem MM,;
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MW/U;
= tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
= teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i sktadowo-

magazynowej, oznaczony symbolem U/P;
= teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
= teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;
= teren infrastruktury technicznej - wodno-kanalizacyjnej, oznaczony symbolem W;
= tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI;
= teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
= tereny srédlgdowych wdd powierzchniowych — cieki wodne, oznaczone symbolem WSc;
= tereny $rédlagdowych wod powierzchniowych — zbiorniki wodne, oznaczone symbolem

WSz;
= tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
= tereny laséw, oznaczone symbolem ZL;
= teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK;
= tereny drég publicznych — drogi gtéwne, oznaczone symbolem KDG;

= tereny drég publicznych — drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
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= tereny drég publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
= tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
W planie miejscowym okreslono ustalenia dla kazdej z wyzej wymienionych kategorii
przeznaczenia terenu. Ponadto wprowadzono réwniez ustalenia dla:
= stref "B" ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych;
= strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
= strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w obrebie Nieszkéw - gmina
Ziebice;
= obiektéw figurujgcych w wykazie zabytkow;
= stanowisk archeologicznych;
= terenu zamknietego linii kolejowej nr 276;
= pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejgcej
napowietrznej linii Sredniego napiecia;
= pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania wzdtuz istniejgcej
napowietrznej linii najwyzszego napiecia,;

= obszaru szczegollnego zagrozenia powodzig — prawdopodobieAstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

= obszaru szczegolnego =zagrozenia powodzig — prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).

W stanie istniejgcym potnocno-wschodnig czes¢ obszaru opracowania zajmujg tereny
zainwestowane gtéwnie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg. Wystepujg
pojedyncze formy zabudowy wielorodzinnej i wolnostojacych budynkéw ustugowych.
Skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujg gtéwnie wzdtuz istniejgcych
drog.

Projektowane tereny to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa uzupetniajgca luki w istniejgcym zagospodarowaniu poszczegdlnych czesci
obszaru zainwestowanego. W obrebie Nieszkdéw nie wyznaczana sie nowych terenéw pod
dziatalno$¢ przemystowg. Teren aktywnosci gospodarczej pozostaje w miejscu juz
prowadzonych dziatalnosci przy ulicy Otmuchowskiej. W cze$ci pétnocno-zachodniej obrebu
planuje sie wykorzystanie zbiornikbw wodnych i przeksztatcenie ich sgsiedztwa na cele
rekreacyjne.

Uktad komunikacyjny w projekcie planu zostat uscislony i jednoznacznie zdefiniowany
poprzez wytycznie dojazdéw do wszystkich, potencjalnych dziatek budowalnych na terenach
przewidzianych pod zainwestowanie. Przez centralng czes¢ obrebu wyznaczono (w formie

drogi wewnetrznej) proponowany w Studium miasta i gminy Ziebice przebieg obwodnicy
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miasta. Jej kontynuacja powinna przebiegaé przez obreb Zachdd, a catos¢ obejscia stuzyc
ma ograniczeniu ruchu tranzytowego przez centrum Ziebic.

Zgodnie z projektem planu trzon uktadu komunikacyjnego w obrebie Nieszkéw tworzy¢
beda dwie istniejace drogi gtéwne oraz droga zbiorcza. Dojazdy do wyznaczonych terenéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych umozliwig istniejgce drogi dojazdowe oraz
projektowane drogi wewnetrzne.

Sporzadzajac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod
uwage rozne aspekty ochrony srodowiska. Przygotowano zapisy ustalen projektu planu
w taki sposéb, by w jak najwigkszym stopniu ograniczy¢ negatywne skutki oddziatywana
proponowanych form uzytkowania terenu na srodowisko naturalne, a takze na zdrowie i
zycie mieszkancow. Dodatkowymi zabezpieczeniami sg przepisy dotyczace ochrony
Srodowiska, a takze rozporzgdzenie okreslajgce wymogi lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

W ustaleniach miejscowego planu (dla terenéw jednostek elementarnych w ramach,
ktérych dopuszczana jest zabudowa) przyjeto wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznik okreslajgcy maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy oraz wskazniki
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy. Ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania i strukture funkcjonalno-przestrzenng tego obrebu projekt przewiduje
ekstensywng zabudowe terendéw zamykajgcych zwarty uktad funkcjonalno-przestrzenny
miasta, przyjmujgc obowigzek zapewnienia wskaznikdw minimalnej powierzchni biologicznie

czynnej oraz maksymalnych powierzchni zabudowy zgodnie z tabelg ponizej.

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 30% 40%
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN/U 30% 50%
zabudowa zagrodowa RM 40% 40%
zabudowy mieszkaniowej mieszanej MM 40% 40%
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 30% 50%
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug MW/U 25% 60%
zabudowy ustugowej U 20% 60%
zabudowy u_s{ugowej z dopuszczeniem zabudowy u/P 20% 60%
produkcyjnej i sktadowo-magazynowej
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sportu i rekreacji us 25% 60%
ogrodéw dziatkowych ZD 20% 50%
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E 20% 70%
infrastruktury technicznej — wodociggi W 30% 50%

Tabela 5. Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

Zrédto: opracowanie wiasne

Dzieki przyjeciu ww. wskaznikow, w wiekszosci przypadkéw powierzchnia terenow
zabudowanych i nieprzepuszczalnych rownowazona bedzie przez tereny zielone. Przyjete
wartosci wspoétczynnikow pozwalajg stwierdzi€, ze projekt planu zapewnia zachowanie

wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istothe z

punktu widzenia projektowanego planu miejscowego

Podstawg dla formutowania ustaleh przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byla zapisana w ustawie zasadniczej zasada
zrbwnowazonego rozwoju, ktéra zaktada taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktoérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegodlnych spotecznosci lub obywateli, zarbwno wspoétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen. Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze
wojewoddztwa dolnoslgskiego jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego i tworzenie
podstaw do zréwnowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego.

Planowane dziatania w obszarze ochrony $rodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety w
skali Unii Europejskiej i cele 6. Wspblnotowego programu dziatann w zakresie Srodowiska
naturalnego. Zgodnie z ostatnim przegladem wspdlnotowej polityki ochrony $rodowiska do
najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyc:

= dziafania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;
= przystosowanie do zmian klimatu;

= ochrona réznorodnosci biologicznej. [PEP w latach 2009-2012, 2009]
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Polityka ekologiczna Panstwa na lata 2009- 2012 z perspektywg do 2016 r. wsrdd
dziatan systemowych wymienia aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym. Wskazuje
na duzg role planowania przestrzennego, ktére powinno by¢ podstawa lokalizacji nowych
inwestycji. Wiodgcg zasadg tego dokumentu jest zasada zréwnowazonego rozwoju.
Podstawowym zatozeniem jest takie prowadzenie polityki i dziatlan zmierzajgcych do
zachowania waloréw i zasobdéw srodowiska w stanie zapewniajgcym trwate mozliwosci
korzystania z nich takze przez przyszte pokolenia. Podstawowym celem polityki jest
zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju- czyli mieszkancéw, infrastruktury
spotecznej i zasobow przyrodniczych. Wsrod celéw szczegdtowych sg m.in. racjonalizacja
uzytkowania wody, ochrona gleb, wzrost wykorzystania energii ze zrédet odnawialnych,
gospodarowanie odpadami, jako$¢ wdd, jakos¢ powietrza, zmiany klimatu, hatas i
promieniowanie, roznorodnos¢ biologiczna i krajobrazowa.

W projekcie planu miejscowego zostaty uwzglednione priorytetowe cele ochrony
Srodowiska istotne dla obszarow objetych opracowaniem, wynikajgce z dokumentow
ustanowionych na szczeblu wspdlnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej),
rzgdowym (Polityka Ekologiczna Panstwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzgdowym (Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego, Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Dolnos$lgskiego, Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolno$laskiego,

Gminny Program Ochrony Srodowiska).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

e Ochrona zasobdéw woéd podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona
zasobéw wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem. Przywracanie czystosci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony
srodowiska. Stan czystosci wod w Polsce jest daleki od zadowalajgcego, gtdéwnie ze wzgledu
na obecnos¢ zwigzkdw azotu i fosforu oraz zanieczyszczenia bakteriologiczne.

e Ochrona zasobdw lesnych: zapewnienie trwatosci ekosystemow lesnych, Powinno sie
prowadzi¢ prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych poprzez
ksztattowanie ich wiasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa
biologicznego. Oznacza to rozwijanie idei trwale zrownowazonej i wielofunkcyjnej gospodarki
le$nej. Nalezy dazy¢ takze do zwiekszania lesistosci, do rownowagi miedzy turystycznym
wykorzystaniem obszarow cennych przyrodniczo a koniecznoscig ich ochrony.

e Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacjg, rekultywacja terenow
zdegradowanych i poprzemystowych. Kierunkiem dziatan powinna by¢ m.in. ochrona
zwartych  komplekséw terenbw rolnych o wysokich wartosciach  bonitacyjnych

przeznaczonych do produkcji rolnej, realizacja prac na rzecz rekultywacji terendw
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zdegradowanych, zagospodarowanie gleb w sposob, ktéry odpowiada w petni ich
przyrodniczym walorom i klasie bonitacyjnej.

e Ochrona przyrody i bior6znorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasoboéw przyrody. Podstawowym celem
jest zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach
organizacji, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktory w
sposéb niekonfliktowy wspotistnieje z réznorodnoscig biologiczng (m.in. utrzymanie waloréw
i funkcji obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng, ochrona dolin rzecznych a takze
potokéw i mniejszych ciekdw wodnych jako korytarzy migracyjnych zwierzat, utrzymanie
przedmiotow ochrony w obszarach poszczegdlinych form ochrony — gatunkow, siedlisk,
wartosci krajobrazowych i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogdéw ochrony
przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz rygorystyczne
przestrzeganie zasad ochrony srodowiska. Wazna jest takze kontynuacja tworzenia krajowej
sieci obszaréw chronionych uwzgledniajgca utworzenie nowych uzytkdw, parkow
krajobrazowych oraz powstanie form i obiektéw ochrony przyrody.

e Gospodarka odpadami: uporzgdkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest
poprawienie racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego
mechanizmu dla segregacji i odzysku odpaddéw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania
odpadow niebezpiecznych.

e Ochrona powietrza atmosferycznego: spelnienie norm jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywng redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej
oraz niskiej emis;ji).

e Ochrona przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja
zagrozen srodowiska z tytutu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego.
Dziatania z zakresu ochrony przed hatasem powinny by¢ skierowane na dokonanie
wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i podjecie krokéw
do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwigksze. Cel dziatah zwigzany z
emitowaniem podl elektromagnetycznych jest podobny i polega na podjeciu dziatan
zwigzanych z zabezpieczeniem spoteczenstwa przed nadmiernym oddziatywaniem pdl
elektromagnetycznych.

e Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe powinno stanowi¢ trwaty element
krajobrazu i musi podlega¢ odpowiedniej ochronie.

Ponizsza tabela zawiera opis sposobu w jaki powyzsze cele ochrony srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow.

-30-



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE — OBREB NIESZKOW

Cele ochrony

atmosferycznego:
spetnienie norm jakosci
powietrza
atmosferycznego poprzez
sukcesywng redukcje
emisji do powietrza

L.P. . - Ustalenia
srodowiska
1. Ochrona zasob6éw wod prowadzona dziatalno$s¢ nie moze powodowaé
podziemnych i ponadnormatywnych obciazen srodowiska
powierzchniowych uciagzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
woéd podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;
ustalono, ze docelowo odprowadzenie Sciekdw systemem
kanalizacji sanitarnej, a indywidualne rozwigzania w tym
zakresie warunkuje sie zgodnoscig z przepisami
odrebnymi;
obszary parkingéw, placéw manewrowych i sktadowych,
na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i
skanalizowac;
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci
dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegolnych  nieruchomosci  powierzchniowo, z
zastosowaniem  studni chfonnych lub  zbiornikéw
retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowe;.
2. Ochrona zasobow istniejgce zadrzewione obszary pozostawiono jako tereny
lesnych laséw — ZL, wprowadzono tam zakaz realizacji zabudowy.
3. Ochrona gleb: wprowadzono zapis, ze obszary parkingéw, placow
ochrona gleb przed manewrowych i sktadowych na ktérych moze dojsé¢ do
degradacja, rekultywacja zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
terenéw zdegradowanych chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac.
i poprzemystowych
4, Ochrona przyrody i dla terenéw przewidzianych pod zabudowe wprowadzono
bioréznorodno$ci: maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy,
ochrona przyrody i minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
réznorodnosci wprowadzono minimalny udziat powierzchni biologicznie
biologicznej poprzez czynnej;
zachowanie, wzbogacanie
i odtwarzanie zasobow
przyrody
5. Gospodarka odpadami: w planie ustalono, ze gospodarowanie (skladowanie,
uporzadkowanie odbidr, transport, zagospodarowanie i unieszkodliwianie
gospodarki odpadami opaddéw) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
6. Ochrona powietrza prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowacé

ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
uciagzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczenh pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych,
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

na terenach jednostek elementarnych MN, MN/U, MW,
MW/U, US, W zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
na obszarze caftego planu zakazuje sie przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ustalenie planu moéwi, ze w nowoprojektowanych
kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych
nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe, state Ilub
alternatywne zrédta energii o mocy nieprzekraczajgce;j
100kW.

Ochrona przed hatasem i
polem
elektromagnetycznym:
likwidacja zagrozen
srodowiska z tytutu
hatasu, wibracji i
promieniowania
elektromagnetycznego

prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obciazen srodowiska
uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

wprowadzono  zapisy ochrony  akustycznej dla
poszczegolnych terendw jednostek elementarnych (MN,
MN/U, MM, MW, MW/U, US, ZP), gdzie zgodnie z
wyznaczonym przeznaczeniem mieszkaniowym,
mieszkaniowo- ustugowym lub rekreacyjno-
wypoczynkowym obowigzujg dopuszczalne dla tego
rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych;

dla wiekszosci terendéw wprowadzono zapis, ze w
przypadku lokalizacji podlegajgcych ochronie akustycznej
terenéw: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, domdw opieki spotecznej,
zabudowy zamieszkania zbiorowego, rekreacyjno-
wypoczynkowych, lub szpitali obowigzujg dopuszczalne
dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych;

w zapisach konserwatorskich dotyczacych strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej zakazano realizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych;

wprowadzono pasy technologicznego ograniczonego
zagospodarowania dla napowietrznych linii $redniego
napiecia (20kV) i najwyzszego napiecia (220kV)
wykluczajgce mozliwos¢ realizacji budynkéw.

Dziedzictwo kulturowe

ustalono  strefe ,B” ochrony  konserwatorskiej
zabytkowych ukfadoéw przestrzennych, stanowigce czesc
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zigbice;
objeto ochrong 6 obszaréw i obiektéw wpisanych do
wykazu zabytkéw oraz 15 stanowisk archeologicznych.

Tabela 6. Sposéb, w jaki cele ochrony srodowiska i inne problemy srodowiskowe zostatly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Zrédio: opracowanie wiasne
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10. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko
wynikajgce z projektowanego przeznaczenia terenu i realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

10.1. Mozliwe oddzialywania na elementy srodowiska

Obszar objety prognozg jest zréznicowany pod wzgledem przeksztatcen srodowiska.
Przeznaczenia terendw na wiekszosci obszaru opracowania zachowujg obecne
uwarunkowania gtéwnie w postaci terenow rolniczych. Tereny istniejgcej zabudowy
zaplanowanego zgodnie z aktualnym uzytkowaniem i przeznaczeniem. W ich sasiedztwie
przewiduje sie kolejne prace budowlane gtéwnie w formie zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Planowana aktywno$¢ gospodarcza pozostaje w graniach juz istniejgcego
obszaru o takiej funkcji. Skutki wynikajgce z planowanego zagospodarowania bedg miaty
charakter zarobwno pozytywny jak i negatywny. Wynikaé to bedzie z szeregu czynnikéw,
najczesciej o podtozu antropogenicznym. Niemniej jednak przyjete w planie rozwigzania nie
powinny spowodowaé pogorszenia stanu srodowiska w odniesieniu do obecnych
uwarunkowan tego miejsca. Wiekszos¢ obszaréw obrebu Nieszkédw zachowuje swdj rolniczy
charakter i nie przewiduje sie na tych obszarach dalszej ekspansji zabudowy.

Realizacja nowej zabudowy zapewne spowoduje wzrost emisji zanieczyszczen do
powietrza w okresie jesienno-zimowym. Zrédtem catorocznej emisji zanieczyszczen bedzie
ruch komunikacyjny. Realizacja ustalen przyjetych w planie nieznacznie przyczyni sie do
wzrostu natezenia ruchu komunikacyjnego. Przyszly charakter tego obszaru okresli¢ mozna
jako typowo podmiejski, zwigzany gtownie z zabudowe mieszkaniowg w formie
jednorodzinnej, uzupetniang o zabudowe ustugowg o lokalnym zasiegu oddziatywania.
Przyszie, niewielkie nasilenie ruchu komunikacyjnego bedzie zwigzane z dojazdami lokalne;j
spotecznosci do miejsca zamieszkania i pracy. Biorgc pod uwage te czynniki nalezy
stwierdzi¢, ze zabudowa mozliwa do realizacji na podstawie zapisow planu nie przyczyni sie
istotnie do wzrostu zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego pytdow zawieszonych, i
zwiekszenia tzw. niskiej emisji.

W niektérych miejscach wyzynna rzezba terenu przyczyni sie do zwiekszenia
intensywnosci prac niwelacyjnych podczas realizacji zabudowy, przez co na czesci obszaru
przeznaczonego pod zabudowe moze dojs¢ do zmian w uksztattowaniu terenu. Realizacja
dopuszczonej w planie zabudowy wigze sie ze zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby i

zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych, jednak przyjete
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ograniczenia w zabudowie nie powinny dopusci¢ do zaburzenia naturalnej infiltracji na
omawianym obszarze. Sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej rozwinieta na obecnym
poziomie nie jest w stanie zapewni¢ obstugi dla wszystkich planowanych pod zabudowe
terenéw. Zaniechanie dalszego rozwoju omawianej sieci ha nowych obszarach
przewidzianych pod zabudowe moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia gruntu i wod. Z uwagi
na przyjete w planie ograniczenia nie nalezy spodziewa¢ sie nowych funkcji generujgcych

lub stwarzajgcych zagrozenie ponadnormatywnym hatasem.

10.1.1. Oddziatywania bezposrednie.

= produkcja $ciekédw komunalnych, bytowych i przemystowych na obszarach
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i przemystowa;

= zwiekszenie emisji zanieczyszczen gazowych i pytlowych zwigzanych z
zaopatrzeniem w ciepto;

= zwiekszenie powierzchni terendw zabudowanych i utwardzonych;

= wylgczenie gruntow z uzytkowania rolniczego;

= hatas i zanieczyszczenie gleby i powietrza, zwigzane z dziatalnoscig wydobywczg w
obszarze eksploatacji ztoza kopaliny pospolitej.

10.1.2. Oddziatywania posrednie.

= zwickszenie ilosci sptywow powierzchniowych z powierzchni terenéw nowo
zabudowanych i nowo utwardzonych;

= emisja z silnikow spalinowych uzywanych w samochodach i innych urzgdzeniach
uzywanych przez mieszkancow i uzytkownikéw planowanej zabudowy;

= przeksztaticenia we florze i faunie na terenach sgsiadujgcych z terenami
przeznaczonymi pod zabudowe.

10.1.3. Oddziatywania wtérne.

= zanieczyszczenie  powierzchni  ziemi  spowodowane  opadami  deszczu
Zanieczyszczonego pytami i gazami pochodzenia komunalnego i komunikacyjnego.
10.1.4. Oddziatywania skumulowane.
* brak.

10.1.5. Oddziatywania krétkoterminowe.

= prace budowlane zwigzane z realizacjg infrastruktury i budynkéw.
10.1.6 Oddziatywania $rednioterminowe.
*  brak.

10.1.7 Oddziatywania diugoterminowe.

= zanieczyszczenie gleb zwigzane 2z wprowadzaniem zwigzkow chemicznych

zanieczyszczajgcych gleby;
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emisja zanieczyszczeh do atmosfery.

10.1.8. Oddziatywania state:

proporcjonalny do skali realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzrost
natezenia ruchu komunikacyjnego;

trwate przeksztatcenie powierzchni terenu pod zabudowg i utwardzeniami;
zmniejszenie powierzchni  komplekséw rolnych wytgczonych 2z uzytkowania

rolniczego.

10.1.9. Oddziatywania chwilowe:

ucigzliwosci powodowane przez prace budowlane w trakcie realizacji zabudowy.

10.1.10. Oddziatywania pozytywne:

regulacja w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wprowadzenie zakazu przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
poza terenem, na ktdrym jest prowadzona dziatalnosé;

wprowadzenie ustalen zwigzanych z ochrong obszaréw i obiektéw zabytkowych;
realizacja terenow zielonych, ustalonych zapisami planu;

ochrona kompleksow lesnych.

10.1.11. Oddziatywania negatywne:

czesciowe ograniczenie retencji na skutek realizacji terenéw utwardzonych
i zabudowy;

wzrost produkcji $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych na obszarach
przewidzianych pod zabudowe;

wzrost emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych zwigzanych
Z zaopatrzeniem w ciepto.

hatas i zanieczyszczenie gleby i powietrza, zwigzane z dziatalno$cig wydobywcza.

10.2. Analiza i ocena oddziatywania na poszczegdélne elementy srodowiska:

Réznorodnosé biologiczng — plan zachowuje w obecnej funkcji obszary o wysokiej

réznorodnosci biologicznej, ktdre stanowi¢ mogg srodowisko zycia wielu gatunkow flory i

drobnej fauny.

Ludzi — brak oddziatywania - warunki i jako$¢ zycia mieszkahcow na obszarze

opracowania oraz w jego sgsiedztwie nie ulegng znaczacej zmianie.

Zwierzeta i rosliny - zainwestowanie terendéw rolniczych ograniczy srodowisko zycia

wystepujgcym tam nielicznie pod wzgledem gatunkowym roslinom i zwierzetom.

Wode — brak znacznego oddziatywania - zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnej

wptynie na wzrost ilosci odprowadzanej do kanalizacji wody. Eliminacja dziatalno$ci
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rolniczej wptynie na zmniejszenie ilosci zanieczyszczen przedostajgcych sie do waéd
podziemnych.

= Powietrze — nowe inwestycje i nowi uzytkownicy spowodujg wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza, ustalenia planu miejscowego odnoszg sie w tym zakresie
do przepiséw odrebnych.

= Powierzchnie ziemi — na terenach niezainwestowanych powierzchnia ziemi ulegnie
przeksztatlceniom i czesciowemu utwardzeniu (realizacja zabudowy, obiektow
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej). Dziatalno$¢ rolnicza moze spowodowac
przedostawanie sie do gruntéw zanieczyszczen.

= Krajobraz - projektowane zainwestowanie bedzie kontynuacjg istniejgcego charakteru
zabudowy miejskiej. Krajobraz obszaru opracowania ulegnie cze$ciowemu
przeksztatceniu na skutek realizacji zabudowy, jednak przyjete ograniczenia gabarytéw
zabudowy i parametréw zainwestowania dziatek chronig przed konkurowaniem z
warto$ciowymi elementami krajobrazu miejscowosci i jego otoczenia, jednoczesnie
kreujg nowe i eksponujg istniejgce warto$ciowe elementy krajobrazu.

= Klimat — brak oddziatywania na sktadowe klimatu.

= Zasoby naturalne — brak odziatywania - tereny lesne zachowujg swojg funkcje.

= Zabytki i dobra materialne — oddziatywania pozytywne - plan zawiera ustalenia
chronigce przed degradacjg zabytkéw (zaréwno pojedyncze i obiekty jak i uktady

przestrzenne) i innych débr materialnych.

11. Ocena skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody
oraz innych obszaréw chronionych

Obszar nie jest objety krajobrazowymi formami ochrony przyrody, jak tez nie wystepuja tu
obiekty o formie krajobrazowej chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody (np.
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe). Na skutek realizacji ustalen planu nie wystgpig
negatywne skutki dla istniejacych form ochrony przyrody (poza obszarem opracowania).
Uzytek ekologiczny w postaci ,Lasku Ceramicznego” i trzech zbiornikéw wodnych w
projekcie mpzp zachowuje obecne uzytkowanie z mozliwoscig wprowadzenia funkcji
rekreacyjno-turystycznej w poétnocnej czesci ,Lasku”. Negatywne skutki funkcji rekreacyjno-
turystycznej przewidzianej na tym obszarze moga jednak ingerowaé w istniejgce siedliska.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania planowanych funkcji na wiekszosé
istniejgcych stanowisk ochrony zwierzat na obszarze catego opracowania. W wyniku
realizacji obwodnicy miasta do migracji mogg zosta¢ zmuszone pojedyncze osobniki lub pary
z gatunkéw klgskawki, jarzebatki i gagsiorka. Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg

sporzadzong w 2008 roku na pozostatych terenach otwartych i pozostawionych w projekcie
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planu w uzytkowaniu rolniczym lub leSnym wystepujg inne okazy tych samych gatunkéw co
sugeruje, ze dogodne warunku gniazdowania i zerowania znajdujg sie w sgsiedztwie
zagrozonych stanowisk. W zwigzku z tym omawiane negatywne skutki nie powinny w sposob
znaczacy przyczynic¢ sie do zmniejszenia populacji tych ptakdéw na terenie gminy.

Realizacja dopuszczonej w planie zabudowy wigze sie ze zniszczeniem warstwy gleby i
zmniejszeniem powierzchni przepuszczalnych dla woéd opadowych, jednak przyjete
ograniczenia w zabudowie nie dopuszczg do zaburzenia naturalnej infiltracji na omawianym
obszarze. Omawiany obszar znajduje sie w graniach administracyjnych miasta i podobnie jak
jego sasiedztwo jest juz czesciowo zurbanizowany. Z tego wzgledu uznac¢ nalezy jego
predyspozycje do dalszego rozwoju i realizacji zabudowy o charakterze miejskim.

W projekcie dodatkowo wprowadzono ograniczenia dotyczgce lokalizacji inwestycji —
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczeh pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza

granicami terenu.

12. Ocena zmian w krajobrazie

Na skutek realizacji ustalen planu nastgpi nieznaczna zmiana krajobrazu. Obecnie na
obszarze przewidzianym pod zabudowe realizowane sg grupy budynkéw mieszkalnych w
formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy przyczyni sie do
kontynuacji wkraczania zabudowy w otwarty krajobraz jednak jednoczesnie jasno wyznaczy
granice, gdzie dopuszczalna jest zabudowa. Catkowite zainwestowanie, zgodne z
ustaleniami planu, bedzie kontynuowato trend krajobrazu przestrzeni zurbanizowanej. W
zakresie ograniczenia niekorzystnego oddziatywania nowej zabudowy na krajobraz w planie
przewidziano szereg ograniczen i ustalen majgcych na celu przeciwdziatanie niekorzystnym
zmianom. Ustalenia przyjete w planie, dotyczace linii zabudowy, gabarytow pokrycia i
ksztattu dachu, wprowadzajg tad przestrzenny na terenach przewidzianych pod zabudowe.
Ograniczenie maksymalnej wysokosci realizowanej zabudowy i ustalenie minimalnego
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie znaczgco ograniczy niepozgdane oddziatywanie

wizualne.
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13. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na

srodowisko

Projekt planu przewiduje przeznaczenie niewielkiej czesci obszarow w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy pod rezerwy terenowe inwestycji mieszkaniowych i ustugowych
kosztem zmniejszenia powierzchni uzytkéw rolnych.

W planie wprowadzone zostaty ograniczenia dla istniejgcej i projektowanej zabudowy
majgce na celu regulacje i zapobieganie negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Wprowadzone zostaty ograniczenia dotyczgce stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni wydzielonych dziatek budowlanych.

Wprowadzone zostaty réwniez ograniczenia dla prowadzonej dziatalnosci, ktéra nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Zapis ten w wystarczajgcym stopniu ogranicza¢ bedzie mozliwe
negatywne oddziatywania i chroni¢ bedg poszczegolne skfadowe srodowiska jak i zdrowie
ludzi. W planie nie planuje sie przedsiewzie¢, ktérych oddzialywanie wymagatoby
kompensacji przyrodniczej. Na terenach przewidzianych pod zabudowe zachowanie
wiasciwych proporcji miedzy terenami zabudowanymi i zielonymi zapewniono przez
wprowadzenie wspoétczynnika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W zapisach planu wprowadzone zostaty réwniez ustalenia odnosnie infrastruktury
technicznej. Dopuszczono odprowadzenie sciekdw bytowych do istniejgcych sieci
sanitarnych oraz stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow odrebnych. Wprowadzono réwniez
ograniczenia co do paliw stosowanych w nowo projektowanych indywidualnych Ilub
grupowych Zzrodet zaopatrzania w ciepto - do wytwarzania energii do celow grzewczych
nalezy stosowacC paliwa ptynne, gazowe, state lub alternatywne Zzrédta energii o mocy

nieprzekraczajgcej 100 kW.

14. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w

projekcie planu

Rozwigzania alternatywne do przedstawionych w projekcie planu polega¢ mogg na:

= wprowadzeniu innego niz projektowane w planie przeznaczenia terenu;
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= zachowanie obecnych funkcji na terenach niezainwestowanych, podtrzymanie

zapiséw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru ustalone zostaty w
Studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Ziebice, co w duzej mierze ograniczylo liczbe alternatywnych rozwigzan w zakresie
przeznaczenia terenow. Niemniej jednak szczegotowa analiza alternatywnych rozwigzan
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonywana
byly w trakcie jego sporzadzania. W zwigzku z czym wybor rozwigzan spo$rod mozliwych
alternatyw nastepowat juz na etapie projektowym.

Alternatywa w postaci pozostawienia obecnych zapiséw obowigzujgcych planéw
miejscowych z 2008, 2011 i 2013 roku nie uwzglednia potrzeb gminy oraz planéw
inwestycyjnych dla tego miejsca. Rozwigzania zawarte w projekcie planu majg przede
wszystkim na celu zabezpieczenie tego obszaru przed niekontrolowang urbanizacjg oraz
wprowadzajg scisle okreslony uktad funkcjonalno-przestrzenny, nadajgc ramy dla przysztych

prac inwestycyjno-budowlanych przy jednoczesnym zachowaniu warto$ci Srodowiskowych.

15. Propozycje ustalen sprzyjajacych ochronie srodowiska

W celu unikniecia badz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
poszczegodlne komponenty Srodowiska przyjeto rozwigzania, umozliwiajgce zapobiezenie
powstawaniu zanieczyszczeh oraz wtasciwe ich unieszkodliwianie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada:
= ochrone akustyczng terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe, mieszkaniowo-
ustugowe, zagrodowe, obiektow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali, obiektéw zamieszkania zbiorowego
lub terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne dla
tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

= nakaz ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosSci do granic dziatek
inwestora;

= dla obszaréw parkingdw, placow manewrowych i sktadowych, na ktérych moze dojs¢

do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi wprowadzenie
obowigzku ich utwardzenia i skanalizowania;

= obowigzek uzycia w nowoprojektowanych kottowniach jako paliwa ptynnych,

gazowych, statych lub alternatywnych Zzrodet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW;
= odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci dachowych i nawierzchni

utwardzonych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci powierzchniowo, z

-39-



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI ZIEBICE — OBREB NIESZKOW

zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikébw retencyjno-odparowujgcych
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, do kanalizacji deszczowej lub ciekdw
wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Uwzglednione w planie zamierzenia w zakresie ochrony srodowiska zapobiegajg
powstaniu powaznych zagrozeh dla $rodowiska i zapewniajg realizacje obowigzujgcych

przepisow.

16. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania

Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie przewidujg realizacji inwestycji mogacych
wymagaé szczegdlnego monitoringu, analiza skutkow realizacji postanowien planu
miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji monitoringu pozioméw zanieczyszczen w
poszczegolnych sktadowych srodowiska z dotychczasowg czestotliwoscig, zgodnie z
przepisami szczegotowymi.

Poza wskaznikami zanieczyszczen poszczegdlnych sktadowych sSrodowiska projekt
planu okresla wtasne wskazniki, ktére pozwalajg na dokonanie oceny i monitorowania
efektdw jego realizacji. Podane w formie ilosciowej wskazniki pozwolg na przeanalizowanie
skutkow poszczegolnych dziatan i wynikajgce z nich zmiany w srodowisku. W ramach prac
nad prognozg dokonano oceny zapisanych w planie wskaznikow. Uznano, Zze sg one
wiasciwe i pozwolg na dokonanie oceny skutkow realizacji poszczegolnych zamierzen.

Wskaznikami ujetymi w projekcie planu miejscowego zwigzanymi bezposrednio z
problematykg ochrony $rodowiska i zdrowia mieszkancoéw sg m. in.:

= udziat powierzchni biologicznie czynnej,

= maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy,

= wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Weryfikacja wartosci tych wskaznikéw prowadzona powinna by¢ w trakcie oceny zgodnosci

zamierzenia z planem przed wydaniem pozwolenie na budowe.

17. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu
na srodowisko

Z uwagi na lokalny zasieg oddziatywania oraz znaczne oddalenie wsi od granic,

transgraniczne oddziatywania na srodowisko nie wystgpi.
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18. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkéw (gmina Ziebice). Zakres prognozy
jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Gtownym celem planu
miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenéw, ktdre muszg by¢ zgodne z ustaleniami
Studium miasta i gminy Ziebice. W czesci dotyczgcej uwarunkowan scharakteryzowano
gmine i obszar opracowania, gtdwnie pod katem potozenia, stanu sSrodowiska i
wystepowaniu obszaréw i obiektéw cennych przyrodniczo.

W dalszej czesci prognozy odniesiono sie do wpltywu na srodowisko ustalen
sporzadzanego planu miejscowego. Ustalono, ze w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego nie zajdg niekontrolowane zmiany w srodowisku, obszar ten jest
w catosci pokryty miejscowym planem. Obecny stan $rodowiska oceniono jako poprawny.
Wymieniano istotne problemy ochrony srodowiska dla tego obszaru. W kolejnym punkcie
oceniono przyjete w planie miejscowym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne. Pozytywnie
oceniono zachowanie w projekcie mpzp wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
funkcjach oraz zastosowane parametry i wskazniki zabudowy.

Kolejny punkt zawiera opis miedzynarodowych, wspodlnotowych i krajowych celow
ochrony oraz ocene w jaki sposob te cele zostaty uwzglednione w projekcie mpzp.
Przewidywane oddziatywania na srodowisko zostato opisane w rozbiciu na pozytywne i
negatywne oddziatywania posrednie i bezposrednie, wtorne, skumulowane, krétko-, srednio-
i dlugoterminowe, oraz state i chwilowe. W toku analizy stwierdzono, ze wigekszos¢
oddziatywan wystgpi w mniejszym lub wiekszym stopniu. W prognozie przeanalizowano
réwniez i oceniono wptyw ustaleh mpzp na poszczegdlne elementy s$rodowiska. Nie
stwierdzono znaczgcego oddziatywania na ktérgkolwiek ze sktadowych $rodowiska.
Planowane w projekcie planu miejscowego zainwestowanie bedzie kontynuacjg
postepujgcego zainwestowania o charakterze podmiejskim.

W prognozie przeanalizowano alternatywne rozwigzania do tych wskazanych w planie
miejscowym. Wprowadzone ustalenia planu chronig przed ryzykiem wystgpienia zagrozenia
dla srodowiska i zdrowia ludzi. Planowane rozwigzania infrastrukturalne majg skutecznie
chroni¢ Srodowisko przed ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami i wystgpieniem
szczegolnych zagrozen dla Srodowiska.

Na terenie objetym planem miejscowym brak jest obszarow objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.
Planowane w projekcie planu funkcje nie spowodujg znaczgcego oddziatywania na
srodowisko. Skutki dla srodowiska, wynikajgce z planowanego zagospodarowania terenu

bedg miaty charakter zaréwno pozytywny jak i negatywny.
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W celu unikniecia bgdz ograniczenia negatywnego oddziatywania nowych inwestycji na
srodowisko  przyjeto  rozwigzania, umozliwiajgce  zapobiegniecie = powstawania
zanieczyszczen oraz wtasciwe ich unieszkodliwianie. Z uwagi na fakt, ze ustalenia planu nie
przewidujg realizacji inwestycji moggcych wymaga¢ szczegdlnego monitoringu, analiza
skutkéw realizacji postanowien planu miejscowego polega¢ powinna na kontynuacji
monitoringu poziomoéw zanieczyszczen w srodowisku z dotychczasowg czestotliwoscia.

Oddziatywanie transgraniczne nie wystapi.
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Zalacznik
do Prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ziebice — obreb Nieszkow.

Oswiadczenie

0 spetnieniu wymagan, o ktéorych mowa w art. 74a. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jako jeden z wspotautorow i zarazem kierujgcy zespotem, ktory
opracowat ,Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci Ziebice — obreb Nieszkow” spetniam wymagania, o ktorych
mowa w art. 74a ww. ustawy tj.:

ukohczytem, studia magisterskie na kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale
Architektury Politechniki Wroctawskiej;

posiadam, co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko do projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w tym czasie bralem udziat w
przygotowaniu, co najmniej 5 raportow o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

~Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”.

Pawet Pach

7 (T
drinz. Pawel Pach
PLANISTA PRZESTRZENNY - URBANISTA
ul. Czeresniowa 2A, 55-003 Wojnowice
tel. 604 709 885
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