ZARZADZENIE NR16 (/18
BURMISTRZA ZIEBIC

zdnia19 listopada 2018 roku

w sprawie: wprowadzenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na wynajem lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnosé Gminy Ziebice, wzoru umowy najmu
lokali uzytkowych oddawanych w najem w trybie przetargowym oraz wzoru
oswiadczenia uczestnika przetargu.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 1., poz. 994), § 3 ust 2 uchwaty nr 324/VII[/2018 Rady Miejskiej
w Zigbicach z dnia 28.06.2018 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Zigbice oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,
Ksiega trzecia, Tytul XVII, Dziat I. Najem (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1025) zarzagdzam, co nastgpuje:

§1

1. Wprowadzam regulamin przeprowadzania przetargdw na wynajem lokali uzytkowych,
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Wprowadzam wzér umowy najmu lokali uzytkowych oddawanych w najem w trybie
przetargowym, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego zarzgdzenia.

3. Wprowadzam wzdr o$wiadczenia uczestnika przetargu na wynajem lokali uzytkowych,
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Spraw Mieszkaniowych Urzedu
Miejskiego w Ziebicach.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zatgcznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 4%/ 18
Burmistrza Miasta Zigbice

z dnia 43 listopada 2018 roku

Regulamin przeprowadzania przetargdéw na wynajem lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Ziebice.

§ 1

Przedmiotem przetargu jest ustalenie w formie licytacji wysokosci stawki netto za 1 m?® powierzchni
uzytkowej miesiecznego czynszu lokali uzytkowych przeznaczonych na wynajem, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Zigbice, zwanych w dalszej czgsci regulaminu lokalami.

§2

Przetargi na wynajem lokali uzytkowych przeprowadza si¢ w trybie publicznego przetargu
ustnego nieograniczonego lub ograniczonego.
Decyzje o trybie przetargu podejmuje organizator przetargu.

§3

1. Przetarg oglasza i organizuje Burmistrz Zigbic, zwany dalej organizatorem przetargu.
Ogloszenie o przetargu moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po uplywie terminu podania
do publicznej wiadomosci wykazu lokali przeznaczonych na wynajem.

2. Ogloszony przetarg moze by¢ odwolany przez organizatora przetargu jedynie z waznych
przyczyn.

3. Informacje o odwotaniu przetargu wraz z przyczyng odwotania podaje si¢ niezwlocznie
do publicznej wiadomosci, w sposéb okreslony w § 4 regulaminu.

4. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
powotana przez Burmistrza Zigbic.

§ 4

1. Organizator przetargu sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu
" na najem lokali.

Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego
w Ziebicach, w Biuletynie informacji Publicznej, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2. Ogloszenie o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu przekazuje si¢ do wiadomosci
Zarzadcy oraz Administratorowi budynku.

3. Dopuszcza sie umieszczenie ogloszenia o przetargu w miejscu widocznym na witrynie, badz
drzwiach wejsciowych do lokalu, ktérego przetarg dotyczy.

§5

1. W ogloszeniu o przetargu zamieszcza si¢ w szczegdlnosci informacje o:
1) nazwie i siedzibie oglaszajgcego przetarg;
2) terminie i miejscu oraz trybie przeprowadzanego przetargu,
3) przedmiocie przetargu (potozenie, powierzchnia, podstawowe dane o lokalu);
4) rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu;
5) wysokosci ceny wywolawczej stawki netto za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesiecznego czynszu za lokal;
6) sposobie ustalenia w umowie najmu kwoty miesigcznego czynszu oraz innych kosztach



7)
8)
9)

1 optatach dodatkowych zwigzanych z najmem lokalu;

wysokosci wadium oraz formie, terminie i miejscu jego wniesienia,
wysokosci minimalnego postgpienia;

warunkach udziatu w przetargu;

10) skutkach uchylania si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu;

11) okresie, na jaki zostanie zawarta umowa najmu lokalu;

12) terminie, w ktérym udostepniony zostanie lokal uzytkowy w celu ogledzin;

13) obowigzku uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organéw w przedmiocie

mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci.

2. W przypadku przetargu ustnego ograniczonego w ogloszeniu podaje sie informacje,
ze przetarg jest ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru tej formy przetargu oraz
wyznacza si¢ termin zgtoszenia uczestnictwa w przetargu.

)

2)

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniajg warunki przetargowe
1 kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza
si¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zigbicach, nie pdzniej niz dzien przed
wyznaczonym terminem przetargu;

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym paragrafie stosuje sie pozostate zapisy
regulaminu.

§6

Osoby fizyczne i prawne, jednostki nieposiadajgce osobowosci prawnej przystepujace do przetargu
obowigzane s, pod rygorem niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu, przed jego otwarciem
przedtozy¢ komisji przetargowe;:

1

2)

3)

4)

S)

6)

upowaznienie do reprezentowania, jezeli podmioty uprawnione nie uczestnicza
w przetargu osobiscie;

aktualny odpis z wlasciwego rejestru, zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, koncesji lub zezwolenia, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu
do rejestru, zgloszenia do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej albo posiadania koncesji
lub zezwolenia na podjecie dziatalnosci gospodarczej wydane w ciggu ostatnich trzech
miesigcy przed terminem przetargu - jezeli uczestnik przetargu jest przedsiebiorcg
(prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza) w formie oryginatu lub po$wiadczonej za zgodnosé
kopii;

o$wiadczenie oferenta o niezaleganiu z optacaniem podatkéw do Urzedu Skarbowego
oraz skladek na ubezpieczenie spoteczne ZUS— jezeli uczestnik przetargu jest
przedsigbiorca;

o$wiadczenie o niezaleganiu z optacaniem podatkéw i innych optat lokalnych wzgledem
Gminy Ziebice i gminie wilasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania oferenta,
a wprzypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej gminie, na terenie ktdrej
usytuowana jest siedziba przedsiebiorstwa; .
dowdd wptaty wadium z zastrzezeniem, ze nie posiadajgcy dowodu wniesienia wadium
moze by¢ dopuszczony do przetargu jesli komisja dysponowaé bedzie potwierdzeniem
wniesienia wadium na wskazany w ogloszeniu o przetargu rachunek Gminy Ziebice;
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargdéw na wynajem
lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Ziebice, z warunkami przetargu
zawartymi w ogloszeniu, wzorem umowy najmu lokalu oraz o przyjeciu ustalonych
warunkéw bez zastrzezen, a takze o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu
1 mozliwosciami prowadzenia w nim dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd,
warunki techniczne 1 sanitarne).

§7

W przetargu nie mogg uczestniczy¢:

1Y)

osoby wchodzace w skiad komisji przetargowej oraz osoby bliskie cztonkom komisji,



tj: zstepni, wstepni, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoby przysposabiajgce
i przysposobione oraz osoby pozostajace z cztonkami komisji faktycznie we wspdolnym
pozyciu;

2) osoby fizyczne i prawne, jednostki nieposiadajace osobowosci prawnej, posiadajgce
zalegloéci finansowe wobec Gminy Zigbice, Urzedu Skarbowego, ZUS, Gminy
wiasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub siedzibg przedsigbiorstwa,

3) osoby fizyczne i prawne, jednostki nieposiadajace osobowosci prawnej z ktdrymi,

© zostaly rozwigzane umowy najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Ziebice z winy najemcy w ciggu ostatnich 12 miesiecy przed terminem przetargu.

§8

Wadium zwraca sie terminie 7 dni po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem
- ust. 2 niniejszego paragrafu.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory wygra przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu

najmu.

Nie podlega zwrotowi wadium wptacone przez uczestnika, ktéry wygral przetarg, jezeli

odstgpi od zawarcia umowy najmu.

§9

Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
14 dni, lecz nie dhuzszym niz 3 miesigce liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza si¢
drugi przetarg, w ktérym, organizator przetargu moze obnizy¢ ceng¢ wywotawcza ustalong
przy ogloszeniu pierwszego przetargu, nie wiecej jednak niz o 10%.

Jezeli drugi przetarg zakorniczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz

" 14 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia mozna wynajac
lokal w trybie bezprzetargowym albo organizowaé kolejne przetargi. Przy ustalaniu
warunkéw kolejnych przetargéw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy organizowaniu
drugiego przetargu.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad stawke
wywolawczg okreslong w ogloszeniu przetargowym.

" Przetarg uwaza sie za zakoficzony wynikiem pozytywnym bez wzgledu na liczbg
uczestnikéw, jezeli chociaz jeden z uczestnikow zaoferowat co najmniej jedno postgpienie
powyzej stawki wywolawczej.

§ 10

Przewodniczacy komisji przetargowej przed otwarciem przetargu ustala tozsamos¢
* 0s0b fizycznych stawajacych do przetargu oraz sprawdza dokumenty, o ktérych mowa
w § 6 pkt. 1 do 6.
Komisja przetargowa odmawia udzialu w przetargu osobom, ktére nie spetnig warunkow
okreslonych w § 6 oraz osobom, o ktérych mowa w § 7.
Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktérych mowa w § 5 oraz podaje do wiadomosci dane identyfikacyjne osob,
- ktére wptacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.
Uczestnicy przetargu ustalajg wysokos¢ postapienia, uwzgledniajac fakt, iz nie moze ono
wynosi¢ mniej niz postapienie minimalne podane w ogloszeniu przetargowym,
z zaokragleniem w gore do pelnych ztotych.
Przewodniczacy  komisji  informuje  uczestnikow  przetargu, ze po  trzecim
wywotlaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania, nie ma dalszych postgpien.



7. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie

N —

ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo nazwe
lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§ 11

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.
Protokot, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu powinien zawiera¢ nastepujace
informacje o:
1) dacie sporzadzenia protokotu;
2) terminie 1 miejscu oraz rodzaju przetargu;
3) oznaczeniu lokalu bedacego przedmiotem wynajmu (adres, potozenie, powierzchnia);
4) ilosci osob dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;
5) wysokosci ceny wywolawczej stawki netto za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesigcznego czynszu za lokal;
6) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez uczestnikdw przetargu;
7) najwyzszej stawce netto za 1 m* powierzchni uzytkowej osiggnietej w przetargu;
8) imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
najemca lokalu;
9) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonk6w komisji przetargowe;;
10) procedurze zlozenia skargi na czynnosci zwiagzane z przeprowadzeniem przetargu;
11) miejscu i terminie zawarcia umowy najmu oraz o skutkach odstgpienia od zawarcia
umowy.
Protokdt podpisuje przewodniczacy, cztonkowie komisji przetargowej i osoba ustalona jako
najemca lokalu. Protokét stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

§12

Uczestnicy przetargu mogg zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzonym przetargiem
do organizatora przetargu w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Organizator przetargu moze uzna¢ skarge za niezasadng, nakazaé powtorzenie
czynnosci przetargowych lub uniewaznié przetarg.

W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych

z przeprowadzeniem przetargu, albo uznania skargi za niezasadng organizator przetargu

podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ziebicach,

na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku przetargu, ktéra powinna zawierac:

1) date 1 miejsce oraz tryb przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem wynajmu (adres, potozenie, powierzchnia);

3) ilosci 0sdéb dopuszeczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;

4) wysokosci ceny wywolawczej stawki netto za 1 m? powierzchni uzytkowej
miesigcznego czynszu za lokal uzytkowy oraz najwyzsza stawke netto za -1 m’
powierzchni uzytkowej osiggnietg w przetargu;

5) imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako najemca
lokalu.

?



Zalacznik Nr 2

do Zarzadzenia Nr A QQ /18
Burmistrza Miasta Zigbice
zdnia 19 listopada 2018 roku

- Wzér umowy najmu lokali uzytkowych oddawanych w najem w trybie przetargowym

Umowanr ...............

zawarta W dniu ......c.ccccevnne w Urzedzie Miejskim w Ziebicach pomiedzy Gming Zigbice,
w 1mlen1u ktorej dziata

.................................................... - Burmistrz Zigbic,

zwana w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujgcym”,

.......................................................... PIZY ULICY vy

legitymujgcym si¢ dowodem 0SObIStym NI ......ccccvviiiinininnnn. , PESEL....cceovcrnnerncnnnns /
prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza w Firmie
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wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod NUMETEM .......ccveviviiriiiiriiiiinieireineienes

....................................................................... /wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
............................................................................................ o0 M ¢ 1€) 1010 - 5 MOORR,
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zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemca”.

Niniejsza umowe zawiera sie na podstawie protokotu sporzadzonego w dniu ...
z przeprowadzonego przetargu W trybie ........ccocovvvieviieeinnnns

§ 1

" Wynajmujacy oddaje w najem, a Najemca bierze do uzywania, lokal uzytkowy usytuowany

W Bdy ko PrZY Ul suosmsarssmmremmses s erasro s oesomme o mmms W ncarmmmtins & 63 4 3 4GS BERFEE A E5 53
o powierzchni ogdlnej ............ m?, w tym:

a) powierzchnia uzytkowa: .........ccoceeenee. m
b) powierzchnia pomieszczen przynaleznych ..................... m°
sktadajacy SI€ Z ....ccovviiviiiiiiiii ,zwany w dalszej tresci umowy

2

- lokalem.

2. Protokét zdawczo- odbiorczy okreslajgcy stan techniczny poszczegélnych pomieszezen
oraz wyposazenia, stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
§2
1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ............... A6 AHIA wasionessessenems

2. Na pisemny wniosek Najemcy zlozony w ostatnim miesigcu obowigzywania niniejszej

umowy dopuszcza si¢ mozliwo$é zawarcia umowy najmu lokalu na kolejny okres.
§3

Lokal bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie w celu prowadzenia w nim

o AZAATATIIOSET +oiveesvevssosissnvssosses srsnsssss o rvyss savuonn sunas omen smuvomss s soss 535 GH5E 3 55V EEREHEER 07000543 9980933 63 wasTuvuwn o

Kazdorazowa zmiana rodzaju prowadzonej dzialalnosci, przez co nalezy rozumie¢



w szczeg6lnosci zmiang branzy lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnosci,
o ktéore) mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego umieszczaé szyldow,

plakatéw, napiséw i innych oznaczen na nieruchomosei (poza lokalem), a w przypadku
czesci wspolnych nieruchomos$ci — réwniez bez uprzedniej zgody wspétwiaseicieli
nieruchomosci wyrazonej w formie stosownej uchwaty.

§ 4

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie Najemca zobowigzuje sie do:

1))
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)
9

uzywania lokalu i pomieszczen, do uzywania ktérych jest uprawniony zgodnie
z przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1;

dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
1 czystosci oraz jego okresowego odnawiania;

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych
w sposéb trwaty substancj¢ lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
w szczegolnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy
uktadu wnetrza;

nie oddawania lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czeéci bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego;

pisemnego powiadomienia Wynajmujacego, o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, zmianie siedziby lub adresu, adresu zamieszkania, ogtoszenia
upadtosci, likwidacji lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem bedzie zmiana osoby
Najemcy — w terminie 7 dni od dnia ich zaistnienia;

przestrzegania zasad porzadku domowego i zasad wspotzycia spotecznego;

uzyskania wymaganych prawem pozwolen, jezeli dla dokonania danej czynnos$ci przez
Najemce takie pozwolenia beda konieczne;

przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych i innych;

dbania i chronienia przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczonych
do wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze)
oraz otoczenie budynku.

§5

. Najemca nie moze dokonywa¢ w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepszef bez

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego sporzgdzonej w formie umowy o wykonanie
ulepszenia, okreslajacej zakres prac remontowych i sposoéb rozliczenia poniesionych
kosztow z tego tytutu.

Na kazde planowane prace remontowe w lokalu usytuowanym w budynku wpisanym
do rejestru zabytkéw, konieczne jest zlozenie przez Najemce stosownego projektu,
a nastepnie uzyskanie wymaganych prawem decyzji*.

§ 6

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale na mieniu i osobach
w wyniku prowadzonej przez Najemce dziatalno$ci w lokalu bedgcym przedmiotem
niniejszej umowy.

Najemca odpowiada za zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ponosi
koszty ewentualnego ubezpieczenia majatku znajdujacego sie w lokalu.

§7

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci:



Z zastrzezeniem ust. 4, niezaleznie od czynszu Najemca zobowiazuje si¢ uiszczal
miesigczne oplaty dodatkowe™:
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Wynajmujgcy zmienia wysoko$¢ czynszu za pisemnym powiadomieniem Najemcy,
bez wypowiadania umowy, w przypadku ustawowej zmiany stawek podatku od towar6w
~iustug (VAT).

W przypadku zmiany stawek oplat za ww. swiadczenia dodatkowe, wynikajgcej z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty naleznosci
wyliczonej na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym powiadomieniu.
Zmiana wysokosci optat za $wiadczenia dodatkowe dokonana w powyzszym trybie
nie stanowi zmiany umowy.

* Wynajmujacy nie bedzie pobierat optat okreslonych w ust. 2 w razie zawarciaprzez Najemce
poszczegblnych umoéw na dostawe mediow.

Czynsz najmu i optaty za §wiadczenia dodatkowe ptatne sa z géry do dnia 10-tego kazdego
miesiaca, na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez Wynajmujgcego,
w kasie Urzedu lub przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:

okreslonym w ust. 6 Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe z tytutu op6znienia.

W przypadku zalegania lub opézniania si¢ przez Najemcg z platnosciami wynikajacymi
z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢
w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytulu opdznienia, nastepnie na czynsz
i oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej kolejnosci — na czynsz i opfaty biezace.

~Miesieczny czynsz podlega corocznej waloryzacji zgodnie z § 4 Zarzadzenia nr ....../18
Burmistrza Ziebic z dnia .... listopada 2018 roku.
§ 8

Opdznienie w zaplacie czynszu oraz optat za $wiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa
pelne okresy platnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu przez
- Wynajmujacego bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy w formie pisemnej dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zaleglosci.
Wynajmujacy moze rozwigzaé umowg z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodow,
a w szczeg6lnosci:

1) przeznaczenie lokalu do sprzedazy;

- 2) zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktérym lokal jest potozony.

Umowa moze zostaé rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy pisemnego
porozumienia Stron.



Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez uprzedniego upomnienia
najemcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli najemca:

1) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanego czynszu netto,

2) podnajat lub oddal do bezptatnego uzytkowania caly lokal lub jego czeéé bez zgody
Wynajmujacego, _

3) wykroczyl w sposéb razacy przeciwko zasadom wspodlzycia spolecznego, lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikéw, pomimo otrzymanego z tego
powodu wezesniejszego upomnienia,

4) bez zgody Wynajmujacego dokonat remontu lub ulepszenia lokalu uzytkowego,

5) zainstalowal na elewacji lub na czesciach wspdlnych nieruchomosci bez zgody
zarzagdcy/administratora budynku, nosnik informacji wizualnej.

W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania umowy przez jedng ze stron, bez wzgledu
na przyczyne Wynajmujacy ustali warunki przejecia lokalu, a w szczegélnosci ustali:

termin opréznieniu lokalu przez Najemce, zakres prac zwigzanych z odnowieniem lokalu
wraz ze wskazaniem obcigzajacych Najemce napraw oraz wysoko$é odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu w tym czasie.

Strony umowy zgodnie ustalajg, ze w przypadku nie wywigzania sie przez Najemce
z obowiazku okreslonego w ust. 5, Wynajmujacy jest uprawniony do odnowienia
1 wykonania niezb¢dnych napraw na koszt Najemcy bez koniecznosci uzyskania orzeczenia
sadowego o wykonaniu zastepczym.

Obowigzek zwrotu Wynajmujacemu poniesionych kosztéw, ustala si¢ na 14 dni od dnia
dorgczenia Najemcy powiadomienia wraz z refakturg VAT.

. Nie przekazanie lokalu uzytkowego protokotem zdawczo-odbiorczym przez Najemce
w terminie, 1 na zasadach okre$lonych w ust. 5 daje Wynajmujgcemu, prawo do podjecia
dziatan umozliwiajgcych eksmisje z lokalu uzytkowego.

. Uzywanie lokalu uzytkowego po uplywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres
bezumownego korzystania z tego lokalu przez dotychczasowego najemce.

Za bezumowne korzystanie z lokalu, uzytkownik tego lokalu zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Wynajmujacego odszkodowania w wysokosci 300% naleznego czynszu brutto, jaki
byt ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy (bez zastosowania obnizek) oraz. oplat
za $wiadczenia dodatkowe, z zastrzezeniem § 7 ust. 2.

§9

Strony zobowigzujg si¢ wzajemnie do pisemnego zawiadamiania o kazdej zmianie adresu
wskazanego ponizej.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wyslane za pokwitowaniem
odbioru,na adres do doreczen, za posrednictwem operatora pocztowego lub przez zarzadce
(administratora), uznaje si¢ za dorgczone prawidtowo.

Adresy do doreczen:

1) Najemca lokalu:

2) Wynajmujacy lokal:

Gmina Ziebice

57-220 Ziebice ul. Przemyslowa 10
tel. 74 8 163 870



§ 10

Strony przyjmujg nastepujace postanowienia dodatkowe:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

§ 11

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.
§12

Strony wylaczaja mozliwo$é przedtuzania umowy po jej uprzednim rozwiazaniu badz wygasnigciu
w sposéb, o ktorym mowa w art. 674 kodeksu cywilnego.

§ 13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 1025).

2. W przypadku powstania sporéw w zwiazku ze stosowaniem niniejszej umowy, Strony beda
staraty sie je rozwigzywaé w sposéb polubowny. Gdyby okazato sig to jednak niemozliwe,
wlagciwym sadem do rozstrzygniecia sporu bedzie sad wiasciwy dla siedziby

- Wynajmujacego.
§ 14

1. Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach,
z ktérych po jednym otrzymujg Wynajmujacy, Najemca, ZUK Sp. z 0.0. w Zigbicach*.

2. Integralng czescig umowy sg:
" a) Zalgcznik nr 1 — Protokdt z przetargu,
b) Zatgcznik nr 2 — Protokdt zdawczo-odbiorczy,
¢) Zatgcznik nr 3 — Wykaz wysokosci optat niezaleznych.

Najemca: Wynajmujacy:

(podpis osoby reprezentujacej Gming Zigbice) (podpis najemcy lub jego petnomocnika)

* niepotrzebne skresli¢



Zatacznik Nr 3

do Zarzadzenia Nr 16(/18
Burmistrza Miasta Zigbice

z dnia 19 listopada 2018 roku

Wz6r oswiadcezenia uczestnika przetargu.

OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze:

1. Zapoznalem/am si¢ ze stanem technicznym lokalu i mozliwosciami prowadzenia w nim
dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, warunki techniczne i sanitarne)

(poda¢ adres lokalu)

2. Zapoznalem/am si¢ z regulaminem przeprowadzania przetargdw na wynajem lokali uzytkowych
stanowiagcych wlasno$¢ Gminy Zigbice, z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu, wzorem
umowy najmu lokalu i ustalone warunki przyjmuje bez zastrzezen.

3. Lokal, o ktérym mowa w pkt. 1, cheg przeznaczyé na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej

...............................................................................................................................................................

(wskaza¢ rodzaj dziatalnosci)

4. Oswiadczam, ze zalegam/nie zalegam* z optacaniem podatkéw i innych optat lokalnych
wzgledem Gminy Zigbice i gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce zamieszkania, a w przypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej gminie, na terenie ktdérej usytuowana jest siedziba
przedsigbiorstwa.

5. Oswiadczam, ze zalegam/nie zalegam* z optacaniem podatkéw do Urzedu Skarbowego
oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne ZUS (dotyczy uczestnika przetargu bedacego

przedsigbiorcg).

6. W przypadku niewygrania przetargu wplacone wadium w wysokosci..................... zt odbiore
w kasie Urzedu Miejskiego w Ziebicach, w terminie....... / nalezy przela¢ na konto bankowe*

(wpisa¢ numer)

7. O$wiadczam, ze wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych dla potrzeb
niezbednych przy przeprowadzaniu przetargu na najem lokali uzytkowych.

* niepotrzebne skresli¢



