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RADA Ga#iMY

ZATORY

Uchwala Nr 239/XXXIX/2018
Rady Gminy Zatory
Z dnia 5 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb
geodezyjny Drwaly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z2018 r. poz. 994 z p6éZn. zm.) oraz art. 20 ust. | w zwiazku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p62n. zm.),
w zwigzku z uchwata Nr 27/V/2015 Rady Gminy Zatory z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatory, obrgb geodezyjny Drwaly oraz Rozstrzygnigciem nadzorczym nr WNP-1.4131.64.2018.AK
Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 maja 2018 r., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalefi
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory przyjetego
uchwalg Nr 162/XX111/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r., Rada Gminy Zatory uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia wprowadzajace

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb
geodezyjny Drwaty, zwany dalej planem, sktadajgcy si¢ z:
1) czesdci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty planu;
2) czgéei graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy Zatgcznik Nr |
do niniejszej uchwaly i jej integralng czgsé;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacego Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Planem obejmuje sie obszar o powierzchni 28,53 ha stanowigcy cze$¢ miejscowosci Drwaty w
gminie Zatory.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
indywidualnym symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi,
a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej



7

8)

9

budynkow;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktdre
uzupetniaja Jub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych
dodatkowo stanowig nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow;

budynku gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek pelnigcy w calosci lub czesciowo
funkcje mieszczacy sig w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowigcy glowny
element zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gtéwny
uznaje si¢ budynek mieszkalny;

frontowej czg¢sdci dziatki —nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki pomiedzy jej granica z droga,
z ktérej odbywa sig obstuga komunikacyjna, a linig tworzong przez elewacje frontowg budynku
gtéwnego; w przypadku gdy na dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowa czeéé
dzialki nalezy rozumie¢ pas terenu o szerokosci 30 m od granicy dziatki z ta droga;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajacg najmniejsza

11

dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdlowymi dla terendw;

)drobnej dziatalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta
i wytwérezosci, nie kolidujgcg z funkcja mieszkaniows i zagrodowa, w ramach ktérej jest
realizowana;

12)ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie, w ktorym cze$é azurowa

pomiedzy elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej
ogrodzenia za wyjatkiem podmurdéwki nie wyzszej niz 0,5 m;

13) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumieé obszary, o ktérych mowa w §1.

2.

§4.
1.

1Y)
2)

3)
4)

5)

6)
7
8)
9)

2,

Definicje pozostalych pojeé niewymienionych w ust. 1 a uzytych w niniejszej uchwale znajduja
sie w przepisach odrebnych.

Dla obszaru objetego planem ustala sie:
przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow
budowlanych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzia} procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow, kolorystyke obiektéw budowlanych;
granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu.
Dla obszaru objetego planem nie zachodzg przestanki do ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§5. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:

1)

obowigzujgce bedace ustaleniami planu:



2)

3)

§6.
1.

1y

2)
2.

3.

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

e) przeznaczenie terendw;

obowigzujgce wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Biata”,

b) informacje o polozeniu calego obszaru objetego planem w zasiggu Gidéwnych
zbiornikéw wod podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka
warszawska (czeé¢ centralna);

informacyjne: 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.

Kazdy teren o réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowo-
cyfrowym, gdzie:
pierwsza cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrézniajacy go sposrod pozostatych
terenéw o tym samym przeznaczeniu;
symbol literowo-cyfrowy oznacza przeznaczenie terenu.
Ustala si¢ symbol MN1 dla okreslenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
$redniej intensywnosci.
Dla teren6w, o ktdrych mowa w ust. 2, obowiazujg facznie ustalenia zawarte w rozdziatach I-1V
niniejszej uchwatly.

Rozdzial IT

Ustalenia ogolne

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy ustala sig:

)

2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)

obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie 2z oznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ktérych parametry okreslono w ustaleniach
szczegblowych dla terenow;

dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w calosci lub czgsciowo migdzy linig
rozgraniczajgca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowg
wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim —
wylacznie remont, przebudowe i nadbudowe pod warunkiem zachowania zgodnosci
z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejagcych obiektéw znajdujgcych si¢ w granicy
dziatki, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi
ustaleniami planu;

dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy w granicy dziatki w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, a takze na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz
okreélono w ustaleniach szczeg6towych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy
budynkow;

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkéw;

obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m od strony drég publicznych
i wewnetrznych;

maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 15 m,



przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych
w oparciu o przepisy odrebne z tego zakresu.

§8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko;

3) zakazy okre$lone w pkt 112 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej;

4) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

6) obowigzek stosowania standardow akustycznych, okrelonych przepisami odrgbnymi, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§9. W zakresie ksztaltowania zabudowy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala si¢:

1) w zakresie geometrii dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych: obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub

wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym 30°-45°,

b) dlabudynkdéw innych niz mieszkalne obowigzek stosowania dachow dwuspadowych lub

wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 25°-45°,

¢) ustalen lit. b nie stosuje si¢ w przypadku budynkéw znajdujgcych si¢ poza frontowa

czedcig dziatki, dla ktorych dopuszcza sig realizacje dachéw wielospadowych,

dwuspadowych Iub pulpitowych o nachyleniu potaci wynoszacym 15°-45° oraz dachow

plaskich o nachyleniu potaci do 15°, a takze innych uwarunkowanych funkcja budynku;

2) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzek stosowania barw niekontrastujgcych

z ttem krajobrazowym, zharmonizowanych z kolorystyka dachu.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 14007 Puszcza Biatla, kt6rego zasigg oznaczono na rysunku
planu;

2) obowigzek ochrony Giéwnych zbiornikéw wodd podziemnych nr 215 Subniecka warszawska
oraz nr 2151 Subniecka warszawska (czgs$¢ centralna), na terenie ktérych znajduje si¢ caty
obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:
1) minimalng powierzchnig dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej 1000 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;
4) ustalenia pkt 1-3 nie obowigzujg w przypadku wydzielania dzialek na potrzeby:
a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) poszerzenia istniejgcych lub wydzielenia nowych drog.

§12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia o szerokosci po 5,5 m od osi linii, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow
tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m.



§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z ukiadem zewnetrznym poprzez drogg relacji Gostkowo-
Obryte-Gladczyn-Zatory-Popowo Kodcielne (droga powiatowa nr 3433W, oznaczona
symbolem 2KDZ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
obreb geodezyjny Drwaty uchwalonym uchwata Nr 217/XXXV1/2018 Rady Gminy Zatory z
dnia 28 marca 2018 r.), polozong poza obszarem objgtym planem po jego wschodniej stronie;

2) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenéw poprzez przylegajgce do nich drogi potozone
poza granicami niniejszego planu, ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory, obrgb geodezyjny Drwaly uchwalonym uchwalg Nr
217/XXXV1/2018 Rady Gminy Zatory z dnia 28 marca 2018 r. i oznaczone symbolami: 2ZKDZ,
4KDD, 17TKDW i 18KDW;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niewyznaczonych na rysunku planu, drég wewnegtrznych, dojsé
i dojazdéw do obstugi dziatek budowlanych oraz drég dojazdowych do pél;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych
realizowana jest inwestycja, przy uwzglednieniu nastgpujgcych minimalnych wskaznik6ow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na | lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw ustugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dla budynkéw drobnej dziatalnosci produkcyjnej — 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dlaobiektéw, o ktérych mowa w lit. bi ¢, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych
w liczbie wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc,
przeznacza sie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terenow w media infrastruktury technicznej poprzez istniejgce,
rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,

b) sieé kanalizacji sanitarnej,

c) siec kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej a
takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych,
o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegélowymi planu oraz z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe] z dopuszczeniem zaopatrzenia ze
zrodet indywidualnych pod warunkiem uwzglgdnienia warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dystrybucje wody za pomocg wodociggoéw rozdzielczych,

c) rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogdw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub wediug rozwigzan
indywidualnych,

b) do czasu podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢ odprowadzanie
Sciekow do zbiornikdw bezodpltywowych;



6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:
a) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscig
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
b) obowigzek podczyszczania woéd opadowych odprowadzanych z powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych (drogi, parkingi) zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji 110/15 kV poprzez sie€ elektroenergetyczng
$redniego napigcia oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ niskiego napigcia,
b) rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ustaleniami szczegbétowymi dla terenéw;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji,
b) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe;
9) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne rozwigzania, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych;
10)w zakresie telekomunikacji mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegdtowymi;
11)prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach obowigzujgcych w gminie oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§15.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej intensywnosci oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN1-4MN1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w
istniejgcych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa drobnej dziatalnosci produkcyjnej,

¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) obiekty malej architektury,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca postojowe,

g) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

h) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu:
1) dlaterenu IMN1 w odlegtosci 4 m od wschodniej i potudniowej linii rozgraniczajgcej ten teren;



2) dla terenu 2MN1 w odleglosci 4 m od potudniowo-wschodniej, potudniowej, zachodniej i
pdinocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej ten teren;

3) dla terenu 3MN1 w odleglosci 4 m od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej ten teren,
w odleglosci 5 m od pétnocnej i potudniowej linii rozgraniczajace] ten teren oraz w odleglosci
12 m od zachodniej i poludniowo-zachodniej linii rozgraniczajgcej ten teren;

4) dla terenu 4MN1 w odleglosci 4 m od péinocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej linii
rozgraniczajacej ten teren oraz w odleglosci 5 m od péinocnej i poludniowej linii
rozgraniczajgacej ten teren.

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe

§16. Stawke procentows stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci 15%.

§17. W granicach obszaru objetego planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele niele$ne
gruntéw lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni: 0,2612 ha za zgoda
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 1/2018 z dnia 8 stycznia 2018 r.

§18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatory.

§19. Uchwatla wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatory

Adzistaw Lasocki




Zalgeznik Nr 1

do Uchwaty Nr 239/XXXIX/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 5 wrzesnia 2018 r.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 239/XXXIX/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 5 wrzesnia 2018 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie wyznaczonym na skiadanie uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zgtoszone zadne uwagi.

Przewodniczacy-Rady Gminy Zatory

¥l 's_\{aw Lasocki
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 239/XXXIX/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 5 wrzeénia 2018 1.

Rozstrzygnigcia Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy. Jednak w przypadku ich wystapienia finansowanie
zaklada sie m.in. z nastgpujacych zrédet:

° ze Srodkow wiasnych gminy,

° ze $rodkow pozyskanych ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych.

Starania o pozyskanie $rodkoéw prowadzone bedg samodzielnie przez gming, a takze w ramach
porozumien miedzygminnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu do
biezacych potrzeb oraz programoéw.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy Zatory.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram
realizacji zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkéw finansowych, ktérymi dysponowac bedzie
gmina.

Jako nadrzedna zasade realizacji infrastruktury przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu
publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig poniesionych nakiadéw
na 1 mieszkanca korzystajgcego z realizowanej sieci badz obiektu.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatory
Zdg isl(aw Lasocki
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr 239/XXX1X/2018 Rady Gminy Zatory z dnia 5 wrze$nia 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obrgb
geodezyjny Drwaly

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
obreb geodezyjny Drwaty przystgpiono na podstawie uchwaly Nr 27/V/2015 Rady Gminy
Zatory z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obrgb geodezyjny Drwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalony zostat
Uchwala Nr 217/XXXVI1/2018 Rady Gminy Zatory z dnia 28 marca 2018 r.
po przeprowadzeniu procedury planistyczne;.

W wyniku postgpowania nadzorczego, ze wzgledu na naruszenie zapiséw
obowigzujgcego Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatory, Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nr WNP-1.4131.64.2018.AK z dnia 16 maja
2018 r. stwierdzil niewazno$¢ uchwaly Rady Gminy Zatory w czgsci dotyczgcej terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] $redniej intensywnosci, tj. oznaczonych symbolami
IMNI1, 2MN1, 3MN1, 4MNI.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu doprowadzenia do zgodnosci
z prawem, zmodyfikowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie wymienionych terenéw oraz ponowiono, w niezbgdnym zakresie, procedure
planistyczna.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu
realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania ladu przestrzennego. w _tym urbanistyki i architektury — w
przedmiotowym planie miejscowym przeznacza si¢ pod zabudowg tereny
zainwestowane w sposéb rozproszony, atrakcyjne pod katem projektowanej funkcji,
czesciowo wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej i dostep
do drég publicznych. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach
i regulacjach, wynikajacych zaréwno z czgéci tekstowej jak i graficznej planu, nie
spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci budynkéw chronig walory krajobrazowe, jakimi odznacza
si¢ obszar obrebu. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegajg od
istniejgcej zabudowy i wpisujg si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

c. wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych — plan w petni uwzglgdnia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszczegélnych jego komponentéw; na jego potrzeby uzyskano
wymagang zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesne] — na obszarze opracowania nie wystepuja obszary badz obiekty
wymagajace ochrony;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby
0s6b niepelnosprawnych — plan ustala obowigzki zwigzane z ochrong srodowiska (w
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tym przed ucigzliwoécia akustyczng), majace bezposredni wplyw na zdrowie i
bezpieczenstwo; ustala takze warunki wyznaczania miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — wymog zostal spelniony poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendéw juz
zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub czgsciowe
uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczna. Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na
warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

g. prawo wlasnoéci — ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone z
poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejgcych podziatéw geodezyjnych i wiasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — plan miejscowy z uwagi na jego
charakter nie wplynie negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

i. potrzeby interesu publicznego — niniejsza uchwata zabezpiecza potrzeby interesu
publicznego poprzez zapis umozliwiajgcy lokalizowanie na obszarze objetym
planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a takze obiektow
towarzyszacych przestrzeniom publicznym takich jak obiekty malej architektury;

j. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci
szerokopasmowych — plan miejscowy dopuszcza realizacj¢ na obszarze objgtym
planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

k. zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszego
planu miejscowego, zapewniony by} udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem,
m.in. poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

]. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowala si¢ pelng jawnodcig i przejrzystoscia, a takze dokladnoscig w
sporzgdzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
Judnoséci — skutkiem uchwalenia planu bedzie dopelnienie sieci wodociggowe)
brakujacg infrastruktura zapewniajaca zaopatrzenie ludnos$ci w wodg, a takze
ochrona wod podziemnych.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, organ waZy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnoéci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
$rodowiskowych i spolecznych zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag do projektu
przedmiotowego planu. Na jej potrzeby opracowano prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktéra okresla i ocenia wplyw jego przyj¢cia na dochody i wydatki gminy.
Zostala réwniez opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktérej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
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Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku  sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
priestrzennego, efektywnego gospodarowania  priestrzeniq oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwiglednieniu dgienia do
minimalizowania transportochionnosci ukladu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy miestkaniowej w sposéb umoiliwiajgcy
mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan prrestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow;
4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
prrestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a,
wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polofonych na obszarach, o kiorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujqce
sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposaienia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetycine,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastgpujacy sposob:

Obszary przeznaczone pod zabudowe¢ znajdujg si¢ na terenie przystosowanym,
przylegtym do wyposazonej w podstawows infrastruktur¢ drég publicznych w ramach
jednostek osadniczych. Projektowane tereny wpisuja si¢ W istniejgcg siatke uktadu
komunikacyjnego, nie powodujgc konfliktéw przestrzennych.

Dopuszczono realizacje drog, ciaggéw pieszych i obiektéw malej architektury oraz
éciezek rowerowych, ktorych realizacja ufatwi przemieszczanie si¢ i obstuge komunikacyjng
obszaru opracowania.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos¢ z wynikami
analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wedlug zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zatory oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Zatory przyjetej uchwatg Nr 107/XVI1/2016 Rady Gminy
Zatory z dnia 16 marca 2016 r. uznaje si¢ aktualno$¢ obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy
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Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego
realizacja wptynie korzystnie na dochody gminy z tytutu wzrostu wplywow z podatku od
nieruchomosci (nadwyzka ponad dotychczasowy podatek rolny).
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