UCHWALA NR 217/XXXVI1/2018
RADY GMINY ZATORY

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny
Drwaly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 27/V/2015 Rady Gminy
Zatory zdnia 26 marca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obrgb geodezyjny Drwaly, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalef studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory
przyjetego uchwalg Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r., Rada Gminy Zatory
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obejmujgcy obszar
obrgbu geodezyjnego Drwaly, skladajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tresé¢ uchwaly planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
i jej integralng czesc;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego Zalacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy Zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-
literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkoéw;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg Iub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ana dziatkach budowlanych dodatkowo stanowig nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkow;

8) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek penigcy wcaloéci lub czesciowo funkcje
mieszczgcy si¢  wramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowigcy gléwny element
zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gléwny uznaje sie budynek
mieszkalny;
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9) frontowej czesci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ dziatki pomiedzy jej granica z drogg, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, alinig tworzong przez elewacje frontowa budynku gléwnego;
w przypadku gdy na dziatce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowa czgs$¢ dziatki nalezy rozumieé pas
terenu o szeroko$ci 30 m od granicy dzialki z ta droga;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalna
odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej,
granicy lasu, brzegu cieku lub innych obiektéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi
dla terenédw; przy czym dla linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej i drogi wewnetrznej
dopuszcza si¢ wysunigcie poza te linie gzymséw, okapdw, wykuszy, otwartych taraséw i balkondéw oraz
elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze
nie wykraczajg one poza te linie wiecej niz 1,5 m;

11) drobnej dziatalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta
1 wytwdrczosci, nie kolidujgcg z funkcja mieszkaniowa i zagrodowa, w ramach ktérej jest realizowana;

12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$é azurowa pomiedzy
elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia za wyjatkiem
podmuréwki nie wyzszej niz 0,5 m.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych wust. 1 auzytych w niniejszej uchwale znajduja sie
w przepisach odregbnych.

§ 3. 1. Dla obszaru w granicach okreslonych w §1 uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, kolorystyke obiektow budowlanych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu.

2. Dla obszaru w granicach okreslonych w §1 uchwaly nie zachodzg przestanki do ustalenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) obowigzujace bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
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e) przeznaczenie terendw;
2) obowigzujace wynikajgce z przepisdw odrgbnych:
a) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Biata”,
b) stanowiska archeologiczne wraz z numerem,
c) krzyz przydrozny wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem,
d) obszar udokumentowanego ztoza ,Drwaly”,
e) zasieg obszaru gérniczego ,,Drwaty-17,
f) zasieg terenu gdriczego,

g) informacje o potozeniu catego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu Gléwnych zbiornikéw waéd
podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (czesé centralna);

3) informacyjne:
a) stacje transformatorowe SN/nN,
b) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sig
symbolem cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenéw o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy lub literowo-cyfrowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala sie nastepujace symbole dla okreélenia przeznaczenia terenow:
1) MIN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnosci;
2) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
3) ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
4) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
5) PG — tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin;
6) R1, R2 — tereny rolne;
7) RE — tereny rolne w obnizeniach dolinnych;
8) ZL — tereny lasow;
9) RE/ZLP — teren rolny w obnizeniu dolinnym wskazany do zalesienia;
10) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
11) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
12) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
13) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
14) KDW — tereny drég wewnetrznych.

3. Dla kazdego z terendw, o ktérych mowa w ust. 2, obowiazuja lgcznie ustalenia zawarte w rozdziatach I-
IV niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy ustala sig:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ktérych parametry okre§lono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;
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2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub czgs$ciowo migdzy linig rozgraniczajgcg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich rozbudowe wytacznie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim — wylgcznie remont, przebudowe i nadbudowe
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow znajdujacych sie w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosei z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicy dzialki w przypadku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] bliZniaczej, atakze na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

5) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczegdtowych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkdw;

6) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia polaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy budynkow;

7) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m od strony drog publicznych
i wewnetrznych;

8) za zgodng z planem uznaje si¢ lokalizacj¢ instalacji i urzadzen dla pozyskiwania energii z odnawialnych
Zzrodet wykorzystujagcych energie promieniowania stonecznego omocy do 100kW na terenach
oznaczonych symbolami 17MN2, 19MN2, 20MN2, 23MN2, 24MN2, 25MN2, 1UP, 1PG, a na terenach
oznaczonych symbolami R1, 14R2, 17R2, 18R2 instalacje i urzadzenia te mogg by¢ realizowane wylgcznie
na dachach budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz wsposéb, ktoéry nie powoduje koniecznosci
wylgczenia gruntu rolnego klas I-I1T z produkcji;

9) maksymalng dopuszczalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami: 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych facznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne z tego zakresu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2, ML;

3) zakazy okreslone wpkt1i2 niedotycza inwestycji celu publicznego, wtym zzakresu Igcznosci
publiczne;j;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
6) obowigzek stosowania nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych przepisami odrebnymi:

a)dla terenow oznaczonych symbolami MN1 i MN2 jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem R1 jak dla terendw zabudowy zagrodowej,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem ML jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci 5 m od brzegdw ciekow, tj. od linii rozgraniczajgcych tereny WS.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) obowigzek ochrony krzyza przydroznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (nr 10), oznaczonego
na rysunku planu;

2) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sie:

a) zachowanie obiektu zabytkowego z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych jego niszczeniu
— prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) zachowanie ekspozycji obiektu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ i
5KDD,
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c) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie kolorystyki oraz rodzaju materiatow;

3) obowiazek ochrony nastepujacych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Numer stanowiska na rysunku:
numer obszaru AZP/numer Funkcja obiektu | Kultura Chronologia
stanowiska na obszarze
1 48-68/5 $lad osadn. ? starozytna
osada tuzycka ep. bragzu
2 48-68/6
2.0sada 3.przeworska ok. rzymski
3 48-68/9 osada - nowozytna
osada? - ok. rzymski
4 48-68/10
4.osada - $redn.-nowozytna
5 48-68/11 §lad osadn. - ok. rzymski

4) w obrebie stanowisk archeologicznych, o kiérych mowa w pkt 3, wszelkie prace ziemne moggce miec
wplyw na stan ich zachowania moga by¢ prowadzone wylacznie na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w ramach poszczegdlnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementéw uzytkowych,
w szczegolnosci lamp o$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tawek, elementow
dekoracyjnych i uzytkowych, koszy na $mieci, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki
placéw), wydzielonych ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;

2) obowiazek dostosowania obiektéw uslugowych, ciagoéw i przej$é pieszych oraz miejsc postojowych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
1) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 30°-45°,

b) w terenach MIN1, MN2, ML, R1 dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a obowigzek stosowania
dachéw dwuspadowych Ilub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
wynoszacym 25°-45°,

¢) ustalen lit. b nie stosuje si¢ w przypadku budynkdw znajdujacych sie poza frontowa czescig dziatki, dla
ktorych dopuszeza sig realizacje dachéw wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu
potaci wynoszacym 15°-45° oraz dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 15°, atakze innych
uwarunkowanych funkcja budynku,

d) w terenach pozostatych, niewymienionych wlit. b, dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a,
mozliwo$¢ stosowania dachow wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu potaci
wynoszacym 15°-45° lub dachow ptaskich o nachyleniu potaci do 15°, a takze innych uwarunkowanych
funkcjg budynku;

2) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzek stosowania barw niekontrastujgcych z tlem
krajobrazowym, zharmonizowanych z kolorystyka dachu.
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§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow Natura 2000 PLB14007 Puszcza Biala, ktérego zasieg oznaczono na rysunku planu;

2) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych zzasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow
okreslonych w §8;

3) obowigzek ochrony zloza kopalin oznaczonego na rysunku planu oraz prowadzenia eksploatacji zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) obowigzek ochrony Gloéwnych zbiornikoéw wdd podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr
2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), na terenie ktorych znajduje si¢ caly obszar objety
ustaleniami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1:

a) minimalna powierzchnia dziatki: —dla zabudowy wolnostojacej 1000 m? —dla zabudowy blizniaczej
500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:18 m;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MIN2 i ML:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UP i PG:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;

4) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego na terenach, o ktérych mowa
w pkt 1-3: 60°-120°;

5) ustalenia pkt 1-4 nie obowigzuja w przypadku wydzielania dzialek na potrzeby:
a) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) poszerzenia istniejacych lub wydzielenia nowych drog.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
o szerokosci po 5,5 m od osi linii, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakaz nasadzen drzew ikrzewéw tych gatunkéw, ktérych
naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalnej
liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru objetego ustaleniami planu z ukladem zewnetrznym poprzez nastgpujgce drogi
publiczne:

a) droga relacji Puttusk-Grabowiec-Zatory-Zdziebdrz (droga powiatowa nr 3432W) — 1KDZ,

b) droga relacji Gostkowo-Obryte-Gladczyn-Zatory-Popowo Koscielne (droga powiatowa nr 3433W) —
2KDZ,

¢) drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 1IKDD, 2KDD, SKDD;
2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego ustaleniami planu poprzez nastgpujace drogi:

a) droga relacji Gostkowo-Obryte-Gladczyn-Zatory-Popowo Koscielne (droga powiatowa nr 3433W) —
2KDZ,
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b) droga klasy lokalnej — 1KDL i drogi klasy dojazdowej — KDD,
c) drogi wewngtrzne stanowigce dojazdy do dziatek budowlanych i p6l uprawnych (KDW);

3) dopuszcza sig¢ wydzielanie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu, drég wewnetrznych, dojsé
i dojazdéw do obstugi dziatek budowlanych oraz drég dojazdowych do pol;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, przy uwzglednieniu nastepujgcych minimalnych wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 1 migjsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal,
c) dla budynkoéw ustugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b ic, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wickszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowag z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej atakze ich
remontu, przebudowy irozbudowy wynikajgcych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drég, atakze na pozostalych terenach, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ zgminne] sieci wodociggowej z dopuszczeniem zaopatrzenia ze zrodet
indywidualnych pod warunkiem uwzglednienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dystrybucje wody za pomocg wodociggow rozdzielczych,

c¢) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzanie sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub wedlug rozwigzan indywidualnych,

b)do czasu podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wdd opadowych zterenu powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowe] po jej realizacji,

b) obowiazek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych  z powierzchni  potencjalnie
zanieczyszczonych (drogi, parkingi) zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji 110/15 kV poprzez sie¢ elektroenergetyczng sredniego
napiecia oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ niskiego napigcia,

b) rozbudowe i modernizacje¢ sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegOtowymi dla terendw,

¢) dopuszcza sie lokalizacj¢ instalacji iurzadzen dla pozyskiwania energii z odnawialnych Zrodet
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW oraz energi¢ wiatru o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji na terenach, o ktérych mowa w §6 pkt 8;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji,
b) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

9) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych icieplej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne
rozwigzania, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych oraz urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédet energii, o ktorych mowa w pkt 7 lit. ¢;

10) w zakresie telekomunikacji mozliwos¢ przebudowy irozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi;

11) prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach obowigzujacych w gminie oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Sredniej intensywno$ci oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN1-4MN1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkdw inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa drobnej dziatalnosci produkcyjnej,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) obiekty malej architektury,
e) drogi wewnetrzne,
) miejsca postojowe,
g) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,
h) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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5) maksymalng wysokos¢ budynkow: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1)dla terenu 1IMN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych 17KDW
i 18KDW;

2) dla terenu 2MN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 17KDW i 18KDW;

3) dla terenu 3MN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 16KDW, w odleglosci
5m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD i linii rozgraniczajgcej teren
drogi wewnetrznej 17KDW oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 15ZL, stanowigcej
granice lasu;

4) dla terenu 4MN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 16KDW oraz w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD i linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 17KDW.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN2-25MN2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa drobnej dziatalnosci produkeyjnej,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) obiekty matej architektury,
e) drogi wewnetrzne,
) miejsca postojowe,
g) ciggi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD
oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny 4ZL i 9ZL, stanowigce granice lasu;

2) dla terenu 2MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
3KDD, w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej
21 KDW oraz w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych tereny 7ZL i 8ZL, stanowigcych granice lasu;

3) dla terenu 3MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD
oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 8ZL, stanowiacej granice lasu;
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4) dla terenu 4MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD
oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 10ZL, stanowigcej granice lasu;

5)dla terenu SMIN2 wodleglosci 4m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 19KDW
1 20KDW oraz w odlegtosci 12 od linii rozgraniczajgcej teren 14ZL, stanowiacej granice lasu;

6) dla terenu 6MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
1 linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej 1KDW oraz w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej
teren 4 ZL, stanowiacej granice lasu;

7) dla terenu 7MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW
oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 4ZL, stanowigcej granice lasu;

8) dla terenu 8MN2 w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 1IKDW i 2KDW;

9) dla terenu 9MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ,
linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD i linii rozgraniczajacych tereny drog
wewnetrznych 2ZKDW i 3KDW;

10) dla terenu 10MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgce] teren drogi publicznej klasy dojazdowej
3KDD i linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 3KDW;

1) dla terenu 11MN2 w odlegtosci w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej
3KDW oraz 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD;

12) dla terenu 12MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
3KDD oraz w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 10ZL, stanowigcej granice lasu;

13) dla terenu 13MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD oraz w odlegiosci 12 m od linii
rozgraniczajgcej teren 11ZL, stanowigce] granice lasu;

14) dla terenu 14MN2 w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 6KDW;

15) dla terenu 15SMN2 w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
oraz w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 6KDW;

16) dla terenu 16MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
i linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 8KDW;

17) dla terenu 17MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
i linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 4KDW, 13KDW, 14KDW;

18) dla terenu 18MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

19) dla terenu 19MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 13KDW,
14KDW;

20)dla terenu 20MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 13KDW,
wodleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych tereny 24ZL i25ZL, stanowigcych granice laséw oraz
w odleglosei 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 17WS, stanowiacej brzeg cieku;

21) dla terenu 21MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 9KDW;

22) dla terenu 22MN2 w odlegfosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
oraz w odlegtosci 12 m od granicy obszaru objetego ustaleniami planu, stanowigcej granice lasu;

23) dla terenu 23MN2 w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
oraz w odleglosci 12 m od granicy obszaru objetego ustaleniami planu, stanowigcej granice lasu;

24) dla terenu 24MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej SKDD oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcej teren 13WS, stanowiacy brzeg cieku;

25) dla terenu 25MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej SKDD.
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§ 18. 1. Dla terendw zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML i
2ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) obiekty matej architektury,

¢) drogi wewnetrzne,

d) miejsca postojowe,

e) ciggi pieszo-jezdne i sciezki rowerowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnogci zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 9 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1)dla terenu 1ML wodleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 2KDW oraz
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych tereny 4ZL i 9ZL, stanowigce granice lasu;

2) dla terenu 2ML w odlegtosei 12 m od linii rozgraniczajgcych tereny 7ZL i 8ZL, stanowigcych granice lasu.
§ 19. 1. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych, w szczegdlnosci zabudowa jednostki strazy
pozarnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
¢) budynki gospodarcze i garazowe,
d) obiekty matlej architektury towarzyszace obiektom ustugowym,
e) zielen urzadzona,
f) drogi wewngtrzne,
g) miejsca postojowe,
h) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,
i) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,35;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1R1 w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 17ZL, stanowiacej granice lasu oraz 10 m
od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ i linii rozgraniczajacej teren 3WS,
stanowiacej brzeg cieku;

2) dla terenu 2R1 w odleglodci 10 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 6KDW i 9KDW
oraz linii rozgraniczajacych tereny 3WS 1 4WS, stanowigcych brzegi ciekdw;

3)dla terenu 3R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 6KDW oraz linii
rozgraniczajacych tereny SWS i 9WS, stanowigcych brzegi ciekow;

4) dla terenu 4R1 w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 19ZL, stanowiacej granice lasu oraz
w odlegto$ci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 6KDW i linii rozgraniczajacych
terenow SWS 1 6WS, stanowigcych brzegi ciekdw;

5)dla terenu SR1 wodlegtoéci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 6KDW i linii
rozgraniczajgcej teren 3WS, stanowiacej brzeg cieku;

6) dla terenu 6R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych SKDW i 6KDW
i linii rozgraniczajgcej teren 9WS, stanowigcej brzeg cieku;

7) dla terenu 7R1 w odlegfosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej IKDL;

8) dla terenu 8R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
i drogi wewngtrznej 8KDW;

9) dla terenu 9R1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 1 IKDW;

10) dla terenu 10R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL
i teren drogi wewnetrznej 1 1KDW;

11) dla terenu 11R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

12) dla terenu 12R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ,
linii rozgraniczajgce] teren drogi wewnetrznej 4KDW i linii rozgraniczajacej tern 13WS, stanowigcej brzeg
cieku;

13) dla terenu 13R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 18KDW;

14) dla terenu 14R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
SKDD i linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 14KDW;

15) dla terenu 15R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 14KDW;

16) dla terenu 16R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej I5SKDW.

§ 22. 1. Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R2-23R2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,

b) budynki gospodarcze iinwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych na
terenach 14R2, 17R2, 18R2;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: —drogi dojazdowe do pdl, —obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) pozostale obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylgczenia gruntéw klas I-111 z produkcii,
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c) silosy rolnicze, niebedace budynkami.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 10 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 14R2 wodleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 8KDW oraz
w odlegtosei 100 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 8KDW i linii rozgraniczajacej teren
drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

2) dla terenu 17R2 w odleglosci 12 m od wschodniej granicy obszaru objetego ustaleniami planu, stanowigce;j
granice lasu oraz w odlegtosci 100 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej IKDL;

3) dla terenu 18R2 w odleglosci 12 m od wschodniej granicy obszaru objetego ustaleniami planu, stanowigcej
granice lasu oraz w odlegtodci 100 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL.

§ 23. 1. Dla terendéw rolnych w obnizeniach dolinnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE-
24RE ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w obnizeniach dolinnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: —drogi dojazdowe do pol, —obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje konieczno$ci
wylaczenia gruntow klas I-111 z produkcji,

c) silosy rolnicze, niebedace budynkami.

2. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zakaz realizacji budynkéw.

§ 24. 1. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1.-26ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi lesne,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje koniecznosci wytaczenia
gruntu lesnego z produkcji,

c¢) wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej budynki i budowle — wylacznie na terenie 26ZL.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu 26ZL ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 10 m.
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3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie 26ZL zgodnie
z rysunkiem planu w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej 1KDZ.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zakaz realizacji budynkow na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z wyjatkiem terenu 26ZL.

§ 25. 1. Dla terenu rolnego w obnizeniu dolinnym wskazanego do zalesienia oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RE/ZLP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny w obnizeniu dolinnym wskazany do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje konieczno$ci wylaczenia
gruntu lesnego z produkcji,

b) silosy rolnicze, niebedace budynkami.

2. W zakresie szezegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 26. Dla terenéw wdd powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-
17WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $roédlgdowe;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzagdzenia stuzace gospodarce wodnej,

b) kiadki piesze i przeprawy mostowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 27. 1. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i
2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

¢) $ciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1KDZ: od 13,5do 15 m,
b) 2KDZ: od 13 do 16,5 m.

§ 28. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

¢) $ciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,
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e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu: od 0do 16 m, przy czym teren ten stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej réwniez poza
obszarem objetym ustaleniami planu.

§ 29. 1. Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-
6KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty matej architektury,

b) zielef ozdobna i izolacyjna,

¢) $ciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujaca szeroko$é w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1IKDD: od 4 do 5,5 m,
b) 2KDD: 0od 7,5 do 10 m,
¢) 3KDD: od 10 m do 14,5m,

d) 4KDD: od 1do 3,5 m, przy czym teren ten stanowi czes¢ drogi przebiegajacej rowniez poza obszarem
objetym ustaleniami planu,

e) 5KDD: od 7,5 do 10 m,

f) 6KDD: od 0 do 8 m, przy czym teren ten stanowi czes¢ drogi przebiegajacej rowniez poza obszarem objetym
ustaleniami planu.

§ 30. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW-21KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty malej architektury,

b) zielen ozdobna,

c) Sciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujgca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) IKDW: od 4 do 12,5 m,
b) 2KDW: od 5,5 do 12,5 m,
¢) 3KDW: od 6 do 7 m,

d) 4KDW: od 8§ do 10 m,

e) 5SKDW: od 4 do 4,5 m,

f) 6KDW: 8 do 10m,

g) TKDW: 5 m,
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h) 8KDW: od 7 do 10 m,

i) 9IKDW: od 4 do 12,5 m,

j) 10KDW: od 3,5 m do 4,5 m,
k) 11KDW: od 4 do 8,5 m,

1) 12KDW: od 7 do 9 m,

m) 13KDW: od 5do 12,5 m,
n) 14KDW: 5 m,

0) 15 KDW: 3 m,

p) 1I6KDW: 5 m,

q) 17KDW: od 9,5 do 10,5 m,
r) 18KDW: od 8 do 10 m,

s) 19KDW: od Odo 16 m, przy czym teren ten stanowi czes$¢ drogi przebiegajacej rowniez poza obszarem
objetym ustaleniami planu,

t) 20KDW: od 2,5 do 4 m,
u) 21KDW: 5 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartodci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala sig¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2 i ML — 15%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG — 10%;
3) dla terenéw pozostatych — 1%.

§ 32. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nielesne
gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni:

1)0,3377 ha za zgoda Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 138/2017 z dnia
27 grudnia 2017 r.;

2)0,8476 ha za zgodg Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 1/2018 z dnia
8 stycznia 2018 r.;

3)0,0435 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazona w decyzji Nr2/2018 zdnia
11 stycznia 2018 r.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Zatory.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 217/XXXV1/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 28 marca 2018 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, w tym m.in. rozwdj i utrzymanie infrastruktury technicznej, zaklada si¢ m.in. z nastgpujacych
zrédet:

-ze $rodkéw wiasnych gminy,

-ze §rodkow pozyskanych ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych.

Starania o pozyskanie srodkéw prowadzone bedg samodzielnie przez gmine, a takze w ramach porozumien
miedzygminnych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu do biezacych potrzeb
oraz programow.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady wspierania
interesu publicznego, we wspoidziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy Zatory.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram realizacji
zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkow finansowych, ktérymi dysponowaé bedzie gmina.

Jako nadrzedng zasade realizacji infrastruktury przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz
rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscia poniesionych nakladéw na 1 mieszkanca korzystajacego
z realizowanej sieci badz obiektu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzistaw Lasocki
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