UCHWAELA NR 216/XXXV]/2018
RADY GMINY ZATORY

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny
Zatory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz.U. 22017 r.
poz. 1875 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr 26/V/2015 Rady Gminy
Zatory zdnia 26 marca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Zatory, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory
przyjetego uchwatg Nr 162/XXI11/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r., Rada Gminy Zatory
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obejmujgcy obszar
obrebu geodezyjnego Zatory z wylaczeniem obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory, czg$¢ wsi Zatory, przyjeta uchwatg Rady Gminy Zatory Nr 68/X1/2015 z dnia
18 wrzesnia 2015 r. oraz Nr 108/XV1/2016 z dnia 16 marca 2016 r., sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowe] stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
i jej integralng czesé;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego Zalgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwatly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego Zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-
literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkow;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktére uzupelniajg Iub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowig nie wigcej niz
40% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkéw;

8) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumieé budynek pelniacy w calodei lub czeéciowo funkcje
mieszczacg si¢ wramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowigcy glowny element
zagospodarowania dziatki; w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek glowny uznaje sie budynek
mieszkalny;
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9) frontowej czedci dzialki — nalezy przez to rozumieé czedé dziatki pomigdzy jej granicg z droga, z ktorej
odbywa sie obstuga komunikacyjna, alinia tworzong przez elewacje frontowg budynku gléwnego;
w przypadku gdy na dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowa czgsé¢ dziatki nalezy rozumieé pas
terenu o szerokosci 30 m od granicy dzialki z tg droga;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zewnegtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, drogi wewnetrznej,
granicy lasu, brzegu cieku lub innych obiektéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdélowymi
dla terenéw; przy czym dla linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej i drogi wewnegtrznej
dopuszcza sig wysunigcie poza t¢ linig gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych taraséw i balkondéw oraz
elementow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze
nie wykraczajg one poza te¢ lini¢ wiecej niz 1,5 m;

11) drobnej dziatalno$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta
i wytworczoscei, nie kolidujgeg z funkejg mieszkaniows i zagrodowa, w ramach ktorej jest realizowana;

12) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ azurowa pomiedzy
elementami konstrukcyjnymi stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia za wyjatkiem
podmurdwki nie wyzszej niz 0,5 m.

2. Definicje pozostalych poje¢ niewymienionych w ust. 1 auzytych w niniejszej uchwale znajduja si¢
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru w granicach okre$lonych w §1 uchwaty ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, kolorystyke obiektow budowlanych;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu.

2. Dla obszaru w granicach okreslonych w §1 uchwaly nie zachodza przestanki do ustalenia sposobow
i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) obowigzujgce bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,

e) 1. strefa ochronna od cmentarza czynnego,
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f) 2. strefa ochronna od cmentarza czynnego,
) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
h) strefa ochrony dziedzictwa kulturowego,
i) strefa ochrony osi widokowej patacu,
j) przeznaczenie terenow;
2) obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Biala”,
b) granica rezerwatu przyrody ,,Stawinoga”,
c) pomnik przyrody wraz z numerem,
d) zasigg obszaru wystgpowania pomnikdw przyrody w parku podworskim wraz z numerami,
e) stanowiska archeologiczne wraz z numerem,
f) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem,
g) obszar wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem,
h) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem,

i) informacj¢ o potozeniu calego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu Giéwnych zbiornikéw wod
podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna);

3) informacyjne:
a) stacje transformatorowe SN/nN,
b) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
c) zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

d) maksymalny zasigg obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

§ 5. 1. Kazdy teren ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza sie
symbolem cyfrowo-literowym lub cyfrowo-literowo-cyfrowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terenéw o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy lub literowo-cyfrowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnosci;
3) MIN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
5) ML — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
6) UP — tereny zabudowy ustug publicznych;
7) UK - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
8) US — tereny uslug sportu i rekreacji;
9) R1, R2 — tereny rolne;
10) RE — tereny rolne w obnizeniach dolinnych;
11) PU — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, skladdw i magazynow;
12) ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
13) ZL — tereny lasow;
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14) ZLP — tereny zalesien;

15) ZP — tereny parkéw;

16) ZC — teren cmentarza czynnego;

17) ZCN — teren cmentarza zamknigtego;

18) WS — tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych;
19) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
20) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

21) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;;
22) KDW - tereny drog wewnetrznych;

23) W — teren infrastruktury technicznej wodociggowej;
24) K — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
25) O — teren infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka odpadami.

3. Dla kazdego z terendw, o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuja tacznie ustalenia zawarte w rozdziatach 1-
IV niniejszej uchwaty.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy ustala sig¢:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ktorych parametry okre$lono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub cze$ciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu
a nieprzekraczalna linia zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowg wylacznie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast poza nim — wylacznie remont, przebudowe i nadbudowe
pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow znajdujgcych si¢ w granicy dziatki, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bliZzniaczej, atakze na dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

5) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy dla zabudowy wyzszej niz okreslono
w ustaleniach szczeg6towych w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy budynkéw;

6) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych w przypadku remontu,
przebudowy lub rozbudowy budynkédw;

7) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,6 m od strony drég publicznych
i wewnetrznych;

8) za zgodng z planem uznaje sie lokalizacje instalacji i urzadzen dla pozyskiwania energii z odnawialnych
zrodet wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego omocy do 100 kW na terenach
oznaczonych symbolami MNU, MN1, MN2, MW, UP a na terenach oznaczonych symbolami R1 za
wyjatkiem terenow 17R1, 18R1 i20R1 instalacje i urzadzenia te moga by¢ realizowane wylgcznie na
dachach budynkéw w zabudowie zagrodowej oraz w sposéb, ktéry nie powoduje koniecznosci wylgczenia
gruntu rolnego klas I-I1I z produkeji;

9) maksymalna dopuszczalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 15 m, przy czym
ustalenie to nie dotyczy obiektéw budowlanych 1gcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne z tego zakresu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, MN1, MN2, ML i ZP;

3) zakazy okreslone wpkt1i2 niedotyczg inwestycji celu publicznego, wtym =z zakresu fgcznosci

publicznej;

4) zakaz lokalizowania zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

6) obowigzek stosowania nastepujacych standardéw akustycznych, okreslonych przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b)dla terendw oznaczonych symbolami MNI1, MN2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej,

c) dla terendow oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego,

d) dla terendw oznaczonych symbolem ML jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym

pobytem dzieci i miodziezy,

f) dla terendéw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

) dla terenéw oznaczonych symbolem R1 jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

7) zakaz lokalizacji ogrodzen w odleglosci 5 m od brzegdw ciekdw, tj. od linii rozgraniczajacych tereny WS;

8) obowigzek ochrony nastepujgcych pomnikéw przyrody, ktorych lokalizacje lub zasigg obszaru

wystepowania wskazano na rysunku planu:

PierSnica | Wysokos¢ ; o S
Lp. Nazwa (o] [ Opis lokalizacji
1 Dab e 410 20 . .
ab szyputowy Rosnie przy drodze Stawinoga-Zatory
2 Klon zwyczajny 320 24
Rosnie w parku podworskim
3 Dab szyputkowy — grupa | 317, 343 20
drzew 5t
Rosnie na cmentarzu grzebalnym
4 Jesion wyniosly, cyprysik | 300, 166 24,15
sp — grupa drzew
5 Wiaz szyputkowy 260 22
5 TEEE——— 240 20 Roénie w parku podworskim
7 Klon pospolity 292 20
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8 Klon pospolity 242 15

9 Jesion wyniosty 313 20

10 Klon pospolity 237 20

11 Klon pospolity 285 20

e Eiﬁ:ﬁi?k oWy D 250 - Rosnie w lesie Nadleénictwa Puttusk,
Lesnictwa Zatory przy drodze Zatory-Pultusk

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej
ustala sig:

1) obowigzek ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa mazowieckiego,
oznaczonych na rysunku planu:

a) kosciot parafialny pw. Sw. Malgorzaty, 1915, nr rej. A-349,

b) zespot patacowy — patac ipark, XVIII-XIX w. oraz zespdt folwarczny — gorzelnia, mtyn, magazyn
spirytusowy, spichrz, wozownia i stajnia, XIX w., nr rej. A-350,

¢) cmentarz rzymsko-katolicki (najstarsza czgsc), nr rej. A-351;

2) zasady ochrony obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1, okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) strefy Scistej ochrony konserwatorskiej obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowigzuje:

a) zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie na ich
terenie,

b) zakaz przeksztalcania terenu badZ uzytkowania w sposéb, ktdry mogtby powodowaé degradacje jego
wartosci zabytkowej,

¢) podporzadkowanie wszelkich form zagospodarowania potrzebom ochrony zabytkéw, w tym widokéw na
zabytki,

d) zachowanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza sie prowadzenie prac
porzadkowych, w tym koniecznych dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i ich mienia,

e) strefa ochrony osi widokowej patacu na terenie 1ZP, oznaczona na rysunku planu, w obrebie ktorej
zakazuje sie lokalizowania wszelkich obiektéw kubaturowych oraz nasadzen zieleni, ktéra mogtaby
przestoni¢ widok na patac;

4) obowiazek ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wsréd ktérych na dzien
uchwalenia planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty oznaczone na rysunku planu:

a) cmentarz przykoscielny, nr ewid. 32,

b) plebania murowana z ok. 1916 r., nr ewid. 33,

¢) czworak murowany z ok. 1915 r., obecnie budynek mieszkalny nr 132a (d. 21), nr ewid. 34,
d) budynek mieszkalny drewniany nr 47 (d. 29) z 1931 r., nr ewid. 35,

) budynek mieszkalny drewniany nr 12 (d. 96) z ok. 1920 r., nr ewid. 36,

f) kapliczka przydrozna z 1932 r., nr ewid. 37,

@) krzyz przydrozny z 1908 r., nr ewid. 38,
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5) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sig:

h) koscidt parafialny murowany z 1924-1926, nr ewid. 39,

i) patac murowany z 1898 r. w zespole patacowym, nr ewid. 40,

j) park z pocz. XX w. w zespole patacowym, nr ewid. 42,

k) gorzelnia i mfyn murowane z 2. pot. XIX w. w zespole palacowym, nr ewid. 43,

1) spichlerz murowany z kofica XIX w. w zespole patacowym, nr ewid. 44,

m) magazyn spirytusowy murowany z korica XIX w. w zespole patacowym, nr ewid. 45,
n) zabudowania folwarczne, m.in. wozownia i stajnie w zespole palacowym, nr ewid. 46,

0) obora murowana z kofica XIX w., obecnie chlew w zespole patacowym, nr ewid. 47,

p) lodownia z ok. 1918 r. w zespole patacowym, nr ewid. 48,

q) cmentarz parafialny, nr ewid. 51;

a) zachowanie obiektéw zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych ich niszczeniu
— prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) mozliwo$é adaptacji budynkéw do pelnienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnosci
z pozostatymi ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

¢) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terendéw, sposobu ksztattowania bryty
budynkéw, w tym kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztaltu dachéw, stolarki/slusarki
okiennej i drzwiowej i jej podzialow, rodzaju materiatoéw budowlanych,

d) konieczno$¢ uwzglednienia w podejmowanych pracach wartosci zabytkowej obiektdw,

e) przywrocenie elementéw zniszczonych lub przeksztatconych do stanu pierwotnego;

6) strefe ochrony dziedzictwa kulturowego o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajgcych teren nieczynnego
cmentarza wojennego (1ZCN), w ktorej ustala sig obowigzek zachowania istniejacej ekspozycji cmentarza,

7) obowigzek ochrony nastgpujgcych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym

objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | Numer stanowiska na Whisane do
rysunku: numer Funkcja ; gminnej
obszaru AZP/numer obiektu Hultyrs Clironloge ewidencji
stanowiska na obszarze zabytkéw

1 49-68/2 osada - nowozytna tak

2 49-68/3 osada - nowozytna tak

3 49-68/4 §lad osadnictwa | - nowozytny tak

4 49-68/7 osada - nowozytna tak

5 49-68/8 $§lad osadnictwa | - Sredniowiecze tak

osada - nowozytna

6 45-68/9 slad osadnictwa | - ep. brazu tak

slad osadnictwa | - wsr./Sr.

7 49-68/10 slad osadnictwa | trzciniecka? ep. brazu tak

8 49-68/11 $lad osadnictwa | - ep. bragzu? tak

9 49-68/13 $lad osadnictwa | - starozytny? tak

§lad osadnictwa | - nowozytny
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10 49-68/14 osada - XIV?, XV-XVIw, tak
11 49-68/15 osada - XIV?, XV, XVI, tak
XVIL XVIIT w.
12 49-68/16 osada - XIV, XV, XVIw. tak
13 49-68/17 osada - XIV, XV, XVIw. tak
14 49-67/3 osada - starozytnosé -
i wczesne
sredniowiecze
15 49-67/4 osada - ep. brazu - wezesna -
epoka zelaza, okres
rzymski?

8) w obrebie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 7, wszelkie prace ziemne mogace mieé
wplyw na stan ich zachowania moga by¢ prowadzone wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) w ramach poszczegbdlnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementéw uzytkowych,
w szczegolnosei lamp o$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tawek, elementéw
dekoracyjnych iuzytkowych, koszy na $mieci, elementéw zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki
placéw) i wydzielonych ciggdw pieszych;

2) obowigzek dostosowania obiektéw ustugowych, ciagéw i przej$é pieszych oraz miejsc postojowych do
potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
1) w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej: obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych wynoszgcym 30°-45°,

b) w terenach MNU, MN1, MN2, ML, R1 dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a obowiazek
stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
wynoszgcym 25°-45°,

c) ustalen lit. b nie stosuje si¢ w przypadku budynkéw znajdujacych sig poza frontowg czescig dziatki, dla
ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu
polaci wynoszgcym 15°-45° oraz dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°, atakze innych
uwarunkowanych funkejg budynku,

d) w terenach pozostalych, niewymienionych wlit. b, dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a,
mozliwos¢ stosowania dachéw wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu potaci
wynoszacym 15°-45° oraz dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 15°, a takze innych uwarunkowanych
funkcjg budynku;

2) w zakresie Kolorystyki obiektéow budowlanych obowigzek stosowania barw niekontrastujacych z tlem
krajobrazowym, zharmonizowanych z kolorystyka dachu,

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow ustala sie:

1) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 PLB14007 Puszcza Biata oraz Rezerwatu Stawinoga, ktérych zasiegi oznaczono na
rysunku planu;

2) obowigzek ochrony pomnikéw przyrody okreslonych w §7 pkt 8;

3) obowigzek przestrzegania ustalefi wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
okreslonych w §8;
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4) obowigzek ochrony Gléwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 2151 Subniecka warszawska (czesé
centralna), na terenie ktérego znajduje si¢ obszar objety ustaleniami planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MN1:

a) minimalna powierzchnia dziatki: —dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?, —dla zabudowy bliZzniaczej
500 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki:18 m;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MIN2 i ML:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 18 m;
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem UP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokosé¢ frontu dziatki: 16 m;
5) dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolem PU:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 18 m;
6) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;
7) ustalenia pkt 1-6 nie obowigzujg w przypadku wydzielania dziatek na potrzeby:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) poszerzenia istniejacych lub wydzielenia nowych drég.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:

1) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia o szerokosci po 5,5 m
od osi linii, oznaczone na rysunku planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysokos$¢ moze przekraczaé 3 m;

2) 1. strefe ochronng od cmentarza czynnego o szerokosci 50 m, zgodnie zrysunkiem planu, od linii
rozgraniczajgce] teren oznaczony symbolem 1ZCN, na terenie ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji
zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego,
zakiadoéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zZrédet i strumieni stuzacych do czerpania
wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) 2. strefe ochronng od cmentarza czynnego o szerokoéci od 50 do 150 m, zgodnie z rysunkiem planu, od
linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1ZCN, na terenie ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
niepodiaczonych do sieci wodociggowej zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zakladoéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujgcych artykuly zywnosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalne;j
liczby miejse do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego ustaleniami planu z ukladem zewne¢trznym poprzez nastepujgce drogi
publiczne:

a) droga relacji Pultusk-Grabowiec-Zatory-Zdziebdrz (droga powiatowa nr 3432W) — 1KDZ i 2KDZ,
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b) droga relacji Gostkowo-Obryte-Gladczyn-Zatory-Popowo Koscielne (droga powiatowa nr 3433W) —
3KDZ,

c) droga relacji Sokotowo-Plusy-Lutobrok-Pniewo-Mystkéwiec-Zatory (droga powiatowa nr 3421W) —
1KDL,

d) pozostale drogi klasy lokalnej — 2KDL, 3KDL, 4KDL,

e) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, 6KDD, 17KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego ustaleniami planu poprzez nastgpujace drogi:
a) drogi klasy zbiorczej (KDZ),
b) drogi klasy lokalnej (KDL),
c) drogi klasy dojazdowej (KDD),
d) drogi wewnetrzne stanowiace dojazdy do dziatek budowlanych i pél uprawnych (KDW);

3) dopuszcza sig¢ wydzielanie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu, drég wewnetrznych, dojsé
i dojazdéw do obstugi dziatek budowlanych oraz drég dojazdowych do pél;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana jest
inwestycja, przy uwzglednieniu nastepujgcych minimalnych wskaznikéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 miejsce na 1 lokal,
c) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektéw, o ktérych mowa w lit. ¢ id, w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociagowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieplownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej atakze ich
remontu, przebudowy irozbudowy wynikajacych zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwiazanych w liniach
rozgraniczajgcych drég, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegOtowymi planu oraz z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode zgminnej sieci wodociggowej zdopuszczeniem zaopatrzenia ze zrédet
indywidualnych pod warunkiem uwzglednienia warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
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b) dystrybucje wody za pomocg wodociggdw rozdzielczych,

¢) rozbudowe imodernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych:
a) odprowadzanie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub wedlug rozwigzaf indywidualnych,

b) do czasu podigczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do
zbiornikéw bezodplywowych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych zterenu powierzchniowo zmozliwoscia odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

b) obowigzek podczyszczania wod  opadowych odprowadzanych — z powierzchni  potencjalnie
zanieczyszczonych (drogi, parkingi, tereny zabudowy produkcyjnej) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji 110/15 kV poprzez sieC elektroenergetyczng Sredniego
napiecia oraz stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ niskiego napigcia,

b) rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi dla terendw,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji iurzadzen dla pozyskiwania energii zodnawialnych zrodet
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW oraz energi¢ wiatru o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji na terenach, o ktérych mowa w §6 pkt 8,

d) na terenach, o ktorych mowa w §6 pkt 8;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji,
b) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

9) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej w oparciu o indywidualne
rozwiazania, zzaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych oraz urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii, o ktérych mowa w pkt 7 lit. c;

10) w zakresie telekomunikacji mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy sieci teletechnicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami prowadzenie gospodarki odpadami na zasadach obowigzujgcych
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MNU - 25MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

¢) zabudowa ushugowa wolnostojaca,

d) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa drobnej dziatalnosci produkcyjnej,

1d: 7FEB2E1E-029A-4ACRB-99C3-DEB71F04F629. Podpisany Strona 11



b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) obiekty matej architektury,

d) drogi wewnetrzne,

€) miejsca postojowe,

f) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,

g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalng wysokosé budynkow: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1IMNU w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 1ZL, stanowigcej granicg lasu oraz
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 13 KDW i 14KDW;

2)dla terenu 2MNU w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajagcych tereny drog wewngtrznych 13KDW
i I5SKDW;

3) dla terenu 3MNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ;

4) dla terenu 4MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej SKDD oraz w odleglosci 10 m od linii
rozgraniczajacej teren 46 WS, stanowigcej brzeg cieku;

5) dla terenu SMNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klas zbiorczych
2KDZ i3KDZ oraz linii rozgraniczajacych tereny dréog wewnetrznych 17KDW 118 KDW, atakze
w odlegtoéci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 46 WS, stanowigcej brzeg cieku;

6) dla terenu 6MNU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 46WS, stanowigcej brzeg cieku,
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 7KDD oraz linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ;

7) dla terenu 7MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klas zbiorczych
2KDZ i 3KDZ oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 49WS, stanowiacej brzeg cieku;

8) dla terenu 8MNU w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 49WS, stanowiacej brzeg cieku oraz
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ;

9) dla terenu 9MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ;

10) dla terenu 1I0MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 21KDW;

11) dla terenu 11MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych 21KDW
i 30KDW oraz linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

12) dla terenu 12MNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publiczne]j klasy dojazdowej
17KDD oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegiosci 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

13) dla terenu 13MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 9KDD;

14)dla terenu 14MNU w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klas
dojazdowych 9KDD, 13KDD, 14KDD, linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL;
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15) dla terenu 1ISMNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 15KDD oraz linii rozgraniczajacej
teren drogi wewnetrznej 31KDW,;

16) dla terenu 16MNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 31KDW oraz linii rozgraniczajacych tereny drdg
publicznych klas dojazdowych 15KDD i 16KDD;

17) dla terenu 17MNU w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 14KDD oraz linii rozgraniczajacych
tereny drég wewnetrznych 34KDW i 35KDW;

18) dla terenu 18MNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL, linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy dojazdowej 14K DD oraz linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 35KDW;

19) dla terenu 19MNU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL;

20) dla terenu 20MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL oraz linii rozgraniczajacej teren
drogi wewnetrznej 38KDW,;

21) dla terenu 21MNU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL
oraz linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 16KDD;

22) dla terenu 22MNU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
16KDD oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 42KDW;

23) dla terenu 23MNU w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL
oraz w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 42KDW;

24)dla terenu 24MNU w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klas
dojazdowych 20KDD i 21KDD;

25) dla terenu 25MNU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
17KDD oraz w odleglo$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ.

§17. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej $redniej intensywnos$ci oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN1-11MN]1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkéw inwentarskich w istniejgcych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

b) zabudowa ustugowa wolnostojgca,

¢) zabudowa drobnej dziatalnosci produkcyjnej,
d) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) obiekty matej architektury,

) drogi wewnetrzne,

g) miejsca postojowe,

h) ciggi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,

i) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkow: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1IMN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD
oraz linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 9KDW i 10KDW;

2) dla terenu 2MN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ oraz linii rozgraniczajgcych tereny drog
wewnetrznych OKDW i 10KDW;

3) dla terenu 3MN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewngtrznych 10KDW, 11KDW
i 13KDW;

4)dla terenu 4MN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 10KDW,
11KDW, 12KDW i 13KDW;

5) dla terenu SMN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajgcych tereny drog wewngtrznych 10KDW, 12KDW i 13KDW;

6) dla terenu 6IMIN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych 13KDW i I5SKDW;

7) dla terenu 7TMN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ
oraz linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych 15 KDW i 16KDW;

8) dla terenu 8MN1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy zbiorczej
1KDZ i 3KDZ oraz linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 15KDW i 16KDW;

9) dla terenu 9MN1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 21KDW;, dla terenu
10MN1 w odleglodci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL oraz linii
rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy dojazdowej 9KDD i 13KDD;

10) dla terenu 11MN1 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowe;
8KDD, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 9KDD.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN2-43MN?2 ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy
oraz realizacji nowych budynkdéw inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) lokale ustlugowe w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

¢) zabudowa drobnej dziatalnosci produkcyjnej,
d) budynki gospodarcze i garazowe,

e) obiekty matlej architektury,

f) drogi wewnetrzne,

g) miejsca postojowe,

h) ciagi pieszo-jezdne i sciezki rowerowe,
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i) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1IMN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 4KDW, w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej teren 40WS, stanowiacej brzeg cieku oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem
planu, 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

2)dla terenu 2MN2 wodleglodci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 40WS, stanowiacej brzeg cieku,
w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ oraz zmiennie,
zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci 4 m lub 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy
dojazdowej SKDD;

3) dla terenu 3MN2 w odlegloéci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 43WS, stanowigcej brzeg cieku oraz
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej TKDW;

4) dla terenu 4MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 4AKDW;

5)dla terenu SMN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej 4KDW oraz
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 23ZL, stanowiacej granicg lasu;

6) dla terenu 6MN2 w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
3KDD, w odlegloéci 12 m od granicy obszaru objetego ustaleniami planu w czgscei, w jakiej stanowi ona
granice lasu oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 3KDW;

7) dla terenu 7MN2 w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajace] teren 22ZL, stanowigcej granice lasu oraz
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej SKDW;

8) dla terenu 8MIN2 w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej SKDW;

9) dla terenu 9MN2 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 47WS, stanowigcej brzeg cieku oraz
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 8KDW;

10) dla terenu 10MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 8KDW;

11) dla terenu 11MN2 w odleglodci 10 m od linii rozgraniczajace]j teren 48 WS, stanowiacej brzeg cieku oraz
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ;

12)dla terenu 12MN2 =zmiennie, zgodnie zrysunkiem planu, wodleglosci 4m lub 8m od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ,;

13) dla terenu 13MN2 w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
2KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, linii rozgraniczajgcych tereny drog
wewnetrznych 22KDW i 23KDW oraz w odlegtodci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej
klasy dojazdowej 18KDD;

14) dla terenu 14MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
2KDZ, 4m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 22KDW, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 17KDD oraz w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej teren 49WS, stanowiacej brzeg cieku;

15) dla terenu 15MN2 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 49WS, stanowigcej brzeg cieku oraz
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 17KDD;

16) dla terenu 16MN2 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
18KDD oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég wewnetrznych 23KDW i 24KDW;
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17)dla terenu 17MN2 wodlegloéci 4 m od linii rozgraniczajacych terendrogi wewngtrznej 24KDW,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 18KDD w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 17KDD;

18) dla terenu 18MN2 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny drég publicznych klasy dojazdowej
18KDD i 19KDD, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 25KDW oraz
zmiennie, zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy zbiorczej 2KDZ;

19) dla terenu 19MN2 w odlegloéci 4 m od linii rozgraniczajagcych tereny drég wewnetrznych 25KDW
i 26KDW oraz w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy dojazdowej
18KDD i 19KDD;

20) dla terenu 20MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 26KDW,
w odlegtodci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej 18KDD i 19KDD
oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegloéci 4 m lub 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy dojazdowej 17KDD;

21) dla terenu 21MN2 w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
2KDZ, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy dojazdowej 19KDD
i 20KDD oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 27KDW;

22) dla terenu 22MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 27KDW oraz
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drég publicznych klasy dojazdowej 17KDD, 19KDD
i 20KDD;

23) dla terenu 23MN2 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy dojazdowej
17KDD i 20KDD;

24) dla terenu 24MN2 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
15KDD;

25) dla terenu 25MN2 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
10KDD;

26) dla terenu 26 MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL
oraz linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 37KDW oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 4 m lub 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 10KDD;

27) dla terenu 27MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 12KDD;

28) dla terenu 28MN2 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
12KDD;

29) dla terenu 29MN2 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL,
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 3ZL, stanowigcej granice lasu oraz w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajacej teren 37WS, stanowiacej brzeg cieku;

30) dla terenu 30MN2 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgce]j teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL
oraz w odlegloéci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 12ZL, stanowigce] granice lasu;

31) dla terenu 31MN2 w odlegio$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
12KDD, w odlegtoéci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 14ZL, stanowigcej granic¢ lasu oraz w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacej teren 39WS, stanowigcej brzeg cieku;

32) dla terenu 32MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 36KDW oraz
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych klasy dojazdowej 15KDD i 16KDD;

33) dla terenu 33MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajace] teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
oraz linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 39KDW;

34) dla terenu 34MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej
3KDZ, linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL oraz linii rozgraniczajgcej teren
drogi wewnetrznej 40KDW;
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35) dla terenu 35MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 39KDW oraz
zmiennie, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglo$ci 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi
publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

36) dla terenu 36MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych 40KDW
i 44KDW, drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL oraz drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

37)dla terenu 37MN2 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drog wewnetrznych 44KDW
1 46KDW oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej
teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

38) dla terenu 38MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 46KDW oraz
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

39) dla terenu 39MN2 w odlegtosei 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej 42KDW;
40) dla terenu 40MN2 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL;

41) dla terenu 41MN2 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej46KDW, teren drogi
publicznej klasy dojazdowej 24KDDoraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej
klasy lokalnej 4KDL;

42) dla terenu 42MN2 w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
20K DD oraz od linii rozgraniczajcej teren drogi publiczne;j klasy lokalnej 4KDL;

43) dla terenu 43MN2 w odlegiosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewngtrznych S50KDW
i 51IKDW.

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW-2MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym i wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) obiekty matej architektury,
d) drogi wewnetrzne,
e) miejsca postojowe,
f) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnog$ci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych: 15 m,
b) ustugowych: 9 m,
¢) pozostatych: 6 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1MW w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ oraz
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 1ZL, stanowigcej granice lasu;
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b) dla terenu 2MW w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ oraz
w odlegtosdci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 34 WS, stanowigce]j brzeg cieku.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) obiekty malej architektury,

¢) drogi wewngtrzne,

d) miejsca postojowe,

e) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkéw: 9 m.

3. W zakresie linii zabudowy ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nieprzekraczalng linig
zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD oraz
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 3ZL, stanowigcej granicg lasu.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP-3UP
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) dla terenu 1UP: zabudowa ustug oswiaty,
b) dla terenu 2UP: budynki administracyjne urzedu gminy,
c) dla terenu 3UP: zabudowa jednostki strazy pozarnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt. 1,
b) lokale mieszkalne stuzbowe,
¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
d) budynki gospodarcze i garazowe,
e) urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury towarzyszace obiektom ustugowym,
f) zielef urzadzona,
g) drogi wewnegtrzne,
h) miejsca postojowe,
i) ciggi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,
j) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. I, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
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2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkow: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1UP w odleglos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 8KDD
oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 9KDD, linii
rozgraniczajace] teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ ilinii rozgraniczajgcej teren drogi
wewnetrznej 30KDW;

2) dla terenu 2UP w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;
3) dla terenu 3UP w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 14KDD.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ushug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UK
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) budynki zamieszkania zbiorowego,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
c) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury towarzyszace obiektom ustugowym,
d) zielen urzadzona,
e) drogi wewngtrzne,
f) miejsca postojowe,
g) ciggi pieszo-jezdne i §ciezki rowerowe,
h) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
4} minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkdw:
a) kultu religijnego: 20 m,
b) pozostatych: 12 m.

3. W zakresie linii zabudowy ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ i linii
rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 19KDW.

§ 23. 1. Dla terendw ushug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) zabudowa obstugi sportu i rekreacji,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury towarzyszace obiektom ustugowym,

d) zielen urzadzona,
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e) drogi wewngtrzne,

f) miejsca postojowe,

g) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

h) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 m.

3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nieprzekraczalng linig
zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy zbiorczej 1IKDZ i 3KDZ.

§ 24. 1. Dla terendw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R1 - 23R1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolne,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupekniajgce:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: —drogi dojazdowe do pol, —obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntéw klas I-111 z produkeji.

2.Dla terenow, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 10 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1)dla terenu 1R1 wodleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej 2KDW oraz
w odleglosci 7,5 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD;

2) dla terenu 2R1 w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych IKDW i 2KDW;

3) dla terenu 3R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD;
4) dla terenu 4R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 2KDW;

5) dla terenu SR1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 4KDW;

6) dla terenu 6R1 w odlegtodci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewngtrznej SKDW;

7) dla terenu 7R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j
SKDD i 7KDD oraz od linii rozgraniczajacych tereny 45WS i 48 WS, stanowigce brzegi ciekow;

8) dla terenu 8R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 7KDD,
linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ oraz linii rozgraniczajacej teren 48WS,
stanowiacej brzeg cieku;
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9) dla terenu 9R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 2KDZ
i linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL;

10) dla terenu 10R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
17KDD;

11) dla terenu 11R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
15K DD i linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 32KDW;

12) dla terenu 12R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
15KDD i linii rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych 32KDW 1 36KDW;

13) dla terenu 13R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 36KDW;
14) dla terenu 14R1 w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 36KDW;

15) dla terenu 15R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL
i teren drogi wewnetrznej 43KDW;

16) dla terenu 16R1 w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL
i tereny drég wewnetrznych 43KDW i 44KDW;

17) dla terenu 17R1 w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 14ZL, stanowigcej granice lasu;

18) dla terenu 18R1 w odlegfosci 12 m od linii rozgraniczajacej teren 14ZL, stanowigcej granicg lasu i linii
rozgraniczajacej teren 7ZLP, stanowigcej granicg terenu przeznaczonego do zalesienia oraz w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 48KDW;

19) dla terenu 19R1 w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
23KDD i granicy obszaru objetego ustaleniami planu w czeSci, w jakiej stanowi ona granicg pasa
drogowego, w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej teren 18ZL, stanowigcej granice lasu oraz
w odlegtoéci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 25WS, stanowigcej brzeg cieku;

20) dla terenu 20R1 w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 14ZL, stanowiacej granicg lasu i linii
rozgraniczajgcej teren 11ZLP, stanowigcej granicg terenu przeznaczonego do zalesienia;

21)dla terenu 21R1 w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnegtrznej 21KDW oraz
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 8KDD;

22) dla terenu 22R1 w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy dojazdowej
17KDD oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny drog wewngtrznych 23KDW i 24KDW;

23) dla terenu 23R1 w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL.
§ 25. 1. Dla terenéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R2-44R2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: —drogi dojazdowe do pdl, —obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylgczenia gruntéw klas I-111 z produkcji,

¢) silosy rolnicze, niebgdace budynkami.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie zakaz realizacji budynkow.

§ 26. 1. Dla terendéw rolnych w obnizeniach dolinnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE-
23RE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w obnizeniach dolinnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi: —drogi dojazdowe do pol, —obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
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b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntow klas I-111 z produkcji,

¢) silosy rolnicze, niebedace budynkami.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz realizacji budynkdéw.

§ 27. 1. Dla terendéw zabudowy ushugowej i produkcyjnej, skladéw i magazynéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1PU-8PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty administracyjne, socjalne i biurowe,
b) zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale mieszkalne stuzbowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) miejsca postojowe,
d) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 12 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1PU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 13KDW oraz linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ;

2) dla terenu 2PU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 13KDW oraz linii
rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ;

3) dla terenu 3PU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy dojazdowej
15KDD i 17KDD, linii rozgraniczajgcych tereny drog wewngtrznych 28KDW
i 29KDW oraz linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

4) dla terenu 4PU w odlegio$ci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 29KDW oraz linii
rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ;

5) dla terenu SPU w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 29KDW oraz linii
rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 15KDD;dla terenu 6PU w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej SKDW;

6) dla terenu 7PU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej 8KDW oraz 12 m od
linii rozgraniczajacej teren 2271, stanowigce]j granice lasu;

7) dla terenu 8PU w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog wewngtrznych 4KDW i 8KDW,
12 m od linii rozgraniczajacej teren 23ZL, stanowigcej granice lasu oraz zmiennie, zgodnie z rysunkiem
planu, w odleglosci 4 m lub 8 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL.

§ 28. 1. Dla terenow zieleni objetych formami ochrony przyrody oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZN-5ZN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 29. Dla terendw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-24ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi lesne,

b) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje koniecznosci wylgezenia
gruntu z produkcji lesne;j.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

§ 30. 1. Dla terenéw zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLP-11ZLP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi lesne,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie powoduje koniecznosci wylgczenia
gruntu z produkcji lesne;j.
2. W zakresie szezegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz realizacji budynkdw.

§ 31. 1. Dla terendw parkdéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP-2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii i hotelarstwa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) obiekty malej architektury,

d) ciggi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 15 m.
3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla terenu 1ZP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy zbiorczej 1KDZ
i 3KDZ, linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej 19KDW oraz
w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcej teren 34 WS, stanowigcej brzeg cieku;

2) dla terenu 2ZP w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ oraz
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 34 WS, stanowigcej brzeg cieku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrgbnych oraz zawarte w §8.
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§ 32. Dla terenéw parkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP-4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zbiorniki wodne,

b) obiekty matej architektury,

¢) ciggi pieszo-jezdne i §ciezki rowerowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 33. 1. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z.C ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz grzebalny czynny;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa ustug kultu religijnego: kaplica ecmentarna i inne obiekty sakralne,

b) obiekty matej architektury,

¢) obiekty obstugi technicznej do 10 m? powierzchni zabudowy,

d) zielen urzadzona,

e) ciagi pieszo-jezdne,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy: 0,1;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
5) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) kultu religijnego: 15 m,
b) obstugi technicznej: 6 m.

3. W zakresie linii zabudowy ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nieprzekraczalng linie
zabudowy w odleglosei 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD oraz
w odlegltosci 12 m od linii rozgraniczajgcej teren 3ZL., stanowigcej granice lasu.

§ 34. Dla terenu cmentarza zamknietego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz zamknigty;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty malej architektury,

b) zielen urzadzona,

c) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 35. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-
53WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe srodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia stuzace gospodarce wodnej,

b) ktadki piesze i przeprawy mostowe,
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c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 36. 1. Dla terendw drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ-
3KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty malej architektury,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

¢) Sciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu :

a) 1IKDZ: od 14 do 19,5 m,
b) 2KDZ: od 14 do 15,5 m,
¢)3KDZ: od 12 do 22 m.

§ 37. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL-5KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty matej architektury,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

c) éciezki rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgcag szerokos$é w liniach rozgraniczajacych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1KDL: od 14 do 14,5 m,

b) 2KDL: od 6 do 16,5 m, przy czym teren ten stanowi czg$¢ drogi przebiegajgcej rowniez poza obszarem
objetym ustaleniami planu,

¢)3KDL: od 12 m do 12,5 m,
d) 4KDL: od 9 do 14,5 m,
e) SKDL: 11,5 m.

§ 38. 1. Dla terenéw dr6g publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD-24KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) obiekty malej architektury,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

¢) éciezki rowerowe,

d) ciggi pieszo-rowerowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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2. Ustala si¢ nastepujaca szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) IKDD: 2,5 m, przy czym teren ten stanowi cze$¢ drogi przebiegajacej roéwniez poza obszarem objetym
ustaleniami planu,

b) 2KDD, 3KDD: 10 m,

¢) 4KDD: od 7 do 9 m, przy czym teren ten stanowi czgs¢ drogi przebiegajacej réwniez poza obszarem objetym
ustaleniami planu,

d) SKDD: 10 m,

e) 6KDD: od 0 do 13 m,

f) 7ZKDD: 10 m,

) 8KDD: od 10 do 12,5 m,
h) 9KDD: od 10 m do 12,5 m,
i) 10KDD: 10 m,

j) 11KDD, 12KDD: od 10 do 12,5 m,
k) 13KDD: 12 m,

) 14KDD: od 6 do 14,5 m,
m) 15KDD: od 10 do 10,5 m,
n) 16KDD: 10 m,

0) 17KDD: od 10 do 12,5 m,
p) 18KDD: od 10 do 10,5 m,
q) 19KDD: 10 m,

r) 20KDD: od 8,5 do 10 m,

s) 21KDD: 10 m,

1) 22KDD:od 5do 11 m,

u) 23KDD: od 0do 2,5 m, przy czym teren ten stanowi czgs$é drogi przebiegajacej réwniez poza obszarem
objetym ustaleniami planu;

v) 24KDD: 7 m.
§ 39. 1. Dla terenéw drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW-51KDW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen ozdobna,
¢) Sciezki rowerowe,
d) ciaggi pieszo-rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujaca szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1IKDW: od 4 do 5 m,
b) 2KDW: od 5 do 7 m,
c)3KDW: 8 m,
d) 4dKDW: 7 m,
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e)teren SKDW stanowi $cigcie narozne o wymiarach 5x5 m drogi potoZonej poza obszarem objgtym
ustaleniami planu,

) 6KDW: od 4,5 do 5 m,

2) 7TKDW:10 m,

h) SKDW: 7 m,

i) 9KDW: 10 m,

j) 10DKW: od 10 do 13,5 m,
k) 11IKDW: od 12 do 12,5 m,
) 12KDW: 7 m,

m) 13KDW: od 6 do 7 m,
n) 14KDW: 6 m,

0) 1ISKDW: od 8 do 13,5 m,
p) 1I6KDW: od 8,5 do 13 m,
q) 17KDW: 0od 4 do 9 m,

r) 18KDW: od 5,5 do 8,5 m,
s) 19KDW: od 9do 11,5 m,
t) 20KDW:0d 4 do 7 m,

u) 21KDW: 6 m,

v) 22KDW: 8§ m.

w) 23KDW: 8 m,

X) 24KDW: od 8 do 12,5 m,
y) 25KDW: 7 m,

z) 26KDW: od 7 do 7,5 m,
aa) 27KDW: 8§ m,

bb) 28KDW: 6 m,

cc) 29KDW: od 6 do 6,5 m,
dd) 30KDW: 5 m,

ee) 31IKDW: od 7 do 7,5m,
) 32KDW i 33KDW: od 6,5 do 7 m,
gg) 34KDW: 6 m,

hh) 35 KDW: 5 m,

ii) 36KDW, 37 KDW: 7 m,
i) 38KDW i 39KDW: 5 m,
kk) 40KDW: 6 m,

1) 41KDW, 42KDW: 7 m,
mm) 43KDW: od 5 do 6 m,
nn) 44KDW: od 7 do 7,5 m,
00) 4SKDW: 5 m,

pp) 46KDW: od 5.5 do 7 m,
qq) 47KDW: 5 m,
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r) 48KDW: 6 m,
ss) 499KDW i 50KDW: od 6,5 do 7 m,

tt) SIKDW: 5 m.

§ 40. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej, stanowigcego strefg ochrony bezposredniej
ujecia wody, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury wodociagowe;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia pozostatej infrastruktury technicznej stuzace wylgcznie
eksploatacji ujecia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysokos$é budynkéw: 10 m.

3. W zakresic linii zabudowy ustala sie dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1, nieprzekraczalng linig
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy
zbiorezej 1KDZ.

§ 41. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej kanalizacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia i obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

b) drogi wewnetrzne,

¢) miejsca postojowe,

d) obiekty malej architektury,

e) obiekty i urzadzenia pozostatej infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust, 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 20%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalng wysokosc budynkow: 10 m.

3. W zakresie linii zabudowy ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, nieprzekraczalng linig
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej klasy
dojazdowej 9KDD, w odleglosci 12m od linii rozgraniczajacej teren 3ZL stanowigcej granicg lasu oraz
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren 34 WS stanowigcej brzeg cieku.

§ 42. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarkg odpadami oznaczonego na rysunku
planu symbolem 10 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna zwigzana z gospodarka odpadami;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) drogi wewngtrzne,
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b) miejsca postojowe,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 43. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw MINU, MN1, MN2, ML — 15%;
2) dla terenow PU — 20%;
3) dla terenéw pozostatych— 1%.

§ 44. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas III o tgcznej powierzchni 0,2791 ha za zgoda
Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi wyrazong wdecyzji zdnia 18 paZzdzienika 2017r. znak
GZ.tr.602.306.2017.

§ 45. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne
gruntéw lednych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa o lacznej powierzchni 5,0875 ha za zgoda
Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazong w decyzji nr 121/2017 z dnia 2 listopada 2017 r. znak
RW-RM-IL.7151.173.2017.LK.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zatory.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr 216/XXXV1/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 28 marca 2018 1.

MIESSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
GIRNY ZATORY, OBRES GEODEZYINY ZATORY

B e o

OBJASHIENIA

7o )
LAzZIstaw Lasocki

i
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr 216/ XXXVI/2018
Rady Gminy Zatory
z dnia 28 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W czasie wyznaczonym na skladanie uwag po pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu wplyneta
jedna uwaga, ktéra zostala uwzgledniona.

W czasie wyznaczonym na skfadanie uwag po drugim wylozeniu do publicznego wgladu nie wplynely
zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zdzistaw Lasocki

Fzistaw Lasocki
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr 216/XXXV1/2018
Rady Gminy Zatory
z dnia 28 marca 2018 1.
Rozstrzygni¢cia Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy, wtym m.in. rozw¢j iutrzymanie infrastruktury technicznej, zaklada si¢ m.in.
z nastgpujacych zrodet:

-ze $rodkéw wlasnych gminy,
-ze §rodkéw pozyskanych ze strukturalnych funduszy operacyjnych i pomocowych.

Starania o pozyskanie $rodkéw prowadzone bedg samodzielnie przez gming, atakze w ramach
porozumien migdzygminnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i procedurami, w nawigzaniu do
biezgcych potrzeb oraz programow.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury prowadzona bedzie przy uwzglgdnieniu zasady wspierania
interesu publicznego, we wspdldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi
i inwestujacymi na terenie gminy Zatory.

Finansowanie inwestycji bedzie zgodne z przepisami o finansach publicznych. Harmonogram realizacji
zadan bedzie uzalezniony od wysokosci srodkéw finansowych, ktorymi dysponowa¢ bedzie gmina.

Jako nadrzedng zasade realizacji infrastruktury przyjmuje sig¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz
rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cia poniesionych nakladéw na 1 mieszkanca korzystajacego
z realizowanej sieci badz obiektu.

Przewodniczacy Rady Gminy
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