UCHWALA NR 213/XXXV/2018
RADY GMINY ZATORY
z dnia 23 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zatory na lata 2018- 2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z pdZn. zm.) art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z pdzn. zm.)
uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zatory na lata 2018-2022 o tresci stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy.

§3
Traci moc uchwata Nr 82/XI11/2011 Rady Gminy Zatory z dnia 17 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zatory na lata 2012- 2017

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zatacznik

do Uchwaty Nr 213/XXXV/2018
Rady Gminy Zatory

z dnia 23 lutego 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2018-2022

Rozdziat |

Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zatory jest realizacjg obowigzku, ktory naktada art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 z pdin. zm.). Tworzenie warunkow do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art.4 ust. 1 wymienionej ustawy,
nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy. Gtéwnym celem programu jest okreslenie
podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Gminy Zatory, zabezpieczajacych racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Zatory ustala sie na lata

2018-2022.

Rozdziat Il

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Zatory
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zatory stanowig lokale mieszkalne, znajdujace sie w
budynkach bedgcych wiasnoscig gminy. Gmina Zatory jest wtascicielem 13 lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w 6 budynkach potozonych na terenie Gminy Zatory.
2. Zestawienie budynkow z liczbg i

powierzchnig lokali

mieszkalnych na dzien

30.11.2017 r.
Adres Liczba lokali Liczba gminnych Pow. Uzytkowa
Lp. mieszkalnych w lokali lokali gminnych (m?)
budynku mieszkalnych
Ciski 23, 07-217 Zatory 2 2 91,30
Gtadczyn Rzgdowy 23, 3 3 151,00
07-214 Zatory
3 Borsuki Kolonia 18, 3 3 170,51
07-217 Zatory
4 Ul. Puttuska 10, 1 1 100,00
07-217 Zatory
5 Ul. Jana Pawia Il 130, 3 3 177,38
07-217 Zatory
6 Pniewo, ul. Strazacka 1 i 52,24
2,07-214 Zatory
RAZEM 13 13 742,43




W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zatory wchodzg lokale pofozone w budynkach
wolnostojgcych oraz w budynkach placowek oswiatowych bedgcych wtasnoscig gminy.

3.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

Ad. 1 — budynek murowany, pietrowy, kryty blachg. Stan techniczny budynku dobry,
wymieniona stolarka okienna i drzwiowa.

Ad. 2 - budynek murowany pietrowy wolnostojgcy kryty blachg, a czesciowo papa (nad czescia
mieszkalng — stropodach). Stan techniczny budynku dobry; stwierdzono zuzycie elementéw
wykonczeniowych i armatury instalacji wewnetrznej budynku, wymieniona stolarka okienna.
Ad. 3 — budynek murowany parterowy dwuspadowy wolno stojgcy kryty czesciowo blachg a
cze$ciowo papa. Stan techniczny budynku $redni: stwierdzono nadmierne zuzycie elementow
wykonczeniowych budynku, znaczne zuzycie tynkdw zewnetrznych na elewacji budynku,
zniszczenia pokrycia dachowego i obrobek blacharskich, wymieniona stolarka okienna.

Ad. 4 — budynek murowany parterowy, stropodach kryty papa. Stan techniczny budynku
dobry, czesciowe zuzycie obrobek blacharskich, znaczne zuzycie tynkéw zewnetrznych na
elewacji budynku.

Ad. 5 — budynek murowany pietrowy, stropodach kryty blachg. Stan techniczny budynku
dobry; tynki wewnetrzne wap. cem., malowanie emulsyjne oraz olejne, tynki zewnetrzne
wap — cem wymagajace uzupetnienia.

Ad. 6 — budynek murowany, pietrowy, kryty papa, stropodach. Stan techniczny budynku
$redni: stwierdzono zuzycie elementéw wykonczeniowych budynku, spréchnienia stolarki
okiennej i drzwiowej a takie obrébki blacharskiej, znaczne zuiycie elementow
wykoriczeniowych i podtdg, znaczne zuzycie tynkdw zewnetrznych na elewacji budynku.

Rozdziat Il
Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali.

1.W ramach posiadanych $rodkdéw planuje sie wykonanie gtownie remontow zapewniajgcych
poprawe bezpieczeristwa technicznego budynkéw oraz zabezpieczen budynkow przed
szkodliwym dziataniem czynnikéw zewnetrznych.

2.W lokalach mieszkalnych za ktére nie jest pobierany czynsz, nie przewiduje sie
przeprowadzenia modernizacji oraz kapitalnych remontow w kolejnych latach, Natomiast w
lokalach za ktdre pobierany jest czynsz planuje sie przeprowadzenie remontow oraz biezgcych
koniecznych napraw wyniktych w trakcie eksploatacji. Zas modernizacje i kapitalne remonty w
tych budynkach mogg by¢ corocznie planowane przy projekcie budietu za dany rok.
Finansowanie biezgcych remontdw wynika z czesci wptat pochodzgcych z czynszu za lokale
mieszkalne oraz dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych. Dochod uzyskiwany ze
sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczony bedzie na dalsze prace remontowe.



Rozdziat IV

Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Dopuszcza sie sprzedaz lokali wechodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na pisemny
wniosek najemcy, po uprzednim wyrazeniu zgody przez Rade Gminy Zatory.
Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych w Szkotach Podstawowych i Osrodkach Zdrowia.

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Wysoko$¢ czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zatory ustala Wojt Gminy w
formie zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikéw zawartych w art. 7 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy nie czeciej niz co
6 miesiecy, z wyjgtkiem optat niezaleznych od Wynajmujgcego.

Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz przewidziane
zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie
zarzgdzania budynkami i lokalami oraz decyzjami wynikajacymi z ustawy o ochronie
praw lokatorow podejmowane bedg bezposrednio przez Wojta Gminy.

2. Decyzje dotyczace lokatoréw pozostajgcych we wspdlnotach mieszkaniowych
bedacych jednoczesnie w gminnym zasobie mieszkaniowym podejmowane beda
zgodnie z ustawg o wiasnosci lokali.

3. Umowy najmu zawiera Wojt Gminy lub zarzadca, ktéremu powierzono zarzadzanie
zasobem mieszkaniowym gminy.

4. Wojt Gminy lub zarzadca powinien wspdtpracowad z najemcami w szczegdlnosci w

zakresie:
a) przebudowy pomieszczen mieszkalnych albo rozbudowg badZz nadbudowa
budynkow;

b) zagospodarowania terenow wokoét budynkéw;
c) wykonania réznych prac z udziatem najemcow,



Rozdziat Vil

Wysokos¢ wydatkdéw i Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach

Przyjmuje sie w wigkszosci zasade samofinansowania sie gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego. Najpilniejsze wydatki wynikte z eksploatacji
budynku beda pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne oraz dochodu
uzyskiwanego z tytufu najmu lokali uzytkowych. Dopuszcza sie mozliwos¢ dofinansowania
gospodarki mieszkaniowej w miare posiadanych srodkéw pochodzacych z budzetu gminy.

Rozdziat VI
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne powinny by¢ przeznaczone na
remonty lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy.

Rozdziat IX

Opis innych dziatarn majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Celem programu jest ogélna poprawa warunkéw lokalnej spotecznos$ci. Gtéwnym s$rodkiem do
realizacji tego celu s3 remonty i modernizacje istniejgcego zasobu mieszkaniowego. Ponadto
przewiduje si¢ nastepujgce dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zatory:
1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych;
2. Dazenie do zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu
czynszu poprzez:
a) reagowanie w momencie pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujgcych trzy
kolejne okresy ptatnosci — ustalenie sytuacji materialnej i zyciowej rodziny;
b) skuteczng windykacje zalegtosci czynszowych;
c) umotzliwienie dfuznikom zajmujacym lokale mieszkalne, bedgce wtasnoscia Gminy
Zatory, zmiany formy spfaty zadtuzenia czynszowego, poprzez roztozenia na raty.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr 213/XXXV/2018
Rady Gminy Zatory
z dnia 23 lutego 2018 r.

Uchwalenie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zatory na lata
2018-2022 wynika z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72016 r., poz. 1610 z péin. zm.)

Poprzednia uchwata Nr 82/X11/2011 Rady Gminy Zatory z dnia 17 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zatory na lata 2012-2017 utracita moc obowigzujgcg z koricem 2017 roku.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Zazistaw Lasce!



