RADA GMINY
ZATORY

UCHWALA NR 140/XXVII/09
RADY GMINY ZATORY
z dnia 06 lutego 2009 r

w sprawie zatwierdzenia Planu odnowy miejscowosci Zatory.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. z 2001 r. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz § 10 ust. 2 pkt 2 lit ,,b”
Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 lutego 2008 r. w sprawie
szczegOtowych warunkow i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dziatania ,,Odnowa i
rozw6j wsi” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007 — 2013 (Dz. U. Nr 38,

poz. 220 z 2008 r. — ze zmianami) uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Zatwierdza sie Plan odnowy miejscowosci Zatory na lata 2008 — 2015 stanowiacy zatacznik do

niniejszej uchwaty.
§2

Traci moc Uchwata Nr 149/XXIII/05 z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie przyjecia Planu rozwoju

miejscowosci Zatory.
§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

FIWOPNICZACY
ady 'sn«njv Zatory




ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR 140/XXVII/09
RADY GMINY ZATORY

z pNiA 06 LuTteGo 2009 r.

PLAN ODNOWY MIEJSCOWOSCI

ZATORY

ZATORY - SIERPIEN 2008



whasnie brak wystarczajacej ilosci srodkow finansowych uniemozliwial nam realizacj¢

wielu koniecznych wreez niezbgdnych zadan.

3. Historia

Zatory to wie$ z tradycjami, ktorej historia sigga XV wieku. W 1429 r roku
Ksiaze Janusz Mazowiecki nadal dobra te rycerzowi Michalowi Ziemianczyc,
podkomorzemu warszawskiemu z przydomkiem Zatorskiego. Kolejny wiasciciel Zator
Pawel Kryski zbudowal tu pierwszy koscidt i przyczynit sie do erygowania parafii w
1532 r. w Dobrach Zatorskich. Kolejne lata to czesto zmieniajacy si¢ wlasciciele lecz
przy tym systematyczny rozw6j miejscowosci, az do wybuchu I wojny $wiatowej.

Podczas dziatan wojennych wie$ zostata catkowicie spalona, zesp6l patacowo
-parkowy uszkodzony a kosci6t zburzony. Nabozenstwa niedzielne i $wigteczne
odprawiano w matlej kapliczce zbudowanej przez parafian z drewna odzyskanego z
okopéw z czaséw wojny. Na ruinach kosciota po dziataniach wojennych ocalata jedna
$ciana, na ktorej byt zawieszony obraz Matki Bozej, zwanej Matka Boska Zatorska.
Ostatni wlasciciele majatku Maria i Piotr Bagniewscy odbudowali, uprzemystowili i
doprowadzili do kwitnacego stanu Dobra Zatorskie tak, iz Zatory uchodzily za
majatek wzorcowy, ktory niejednokrotnie byl prezentowany zagranicznym

wycieczkom rolniczym.

Liczba ludnosci w granicach Débr Zatorskich pierwotnie nie byfa zbyt duza.
Poczatkowo spotecznos¢ zatorska tworzyly 64 rodziny. Z Kkolejnego spisu
mieszkancow przeprowadzonego w 1858 roku wynika, ze w Zatorach zyto 409 osob.

W latach 1907-1908 na ziemi zatorskiej mieszkato w przyblizeniu 2000 os6b.

Pierwotnymi mieszkaficami Dobr Zatorskich byli giéwnie chiopi. Zyla tu
réwniez niemata liczba rzemieslnikoéw, do ktérych nalezeli m.in. szewcy, polownicy
karczmarze, piwowarowie i inni. Oprécz rzemie$lnikéw narodowosci niemieckiej,
zyta w Zatorach liczna grupa narodowosci zydowskiej, trudnigca si¢ glownie

dziatalno$cig handlowa.



4. Analiza zasobow

Analiza zasobéw zawiera wykaz elegantow materialnych oraz niematerialnych
miejscowosci Zatory, ktére moga by¢ wykorzystane dla rozwoju miejscowosci
w dzialaniach na rzecz jego odnowy. Przeprowadzona ja na podstawie danych

statystycznych oraz informacji uzyskanych od mieszkancow.

Co wie§ wyro6znia?
Zatory sa najwigksza oraz najliczniej zamieszkata wsia w Gminie Zatory.
Posiadajg zaplecze instytucji administracyjnych, o$wiatowych, handlowych i

ustugowych.

Ko$ciot parafialny pod wezwaniem $w. Malgorzaty

Cenng spuscizna historii w Zatorach jest murowany kosciol parafialny pod
wezwaniem $w. Matgorzaty wzniesiony w latach 1819-1821 i przebudowany w latach

1913-1914. Obok znajduje si¢ murowana plebania z 1916 roku.



Patac — widok z ogrodu

Aleja wjazdowa

Zespbt patacowo-parkowy to barokowo-klasycystyczny patac wzniesiony na
rzucie litery ,,L." w latach 1739-1801, a potem dwukrotnie przebudowany w XIX w.
Obiekt sktada sie z pietrowego budynku gléwnego i oficyny. Wejscie glowne
poprzedzone trojkatnym szczytem i portykiem z czterema kolumnami toskanskimi

oraz data na belkowaniu - 1898.



Spichlerz

W  poblizu  znajduje  si¢  spichlerz z konca XIX w.

i murowana gorzelnia.

Park

Zespol budynkéw otoczony jest parkiem krajobrazowym z poczatku XIX
wieku. Wéréd starodrzewu lipa drobnolistna o obwodzie pnia wynoszacym 5 metrow.
W poblizu umiejscowiony jest cmentarz Zotnierzy niemieckich polegtych podczas 1
wojny $wiatowej, a na cmentarzu rzymskokatolickim wykonany z piaskowca
nagrobek w ksztalcie sarkofagu rodziny Radziwitiéw.

Wymienione zabytki to elementy wyrézniajace miejscowos¢ Zatory sposrod

innych wsi na terenie gminy.



Uwage przyciaga réwniez wystepujaca jeszcze na terenie calej gminy typowa
zabudowa kurpiowska, tak czgsto i chetnie preferowana i nasladowana przy dalszej
zabudowie terenéw rekreacyjnych, oraz potozona w dolinie Narwi — Stawinoga - gdzie
odkryto mezolityczne obozowisko otwarte z pozostatosciami osadnictwa mysliwych i
rybakéw sprzed 9 tysigcy lat, jak réwniez utworzony w 1981 roku rezerwat

wodnoornitogiczny.

Jakie pelni funkcje?

Wies pelni funkcje administracyjne, o$wiatowe, ustugowe, rolnicze. W centrum
wsi skupiona jest baza handlowa i ustugowa. Na terenie miejscowosci mamy do
czynienia z nastgpujaca infrastrukturg spo&écznq:

Urzedy
» Urzad Gminy
» Urzad Pocztowy
» Bank Spétdzielczy w Pultusku Oddziat w Zatorach
» Komisariat Policji
Oswiata
> Zesp6l Placowek Oswiatowych w Zatorach - Szkota Podstawowa i Gimnazjum
> Publiczne Przedszkole ‘
Stuzba zdrowia:
» Zaklad Opieki Zdrowotnej
» Apteka
» Gabinet stomatologiczny

Osrodki wsparcia
» Oérodek Pomocy Spotecznej funkcjonujacy przy Urzedzie Gminy w Zatorach
Kultura i sport
» Gminna Biblioteka Publiczna
» W miejscowosci Zatory znajduje si¢ boisko sportowe, boisko do siatkéwki 1
koszykowki,
» Kluby sportowe: Ludowy Klub Sportowy ,, Zatory”, Parafialny Klub Sportowy
,Lumen”
» Koto Gospodyn Wiejskich
» Ochotnicza Straz Pozarna



» Rada Solecka
» Gminne Centrum Informacji

» Swietlica Socjoterapeutyczna

Kim sa mieszkaficy wsi i co daje im utrzymanie?

Miejscowos¢ Zatory zamieszkuje obecnie 954 osoby. (stan na 31.05.2008 r)

Struktura ludnosci

I!.\- mieszkancow 954
mezZczyzni
kobiety
o 200 400 600 800 1000 1200

liczba

Pomimo, ze Gmina Zatory jest typowa gming roln:iczq mieszkancy Zator nie
utrzymuja si¢ tylko z rolnictwa. Zr6dlo ich dochodéw stanowi réwniez praca w
ustugach, handlu, transporcie oraz wiasna dziatalnos¢ gospodarcza. Na terenie
miejscowosci funkcjonuje 52 podmioty gospodarcze. Saq to przede wszystkim

podmioty handlowe oraz oferujace ustugi w sferze budownictwa i transportu.

Jak wie$ jest zorganizowana?
Wie$ Zatory to przyklad typowej ,ulicowki" wzduz ktorej ulokowaty si¢ zagrody

i obejécia rolnicze. W poinocnej czgsci wsi wyréznia si¢ skupisko 3 duzych blokow

wielorodzinnych zamieszkatych gtownie przez bylych pracownikéw nieistniejacych



juz Panstwowego Gospodarstwa Rolnego i Spotdzielni Kotek Rolniczych. W poblizu

powstaje osiedle nowoczesnych domkéw jednorodzinnych.

Co wie$ proponuje dzieciom i mlodziezy?

Dzieci i mtodziez w czasie wolnym moga spotykaé si¢ i organizowaé gry i
zabawy na boisku sportowym, boisku do koszykowki. Czgsto odwiedzanym przez
dzieci i miodziez miejscem jest $wietlica socjoterapeutyczna, w Kktérej mozna
korzysta¢ z internetu oraz sitowni. Gminna Biblioteka Publiczna oferuje wiele

ciekawych pozycji ksiazkowych, nowosci wydawniczych jak i dostep do internetu.

W jaki sposéb rozwigzywane s3 na wsi problemy?

Problemy na wsi sa rozwigzywane na zebraniach wiejskich, spotkaniach Rad
Soteckich, zebraniach organizowanych przez Urzad Gminy oraz indywidualne

interwencje w Urzgdzie Gminy i u soltysa.

Jakie obyczaje wie$ pielegnuje i rozwija?

Zachowanie tradycyjnych obrzedow religijnych podczas r6znych uroczystosci
koscielnych i $wiat:

» Boze Narodzenie — tradycyjna kolacja wigilijna, tamanie si¢ optatkiem i

pasterka,

» Zapusty czyli ostatki,

» Dozynki - zwyczaj zwiazany z zapewnieniem bogatych plonow,

» Andrzejki — wieczor wrozb,

» Uroczyste procesje z udzialem mieszkancéw w Boze Cialo i Odpust

Parafialny.

Jakie s3 mieszkania i obejscia?

Mieszkania i obejécia sa bardzo zroéznicowane pod wzgledem stanu
technicznego i wizualnego, lecz mozna zauwazy¢ duza tendencje do upi¢kszania
obejsé i odnawiania budynkéw. W gospodarstwach rolnikéw widac staty trosk¢ o

wyglad i estetyke, fad i porzadek, co znacznie wptywa na ogélny wizerunek wsi. Wies



jest w catosci zwodociagowana i skanalizowana dzigki czemu poprawia si¢ jakos¢

zycia mieszkancow.

Jaki jest stan otoczenia i Srodowiska?

Srodowisko naturalne jest w bardzo dobrym stanie z uwagi na sprawnie
dzialajacy system kanalizacji sanitarnej, oczyszczalnie $ciekow oraz brak przemystu
na terenie miejscowosci jak i calej gminy. Swieze powietrze, dobre warunki
klimatyczne i czyste $rodowisko naturalne to czynniki, ktore przyciagajg do

miejscowo$ci nowych mieszkancow z aglomeracji warszawskiej i jej okolic.
Jakie jest rolnictwo?

Gospodarstwa rolnicze sa maloobszarowe, v\;ielokierunkowe, nielicznie
wystepuja gospodarstwa o wigkszej powierzchni. W produkcji roslinnej, ze wzgledu
na stabg jako$é gleb, dominuje uprawa zboz, glownie zyta oraz ziemniakow. Na
glebach lepszej klasy uprawia si¢ pszenicg, jeczmien i pszenzyto. Produkcja zwierz¢ea

to gléwnie chéw trzody chlewne;j i bydta.

Powigzania komunikacyjne.

Zatory polozone sa na skrzyzowaniu giéwnych szlakow komunikacyjnych co
znacznie ulatwia kontakty z sasiednimi miejscowosciami, Puttuskiem, Wyszkowem i
Warszawa. Wie$ obstugiwana jest rowniez przez dobrze funkcjonujaca komunikacjg

autobusowa.



ANALIZA SWOT MIEJSCOWOSCI ZATORY

1.1. Szanse

wzrost spotecznej i ekonomicznej $wiadomoscei spoteczenstwa;
mozliwo$¢ korzystania z krajowych i zagranicznych Zrédet finansowania na

rozwdj infrastruktury technicznej i kulturalno- sportowej;

podnoszenie standardu placowek o$wiatowych;
wzrost poziomu wyksztatcenia mieszkaficow;
wspieranie dziatan dla tworzenia wypoczynku na czystych terenach oraz

organizowania czasu wolnego dzieci i modziezy;

ochrona unikatowych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

wspolpraca z sasiednimi miejscowosciami i partnerémi zagranicznymi;
rozw6j i dostepnosé do zewnetrznego szkolnictwa $redniego i wyzszego;
zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej - eksponowania lokalnych wartosci
kulturowych;

bliskos¢ aglomeracji warszawskiej sprzyjajace rozwojowi turystyki

i wypoczynku;

wzrost udziatu gmin w podatkach od osé6b fizycznych i prawnych;

tworzenie ofert lokalizacyjnych pod dziatalnos¢ gos:podarczq i ustugowa oraz
promowanie lokalnej przedsigbiorczosci;

$wiadomo$¢ rolnictwa ekologicznego;
wzrost zatrudnienia w handlu zdrowa zywnoscia;

wzrost zatrudnienia wraz z rozwojem agroturystyki.



1.2. Zagrozenia

drogie kredyty bankowe (wysokie oprocentowanie);

wzrost zagrozenia patologiami spolecznymi;

niski poziom finansowania sfery infrastruktury spolecznej przez budzet
panstwa, co wplywa na wzrost obciazen finansowych gmin w tym zakresie oraz
pogorszenie si¢ jakosci swiadczonych ustug;

bariera edukacyjna dla miodziezy wiejskiej z tytuh; obnizajacej si¢ zamoznosci
mieszkancow;

wzrost wydatkéw ponoszonych przez obywateli na edukacje i stuzbg zdrowia,
utrzymujace si¢ zjawisko rozdrobnienia gospodarstw rolnych i powolnos¢
zmian struktury agrarnej oraz niska konkurencyjnos$¢ polskiego rolnictwa
w poréwnaniu z rolnictwem innych krajéw Unii Europejskiej;

rosnace bezrobocie,

emigracja ludzi miodych i wyksztatconych;

nieuwzglednienie potrzeb samorzadéw przez wiadze wojewodzkie i centralne;
brak systemu wspomagania rozwoju bazy turystycznej;

brak informacji o zdrowej Zywnosci;

brak skutecznej promocji regionu;

skomplikowane procedury przy pozyskiwaniu srodk6w z zewnatrz na realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

niepokojaca demografia

brak $rodkéw budzetowych w gminie na inwestycje z zakresu ochrony

srodowiska.



1.3.Silne strony

polozenie miejscowosci ZATORY

teren wsi jest ekologicznie czysty;

korzystne warunki do uprawy zdrowej Zywnosci;

zaplecze gospodarcze w postaci filii Banku Spotdzielczego;

zabytki kultury: kosciol, zesp6t patacowo-parkowy;

pomniki przyrody: dgby szyputkowe (obwod pnia: 395 cm, 343 cm, 340 cm,
320 cm, 380 cm), jesion wyniosty (obwod pnia: 300 cm), cyprysik (obwod
pnia:166 cm);

wspomaganie przez samorzad terytorialny inicjatyw Rad Soteckich;

dostep do placowek oswiatowych — przedszkole, szkota podstawowa,
gimnazjalna,

funkcjonowanie OSP, Banku Spétdzielczego, Urzedu Pocztowego, Posterunku
Policji;

oczyszczalnia §ciekéw wraz ze 100% skanalizowaniem miejscowosci;
sktadowisko odpadow komunalnych;

wysoki poziom ksztalcenia w szkole podstawowej i gimnazjum;

atrakcyjne ceny dziatek budowlanych, na terenie miejscowosci;

dobre warunki dla rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego oraz rolnictwa
ekologicznego;

tereny przeznaczone pod budownictwo indywidualne;

pelny dostep do internetu;

miejscowo$é znajduje si¢ w zasiggu sieci telefonii Komorkowej;



dobry dostep mieszkancow do ushug z zakresu podstawowej opieki medycznej;
duzy potencjat ludzki, fatwos¢ w pozyskiwaniu zasobow ludzkich;

mato zdegradowane srodowisko naturalne;

wysokie walory rekreacyjno-turystyczne oparte o duza liczbe laséw i terenow
wodnych;

sprzyjajace warunki do rozwoju agroturystyki;

wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe potwierdzone lokalizacja

w obrebie projektowanego Nadburzanskiego Parku Krajobrazowego;
znaczacy wskaznik lesistosci;

duzy - okresowy naptyw ludnosci miejskiej, gléwnie z Warszawy zwiazanej z
turystyka;

zadawalajacy stan aerosanitamy powietrza oraz brak istotnych zrédet emisji
zanieczyszczen atmosferycznych, brak znaczacych %réclei emisji halasu,

duze zaangazowanie mieszkancow w rozwoj kultury, sportu i turystyki.



1.4. Slabe strony

wysoka stopa bezrobocia, szczegolnie wérod ludzi miodych i kobiet;

odptyw ludzi wyksztatconych do wigkszych miast;

niedostosowany do rosnacego ruchu tranzytowego uktad komunikacyjny wsi;
regres w budownictwie jednorodzinnym;

niewystarczajace oferty rekreacyjne na terenie wsi;

brak centralnego miejsca przeznaczonego pod organizacj¢ imprez kulturalnych
i sportowych;

brak $ciezek rowerowych, dydaktycznych i zbyt mata ilo$¢ tras pieszych;
znaczne rozdrobnienie gospodarstw rolnych;

niekorzystne warunki zbytu ptodéw rolnych;

brak lokali gastronomicznych, punktéw obstugi turystycznej;

brak zaktadow przetworstwa rolno - Spozywczego;

zbyt mata ilo$¢ gospodarstw agroturystycznych;

niedoinwestowanie w zakresie o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej;

brak systemu informacji i promocji wsi;

brak $rodkéw na realizacje infrastruktury technicznej z zakresu kultury, sportu
i ochrony §rodowiska;

spadek zamozno$ci gminy wplywajacy hamujaco na rozwoj prywatnej
przedsigbiorczosci;

brak odpowiedniej infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej;

niezadowalajacy stan drog;

brak synchronizacji w budowie sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.



1.5. Whnioski z analizy SWOT

Jak wynika z analizy mocnymi stronami miejscowosci Zatory sa niewatpliwie
wysokie walory $rodowiska przyrodniczego i krajobrazowego, dobre warunki dla
rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego oraz rolnigtwa ekologicznego, duzy
potencjat zasobow ludzkich i niskie ceny nieruchomosci. Do mocnych stron nalezy
takze zaliczy¢ duzy stopien zwodociagowania, obecnos¢ sktadowiska odpadow oraz
obecnos$¢ oczyszczalni $ciekow.

Stabymi stronami sa: brak drobnej przedsigbiorczosci, rozdrobnienie
gospodarstw, brak informacji i promocji miejscowosci, brak odpowiedniej
infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej, brak zaplecza kulturalno- sportowego
zaréwno w szkole jak i dla catej spotecznosci wiejskiej.

Glowne szanse miejscowosci to osiagnigcie wszechstronnego rozwoju obszaru
gminy, zapewniajac poprawg zycia mieszkancow, ograniczenie strefy ubostwa
i bezrobocia, przy zachowaniu réwnowagi migdzy aktywnoscia gospodarcza a ochrong
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozwoj turystyki, agroturystyki i kultury.

Na podstawie analizy zasobow, opracowano korzystne i niekorzystne cechy
wewnetrzne sotectwa, jak i potencjalne szanse i zagrozenia wystepujace w otoczeniu,

ktore moga mieé wptyw na przyszto$¢ sotectwa i mieszkancow.



WIZJA ODNOWY WSI

Zatory

przyjazne ludziom i Srodowisku

Wizja odnowy miejscowo$ci powstata w wyniku analizy potrzeb mieszkancow.
Wedlug ich opinii Zatory powinny by¢ atrakcyjne dla.mieszkancow i turystow z
dobrze zagospodarowanymi terenami publicznymi. Powinny réwniez ciagle sig
rozwija¢ i unowoczesnia¢, umozliwiajac tym samym wzrost poziomu zycia, nie

zapominajac jednoczesnie o kultywowaniu rodzimych tradycji.

Mimo dobrych a nawet bardzo dobrych pomystéw i planéw to do ich realizacji
niezbedny jest solidny i mocny partner finansowy. Takim w wypadku Zator jest
samorzad terytorialny gminy Zatory, ktory wesprze Nasze starania i sfinansuje

wspOlna inwestycje.
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