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“RADR GMINY
ZATORY

UCHWALA Nr108/XV1/2016
Rady Gminy Zatory
zdnia 16 marca 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, czes¢ wsi Zatory: dziatki o numerach ewidencyjnych 3693/2,
3693/8 i 3693/12.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0o samorzg-
dzie gminnym (jednolity tekst Dz.U.2015.1515), art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz.U.2015.199, z pézniejszymi zmianami), oraz w zwiazku z uchwata Rady Gminy
Zatory Nr 214/XXX11/2014 z dnia 14 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Za-
tory, cze$¢ wsi Zatory i rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego
z dnia 19 paZdziernika 2015 r., znak LEX-1.4131.209.2015.B+ stwierdzajgcym niewaz-
nos$¢ uchwaty Nr 68/X1/2015 Rady Gminy Zatory z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
czes¢ wsi Zatory w zakresie ustalenn planu w odniesieniu do dziatek o numerach
ewidencyjnych 3693/2, 3693/8 i 3693/12; stwierdzajac ze niniejsza zmiana miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleri studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, uchwalo-
nego uchwata Nr162/XX111/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r.

uchwala si¢ co nastgpuje.

| Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§1.

1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej
planem, obejmuje si¢ dziatki o numerach ewidencyjnych 3693/2, 3693/8 i 3693/12
we wsi Zatory.

2. Zataczniki do planu stanowia:

1) Zatacznik Nr1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatizenia uwag do projektu pla-
nu;

3) Zatgcznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety niniejszym planem,

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu o okre$lonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,




5)

6)

7)

8)

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie wiodgce

na danym terenie zajmujacym nie mniej niz 60 % powierzchni terenu inwesty-

qi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktore

uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie koliduje z przeznacze-

niem podstawowym i stanowi tacznie nie wiecej niz 20 % powierzchni terenu

inwestycji,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie

moze przekracza¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierz-

chnie terenu, nie uwzgledniajac:

- obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig te-
renu,

- elementéow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych,

daszkéow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnegtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy),

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na Srodowisko,

ktore powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw lub  norm,

okreslonych w przepisach odrebnych,

§3.

. Przeznaczenie terendw ustalone w planie oznacza si¢ za pomocg symbolu

literowego MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

Dla terenéw obowiazuja tgcznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniej-

szego planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA OGOLNE.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wyznacza sie nieprzekraczalna linie zabudowy, pokazang na rysunku planu.
Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierz-
chni handlu wiekszej niz 400 m”,
W zakresie uksztattowania dachéw ustala sie:
1) dla dachéw ptaskich kat nachylenia potaci dachowych do 10°%
2) dla dachéw stromych:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachu,
b) uktad kalenicy gtownej dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dostosowany do istniejgcej zabudowy i uksztattowania terenu,
¢) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°
3) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw mansardowych o innych nachyleniach
potaci dachowych niz ustalone w pkt 2.



4. W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych sytuowac nie blizej niz w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) ogrodzenia zlokalizowane w granicy dziatki o wysokosci wigkszej niz 1,5 m
od poziomu terenu wykona¢ jako azurowe o powierzchni przeswitu nie
mniej niz 60 %.

5. W zakresie formy i lokalizacji informacji oraz reklam ustala sig:

1) lokalizacja tych obiektow nie moze powodowac utrudnien w ruchu pojaz-
déw ani zniszczen krajobrazu oraz obiektéw budowlanych:

2) wysokosc obiektdw nie wigksza niz 10,0 m;

3) powierzchnia tablic i baner6w nie moze przekracza¢ 5,0 m*

4) tablice i banery mogg by¢ owietlone wytacznie Swiattem o stalym natgze-
niu;

5) obowigzuje zakaz stosowania osSwietlenia pulsujgcego i ruchomego;

6) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na drzewach oraz terenach lasow i
uzytkow ekologicznych.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 1 ksztattowania zieleni ustala sie:

1) zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej
na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéow do wéd powierzchniowych
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie zanie-

| czyszczonych wod opadowych bezposrednio do wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wodg¢
mogtoby naruszyc¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodnych;

4) mozliwo$¢ wykorzystania woéd powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5) ucigzliwo$é, w tym hatas, wynikajaca z dziatalnosci ustugowej lub innej nie
moze przekracza¢ terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny.

6) eksploatacja urzadzen, powodujgcych wprowadzanie do srodowiska substan-
¢ji, wymagajacych pozwolenia na ich wprowadzanie jest dopuszczalna po
uzyskaniu takiego pozwolenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Na obszarze planu projektowana jest zabudowa mieszkaniowa, dla ktorej wyma-
gane jest okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg zabytki objete ochrona prawng
ani dobra kultury wspoétczesnej, wymagajace ochrony



§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 6. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow.

Na obszarze objetym zmiana planu nie wyst¢puja tereny ani obiekty podlega-
jace ochronie, ustalone na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsuwaniem si¢ mas ziem-
nych.

§9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary podlegajace scala-
niu i podziatowi nieruchomosci.

§10. Ograniczenia w uiytkowaniu.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg ograniczenia w uzytkowa-
niu terenu, w tym zakazem zabudowuy.

§11. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga powiatowa
3432W relacji Puttusk - Grabowiec - Zatory - Zdzieborz.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie inwestycji miejsc parkingowych,
do ktérych wlicza si¢ miejsca postojowe w garazach, w ilosci:
a) dla ustug, biur i handlu - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m” powierzchni

uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy.

3. Miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w Kkarte parkingowa, znajduja sie poza obszarem planu.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1. Zaopatrzenie w wode - z istniejgcego wodociggu komunalnego w ul. Puttuskiej.
2. Odprowadzenie $ciek6ow - do istniejacego komunalnego kolektora Sciekowego w
ul. Puttuskiej.
3. Odprowadzenie wéd opadowych:
1) z drég i parkingdw: po podczyszczeniu i separacji zanieczyszczen - do gruntu,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;
2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do gruntu, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi;
3) zakazuje sie:
- zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na
teren sgsiednich wtasnosci oraz drog publicznych,
- takiego ksztattowania dziatki, ktore spowodowatoby odprowadzanie waod
opadowych bezposrednio do wéd powierzchniowych.



4, Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci elektro-
energetycznej, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania napowietrznych i kablowych
linii 0,4 KV w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na
obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodace Zrodto ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody ustala sig
indywidualne lub grupowe zasilanie w energig:

a) z odnawialnych Zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, wody
geotermalne, pompy ciepta, wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

b) z innych Zrédet energii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska, takich
jak: gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki itp.
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza si¢ jako czasowe zaopatrzenie w ciepto z innych Zrodet energii.

6. Gospodarka odpadami - zgodnie z planem gospodarki odpadami gminy Zatory,
opracowanym zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu.

Na obszarze objetym zmianag planu nie wystgpuja tereny przewidziane do
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Stawka procentowa jednorazowej oplaty.

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty pobieranej w
przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwale-
niem niniejszego planu - w wysokosci 0 %.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW, PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTTOWANIA
ZABUDOWY oraz ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

§15. Ustalenia dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN.

1. Przeznaczenie terenow.
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki
wolnostojace, blizniacze i szeregowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,
b) liniowa infrastruktura techniczna,
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
-minimalna - 0,2
- maksymalna - 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni




dziatki budowlanej- 40 %;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pomierzch-
ni dziatki budowlanej- 40 %;
5) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
I. 10,5 m od poziomu terenu,
[I. trzy kondygnacje nadziemne;
b) usytuowania gtéwnych kalenic prostopadle do frontu dziatki z tolerancja
20%,
6) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo - garazowych i garazy:
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw wuynosi:
[. 6,0 m od poziomu terenu,
I1.jedna kondygnacje nadziemna,
b) zakaz lokalizowania garazy na samochody cigzarowe.
7) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej:

a) w zabudowie wolnostojacej -16,0 m,
b) w zabudowie blizniaczej -10,0 m,
¢) w zabudowie szeregowej - 6,0 m;

8) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych wynosi 8,0 m.

Rozdziat 4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatory.
§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zatory
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr 108/XVI/2016 Rady Gminy Zatory
z dnia 16 marca 20161,

- feren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinne]

PROJEKTANT PLANU: g ;

mgr ind. arch. Woyciech ZAWARTKO, nr 100389

PRACOWNIA ARCHITEKTURY | KRAJOBRAZU PAK
‘Wojciech ZAWARTKO, Zabiczyn 164, 05-190 Nasielsk




Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr108/XV1/2016
Rady Gminy Zatory
zdnia 16 marca 2016 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199, z pdZniejszymi zmianami) w dniach
od 16-12-2015 r. do 08-01-2016 r. zostat wytozony do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, czes¢
wsi Zatory: dziatki o numerach ewidencyjnych 3693/2, 3693/8 i 3693/12. W ustalo-
nym zgodnie z art. 17 pkt 11 przytoczonej wyzej ustawy terminie sktadania uwag do
planu, to znaczy do dnia 26-01-2016 r., nie wptynety zadne uwagi.




Zatacznik nr3
do uchwaty Nr108/XV1/2016
Rady Gminy Zatory
zdnia 16 marca 2016 r.

Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, czes¢ wsi Zatory” uchwale-
nie przedmiotowej zmiany planu nie spowoduje koniecznosci realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.




Uzasadnienie
Do uchwaty Nr108/XV1/2016
Rady Gminy Zatory z dnia 16 marca 2016 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, czesc wsi Zatory: dziatki o numerach ewidencyjnych 3693/2,
3693/813693/12.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatory, cze$¢ wsi Pniewo, zostat wykonany na podstawie uchwaty Rady Gminy
Zatory Nr 214/XXXI11/2014 z dnia 14 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Za-
tory, cze$¢ wsi Zatory i rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z
dnia 19 paZdziernika 2015 r., znak LEX-1.4131.209.2015.Bt stwierdzajacym niewaz-
nos$¢ uchwaty Nr 68/X1/2015 Rady Gminy Zatory z dnia 18 wrzesnia 2015 r. w spra-
wie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
cze$¢ wsi Zatory w zakresie ustalert planu w odniesieniu do dziatek o numerach
ewidencyjnych 3693/2, 3693/8 i 3693/12. Niniejsza zmiana planu zostata opracowa-
na zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.2015.199, z péZniejszymi zmianami) i rozpo-
rzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wyma-
ganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587) oraz w sposéb nie naruszajacy polityki przestrzennej, okreslo-
nej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Zatory, uchwalonego uchwatg Nr 162/XX111/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22
marca 2013 r.

W trakcie sporzgdzania planu przeprowadzono procedure oceny oddziatlywa-
nia na srodowisko w zakresie zgodnym z ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednoli-
ty: Dz.U.2013.1235 z pdZniejszymi zmianami).

Zgodnie z przytoczona wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - w trakcie opracowania zmiany planu przeanalizowano co nastepuje.

A. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez:

- optymalne zaprojektowanie funkcji terenu jako kontynuacja funkeji terenow
sasiednich podstawowa funkcja terenu to zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna: budynki wolnostojace, bliZzniacze i szeregowe,

- ustalenie wskaznikéw urbanistycznych, takich jak intensywnoé¢ zabudowy,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ budynkéw, uktad potaci dachowych,
nieprzekraczalna linia zabudowy,

- ustalenie minimalnej szerokosci elewacji frontowej dziatki budowlanej oraz
minimalnej szerokos$ci drogi wewnetrznej,

- zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni handlu wiekszej niz
400 m?



2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia:

- zasad ksztattowania ogrodzen,

- formy i lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych,

ponadto stwierdzono, Ze na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i

obiekty o wysokich walorach architektonicznych i krajobrazowych oraz ze w

studium uwarunkowarn i kierunkéw gminy nie wyznaczono teren6w wymagaja-

cych ksztattowania waloréw krajobrazowych oraz przestrzeni publicznej;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych - poprzez:

- zachowanie czesci powierzchni dziatek jako biologicznie czynnej,

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do woéd powierzchniowych
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie zanie-
czyszczonych wod opadowych bezposrednio do wéd powierzchniowych,

- zakaz lokalizacji urzadzenn wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode
mogto by naruszy¢ réwnowage lokalnych zasob6w wodnych,

- ograniczenie ucigzliwosci, w tym hatasu, wynikajacej z dziatalnosci ustugowej
lub innej do terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

- zlokalizowanie projektowanych inwestycji na terenie wytgczonym z uzytko-
wania rolniczego i lesnego;

ponadto stwierdzono, ze:

- na obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuja tereny ani obiekty podlega-
jace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obsuwaniem
si¢ mas ziemnych.

- na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny krajobrazoéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospoda-
rowania przestrzennego wojewodztwa;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takie po-
trzeby osob niepetnosprawnych - poprzez ustalenie mi¢dzy innymi:

- ochrony klimatu akustycznego,

- zaopatrzenia w wode z wodociggu miejskiego,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez zlokalizowanie inwestycji jako kon-
tynuacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co umozliwia
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i drogowej dla obstugi no-
wej inwestycji;

6) prawo wiasnosci - teren objety planem stanowi wtasnos¢ Skarbu Paristwa i
ustalenia planu zostaty sformutowane zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu;

7) prawo wiasnosci - teren objety planem stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa i
ustalenia planu zostaty sformutowane zgodnie z wnioskiem wtasciciela terenu;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia zawarte w § 12. planu;

9) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elek-
tronicznej - poprzez:

- zamieszczenie w dniu 06.03.2014 r. ogloszenie na stronie wwuw.zatory.pl, ob-
wieszczenie w prasie (11.03.2014 r. Tygodnik Puttuski) oraz na stupach ogto-
szeniowych, informujgcego spoteczeristwo o przystgpieniu do sporzadzenia



zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory,
cze$¢ wsi Zatory oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

zamieszczenie w dniu 04.12.2015 r. ogtoszenie na stronie wwuw.zatory.pl, ob-
wieszczenie w prasie (08.12.2015 r. Tygodnik Puttuski) oraz na stupach ogto-
szeniowych, informujacego spoteczerstwo o wytozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu, wraz z ustaleniem terminy sktadania wnioskéw do
zmiany planu.

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez reali-
zacje procedury zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
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iu przestrzennym oraz przytoczonej wyzej ustawy o udostepnieniu informagji
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska

raz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

otrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel6w zaopatrze-
ia ludnosci - poprzez istniejacy wodociag komunalny, zasilany w wode z ist-
iejacych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania wody.

W projekcie planu nie ustalono:

1) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - na obszarze objetym planem nie wystepuja:

zabytki objete ochrona prawng ani obiekty lub tereny wymagajace takiej
ochrony,

wymagajacy ochrony krajobraz kulturowy,

dobra kultury wspdétczesnej, wymagajace ochrony prawnej.

2) wymagan obronnosci i bezpieczenistwa panstwa:

a)

b)

3.

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

- tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

- ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z potrzeb bezkoli-
zyjnego funkcjonowania istniejacych i planowanych systeméw komuni-
kacji, infrastruktury technicznej i transportowej niezbednych dla obronno-
$ci i bezpieczenstwa panstwa,

- ograniczenia wynikajace z utworzenia obszarow o ktérych mowa wyzej,

- tereny ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji radioko-
munikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

w wyniku zawiadomienia stosownych organdw, uprawnionych do opinio-

wania i uzgadniania planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa

- organy te nie ztozyty wnioskéw ani uwag,

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i ko-
rzystania z terenu rozwazono interes publiczny i interesy prywatne poprzez
wnioskéw i uwag. Ponadto ustalenia planu uwzgledniaja istniejacy stanu za-
gospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spo-
teczne.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie sytuuje
nowej zabudowy a jedynie zmienia sposéb zagospodarowania i zabudowy te-
renu. Nie wykonano zatem analiz o ktorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

B. Zgodnos¢z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-



rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uchwata Nr 107/XV1/2016 z dnia 16 marca 2016 r. Rada Gminy Zatory za-
twierdzita analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktual-
noéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Zatory.
W analizie tej stwierdzono ze, bedaca w trakcie opracowania przedmiotowa zmiana
miejscowego planu zagospodarowania stanowi jeden z elementéw poprawiajgcych
aktualno$¢ planowania przestrzennego w gminie Zatory. Zatem przedmiotowa
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wyni-
kami powyzszej analizy.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym na budiet gminy.

Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, cze$¢ wsi Zatory” uchwale-
nie przedmiotowej zmiany planu nie spowoduje:

- koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
za do zadan wtasnych gminy,

- koniecznosci wykupu gruntéw,

- kosztéow wynikajacych ze zmniejszenia wartoéci gruntéow.

Opracowat:
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