UCHWALA NR XXV1/227/2013
RADY GMINY ZARSZYN

z dnia 7 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowos$ciach Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanéwka — Etap 1.

Na podstawieart.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn.
zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn uchwalonego uchwata Nr 1V/27/2002 Rady Gminy
Zarszyn z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwalg Nr VIII/40/2011 Rady Gminy Zarszyn z dnia
8 czerwca 2011 r. - Rada Gminy Zarszyn uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka — Etap I, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 64 ha, potozony w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska,
Bazanowka.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, 6re nalezag do zadan wlasnych gminy zasadach ich
finansowania - stanowigce ustalen planu.

2. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w:
1) Rozdziale II. Ustalenia Ogolne obowigzujace na catym obszarze objetym planem;

2) Rozdziale III. Ustalenia Szczegdtowe obowigzujace na poszczegdlnych terenach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i wyr6znionych symbolem literowym lub literowo-cyfrowym,;

3) Rysunku planu zawierajacym poza ustaleniami wynikajacymi z dokumentow i decyzji wigzacych,
wg przepisow odrebnych, ustalenia planu:

a) granice obszaru objetego planem ,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania terenu ,

c) przeznaczenie terenu wg symboli podanych w §16 - 27,
d) symbole identyfikujace tereny podane w §3,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy ,

f) Strefe Ochrony Konserwatorskiej ,

g) gazocigg wysokoprezny DN700;

4) Rysunku planu w zakresie elementow rozwiazan infrastruktury technicznej - ustalajagcym zasady
uzbrojenia terenu, obowigzujagcym w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury technicznej, do
uscislenia na etapie projektu budowlanego.

3. Ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1, 2, 3 1 4 obowiazuja tacznie.
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§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§16);
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (§17);
3) U - teren ustug komercyjnych (§18);
4) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (§19);
5) R- tereny rolnicze (§ 20);
6) ZP - teren zieleni parkowej (§21);
7) ZU - tereny zieleni urzadzonej (§22);
8) ZL - tereny lasow (§23);
9) KDL- teren drogi publicznej klasy L (lokalnej) (§24);
10) KDD- teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej) (§25);
11) KDW- tereny drog wewnetrznych (§26);
12) G - tereny infrastruktury gazowniczej (§27).

2. Tereny na Rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem literowym
lub cyfrowo - literowym np.4MN gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyr6zniajacy go sposrdd pozostatych terendw;
2) litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Kazdy teren o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na Rysunku
planu zostat ograniczony linig rozgraniczajaca obowiazujaca w osi jej oznaczenia graficznego.

§ 4. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na Rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winne by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone jako dopuszczalne, uzupetniajace
i wzbogacajace podstawowe przeznaczenie terenu. W przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢
roOwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni
terenu biologicznie czynnej,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezb¢dne dla obstugi terenu;

4) Strefie Ochrony Konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ planem obszar strefy ochrony
konserwatorskiej dla zespotu parkowego wpisanego do rejestru zabytkdw w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji;

6) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz drogi,
z ktorej dany budynek jest obstugiwany komunikacyjnie;

7) frontowej czeSci dzialki — zy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej potozonej od
strony drogi publicznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szeroko$ci 15,0
m mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlane;j;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania
bryty budynkéw czesci nadziemnej i podziemnejdopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona
linie w kierunku drogi balkonéw, loggi, werand, wykuszy iinnych niewielkich fragmentow
elewacji, przy czym elementy te nie moga przekracza¢ tej odleglosci o wigcej niz 1m oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych nie begdacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) detalu architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcyjny, ostonowy,
ozdobny majacy wptyw na estetyczne i harmonijne ksztattowanie obiektu budowlanego;

10) obiekt drobmnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ miejsce prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z produkcjg i rzemiostem nie kolidujaca z funkcjg terendw, w ktorych jest
realizowana;

11) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iurzadzenia ustugowe
w szczegolnosci z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, turystyki irekreacji, finansow
i ubezpieczen, edukacji, administracji gospodarczej, obstugi komunikacji, ushugi bytowe,
drobnego rzemiosta oraz inne uslugi o zblizonym charakterze , obiektach wolnostojacych lub
w wydzielonych lokalach uzytkowych;

12) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieprodukcyjne tzn. o charakterze
wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
o rzemiosle;

13) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, , nieucigzliwe ustugi dla
ludnosci w tym ustugi rzemieslnicze;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace realizacji celu publicznego
rozumieniu przepiséw odrgbnych;

15) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktdérym
powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia stanowi
mniej niz 20% poszczegodlnych segmentdéw ogrodzenia;

16) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami gcymi na
Rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge 6w i terenow przez dostgp
do drég publicznych;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podtozu lub forma
przestrzenng niosgcg przekaz reklamowys;

18) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie, 0 maksymalnej powierzchni 0,5 m?,
stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace
oznaczenie przedsigbiorcy;

19) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryng lub
wejsciem do lokalu lub miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zawierajacego grafike
reklamowg, okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci, o maksymalnej powierzchni
3 m?;

20) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe - wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):

a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wiekszej niz 6,0 m?,

b) tr6jwymiarowe - o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2,0 m, o wysokosci
najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegltego terenu,

c)stupy imaszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 4,0 m od poziomu
przylegtego terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia Og6lne

§ 5. 1. Utrzymanie, badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, atakze zmiany zagospodarowania terendw - nie moga narusza¢ wymagan
okreslonych w Rozdziatach I - II1.

2. Utrzymuje si¢ wykorzystanie istniejagcych obiektow budowlanych 1iterendow w sposéb
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow za wyjatkiem kioskow oraz obiektow na
czas budowy

§ 6. 1. Dla ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) zasady ochrony walorow krajobrazowych;
2) zasady lokalizacji obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
3) zasady obstugi komunikacyjne;.

2. W zakresie zasad ochrony waloréw krajobrazowych ustala si¢ ochrone punktu, otwar¢ i ciggow
widokowych oraz walorow widokowych krajobrazu otwartego, poprzez ograniczenie intensywnosci
zabudowy 1 wysokosci obiektow budowlanych.

3. W zakresie zasad lokalizacji obiektow budowlanych na dziatce budowlanej ustala sig:
1) zakaz na terenie objetym planem:

a) lokalizacji 1 urzadzania placow handlowych, sktadowych, magazynowych za wyjatkiem terenu
P

b

b) lokalizacji parkingdéw dla pojazdow o masie catkowitej powyzej 3,5 t za wyjatkiem terenu U i
P,

¢) budowy nowych ogrodzen peilnych o wysokosci ponad 1,2 m oraz ogrodzen o wysokosSci
powyzej 2,0 m w terenach MN,

d) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,
e) wprowadzania napowietrznych linii przesytowych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych: reklam, szyldow i szyldow reklamowych
jedynie w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych symbolami: MN, MNU, U i P;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki jako blizniaczej i szeregowej o ile ustalenia
szczegblowe zawarte w Rozdziale 111 wskazujg inacze;.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng z droég publicznych bezposrednio przylegajacych do dziatki budowlane;
lub dojazdoéw niewydzielonych, chyba ze ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale I1I okreslaja
droge, ktora ma obstugiwac teren;

2) w przypadku nowo wydzielanych dzialek, nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna z drogi
publicznej obstugujacej teren, w ktorym wydziela si¢ dziatki.

§ 7. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego si¢ nastgpujace zasady:
1) Zachowa¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terend6w oznaczonych na Rysunku planu symbolem MN, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

b)dla terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolami MNU, U jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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2) obowiazuje zakaz likwidacji przydroznych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, poszerzen terendw komunikacji zgodnie z ustaleniami planu,
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi lub mienia w istniejgcych obiektach budowlanych;

3) w terenach oznaczonych symbolami U i P naklada si¢ obowiazek, a w terenach oznaczonych
symbolami KDL, KDD i KDW si¢ realizacj¢ pasa zieleni urzadzonej. Przy realizacji zieleni
urzadzonej obowigzek wprowadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewoéw, ograniczajac
w strukturze planowanych nasadzen udzial zimozielonych gatunkow iglastych do maksimum
20%,;

4) nalezy zachowa¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, za wyjatkiem dziatek zistniejaca juz zabudowsg i nie
spelniajacych zapisanych w ustaleniach szczegdlowych wymagan, gdzie wprowadza si¢ zakaz
pomniejszania obecnej powierzchni biologicznie czynnej;

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

6) gospodarke odpadami prowadzi¢ zuwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych;

7) pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewni¢ w oparciu o paliwa przyjazne Srodowisku
w tym: energi¢ elektryczng, gaz, lekki olej opalowy, alternatywne zrodta energii (energia
stoneczna, geotermalna);

8) nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terenéw objetych planem w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Dolina rzeki Wistoki” w tym:

a) objecie kanalizacjg zbiorowa zwodociggowanych terenow mieszkaniowych, ktore dotychczas
takiej kanalizacji nie posiadaja,

b) realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
a dotychczas nieuzbrojonych.

§ 8. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej ustala
si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymuje si¢ do ochrony oznaczone na Rysunku planu stanowiska archeologiczne :

a) Jaémierz — stan 5 (AZP 112-76/5) - §lady osadnictwa zepoki brazu (wpisane do rejestru
zabytkow pod nr A-a 81 w 1993 roku),

b) Jaémierz — stan 7 (AZP 112-76/7) - §lady osadnictwa z okresu prahistorycznego,
c) Jaémierz - stan 8 (AZP 112/8) — zewidencjonowane jako punkt §sredniowieczna,

d) Posada Ja¢mierska - stan 3 (AZP 112-77/11) - §lady osadnictwa z p6znego okresu wpltywow
rzymskich;

2) ustala si¢ Strefg Ochrony Konserwatorskiej dla czes$ci objetego planem zabytkowego ,,zespotu
parkowego w Jaémierzu wraz ze stawami oraz spichlerzem” wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr A-317 zdnia 1 wrze$nia 1994 r. znajdujacego si¢ na terenie ZP w granicach
wskazanych na Rysunku planu;

2) w obrebie Strefy Ochrony Konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 2 ustala sie:
a) nakazy:

- rewaloryzacje zieleni parkowej z zachowaniem w maksymalnym stopniu istniejacego zasobu
zieleni oraz w nawigzaniu do historycznego uktadu i sktadu gatunkowego,

- utrzymanie i renowacja istniejacych Sciezek i alejek,
- zrekultywowanie istniejacego stawu wraz z groblami,

b) zakazy:
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- wprowadzenia obiektow kubaturowych,

- wycinania drzew ikrzewow z wyjatkiem cige¢ w ramach zabiegéw pielegnacyjnych lub
z uwagi na zagrozenie bezpieczenstwa ludzi.

§ 9. Dla ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Okresla si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) istniejace i projektowane tereny drég publicznych:

b) KDL, KDD , zieleni publicznej oznaczonej na Rysunku planu symbolem ZP i ZU ;
2) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) obowigzek ksztattowania przestrzeni wejsciowych w terenach ZPiZU (dot. m.in. elementow
matej architektury, o§wietlenia),

b) obowigzek stosowania kompleksowych rozwigzan w zakresie zagospodarowania pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych, polegajacych m.in. na:

- projektowaniu, realizacji 1 utrzymywaniu pasoéw zieleni towarzyszacej drogom,
- wykluczeniu lokalizacji wszelkich wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

- wprowadzeniu niskich zadrzewien izakrzewien (wzdluz droég publicznych oraz ciagow
pieszych i tras rowerowych wraz z ich oznakowaniem) - jesli nie ograniczy to prawidtowych
technicznie rozwigzan i lokalizacji elementow ulicy. Zadrzewienia i zakrzewienia winny by¢
realizowane wg projektow zieleni opracowanych w ramach projektoéw budowlanych dla
poszczegblnych inwestycji. Nalezy przy tym uwzgledni¢ wymogi ekspozycji krajobrazowej
oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu, okreslone w §7 pkt. 2 niniejszej uchwaty,

c) tworzeniu powigzan pieszych pomigdzy przestrzeniami publicznymi z dostgpnoscia ciagow
pieszych do rekreacji spacerowej i kontaktow spotecznych, z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych w tym rowniez grupy osob z dysfunkcjg wzroku.

§ 10. Ustala si¢c parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale I1I;
2) wskaznik zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w Rozdziale I11;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubaturowych od linii rozgraniczajacych
drog KDL, KDD i KDW zgodnie z Rysunkiem planu;

4) ustala si¢ w zakresie architektury :
a) geometria dachow:

- nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25 + 45° i symetrii katow nachylenia tych potaci,

- dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych stosowanie kata nachylenia potaci
dachu w przedziale 15-45° oraz dachy jednospadowe w przypadku realizacji tych obiektow
w granicy dzialki przy usytuowaniu kalenicy dachu jednospadowego w granicy dziatki,

- nalezy zachowaé jednorodnos$¢ formy dachu w ramach jednego budynku, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ taraséw na czgsci budynkow,

b) pokrycie dachu:

-w przypadku dachéow dwuspadowych lub wielospadowych stosowaé¢ dachowki lub inne
materialy i elementy o fakturze dachowek, w kolorach czerwieni, brazu, szarosci,

- dopuszcza si¢ montaz kolektoréw stonecznych na potaciach dachu,

c) doswietlenie budynku:
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- mozliwos$¢ stosowania okien potaciowych lub lukarn,

- w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna forma lukarn w obrebie bryly budynku,
nawigzujaca do podstawowej formy dachu,

d) $ciany budynkéw mieszkalnych :

-nalezy stosowa¢ kolorystyke zodcieniami bieli, barw pastelowych z dopuszczeniem
szarosci,

- zakaz stosowania oktadzin typu sidding, blacha trapezowa,

¢) uklad Kkalenic gléwnych okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy budynkow
mieszkalnych usytuowanych we frontowej czesci dziatki przy drogach publicznych,

f) ogrodzenia:

- stosowaC azurowe na calej wysokosci ogrodzenia lub ogrodzenia pelne do maksymalnej
wysokosci 1,2 m a w pozostalej czgdci azurowe, z zastrzezeniem zachowania jednolitej formy
ogrodzen dla zabudowy blizniaczej i szeregowej w granicach danego przeznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

- realizowa¢ z materialow typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.,

- zakaz stosowania do realizacji ogrodzen od strony drdg publicznych prefabrykowanych
przesel betonowych;

5) ustalenia zawarte wpkt. 4w zakresie architektury odnosza si¢ do wszystkich
noworealizowanych iprzebudowywanych obiektow na obszarze planu, oile ustalenia
szczegolowe nie stanowia inaczej;

6) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istnicjacej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych
w wydzielonym terenie, na ktérym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy
o wskaznikach nie spelniajagcych warunkéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — ustala
si¢ zakaz ich przekraczania.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci w obszarze objetym planem:
1) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MIN:
a) minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow nowowydzielanych dzialek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy szeregowej — 8 m;

2) obowiazek zachowania kata potozenia granic wydzielanych nowych dzialek w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 60°-90°.

§ 12. W zakresie rozbudowy i budowy systemuukladu komunikacyjnego :

1) Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uklad drogowy,
przedstawiony na Rysunku planu:
a) uktad obejmuje drogi publiczne klasy L (lokalne), D (dojazdowe) oraz drogi wewngtrzne KDW

- KDL — droga powiatowa (2045R) relacji Turze Pole — Zarszyn,
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- 2KDD - istniejaca,
- 2KDW - projektowana,
- 3KDW - projektowana,

b) nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych inwestycji,
dojazdy z dostgpem do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge
terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z mozliwoscig
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego,

c)w terenach drog publicznych w miejscu przeptywu ciekow irowow ustala si¢ obowigzek
realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich cigglosci;

2) Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i obstugi parkingowej obszaru:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — minimum 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej nie wliczajac magazyndéw i sktadow lub minimum 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

c) dla obiektow ustug publicznych — minimum 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowejlub minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, miejsca parkingowe
nalezy bilansowa¢ w ramach przedsigwzigcia inwestycyjnego, w ramach wyznaczonych planem
terenow.

§ 13. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:
1) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuje nakaz prowadzenia gospodarki na zasadach obowigzujagcych w gminie Zarszyn,

b) gospodarke odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej prowadzi¢
zgodnie zzasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,

b) do obszaru objetego planem woda doprowadzona jest wodociagiem @ 90 biegnagcym wzdtuz
drogi powiatowej relacji Turze Pole — Zarszyn oraz @ 90 biegngca wzdluz istniejacej drogi
oznaczonej na Rysunku planu symbolem 2KDD,

c¢) obstuge nowych odbiorcéw w obszarze planu zaklada si¢ poprzez rozbudowe i budowe sieci
rozbiorczej zapewniajacej doprowadzenie wody do poszczegdlnych obiektow;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do grupowej oczyszczalni sciekOw w Zarszynie poprzez
podpiecie do kolektora @ 200 biegnacego w tereniec 1MNU oraz poprzez budowe sieci
kanalizacyjnej o minimalnych parametrach wskazanych na Rysunku planu,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych z terenow potencjalnie narazonych na wystgpowanie
tego typu zanieczyszczen do grupowej oczyszczalni Sciekow w Zarszynie, po ich uprzednim
podczyszczeniu, poprzez podpiccie do kolektora @ 200 biegnacego w tereniec 1IMNU oraz
poprzez budowe sieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach wskazanych na Rysunku
planu,

c) odprowadzenie wod opadowych 1iwdd roztopowych zpowierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do
kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekdw wodnych powierzchniowych;

4) w zakresie infrastruktury gazowniczej: zaopatrzenie w gaz projektowanej zabudowy poprzez
rozbudowe istniejacej sieci gazowych okalajacych teren objety planem;
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5)w zakresic infrastruktury energetycznej: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zabudowy
w obszarze planu poprzez rozbudowg sieci elektroenergetycznych i budowe nowych odcinkdw;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zastosowaniu paliw - medidw przyjaznych Srodowisku nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

6) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng nowych odbiorcéw poprzez rozbudowe sieci teletechnicznej
i budowe¢ nowych odcinkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

8) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
wtym przesylowego gazociggu wysokopreznego DN 700 zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi w tym §wiattowodemoraz przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
W sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nalezy zachowac pas ochronny wzdtuz rowéw minimum 5 m po obu stronach wolny od zabudowy
oraz minimum 1,5 m po obu stronach rowu wolny od ogrodzen oraz innych obiektow i urzadzen
budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja rowow wraz z niezbednym doj$ciem
i dojazdem,;

2) w miejscu przeptywu ciekow i rowow ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych
zachowanie ich cigglosci;

3) zachowa¢ strefe kontrolowana bez zabudowy wyznaczong na Rysunku planu, od planowanego
gazociagu wysokopreznego DN 700.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe okreslone w kolejnych paragrafach niniejszego Rozdziatlu kolejno:
1) w poszczegdlnych ustgpach 1 - wyznaczaja teren okreslajac jego przeznaczenie podstawowe;

2) w poszczegblnych ustepach 2 - okre$laja inwestycje dopuszczone poza przeznaczeniem
podstawowym,;

3) w poszczegdlnych ustepach 3 - okreslajg warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy w granicach terenéw wyznaczonych w odpowiednim ustepie 1, w tym:

a) wskazniki zabudowy,

b) wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnej,
¢) wysokosci zabudowy,

d) standardow wykonczenia,

¢) ustalenia dodatkowe.

2. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg nieprzekraczalne linie
zabudowy.

3. Tereny pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca drég publicznych
powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni urzadzonej, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem lokalizacji parkingow, dojs¢ i wjazddéw na tereny nieruchomosci oraz urzadzen,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejna Rysunku planu
symbolami 4MN, SMN, 6MN i 7MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wylaczeniem grup
garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum
60 %;

3) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych - do 10 m;

4) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych - do 6 m;

5) maksymalna wysoko$¢ podpiwniczenia budynkéw ponad poziom terenu — 1 m;
6) obowiazek utrzymania rownolegtego uktadu kalenic gtownych;

7) obowigzuje zakaz umieszczania wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

8) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w obrgbie terenu inwestycji zgodnie z §12 pkt
2 niniejszej uchwaty;

9) przy realizacji inwestycji w terenach zmeliorowanych obowiazek przebudowy sieci drenarskiej,
w sposob zachowujacy jej droznos¢ w terenach przyleglych.

4. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendow wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 17. 1. Wyznacza sic tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowejna Rysunku planu
symbolami IMNU i 2MNU zpodstawowym  przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z wylaczeniem grup
garazy powyzej trzech oraz garazy powyzej 3 stanowisk;

2) obiekty drobnej wytworczosci z ograniczeniem do 100m? powierzchni uzytkowe;;
3) urzadzenia terenowe, obiekty matej architektury i zadaszenia;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy 13czacej obie funkcje (mieszkaniowo — ustugows) - 50%,
b) dla zabudowy o jednej funkcji (mieszkaniowej lub ustugowej) — 30%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
a) dla zabudowy laczacej obie funkcje (mieszkaniowo — ustugowa) — minimum 30%,

b) dla zabudowy o jednej funkcji (mieszkaniowej lub uslugowej) — minimum 50%;
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3) wysokos¢ budynkéw — do 13 m;
4) wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych oraz drobnej wytwdrczosci - do 6 m;

5) obiekty drobnej wytwoérczosci, za wyjatkiem ich czgsci biurowych lokalizowaé poza frontowa
czescig dziatki;

6) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie §12. 2 niniejszej uchwaty.

4. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendow wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug komercyjnych oznaczonych na Rysunku planu symbolem U, z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) urzadzenia terenowe, obiekty matej architektury - towarzyszace kubaturowym obiektom
ustugowym;

2) trasy rowerowe;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 40%;
3) wysokos$¢ obiektow do 12 m;

4) obowigzek zabezpieczenia w obrebie terenu inwestycji miejsc parkingowych zgodnie z §12 pkt.
2 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu U z drogi dz. nr 49 (potozonej poza granica
opracowania planu) i 2KDW.

5. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oznaczony na
Rysunku planu symbolem P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty zaplecza socjalnego i administracyjno — biurowego;
2) place sprzetu transportowego;
3) obiekty ustug komercyjnych;
4) obiekty matej architektury;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym wust. 1si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna - minimum 25%;
3) wysokos¢ obiektow — do 13 m;

4) obowiazek zabezpieczenia w obrebie terenu miejsc parkingowych zgodnie z §12 pkt. 2 niniejszej
uchwaty,
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4. W terenie wyznaczonego w ust. 1 nakazuje si¢ wprowadzenie wzdtuz granic terenu pasa zieleni
wysokiej, od strony ,,zespolu parkowego” oznaczonego symbolem ZP.

5. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng dla terenu P zdrogi dz. nr 70 (potozonej poza granica
opracowania planu).

6. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terenu wyznaczonego
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze na Rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R i5Rz
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) taki i pastwiska;
2) uprawy ogrodnicze;
3) plantacje;
4) sady produkcyjne;
5) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz szlakow komunikacyjnych i cieckow wodnych;
6) wody stojace.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej
z gruntem za wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w §13 pkt. 7 lit. b niniejszej uchwaty.

4. W terenach wyznaczonych w ust.l dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt 8 niniejszej uchwaty.

5. Wszystkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terendw wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej na Rysunku planu symbolem ZP z podstawowym
przeznaczeniem pod ,,zespot parkowy w Jaémierzu” wpisany do rejestru zabytkéw nr A-317.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze i pieszo — rowerowe.

3. Zagospodarowanie terenu wyznaczonego w ust. 1 nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
§8 pkt 3 niniejszej uchwaty wynikajacymi z potozenia terenu w Strefie Ochrony Konserwatorskie;.

4. Wszystkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terené6w wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na Rysunku planu symbolem 1ZU
i 2ZU z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzong publiczna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury;
2) alejki, ciggi piesze i pieszo — rowerowe;
3) terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowychoraz zadaszen i przekry¢
pneumatycznych w przypadku realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.2 pkt.3;

2) zakaz stosowania nawierzchni pylacych ciagdéw pieszych i pieszo — rowerowych.
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4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 naklada si¢ obowigzek zharmonizowania zieleni urzgdzonej
(komponowanej) z zielenig ,,zespolu parku” pod wzgledem doboru gatunkowego ikompozycji
przestrzennych.

5. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw oznaczonena Rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,
47ZL, 5ZL obejmujace lasy i grunty lesne Ls zgodnie z ewidencja gruntow.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych i $ciezek
dydaktycznych wzdtuz istniejacych drog srodlesnych.

3. Wterenach wyznaczonych wust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiektow z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrebnymi w zakresie laséw i ochrony gruntéw lesnych.

4. Przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania terenéw wyznaczonych w ust. 1 stosowac tacznie
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy L (lokalnej) oznaczony na Rysunku planu
symbolem KDL podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy L (lokalng) wraz
z urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi oraz przekroczenie przesylowego gazociggu wysokopreznego
DN700 wraz zurzadzeniami towarzyszacymi w tym S$wiattowodem w miejscu wyznaczonym na
Rysunku planu.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.
4. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z Rysunkiem planu.

5. Wszystkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania wyznaczonego w ust.
1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale I1.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D (dojazdowej)na Rysunku planu
symbolem 2KDD z podstawowym przeznaczeniem pod droge publicznag klasy D (dojazdowa) wraz
z urzadzeniami odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia stosownie do klasy drogi oraz przekroczenie przesylowego gazociaggu wysokopreznego
DN700 w miejscu wyznaczonym na Rysunku planu.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

4. W terenie wyznaczonym w ust. 1 w miejscu przeptywu ciekdw i rowow ustala si¢ obowiazek
realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich cigglosci.

5. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z Rysunkiem planu.

6. Wszystkie podejmowane przedsiewzigcia w zakresie zagospodarowania wyznaczonego w ust.
1 stosowac Iacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 26. 1. Wyznacza  si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na  Rysunku  planu
symbolami 2KDW i3KDW z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng wraz
z urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ zielen
ozdobna, ciagi pieszo — jezdne oraz przekroczenie przesylowego gazociagu wysokopreznego DN700
W miejscu wyznaczonym na Rysunku planu.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych.

4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z Rysunkiem planu.
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5. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury gazowniczej oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1G, 2G i 3G z podstawowym przeznaczeniem pod przesylowy gazociag wysokoprezny
DN 700 wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury towarzyszacej w tym $§wiattowodem.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1w strefie kontrolowanej, po zakonczeniu budowy
przesytlowego gazociaggu wysokopreznego DN 700 wraz z obiektami, urzgdzeniami i infrastruktura
towarzyszaca, wtym S$wiattowodem, dopuszcza si¢ zalesienie terenow, za wyjatkiem pasa
o szeroko$ci 4 m (po 2m od osi gazociagu).

3. Wszystkie podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw wyznaczonych
w ust. 1 stosowac tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terenéw w obszarze
opracowania planu.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zarszyn.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zarszyn

mgr Janusz Konieczny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV1/227/2013
Rady Gminy Zarszyn
z dnia 7 lutego 2013 r.

ARKUSZ 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZARSZYN W MIEJSCOWOSCIACH JACMIERZ,
POSADA JACMIERSKA, BAZANOWKA - ETAP |
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Przewodniczacy Rady
Gminy Zarszyn

mgr Janusz Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/227/2013
Rady Gminy Zarszyn
z dnia 7 lutego 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Zarszyn zdnia7 lutego 2013 r. dotyczace sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn dla miejscowos$ci Jaémierz, Posada
Jaémierska, Bazanéwka — Etap L.

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych
wmiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn dla miejscowosci Ja¢mierz,
Posada Ja¢mierska, Bazandwka — Etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wilasnych Gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspottinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Starania o pozyskanie srodkéw prowadzone beda samodzielnie przez Gming, a takze
w ramach porozumien migdzygminnych — zgodnie zobowigzujacymi przepisami
1 procedurami w nawigzaniu do biezacych funduszy oraz programow.
2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspoldzialaniu z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujgcymi na terenie Gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy Zarszyn

mgr Janusz Konieczny
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXV1/227/2013 Gminy Zarszyn z dnia 7 lutego 2013 r.

w  sprawie  uchwaleniaplanu  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka — Etap 1.

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzniejszymi zmianami)Wojt Gminy Zarszyn
przedstawiaRadzie Gminy Zarszyn do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zarszyn w miejscowosciach Ja¢mierz, Posada Ja¢mierska, Bazanéwka —
Etap L.

I. Dane ogolne

1) RadaZarszyn na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 4 sierpnia
2010 roku podjeta Uchwale Nr XLIV/308/2010 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn w miejscowosciach
Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do
powyzszej uchwaty.

2) Plan obejmuje tereny polozone w Gminie Zarszyn w miejscowosciach Jaé¢mierz, Posada
Ja¢mierska i Bazanowka.

3) planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717
Z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2012 r. Nr 130 poz.
871) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zarszyn przyjetego Uchwala 1V/27/2002 Rady Gminy Zarszyn z dnia 2002
r. zmienionego Uchwala NrVIII/40/2011 Rady Gminy Zarszyn z dnia 8 czerwca 2011 r.

I1. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelna procedur¢ wynikajacg zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Zarszyn w/w
uchwaty Woéjt Gminy Zarszyn jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Super Nowosci z dnia 24 sierpnia 2010 r.), przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen (z dnia 23 sierpnia 2010 r.) na BIP (z dnia 23 sierpnia 2010 r.) o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowka, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21od daty ukazania si¢ ogloszenia, tj. do 15
wrzesnia 2010r.;

2) zawiadomil na pisSmie (znak: GKP7321-V/1/10 z dnia 20 sierpnia 2010 r.) podj¢ciu uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zarszyn w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowkai organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) z powodu braku zgloszenia formalnych wnioskow od 0sob fizycznych nie rozstrzygal w sprawie
ich rozpatrzenia;

4) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach
Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowka;

5) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;
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6) uzyskal w dniu 24stycznia 2011 r.opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej;

7) uzyskal w dniu 22 marca 2011 r. uzgodnienie z Zarzadem Wojewddztwa Podkarpackiego
w zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) uzyskat w dniu 18 marca 2011 r. uzgodnienie z Wojewoda Podkarpackim w zakresie zgodnos$ci
z programami zawierajagcymi zadania rzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym,;

9) uzyskal niezbedne uzgodnienia i opinie;

10) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Ja¢mierz, Posada Jaémierska, Bazandéwkapublicznego wgladu (termin
wylozenia24 maja 2011 r. do 14 czerwca 2011 r.) przeprowadzit dyskusj¢ publiczng w 31 maja
2011 r;

11) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,. do dnia 5 lipca
2011 r. (brak zgloszonych uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zarszyn w miejscowosciach Ja¢mierz, Posada Ja¢émierska, Bazanowka);

12) uzyskal Decyzje.ZS - W - 2120-86-2/2011 zdnia 12 lipca 2011 r. Ministra Srodowiska
o wyrazeniu zgodyprzeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéow lesnych gruntow lesnych
Skarbu Panstwa o pow. 0,6518 ha;

13) uzyskat Decyzje. GZ.tr.057-602-251/11 z dnia 28 lipca 2011 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi o wyrazeniu zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze 11,2064 ha gruntow rolnych klas I11
potozonych w obrebie geodezyjnymémierz, na terenie gminy Zarszyn;

14) przedtozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanéwka — Etap I do uchwalenia na sesji
Rady Gminy Zarszyn w dniu 4 pazdziernika 2011 r.;

15) otrzymal  rozstrzygnigcie = nadzorcze ~ Wojewody  Podkarpackiego  (Pismo  znak:
P.I1.4131.2.147.2011 zdnia 14 listopada 2011 r.) stwierdzajace niewazno$¢ uchwaly Nr
XII1/72/2011 Rady Gminy Zarszyn zdnia 4 pazdziernika 2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn w miejscowosciach
Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka — Etap [;

16) wprowadzit poprawki do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowka — Etap 11 ponowil procedure
planistyczna od etapu opiniowania i uzgodnien;

17) uzyskal ponownie: opinie i uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo
znak: WO0S$.410.4.121.2012.AP-11 z dnia 1 sierpnia 2012 r.), opinie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego (pismo znak: PSNZ.4612-1/14/12 z dnia 26 czerwca 2012 r. oraz z dnia 26
lipca 2012 r.) oraz uzgodnienie Zarzadu Powiatu Sanockiego (pismo znak: AB.0722.10.2012
z dnia 2 lipca 2012 r.) do projektu planu zmienionego w zakresie poszerzenia terenéow G oraz
zmiany przebiegu gazociggu wysokopreznego DN 700 w terenie 6MN i 2MNU;

18) wylozyt ponownie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanéwka — Etap I do publicznego wgladu,
w zakresie zmian wprowadzonych odno$nie poszerzenia terenéw G oraz zmiany przebiegu
gazociaggu wysokopreznego DN 700 w terenie 6MN i 2MNU (termin wyltozenia od 29 sierpnia
2012 r. do 19 wrzes$nia 2012 r.)przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 11 wrze$nia 2012 r.;

19) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,. do dnia
3 pazdziernika 2012 r. (brak zgloszonych uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminymiejscowo$ciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowka-Etap I).
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II1. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn w miejscowos$ciach Jaémierz, Posada
Jaémierska, Bazanéwka — Etap L.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn w miejscowos$ciach
Jaémierz, Posada Ja¢mierska, Bazanowka - Etap I, sporzadzono na podstawie dyspozycji Uchwaly
Nr XLIV/308/2010 Rady Gminy Zarszyn z dnia 4 sierpnia 2010 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Ja¢mierz, Posada Jaémierska, Bazanowka.

Na podstawie przeprowadzonej analizy i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu w projekcie planu wprowadzono tereny pod inwestycjeplanowanego
przesytowego gazociaggu wysokopreznego DN700, zabudowe mieszkaniows, produkcyjna, ustugi,
zielen oraz drogi. Z uwagi na brak zgody Ministra Rolnictwa na zmian¢ przeznaczenia czesci
terenéw rolnych na cele nierolnicze projekt planu zostat podzielony na etapy. Tereny, ktére nie
uzyskaty przedmiotowej zgody zostaty wylaczone z projektu i wskazane do dalszego procedowania
po zmianie stanowiska Ministra Rolnictwa.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(w brzmieniu z Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspodiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowanie terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

Z przytoczonych wyzej obowiazkowych ustalen niniejszy plan realizuje w sposob
nastepujacy:

- wymagania wynikajgce z pkt. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11 i 12 zawarte s3 w zapisach niniejszej
uchwaly,

- wymagania wynikajace z pkt. 7 nie dotycza obszaru objetego planem: w obszarze nie ma
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Odstgpiono od wyznaczenia linii zabudowy w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie od wszystkich sasiadujacych terendéw, ograniczajac si¢ jedynie do ich
wskazania od strony drog publicznych, majac na uwadze ze nie sg to tereny objete forma

Id: 37CFFSE7-C72D-4A50-925A-66628E95COAS. Podpisany Strona 3



ochrony. Powyzsze rozwigzanie nie stanowi jednak zagrozenia dla zagospodarowania
terenow i zachowania tadu przestrzennego.

Sporzadzajac niniejszy plan dokonano analizy zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn przyjetego
Uchwatg Nr IV/27/2002 Rady Gminy z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienionego Uchwala Nr
VIII/40/2011 Rady Gminy Zarszyn z dnia 8 czerwca 2011 r.

Dokonujac przedmiotowe] analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wickszym stopniu ogolnosci, ktoérego ustalenia wymagaja uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto wzigto jako element tej analizy znaczenie pojgcia
»Zgodnos¢ugruntowany w tym zakresie poglad doktryny i orzecznictwa. Plan podtrzymuje
wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terendw. Granice
czgSci terendw zostaly wyznaczane po poglgbionej analizie uwarunkowan terenowych (w
tym dotychczasowego zagospodarowania) oraz prawnych.

Tereny ZL wyznaczono uwzgledniajac rodzaj i charakter gruntéw oraz polozenie tych
terenéw w bezposrednim sgsiedztwie istniejacego cieku dla ktoérego wyznaczony teren ZL
stanowi obudowe biologiczng. Uwzglgdniono jednoczes$nie ustalenia Studium nakazujgce
zachowanie terenéw lesnych o walorach krajobrazowych.

Tereny MN zostaly wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowa zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Natomiast tereny MNU
zostaly ~ wyznaczone pod zabudowg  mieszkaniowo-uslugowa  z podstawowym
przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
komercyjnych. W Studium powyzsze tereny znajduja si¢ w strefie osadnictwa w terenach
przeznaczonych pod budownictwo wielofunkcyjne mieszkalno — ustlugowe istniejace
i potencjalne.

Teren U zostat wyznaczony pod tereny zabudowy ustugowej zpodstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne. W Studium powyzszy teren znajduje si¢ w ramach
terenu ushug publicznych istniejgcych i potencjalnych.

Teren P zostal wyznaczony pod teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady imagazyny. Studium
powyzszy teren znajduje si¢ w strefie dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej w terenie
przemystu, rzemiosta, produkcja, bazy i sktady istniejgce i potencjalne.

Tereny G zostaly wyznaczone pod tereny infrastruktury gazowniczej z podstawowym
przeznaczeniem pod przesylowy gazociag wysokoprezny DN 700 wraz z obiektami
iurzadzeniami infrastruktury towarzyszacej wtym $wiatlowodem. Tereny te byly
wyznaczone w obszarach, ktore uzyskaly zgode lesna na przeznaczenie na cele nielesne.
Studium powyzszy teren znajduje si¢ w obszarze planowanego przebiegu gazociaggu
wysokopreznego DN 700.

IV. Wnioski

1) Do Uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarszyn
w miejscowosciach Jaémierz, Posada Jaémierska, Bazanowka— Etap I zalacza si¢ wymagane
zakaczniki, tj.:

a) Zalacznik nr 1 - Rysunek planu wskali 1: 1000 — stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty, sktadajacy si¢ z Arkuszanr 1 i nr 2;
b) Zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu

infrastruktury technicznej, o6re naleza do zadan wilasnych gminy zasadach ich finansowania -
stanowiace ustalen planu.

2) Czesé¢ graficzna (rysunek planu) zostala sporzadzona na mapie w skali 1:1000, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Nie ma potrzeby zalgczania do przedmiotowej uchwaly zalgcznika rozstrzygajacego
o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz w okresach wylozenia do publicznego wgladu
i skladania uwag, nie wptynela zadna uwaga.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zarszyn w miejscowosciach Ja¢mierz, Posada Ja¢mierska, Bazanéwka — Etap I, nie
narusza przepisow odrgbnych inie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony s$rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
o ktéorych mowa w uzasadnieniu.
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