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UCHWALANR ...............
Rady Gminy Zarszyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@yprzestrzennego Gminy
Zarszyn w miejscowdziach Jamierz, Posada dmierska, Baanowka.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8mal990 r. 0 samadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdzmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zaggarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 z . zmianami), po stwierdzeniu zgodobz ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gmidgrszyn
uchwalonego uchwaiNr 1V/27/2002 Rady Gminy Zarszyn z dnia 30 grud2@02 r.,
zmienionego uchwaiNr ............ Rady Gminy Zarszyn z dnia ................. - Rada
Gminy Zarszyn uchwala, co nagtije:
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1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegon@iarszyn w
miejscowdciach Jamierz, Posada dmierska, Baanowka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 74,13 ha, jmg w miejscowéciach Jémierz,
Posada Janierska, Baandéwka w granicy ok&onej na rysunku planu zgodnie z
uchwah Nr XLIV/308/2010 Rady Gminy Zarszyn z dnia 4 si@g 2010 r. w sprawie
przystpienia do spormzania miejscowego planu zagospodarowania przestpe
Gminy Zarszyn w miejscowgiach Jamierz, Posada dmierska, Baandéwka.

ROZDZIAL |
Ustalenia wprowadzapce
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1. Zalacznikami do uchwalys

1) Zalacznik nr 1 -Rysunek planuw skali 1:2000 — stanowagy integrala czgsc¢
niniejszej uchwaty,

2) Zalacznik nr 2 -Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzedinionych
uwag do projektu planu - nie stanayge ustalé planu,

3) Zalacznik nr 3 -Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalea do zada
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - steowice ustalé
planu.

2. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w:
1) Rozdziale Il. Ustalenia Ogoélne obaaujace na catym obszarze @hym planem,
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2) Rozdziale lll. Ustalenia Szczegotowe obamijace na poszczegoélnych terenach
wyznaczonych liniami rozgraniczaymi i wyrdznionych symbolem literowym,
literowo-cyfrowym,

3) Rysunku planu zawiergym poza ustaleniami wynikgjymi z dokumentéw i
decyzji whazacych, wg przepiséw odbnych, ustalenia planu:

a) granice obszaru obgtego planem

b) linie rozgraniczajace tereny o r@nym przeznaczeniu lub r@nych
zasadach zagospodarowania terenu,

C) przeznaczenie terenu wg symbolodanych w § 16-27,

d) symbole identyfikujace terenypodane w 83,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy

f) Strefa Ochrony Konserwatorskiej.

4) Rysunku planu w zakresie elementow rogeh infrastruktury technicznej -
ustalajcym zasady uzbrojenia terenu, obamujacym w zakresie ideowego
uktadu sieci infrastruktury technicznej, dosciflenia na etapie projektu
budowlanego.

3. Ustalenia planu, o ktorych mowa w ust.2 pkt. 13 24 obowazuja tacznie.
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1. Ustala st nastpujace symbole dla okseenia podstawowego przeznaczenia
terendw:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin@djg),
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (817
3) U - teren ustug komercyjnych (818),

4) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magamyr{819),
5 R - tereny rolnicze (8 20),

6) ZP - teren zieleni parkowej (821),

7) ZU - tereny zieleni wdzonej ((822),

8) ZL - tereny laséw (823),

9) KDL - teren drogi publicznej klasy L (lokalne)) (&R

10) KDD - tereny drég publicznych klasy D (dojazdow25),
11) KDW - teren drég wewgtrznych (826),

12) G - tereny infrastruktury gazowniczej (827).

2. Tereny na Rysunku planu oraz w dele niniejszej uchwaty wytmiono symbolem
cyfrowo-literowym lub literowym np.1MN gdzie:
1) cyfra — oznacza kolejny numer padkowy terenu wyréniajacy go speérod
pozostatych terendw,
2) litery — oznaczaj podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Kazdy teren o rénym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania na
Rysunku planu zostat ograniczony #niozgraniczajca obowhzujaca w 0si jej
oznaczenia graficznego.
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1.

llekro ¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorym mowa w 81;

2) terenie — naley przez to rozumié teren wyznaczony w planie,

ograniczony na Rysunku planu liniami rozgranigzgmi, oznaczony
symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu- naley przez to rozumie ustalony w planie
przewaajacy sposéb zagospodarowania terendw wyznaczonyclamin
rozgraniczajcymi, ktéremu winne by podporadkowane inne sposoby
zagospodarowania olkdtene jako dopuszczalne, uzupela@g i wzbogacace
podstawowe przeznaczenie terenu. W przeznaczedstgp@owym mieszezsic
réwniez towarzysace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielean urzadzona, niezkdna do zapewnienia wd@iwego procentowego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej,

b) obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej, niedbe dla obstugi
terenu;

4) Strefie Ochrony Konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie& wyznaczony
planem obszar strefy ochrony konserwatorskiej dkspatu parkowego
wpisanego do rejestru zabytkbw w rozumieniu prz@pi® ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

5) wskazniku zabudowy — naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialk terenu inwestycji;

6) elewacji frontowej - naley przez to rozumie elewacg budynku usytuowan
wzdhuz drogi, z ktérej dany budynek jest obstugiwany koikacyijnie;

7) frontowe] czesci dzialki — naley przez to rozumie pas terenu od linii
rozgraniczajcej potaonej od strony drogi publicznej po nieprzekraczdine
zabudowy i pas wzdiu tej linii o szerokéci 15,0 m mierzony od
nieprzekraczalnych linii zabudowy watpt dziatki budowlanej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie graniczne
mozliwosci usytuowania bryty budynkéw egi nadziemnej i podziemng
dopuszczeniem wysugtia przed wyznaczaninie w kierunku drogi balkonow,
loggi, werand, wykuszy i innych niewielkich fragméw elewaciji, przy czym
elementy te nie mag przekraczé tej odlegiéci o wigcej niz 1m oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajoéw budowli nadzigah nie kdacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

9) detalu architektonicznym — naleyy przez to rozumie element konstrukcyjny,
ostonowy, ozdobny magy wptyw na estetyczne i harmonijne ksztattowanie
obiektu budowlanego,

10)obiekt drobnej wytworczosci — nalery przez to rozumiemiejsce prowadzenia
dziatalngci gospodarczej zwranej z produkaji rzemiostem nie kolidaca z
funkcja terenodw, w ktorych jest realizowana;

11)ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie ustugi i uradzenia
ustugowe w szczegoldoi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii,
turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpiedze edukacji, administracji
gospodarczej, obstugi komunikacji, ustugi bytoweloshego rzemiosta oraz inne
ustugi o zblkonym charakterze w obiektach wolnogtyjch lub w
wydzielonych lokalach zytkowych;

12) ustugach rzemidlniczych — nalezy przez to rozumie ustugi nieprodukcyjne
tzn. o charakterze wykonawczym, konserwacyjnym,ra&pzym zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami ogdbnymi o rzemiéle,

13)ustugach podstawowych — naley przez to rozumie ustugi  handlu,
gastronomii, nieuaizliwe ustugi dla ludnéci w tym ustugi rzemignicze;

14)ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie ustugi stiace realizacji celu
publicznego w rozumieniu przepisow @bnych;

15) ogrodzeniu petnym- nalezy przez to rozumiemur petny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia pragvitow widocznych z kierunku prostopadtego do
elewacji ogrodzenia stanowi mniej zni20% poszczegollnych segmentow
ogrodzenia;

16)dojazdach niewydzielonych- nalezy przez to rozumie nie wydzielone
liniami rozgraniczajcymi na Rysunku planu istnige i projektowane dojazdy,
zapewniajce obstug obiektow i terendw przez deptdo drog publicznych;

17)reklamie — naley przez to rozumiegrafike umieszczas na materialnym podhoi
lub form przestrzenpniosica przekaz reklamowy,

18)szyldzie - naley przez to rozumie zewretrzne oznaczenie, 0 maksymalnej
powierzchni 0,5 rf) statego miejsca wykonywania przez przeusic; dziatalngci
gospodarczej, zawierge oznaczenie przedsiorcy;

19) szyldzie reklamowym- nalery przez to rozumierodzaj szyldu, umieszczanego nad
witryna lub wegciem do lokalu lub miejsca prowadzenia dziaténgospodarczej,
zawierajcego grafik reklamows, okrelajaca nazwe i charakter prowadzonej
dziatalngci, o maksymalnej powierzchni 3m

20)wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - naley przez to rozumie
elementy reklamowe - wolnosiog lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w
tym tzw. billboardy):

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewagjikszej ni 6,0 nf,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmrjegien przekracza 2,0 m, o
wysokaci najwyzszej krawdzi elementu przekracaagj 2,5 m od poziomu
przylegtego terenu,

c) stupy i maszty reklamowe o wysckd przekraczace] 4,0 m od poziomu
przylegtego terenu.

ROZDZIAL I
Ustalenia Ogolne
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1. Utrzymanie, hdz przebudowa istniegej oraz realizacja nowej zabudowy i
zainwestowania, a tak zmiany zagospodarowania terendw - nie mogruszé
wymaga okreslonych w Rozdziatach | - .

2. Utrzymuje s¢ wykorzystanie istniacych obiektow budowlanych i terenéw w
spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowamiautezgodnie z ustaleniami
planu.

3. Ustala st zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw oraz tyasmvego
zagospodarowania za vayikiem przypadku, o ktérym mowa w 86 ust.3 pkt.t1di
86

1. Dlaochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegawstala si:
1) zasady ochrony walorow krajobrazowych,
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2) zasady lokalizacji obiektéw budowlanych na dziddoelowlanej,
3) zasady obstugi komunikacyjne;j.

2. W zakresie zasad ochrony waloréw krajobrazowyshala si ochrore punktu,
otware i ciagbw widokowych oraz waloréw widokowych krajobraziwartego,
poprzez ograniczenie intensywicozabudowy i wysok&ri obiektow budowlanych,

3. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw budowlanyehdziatice budowlanej ustala
sie:

1) zakaz na terenie aftym planem:

a) lokalizacji i uradzania placéw handlowych, skladowych, magazynowych
za wyptkiem terenu P,

b) lokalizacji parkingdw dla pojazdow o masie catkayipowyej 3,5 t za
wyjatkiem terenu U i P,

c) lokalizacji obiektow tymczasowych za vagkiem kioskow oraz obiektow na
czas budowy,

d) budowy nowych ogrodze petnych o wysok&ci ponad 1,2 m oraz
ogrodzé o wysokaci powyzej 2,0 m w terenach MN,

e) lokalizacji wielkogabarytowych uszlzen reklamowych,

f) wprowadzania napowietrznych linii przesytowych,

2) dopuszcza giumieszczanie ugdzen reklamowych: reklam, szyldéw i szyldow
reklamowych jedynie w terenach przeznaczonych dobudawy,
oznaczonych symbolami: MN, MNU, U i P.

3) dopuszcza si realizacg zabudowy w granicy dziatki jako Bhiaczej i
szeregowej o ile ustalenia szczegétowe zawarte wdRale 11l nie wskazuj
inaczej.

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej usita
1) obstug komunikacyjm z drdg publicznych bezpmednio przylegajcych do
dziatki budowlanej lub dojazddéw niewydzielonych, yba ze ustalenia
szczegOlowe zawarte w Rozdziale 1l o#tega droge, ktéra ma obstugina
teren,
2) w przypadku nowo wydzielanych dziatek, nale zapewné obstug
komunikacyjr z drogi publicznej obstugagej teren, w ktérym wydziela i

dziatki.
87
Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala st nastpujace
zasady:

1) Zachowa dopuszczalny poziom hatasusvedowisku:
a) dla terendw oznaczonych na Rysunku planu symboMN, jak dla
terendéw przeznaczonych pod zabudanieszkaniow,
b) dla terenéw oznaczonych na Rysunku planu symboMMU, U jak dla
terenOw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustago
2) obowizuje zakaz likwidacji przydrmych zadrzewig, jesli nie wynika to z
potrzeby zapewnienia bezpiedgbva ruchu drogowego, poszeizéerendw
komunikacji zgodnie z ustaleniami planu, zapewrddrezpieczestwa ludzi lub
mienia w istniegcych obiektach budowlanych,
3) w terenach oznaczonych symboldthi P naktada si obowhzek, a w terenach
oznaczonych symbolanKDL, KDD i KDW dopuszcza sgirealizacg pasa
zieleni uradzonej. Przy realizacji zieleni wdzonej obowizek wprowadzania
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rodzimych gatunkow drzew i krzewow, ogranicgayv strukturze planowanych
nasadze udziat zimozielonych gatunkow iglastych do maksim20%,

4) nalezy zachowda udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej diziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoOtowymi, wagatkiem dziatek z
istniejaca juz zabudow i nie spetniajcych zapisanych w ustaleniach szczegdtowych
wymaga, gdzie wprowadza ¢i zakaz pomniejszania obecnej powierzchni
biologicznie czynnej,

5) zakaz realizacji przedsvzigc mogcych zawsze znagzo oddzialywéd na
srodowisko,

6) gospodark odpadami prowadziz uwzgkdnieniem segregacji odpadéwinddet ich
powstawania, z jednoczesnym wygairieniem odpadow niebezpiecznych,

7) pokrycie potrzeb cieplnych obiektow najezapewné w oparciu o paliwa
przyjaznasrodowisku w tym: energi elektryczm, gaz, lekki olej opatowy,
alternatywnezrddta energii (energia stoneczna, geotermalna).

8) nalezy zachowa warunki wynikajce z potaenia terenow okjych planem w
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Dolireki Wistoki”

w tym :

a) obgcie kanalizagj zbiorows zwodociagowanych terenéw mieszkaniowych,
ktore dotychczas takiej kanalizacji nie posiadaj

b) realizagg réwnolegle sieci wodoggowej i kanalizacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie a dotychczagmiejonych,

88

Dla ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dob kultury
wspotczesnejstala si nastpujace zasady:
1) utrzymuje st do ochrony oznaczone na Rysunku plastanowiska
archeologiczne
a) Jatmierz — stan 5 (AZP 112-76/5) -Slady osadnictwa z epoki 4zu
(wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-a 81 w 1853I),

b) Jaémierz — stan 7 (AZP 112-76/7) -élady osadnictwa z okresu
prahistorycznego,

c) Ja¢mierz - stan 8 (AZP 112/8) - zewidencjonowane jako punkt
sredniowieczna,

d) Posada Jé&mierska - stan 3 (AZP 112-77/11) slady osadnictwa z gdego
okresu wptywow rzymskich.

2) w terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 elgch ochrom archeologicza podczas
prowadzenia prac ziemnych zwanych z robotami budowlanymi obawzuje
nadzorowanie prac przez osobuprawniom do prowadzenia bada
archeologicznych,

3) ustala si Strek Ochrony Konserwatorskiej dla &zri objetego planem
zabytkowego ,zespotu parkowego w ¢daerzu wraz ze stawami oraz
spichlerzem” wpisanego do rejestru zabytkéw decyn A-317 z dnia 1
wrzesnia 1994 r. znajdgpego st na terenie ZP w granicach wskazanych na
Rysunku planu.

4) w obrebie Strefy Ochrony Konserwatorskiego, o ktérej mowa w pkt. 3
ustala si:

a) nakazy:
- rewaloryzag} zieleni parkowej z zachowaniem w maksymalnym sitopn
istniejacego zasobu zieleni oraz w naaaniu do historycznego uktadu i
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skiadu gatunkowego,
- utrzymanie i renowacja istnigjychsciezek i alejek,
- zrekultywowanie istnigcego stawu wraz z groblami,
b) zakazy:
- wprowadzenia obiektéw kubaturowych,
- wycinania drzew i krzewéw z wikiem cig¢ w ramach zabiegéw
pielegnacyjnych lub z uwagi na zagenie bezpieczestwa ludzi,
5) w terenie ohjtym strefy, wszelkie dziatania prowadzizgodnie z ustaleniami
pkt. 4 metodami konserwatorskimi.

89

Dla ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Okresla sk jako przestrzenie publiczne:

a) istniejace i projektowane tereny drég publiczny&bL, KDD ;

b) zieleni publicznej oznaczonej na Rysunku planulsylemzZP i ZU;

2) Ustala st nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) obowiazek ksztattowania przestrzeni wapwych w terenacZP i ZU (dot.
m.in. elementoéw matej architektury§vaietlenia);

b) obowihzek stosowania kompleksowych rozmen w  zakresie
zagospodarowania pasow drogowych w liniach rozgeapicych,
polegajcych m.in. na:

- projektowaniu, realizacji i utrzymywaniu pasow eiel towarzysacej
drogom,

- wykluczeniu lokalizacji wszelkich uggzen reklamowych,

- wprowadzeniu niskich zadrzewie i zakrzewi& (wzdiwz drog
publicznych oraz agow pieszych i tras rowerowych wraz z ich
oznakowaniem) - jd nie ograniczy to prawidtowych technicznie
rozwigzan i lokalizacji elementow ulicy. Zadrzewienia i zakwienia
winny by realizowane wg projektow zieleni opracowanych inaah
projektéw budowlanych dla poszczegolnych inwestydalezy przy tym
uwzgkdni¢c wymogi ekspozycji krajobrazowej oraz zasady ockiron
ksztattowania krajobrazu, oldlene w 87 pkt. 2 niniejszej uchwaty;

c) tworzeniu powdzan pieszych pomidzy przestrzeniami publicznymi z
dostpnascia ciagow pieszych do rekreacji spacerowej i kontaktow
spotecznych, z uwzglinieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych w tym
rowniez grupy oséb z dysfunkgjwzroku;

d) nakaz wykonania @vietlenia wedtug cakriowego projektu dla kalej
wskazanej w pkt.1 przestrzeni publicznej.

§10

Ustala st parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, galvgty obiektéw i wskazniki
intensywnasci zabudowy:
1) wysoka¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zéywair w
Rozdziale I,
2) wskanik zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymwargymi w
Rozdziale I,
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3)

4)

5)

6)

zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow kubatvych od linii

rozgraniczajcych drog KDL, KDD i KDW zgodnie z Rysunkiem planu,

ustala s¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachoéw:

- nalezy stosowa dachy dwuspadowe Iub wielospadowe aci&
nachylenia gtdwnych potaci dachowych w przedzidle-245° i symetrii
katow nachylenia tych potaci,

— dopuszcza sidla budynkéw gospodarczych i gapavych stosowanie
kata nachylenia potaci dachu w przedziale 15-45° oidachy
jednospadowe w przypadku realizacji tych obiektowgranicy dziatki
przy usytuowaniu kalenicy dachu jednospadowegoamigy dziatki,

— nalezy zachowa jednorodné¢ formy dachu w ramach jednego budynku,

— nakaz stosowania jednolitej geometrii dachow w igaoh dziafki
budowlanej dla zabudowy bhiaczej i szeregowej,

— dopuszcza silokalizacg taraséw na egci budynkdéw;

b) pokrycie dachu:

- w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowgtbsowé
dachéwki lub inne materiaty i elementy o fakturzekidwek, w kolorach
czerwieni, bgzu, szaréci,

— dopuszcza simonta kolektoréw stonecznych na potaciach dachu,

c) doswietlenie budynku:

— mozliwos¢ stosowania okien potaciowych lub lukarn,

- w przypadku stosowania lukarn wymagana jedna fdukarn w obgbie
bryty budynku, nawgzujaca do podstawowej formy dachu,

d) sciany budynkéw mieszkalnych
— nalezy stosowa kolorystyke z odcieniami bieli, barw pastelowych z

dopuszczeniem szam,

— zakaz stosowania okfadzin typu sidding, blachaezapa,

e) ukiad kalenic gtdwnych okreslony w ustaleniach szczegoétowych dotyczy
budynkow mieszkalnych usytuowanych we frontowegsce dziatki przy
drogach publicznych,

f) ogrodzenia:

— stosowé azurowe na catej wysokoi ogrodzenia lub ogrodzenia petne
do maksymalne] wysokoi 1,2 m a w pozostale] exi azurowe, z
zastrzeeniem zachowania jednolitej formy ogrodzella zabudowy
blizniacze] i szeregowe] w granicach danego przeznacz&renu
wydzielonego liniami rozgraniczgymi,

- realizow& z materiatdow typu cegta, drewno, karmienetal, kuty metal
itp.,

— zakaz stosowania do realizacji ogroglzed strony drog publicznych
prefabrykowanych peset betonowych,

ustalenia zawarte w pkt. 4 w zakresie architektury odnosz si¢ do

wszystkich noworealizowanych i przebudowywanych okktéw na obszarze

planu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanawinaczej,

odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa igt@pjzabudowy z

zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksxtatta zabudowy jak dla

obiektow noworealizowanych w wydzielonym terenia,ktérym znajduje gita
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zabudowa. Dla istniegej zabudowy o wskaikach nie spetniagych warunkéw
zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — ustalzakaz ich przekraczania.

§11

W zakresiezasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomszi w obszarze okjym
planem:
1) ustala st dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w taciMN:

a) minimalm wielkos¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy wolnostagej — 600 m,
— dla zabudowy bfiniaczej — 500 1
— dla zabudowy szeregowej — 406,m
b) minimalm szerok&¢ frontow nowowydzielanych dziatek:
— dla zabudowy wolnostagej — 16 m,
— dla zabudowy bfiniaczej — 12 m,
— dla zabudowy szeregowej — 8 m,

c) wielkos¢ dziatki winna by dostosowana do zakresu obszarowego
inwestycji zgodnie z przeznaczeniem podstawowymopudzczalnym
okreslonym w Rozdziale Il i by dostosowana do mliwosci obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej,

2) obowiazek zachowaniadta potazenia granic wydzielanych nowych dziatek w
stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

§12

W zakresigozbudowy i budowy systemuwktadu komunikacyjnego:
1) Ustala s¢ nastpujace zasady obstugi obszaru planu przez docelowydukta
drogowy, przedstawiony na Rysunku planu:

a) ukiad obejmuje drogi publiczne klasy L (lokalne)(d»jazdowe) oraz KDW
drogi wewrgtrzne:

— 1KDL - droga powiatowa (2045R) relacji Turze Polgarszyn,
— 1KDD - istniejca,

— 2KDD - istniejca,

- 1KDW - projektowana,

— 2KDW - projektowana,

- 3KDW - projektowana.

b) nie wyznaczone w planie liniami rozgranicgajmi, niezledne dla
poszczegodlnych inwestycji, dojazdy z dgmtm do drég publicznych
nalezy wytycza w sposob uwzghniajacy obstug terendéw znajdacych
si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz zzlmmscia
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego

c) w terenach drég publicznych w miejscu przeptywikéie i rowow ustala
si¢ obownzek realizacji urgdzen gwarantujcych zachowanie ich agtosci.

2) Ustala s¢ nastpujace zasady lokalizacji i obstugi parkingows)szaru:

a) dopuszcza si sukcesywna realizacg miejsc postojowych -
wyprzedzajco lub réwnoczénie - odpowiednio do realizacji inwestyciji
okreslonych w planie;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimdm miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

c) dla zabudowy ustugowej — minimum 6 miejsc postojolwya kade 1000
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m2 powierzchni #ytkowej nie wliczajc magazynow i skiadow lub
minimum 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) dla obiektow ustug publicznych — minimum 5 miejsasipjowych na 1000
m? powierzchni aytkowej lub minimum 10 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

e) miejsca parkingowe natg bilansowa w ramach przedswzigcia
inwestycyjnego, na wyznaczonych planem terenach.

§13

Zasadyrozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczej sa nastepujace:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

w zakresiggospodarki odpadami:

a) obowiazuje nakaz prowadzenia gospodarki na zasadach abawdiych w
gminie Zarszyn,

b) gospodark odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatdbio
gospodarczej prowadzizgodnie z zasadami gospodarowania odpadami,
wymaganiami ochronyrodowiska oraz planami gospodarki odpadami,

w zakresiezaopatrzenia w woa:

a) zaopatrzenie w wadz komunalnej sieci wodagjowej,

b) do obszaru okjego planem woda doprowadzona jest wogtyiem @ 90
biegracym wzdtw drogi powiatowej relacji Turze Pole — Zarszyn oga0
biegraca wzdtuz istniepcej drogi oznaczonej na Rysunku planu symbolem
2KDD,

c) obstug nowych odbiorcow w obszarze planu zaklada goprzez
rozbudowe i budowe sieci rozbiorczej zapewnigjej doprowadzenie wody
do poszczegblnych obiektow,

w zakresie gospodarki sciekowej: odprowadzeniesciekdw do grupowej

oczyszczalniciekow w Zarszynie poprzez kolektor g 200 biggnw terenie

1MNU oraz poprzez budawsieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach
wskazanych na Rysunku planu,

w zakresieinfrastruktury gazowniczej: zaopatrzenia w gaz projektowanej

zabudowy poprzez rozbudewistniepcej sieci gazowych okalgych teren

objety planem,

w zakresieinfrastruktury energetycznej: zaopatrzenie w energelektryczn

zabudowy w obszarze planu poprzez rozbugsieci elektroenergetycznych i

budowe nowych odcinkdéw,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ogrzewanie obiektbw w oparciu o

indywidualne rozwizania przy zastosowaniu paliw - medidw przyjaznych

srodowisku nie  powodagych przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczepowietrza,

w zakresianfrastruktury teletechnicznej:

a)zaopatrzenie w sieteletechnicza nowych odbiorcow poprzez rozbudew

sieci teletechnicznej i budawowych odcinkow,

b)dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresacznaici

publicznej, j8li taka inwestycja zgodna jest z przepisamigbdiymi,

8) w obszarze objym opracowaniem planu dopuszcza imalizacg sieci w tym

przesytlowego gazoggu wysokop¢znego DN 700 z obiektami i uydzeniami
towarzyszacymi oraz przebudogvsieci i uradzen infrastruktury technicznej w
Sposob nie kolidagy z innymi ustaleniami planu.

12



Projekt uchwaty kwiecien 2011 r.

8§14

Ustala s¢ szczegollne warunki zagospodarowania terendéw oraz m@miczenia w
ich uzytkowaniu:

1) nalezy zachowad pas ochronny wzdiurowdéw minimum 5 m po obu stronach
wolny od zabudowy oraz minimum 1,5 m po obu strbnamwu wolny od
ogrodzé oraz innych obiektéw i usdzen budowlanych nie zwizanych z
utrzymaniem i eksploatacjowOw wraz z niezgdnym dogciem i dojazdem,

2) w miejscu przeptywu ciekow i rowow ustala sibowhzek realizacji urzdzen
gwarantugcych zachowanie ich agtosci,

3) w terenach MN, MNU i U zachowastret techniczm bez zabudowy
wyznaczon na Rysunku planu, od planowanego gazpeiwysokopgznego
DN 700.

ROZDZIAL 1lI
Ustalenia szczego6towe

§15

1. Ustalenia szczegotowe oktene w kolejnych paragrafach niniejszego

Rozdziatu kolejno:

1) w poszczegOlnych ugtach 1 - wyznaczajteren okrélajac jego przeznaczenie
podstawowe;

2) w poszczegOlnych ugtach 2 - okréaja inwestycje dopuszczone poza
przeznaczeniem podstawowym;

3) w poszczegllnych ugtach 3 - okréaja warunki zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy w granicach terenéw wyznagezlo w odpowiednim
uskpie 1, w tym:

a) wskazniki zabudowy,

b) wskaniki powierzchni terenu biologicznie czynnej,
c) wysokaci zabudowy,

d) standardéw wykfczenia,

e) ustalenia dodatkowe.

2. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenaokreslaja
nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Tereny pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy a lini rozgraniczajca drog
publicznych powinny zoséazagospodarowane jako tereny zieleniagdezonej, w
tym o charakterze izolggym, z dopuszczeniem lokalizacji parkingow, &oj
wjazdow na tereny nieruchos® oraz uradzen budowlanych, zwizanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

§16

1. Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejoznaczone na
Rysunku planu symbolamiMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN z
podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacgabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowyg®zpaczeniem dopuszcza
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sig:

1) obiekty gospodarcze i gaiana samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
wytaczeniem grup gagg powyzej trzech oraz gagg powyzej 3 stanowisk,

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.2adaszenia,

3) dojazdy i dojcia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wustalag smastpujace warunki

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskanik zabudowy — 30%,

2) zachowa& minimum 60% powierzchni terenu biologicznie czyjpne

3) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych - do 10 m,

4) wysoka¢ budynkéw garzowych i gospodarczych - do 6 m,

5) maksymalna wysokd podpiwniczenia budynkéw ponad poziom terenu — 1 m,

6) obowiazek utrzymania réwnolegtego uktadu kalenic gtéwnyjodnie z 810
pkt. 4 lit. e niniejszej uchwaty,

7) obowigzuje zakaz umieszczania wielkogabarytowychydeen reklamowych,

8) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych weble terenu inwestycji
zgodnie z 812 pkt 2 niniejszej uchwaty,

9) przy realizacji inwestycji w terenach zmeliorowahyobownzek przebudowy
sieci drenarskiej, w sposob zachowayj jej draznos¢ w terenach przylegtych,

10) W terenactdMN, 5MN, 6MN i 7MN wprowadza si zakaz realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej liliiaczej i szeregowe;.

4. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszczarsalizacg oraz przebudowsieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt8.

5. Wszystkie podejmowane przeesriccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il.

817

1. Wyznacza sitereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowepznaczone na Rysunku
planu symbolamiLMNU i 2MNU z podstawowym przeznaczeniem pod lokaligacj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug karyigrych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowsgezpaczeniem dopuszcza
sie:
1) obiekty gospodarcze i gaana samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony z
wytaczeniem grup gagg powyzej trzech oraz gagg powyzej 3 stanowisk,
2) obiekty drobnej wytwérczei z ograniczeniem do 10Grpowierzchni aytkowe;j,
3) urzadzenia terenowe, obiekty matej architektury i zadag,
4) dojazdy i dojcia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustaanaistpujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskanik zabudowy:
a) dla zabudowyatzacej obie funkcje (mieszkaniowo — ustuggw 50%;
b) dla zabudowy o jednej funkcji (mieszkaniowd) lustugowej) — 30%,
2) zachowa minimum powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) dla zabudowydczacej obie funkcje (mieszkaniowo — ustuggw 30%,
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b) dla zabudowy o jednej funkcji (mieszkaniowej lubugewej) — 50%,
3) wysoka¢ budynkéw —do 13 m,
4) wysoka¢ budynkow garazowych i gospodarczych oraz drobnej wytworado
do 6 m,
5) obiekty drobnej wytworczei, za wyptkiem ich czsci biurowych lokalizowa
poza frontowa czescia dziafki,
6) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnieZ@kt. 2 niniejszej
uchwaty.
4. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszogzarsalizacy oraz przebudowsieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z 8§ 13 pkt8.

5. Wszystkie podejmowane przeggrziccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il.

818

1. Wyznacza s teren ustug komercyjnychoznaczony na Rysunku planu symbolem
U, z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowynezraczeniem dopuszcza
sie:
1) urzadzenia terenowe, obiekty matej architektury - tayamce kubaturowym
obiektom ustugowym,
2) trasy rowerowe,
3) dojazdy i ddjcia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala sastpujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskanik zabudowy — 30%,
2) zachow& minimum 40% powierzchni terenu biologicznie czyjpnne
3) wysokas¢ obiektéw do 12m,
4) obowiazek zabezpieczenia w aimie terenu inwestycji miejsc parkingowych
zgodnie z 812 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

4. Ustala s¢ obstug komunikacyjm dla terenu U z drég 1 KDD i 2KDW.

W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszcgzarsalizacy oraz przebudowsieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt8.

6. Wszystkie podejmowane przeelsiziccia w zakresie zagospodarowania terenu
wyznaczonego w ust. 1 stosaiMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il.

819

Wyznacza s teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéwoznaczony
na Rysunku planu symbolerR z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowynezmaczeniem dopuszcza
Sie:
1) obiekty zaplecza socjalnego i administracyjno +dnego,
2) place sprztu transportowego,
3) obiekty ustug komercyjnych,
4) obiekty matej architektury,
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5) dojazdy i dojcia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala isastpujace warunki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskanik zabudowy — 40%,
2) zachowa minimum 25% powierzchni terenu biologicznie czyjnne
3) wysoka¢ obiektéw — do 13 m,
4) obowiazek zabezpieczenia w alde terenu miejsc parkingowych zgodnie z
812 pkt. 2 niniejszej uchwaty,

4. W terenie wyznaczonego w ust. 1 nakazugevgdirowadzenie wzdiugranic terenu
pasa zieleni wysokiej, od strony ,zespotu parkowemmaczonego symbole#P.

5. Ustala st obstug komunikacyja dla terenu P z drogi 2KDD (patonej poza
grania planu).

6. Wszystkie podejmowane przegsiziccia w zakresie zagospodarowania terenu
wyznaczonego w ust. 1 stosoiMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

820

1. Wyznacza s tereny rolnicze oznaczone na Rysunku planu symboldmi, 2R,
3R, 4R i 5Rz podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowgezpaczeniem dopuszcza
sig:

1) taki i pastwiska,

2) uprawy ogrodnicze,

3) plantacje,

4) sady produkcyjne,

5) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtszlakéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych,

6) zalesienia nietytkdw, gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkojinej i
gruntdw rolnych nie iytkowanych rolniczo usytuowanych w bezpainim
sasiedztwie terenéw fmych, za wyjtkiem strefy technicznej od planowanej
infrastruktury technicznej, wskazanej na Rysunlkanpl

7) wody stojce.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obguje zakaz zabudowy kubaturowej
trwale zwhzanej z gruntem za wytkiem obiektow, o ktorych mowa ®13 pkt. 7
lit. b niniejszej uchwaty.

4. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszczarealizacg oraz przebudowsieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt8.

5. Wszystkie podejmowane przeesriccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 11.
821

1. Wyznacza siteren zieleni parkowejoznaczony na Rysunku planu symbolgm
Z podstawowym przeznaczeniem pod ,zespot parkowdadmierzu” wpisany do
rejestru zabytkdw nr A-317.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowynezaraczeniem dopuszcza
sie:
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1) obiekty matej architektury,
2) Cciagi piesze i pieszo — rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zagospodarowanientezgodnie z ustaleniami
88 pkt 4 i 5 niniejszej uchwaly wynikgymi z pot@enia terenu w Strefie Ochrony
Konserwatorskie;.

4. Wszystkie podejmowane przeelsziccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

8§22

1. Wyznacza si tereny zieleni urzzdzonej oznaczone na Rysunku planu symbolem
1ZU i 2ZU z podstawowym przeznaczeniem pod Zielezadzom publiczry.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowyg®zpaczeniem dopuszcza
sie:
1) obiekty matej architektury,
2) alejki, ciagi piesze i pieszo — rowerowe,
3) terenowe urgdzenia rekreacyjno — sportowe.

3. W terenach wyznaczonych w wust. 1 ustalg@ siastpujace warunki
zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji uszlzen reklamowych oraz zadaszei przekry
pneumatycznych w przypadku realizacji inwestycjiktorych mowa w ust.2
pkt.3,

2) zakaz stosowania nawierzchni goyich chgéw pieszych i pieszo —
rowerowych,

3) zakaz nasadzania drzew w strefie technicznejplatiowanej infrastruktury
technicznej, wskazanej na Rysunku planu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 naktadaobiownzek zharmonizowania zieleni
urzadzonej (komponowanej) z zieleni,zespotu parku” pod wzgtem doboru
gatunkowego i kompozycji przestrzennych.

5. W terenach wyznaczonych w ust.1 dopuszcgarsalizacy oraz przebudowsieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 pkt8.

5. Wszystkie podejmowane przeelseiccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale Il.

§23

1. Wyznacza s tereny lasOwoznaczone na Rysunku planu symboldrdl, 2ZL,
3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL obejmupce lasy i grunty léne Ls zgodnie z ewidencj
gruntow, drégirodlesnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszczaredalizacg ciagdw pieszych i
sciezek dydaktycznych wzdhuistniepcych drégsrédlesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obgmuje zakaz realizacji obiektéw z
wyjatkiem przypadkow dopuszczonych przepisamicbdymi w zakresie lasow i
ochrony gruntéw lenych.
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4. Przedsiwziecia w zakresie zagospodarowania terenOw wyznaciomycaust. 1
stosowa tacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

824

1. Wyznacza si teren drogi publicznej klasy L (lokalnej) oznaczony na Rysunku
planu symbolenKDL z podstawowym przeznaczeniem pod drpgbliczry klasy
L (lokalna) wraz z uradzeniami odwodnieniaoswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowynegiraczeniem dopuszcza
si¢ obiekty i uradzenia stosownie do klasy drogi oraz przekroczpriesytowego
gazocagu wysokopgznego DN700 w miejscu wyznaczonym na Rysunku planu.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obewuje zakaz lokalizacji wszelkich
urzadzen reklamowych.

4. Szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych — zgodnie z Rysunkiem planu.

5. Wszystkie podejmowane przegsiziccia w zakresie zagospodarowania terenu
wyznaczonego w ust. 1 stosoimMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale |l.

825

1. Wyznacza s tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej)oznaczone na
Rysunku planu symbolaniiKDD i 2KDD z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi publiczne klasy D (dojazdowe) wraz z aglzeniami odwodnienia i
oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowy@zpaczeniem dopuszcza
si¢ obiekty i uradzenia stosownie do klasy drogi oraz przekroczpriesytowego
gazocagu wysokopgznego DN700 w miejscu wyznaczonym na Rysunku planu.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obemije zakaz lokalizacji wszelkich
urzadzen reklamowych.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 w miejscu przeptgiekdw i rowow ustala si
obowiyzek realizacji urzdzen gwarantugcych zachowanie ich gitosci.

5. Szerokaé¢ drog w liniach rozgraniczagych — zgodnie z Rysunkiem planu.

6. Wszystkie podejmowane przedsiziccia w zakresie zagospodarowania terendw
wyznaczonych w ust. 1 stosoévlacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale |I.

826

1. Wyznacza € tereny drog wewrgtrznych oznaczone na Rysunku planu
symbolamilKDW, 2KDW i 3KDW z podstawowym przeznaczeniem pod @rog
wewretrzng wraz z uradzeniami odwodnienia isavietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowgezpaczeniem dopuszcza
si¢ zielen ozdobm, ciagi pieszo — jezdne oraz przekroczenie przesytowego
gazocagu wysokopgznego DN700 w miejscu wyznaczonym na Rysunku planu.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obgmuje zakaz lokalizacji wszelkich
urzadzen reklamowych.
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Szerokaéc¢ drég w liniach rozgraniczagych — zgodnie z Rysunkiem planu.

5. Wszystkie podejmowane przeesriccia w zakresie zagospodarowania terenow
wyznaczonych w ust. 1 stosoéMacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 11.

827

1. Wyznacza s tereny infrastruktury gazowniczej oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1G, 2G i 3G z podstawowym przeznaczeniem pod przesytowy
gazocag wysokopezny DN 700 wraz z obiektami i ugdzeniami infrastruktury
towarzysacej w tymswiattowodem.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszczazsiesienie po zakczeniu
budowy gazoecigu terendéw, za wyjkiem pasa o szeroka 4 m tj. po 2 m od osi

gazociagu.

3. Wszystkie podejmowane przegsiziecia w zakresie zagospodarowania terenéw
wyznaczonych w ust. 1 stosoévlacznie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale II.

ROZDZIAL IV
Przepisy kaicowe

828

Stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wasto
nieruchomeci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustalaz sv wysokaci 30% dla
terenéw w obszarze opracowania planu.

8§29
Wykonanie uchwaty powierzagsiWéjtowi Gminy Zarszyn.

830

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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