WOJT GMINY ZALESZANY
GKM.VL6730.80.2017 Zaleszany, 2017-08-23
DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie ait. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 i. Kodeksu Postgpowania Administracyjnego
(j. Dz. U. 2017 poz. 1257) oraz art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) po
rozpatrzeniu wniosku Gminy Zaleszany, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 16, 37-415 Zaleszany

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji pn.: budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i jedenastu budynkdow
gospodarczo-garazowych na dziafce nr ewid. 304/51 w miejscowosci Kepie Zaleszanskie.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Funkcja obiektow:
1) jedenascie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) jedenascie budynkow gospodarczo-garazowych.
3. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- nieprzekraczalna lini¢ zabudowy 7,0 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej
wewnetrznej dz. nr ewid. 304/31, 304/48 1371 oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 7,0
m od granicy pasa drogowego drogi gminnej publicznej nr 101518R (dz. nr ewid. 301)
zgodnie z czgScig graficzna,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy: od
9,0 m do 13,0 m,
- wysoko$¢ budynku: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja
realizowana w poddaszu,
- dach budynku: o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o spadkach potaci
dachowych i nachyleniu w przedziale od 25° do 45°, gtdwna kalenica o wysokosci od 6,0
mdo 10,0 m,
b)  ustala si¢ dla budynku gospodarczo-garazowego:
- nieprzekraczalng linie¢ zabudowy 7,0 m od granicy pasa drogowego drogi gminnej
wewnetrznej dz. nr ewid. 304/31, 304/48 i 371 oraz nieprzekraczalng linie zabudowy 7,0
m od granicy pasa drogowego drogi gminnej publicznej nr 101518R (dz. nr ewid. 301)
zgodnie z czescig graficzna, w tym nakazuje sig, aby budynek ten zlokalizowany byt w
drugiej linii zabudowy,
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynku od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy: od 4,0
m do 9,0 m,
- wysoko$¢ budynku: jedna kondygnacja nadziemna,
- dach budynku: o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, o spadkach potaci
dachowych i nachyleniu w przedziale od 25° do 45°, gtéwna kalenica o wysokosci od 4,0
m do 6,5 m,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 35% powierzchni kazdej
wydzielonej dzialki,
g) wielko§¢ powierzchni zabudowy do 24% powierzchni kazdej wydzielonej dziatki, w tym
ustala si¢ powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego jako nie mniejszg niz
30 m® i nie wiekszg niz 65 m?,
2) projekt budowlany opracowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) przedmiotowa inwestycja moze wymagac przebudowy lub/i przetozenia uzbrojenia,
4) nalezy zachowaé stosowne odleglosci w stosunku do istniejacego uzbrojenia, kolizje z innymi
sieciami lub przytaczami uzbrojenia technicznego nalezy rozwiaza¢ na warunkach uzyskanych
u dysponentow sieci,
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5) dostgpnos¢ komunikacyjna w sposob bezposredni z drogi publicznej kategorii gminnej nr
101518R (dz. nr ewid. 301) oraz poprzez drogi wewnetrzne gminne dz. nr ewid. 304/31, 371 i
304/48,

6) dojazd do dzialek powstatych w wyniku podziatu:

a)  zobowiazuje si¢ Inwestora do opracowania projektu budowlanego zjazdu indywidualnego
zdrogi gminnej publicznej nr 101518R (dz. nr ewid. 301) oraz uzyskanie decyzji
zezwalajacej na jego lokalizacje w pasie drogowym, w przypadku dojazdu do wydzielonej
dziatki bezposrednio z drogi publicznej,

b)  w przypadku dojazdu do wydzielonych dziatek z drogi gminnej wewnetrznej dz. nr ewid.
304/31, 371 i 304/48 nie wymaga si¢ projektu budowlanego zjazdu, nalezy uzgodnié
projekt zagospodarowania dziatki w zakresie dojazdu z tut. zarzadca drogi,

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej budynku mieszkalnego:

a) zaopatrzenie w zakresie energii elektrycznej z sieci lokalnej na zasadach podanych przez

dysponenta sieci,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach podanych przez dysponenta sieci,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci lokalnej na zasadach podanych przez dysponenta sieci,

d) odprowadzenie Sciekéw bytowych do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach

podanych przez dysponenta sieci,

e) gromadzenie i usuwanie odpadow statych na zasadach obowigzujacych w gminie,

f) odprowadzenie wod opadowych na teren wiasnej dziatki w sposob okreslony

przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

g) ogrzewanie budynku mieszkalnego indywidualne w sposéb nie pogarszajacy stanu

$rodowiska w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

9) teren inwestycji usytuowany za walem rzeki San zgodnie z przekazanymi przez Prezesa RZGW
mapami zagroZenia powodziowego nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzia, a zatem nie podlega zakazom okreslonym w art. 40 i 881 ustawy — Prawo wodne (4.
Dz. U. 2017 poz. 1121), wg ww. map analizowany teren zagrozony jest zalaniem w przypadku
uszkodzenia lub catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

4. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Sposéb zagospodarowania terenu nie moze powodowaé naruszenia interesdéw oséb trzecich,
w zakresie mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terendéw sagsiednich, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi.

2) Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

a) ograniczenia dostgpu do drogi publicznej,

b) pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz $rodkow tacznosci,

¢) pozbawienia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwo$ci wywolanej przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczenia powietrza, wody i gruntdw.

S. Zasady podzialu na dzialki:

1) linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz orientacyjne linie podzialu wewnetrznego dziatek
ujetych w tresci decyzji mogg stanowié granice wydzielenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono literami A-I, J-M, N-P na mapie w skali

1:1000, stanowigcej cze§¢ graficzng decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Zaleszany wnioskiem z dnia 5 lipca 2017 r. (data wplywu: 5.07.2017 r.) zwrécita si¢ do Wéjta
Gminy Zaleszany o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z podzialem na dzialki - budowa 11 szt. budynkéw mieszkalnych i 11
gospodarczo-garazowych wraz z niezbednq infrastrukturq na dzialce nr ewid. 304/51 w miejscowosci
Kepie Zaleszanskie.

Na terenie, dla ktérego ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania, brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) zmiana zagospodarowania



terenu, w przypadku braku planu miejscowego, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Teren objgty wnioskiem spefnia wymagania okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 — 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace warunkéw wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego dokonano analizy warunkow
zabudowy i zagospodarowania oraz oceny stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem, jak
rowniez funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenéw sasiednich.

Rodzaj zabudowy, funkcje obiektéw, sposob zagospodarowania terenu, warunki zabudowy oraz
dostgpnos¢ komunikacyjng terenu jak rowniez wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich
okre$lono w decyzji na podstawie przeprowadzonej analizy i jej wynikow oraz na podstawie art. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone warunki sa optymalne dla realizacji objetego wnioskiem zamierzenia inwestycyjnego na
wskazanym terenie, nie naruszajg obowigzujacych przepiséw w zakresie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska,
zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej, a takze walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska i znajduje sie¢ poza obszarami gorniczymi.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko, nie
Jest bezposrednio zwigzana z ochrong obszaru Natura 2000 oraz nie wynika z tej ochrony, na podstawie
przeprowadzonej analizy, zgodnie z art. 96 ust 1 ustawy z dnia 26 sierpnia 2013 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (. Dz. U. 2017 poz. 1405) organ stwierdzil, ze przedmiotowe
przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.

Na podstawie opracowania ,,Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego” (wg
RZGW) dzialka zlokalizowana jest na obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (1%), jest to takze teren zagrozony zalaniem w przypadku
uszkodzenia lub catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Wedlug ustalen Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zaleszany uchwalonego Uchwalg Nr XXV/240/01 Rady Gminy Zaleszany z dnia 18 wrze$nia 2001 r. na
terenie objetym wnioskiem nie wystepuje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do wymagan okreslonych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji sporzadzony przez czlonka izby architektéw wymaga uzgodnienia
z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie w odniesieniu do obszaréw
powodziowych.

Projekt decyzji zostal wystany do uzgodnienia do Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie. Organ w ustawowym terminie dwdch tygodni nie wyrazil swojego stanowiska, stad zgodnie
z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

Strony postgpowania zostaly zapoznane ze zgromadzonym materiatem dowodowym, nie wnoszac
uwag do projektu decyzji.

Uwzgledniajac stan faktyczny i prawny, orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja sklada si¢ z czeSci tekstowej i cze§ci graficznej wykonanej na mapie w skali 1:1000.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji sa wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, skladajace si¢ z czeSci tekstowej i czeéci graficznej, wykonanej na
mapie w skali 1:1000.

POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,



- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Tarnobrzegu, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jego doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kpa § 1 1 2 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zizec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i nie przystuguje odwotanie ani skarga do sadu administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Otrzymuja:
1) Gmina Zaleszany, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 16, 37-415 Zaleszany + zataczniki
2) strony wg wykazu pozostajacego w aktach,
3) a/a+ zalgczniki

Projekt decyzji przygotowal.: \
mgr inz. arch. Aneta Zygmunt , . ,’




