Uchwala Nr XXXVI1/219/2013
Rady Gminy Zaklikow
z dnia 17 maja 2013 roku

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust 1. 1 art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6Zn.zm) oraz art.21 ust 1 pkt 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r Nr 31 poz.266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Zaklikéw uchwala co nastgpuje:

§1.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumieé wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych,
chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu; do dochodu nie wlicza si¢
dodatkéow dla sierot zupetnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spolecznej, jednorazowych $wiadczeni spolecznych i $wiadczeih w naturze z pomocy
spolecznej oraz dodatkow mieszkaniowych;

2) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na

czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 mz, a w wypadku

jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 mz, przy czym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie,

3)mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wlasno$é
gminy albo gminnych 0sob prawnych lub spoélek handlowych utworzonych z udziatem gminy,
z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotéw. Mieszkaniowym zasobem zarzadza (administruje) Wojt Gminy.
Zaséb mieszkaniowy bedacy w dyspozycji gminy shluzy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b zamieszkujacych w granicach administracyjnych gminy Zaklikow.

4) samodzielnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi
scianami w obrgbie budynku izbg lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Do lokalu moga przynaleze¢, jako
jego czesei sktadowe, pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym
wyodrebniono dany lokal, a w szczegdlnosci: piwnica, strych, komérka, garaz, zwane dalej
,,pomieszczeniami przynaleznymi”.

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ osobe prawng albo inna jednostke
organizacyjna, ktorej zostal powierzony zarzad nieruchomoscig zabudowana;



7) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym
1 gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania; za
powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondw, taraséw i loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i
komoérek przeznaczonych do przechowywania opahu.

82,

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

1. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli $redni dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych date zlozenia wniosku,
nie przekracza 110 % najnizszej emerytury, ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych w wysokosci obowiazujacej] w dniu zlozenia wniosku, zwana w dalszej tresci
Zasad ,,najnizszg emeryturg”,

2) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli §redni miesigczny dochdéd w okresie 3 miesigey
kalendarzowych, poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, nie przekracza 160 % najnizszej
emerytury.

2. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
socjalnego:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli §redni dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych, poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku,
nie przekracza 55% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli §redni miesigczny dochdéd w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych, poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nie przekracza 80 % najnizszej
emerytury.

3. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby okre§lone w § 1, ktérych miesigczny dochdd
nie przekracza 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz 70 %
najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym.

§3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
nie posiadajacym tytutlu prawnego do innego lokalu:

1) pozbawionym lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wskutek kleski
zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

2) zajmujacym lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktoérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku z zamierzonymi
inwestycjami gminy,

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:




1) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do lokalu socjalnego.
2) potrzeby mieszkaniowe oséb i rodzin, ktérych dochody gospodarstwa domowego nie
przekraczaja wysokosci okreslonej w § 2 i ktdre nie maja tytutu prawnego do lokalu.

3. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sq w pierwszej kolejnosci z rodzinami i
osobami:

1) pozbawionymi mieszkan w wyniku zdarzen losowych , ktére nie maja prawa do lokalu
zamiennego,
2) ktore majg orzeczone przez sad uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

4. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na okres nie dluzszy niz 1 rok z
mozliwoscig przedtuzenia na dalszy czas okreslony, o ile najemca nadal znajduje sie w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

1. Za zgoda wynajmujacego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, mozna
dokona¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, jak réwniez
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach z tym zastrzezeniem, ze na osobach dokonujacych zamiany lokali nie ciaza
zadne zobowigzania wynikajace z tytutu najmu lokali.

2. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisania
protokotéw zdawczo - odbiorczych, zawarcia nowych uméw najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

§5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu nie posiadajaca tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub innej nieruchomosci nadajacej sie do zamieszkania sktada wniosek do
Urzedu Gminy Zaklikow.

2. Zarejestrowane wnioski podlegaja zaopiniowaniu.

3. Uprawniona do opiniowania wnioskéw jest Spoleczna Komisja Mieszkaniowa
powolywana przez Wojta Gminy Zaklikéw na czas kadencji Rady Gminy. W skiad Komisji
Mieszkaniowej W6jt powotuje przedstawicieli mieszkancow gminy. W pracach komisji bierze
udzial wyznaczony przez Wéjta pracownik urzedu z glosem doradczym.

4. Wnioskodawcy spelniajacy kryteria okreslone w niniejszej uchwale wpisywani sa na liste
0s0b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu
lokalu socjalnego.

5. O sposobie rozpatrywania wniosku wnioskodawcy sa pisemnie informowani przez Wojta
w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od daty zlozenia wniosku.

6. Osoby, ktore utracily tytut prawny do lokalu komunalnego nie moga ponownie ubiegaé sie
o przydzial lokalu.

7. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw jest jawny. Jawno$¢ postgpowania ma na
celu realizacj¢ kontroli spoteczne;j.



§ 6.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wystapily po Smierci najemcy

1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére nie wstgpily w
stosunek najmu po $mierci najemcy, innymi niz wymienione w art. 691 Kodeksu cywilnego,
pod warunkiem stalego zamieszkiwania przez te osoby z najemcg i nieposiadania wilasnego
lokalu badZ mozliwo$ci zamieszkiwania w innym lokalu, do ktérego posiadajg tytut prawny.

2. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowg najmu lokalu z osobami, ktdre pozostaly po
opuszczeniu lokalu przez najemceg, gdy osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego
lokalu oraz gdy:

1) co najmniej 5 lat zamieszkiwaly w lokalu opuszczonym przez najemce, dzieci oraz osobg
pozostajaca we wspdélnym pozyciu z najemca. _

3. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu z osobami, ktore nie wstapily w stosunek
najmu po smierci najemcy lub ktore pozostaly w lokalu po jego opuszczeniu przez najemce,
gdy oczekuja na najem lokalu na czas nieoznaczony, nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu
oraz gdy co najmniej 5 lat zamieszkiwaly w lokalu za zgoda wynajmujacego.

4. W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz
wzgledami spolecznymi oséb wymienionych w ust.l, Wéjt moze wskaza¢ te osoby do
zawarcia umowy najmu na czas ni€oznaczony.

§7.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§8.
Traci moc uchwata nr XXXI1V/194/2013 z dnia 22 lutego 2013 roku.

§9.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.




