PROJEKT WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH: 23.04.2014 R. - 05.06.2014 R.

UCHWALA NR 92/2014.
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 24 wrzeénia 2014 1.

w sprawie Zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Zachehnie na terenie gminy Zagnaisk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 20D3r, poz. 594ze zm.) oraz art. 14iart. 20 ust. | ustawy” zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity, Dz.U.z2012r. poz. 647ze zm.) wzwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871) po przedlozeniu przez Wéjta Gminy Zagnarsk projektu Zmiany Nr 5 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnanisk, po
stwierdzeniu, Ze projekt zmiany Nr Splanu nienarusza ustaled Studium uwarunkowas i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk ze zmianami, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega zmiana Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, zatwierdzonym Uchwala 8/2007 Rady Gminy Zagnasnisk z dnia 26 lutego

2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachelmie na terenie gminy

Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2007 r. Nr 75, poz. 1161) zwana dalej ,,zmiana planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony w granicach solectwa Zachelmie, oktéorym mowa
w Uchwale Nr 152/2010 Rady Gminy Zagnansk zdnia 13 wrzeénia 2010r. W sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachetmie na terenie
gminy Zagnansk.

3. Czesci skladowe zmiany planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaly,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek Zmiany nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Zachetmie na
terenie gminy Zagnafsk -, Przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 20007,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektn zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofeciwa Zachetmie na terenie gminy Zagnansk.

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to Zmiang Nr 5 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Zachebmie na terenie gminy Zagnansk,

2) rysunku zmiany planu - rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie numerycznej ewidencyjnej
pozyskanej zzasobdéw Geodezyjnych iKartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali
1: 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2012, poz. 647 ze zm.),
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4) wskainiku powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - rozumie sig przez to stosunek powierzchni czgsci
zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki,

3) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziaice budowlanej do powierzehni tej dziatki;
powierzchni¢ budynku liczy si¢ w obrysic $cian zewngtrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza,
w obrysie stropodachu na wysokosci I m od poziomu podlogi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacZeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

7) mieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmnigjszg, dopuszczalng odlegloéé zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych drog,
zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé plahowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 60% 1 wigcej na dziatce budowlanej,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktéry
stanowi mniej niz 40% na dzialce budowlanej,

10) uslugach — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, ktére niesg zaliczone do mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, ktdrych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych,

11) budynkach rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku
rodzinnego o powierzchni zabudowy do 70 m?,

12) pozostale pojecia uzyle w ninigjszej uchwale nalezy rozumieé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2,
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 3. Przedmiotem ustaleni zmiany planu s zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.
§ 4. 1. Rysunek zmiany planu zawiera oznaczenia bedgce obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) oznaczenia literowe terenéw funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) teren stanowiska archeologicznego.
2. Rysunek zmiany planu zawiera nast¢pujace oznaczenia informacyjne:
1) droge powiatowg klasy lokalnej (KD-L), polozona poza granicami zmiany planu,
2) drogg¢ gminng klasy dojazdowej (KD-D), polozong poza granicami zmiany planu.

~ § 5. Zamierzeniem ustalei zmiany planu jest zachowanie zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienie
integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1) Ochrony interesu publicznego,
2) Lagodzenia konfliktéw pomig¢dzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozdzial 3.
Ogdblne ustalenia realizacyjne

§ 6. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg do okredlenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z trescia ustalef zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalef, jeZzeli w sposob oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.
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§ 7. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 5 dziatu II, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych
rozwiazan technicznych.

§8.Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdzialania
powaznym awariom ustala sig:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przez
istniejgoy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2. Wyprzedzajacg lub réwnolegly w stosunku do nowego zainwestowania rozbudows sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakodci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej.

3. Wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

4. Teren znajduje si¢ w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku zmiany planu bedace obowiazujgcymi ustaleniami zmiany planu:

1) MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
2) MNPx - tereny zabudowy pensjonatowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;,
3) KDW, KDW1 - tereny drog wewnetrznych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Realizacja nowych obiektdw, budowa ogrodzef i obicktéw matej architektury powinna uwzgledniaé
warunki 1 zasady okreslone w niniejszym paragrafie,

2. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.

3. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami ninigjszej uchwaty.
4. Nakazuje si¢ humanizacj¢ przestrzeni publicznych obejmujaca w szczego6lnosci takie dziatania jak:
1) czytelna segregacije ruchu pieszego i kolowego,

2) wzbogacanie kompozycji przestrzennej: elementami matej architektury, zieleni, akcentami plastycznymi,
o$wietleniami ulicznym, ekspozycje poprzez luminacje $wietlne wazniejszych obiektéw, itp.

5. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzesi i obiektéw malej architektury
w obrgbie dziatki budowlanej nalezy ksztaltowal w sposdb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1) zaleca sig¢ stosowanie materialéw tradycyjnych, naturalnych w szczeg6lnosei takich jak: dachéwka, kamief,
cegla, drewno,

2) zakazuje si¢ stosowania materialéw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkéw,
3) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosei na pokryciach dachowych,
4) dopuszcza si¢ stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i ogrodzentach,
5) ogrodzenie dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynku,

b) zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki do 1,8 m.

Strona 3



Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzuja nastepujace zasady:
1) dotrzymania standard6w jakosci srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych,

2) zakaz budowy uj¢¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci, lub
z produkcjg zywnosct,

3) zakaz wprowadzania niecoczyszezonych Sciekéw do ziemi i do wod za wyjatkiem wod opadowych,

4) ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien powstatych z sukcesji lesnej w obrebie terenéw przewidzianych
do zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielefi urzadzona towarzyszacym terenom
budowlanym. Istniejace zadrzewienie i zakrzewienia niebedgce zadrzewieniami i zakrzewieniami $rodpolnymi,
Jakie wystepujg na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy pozostawi¢ w iloéci min. 45% wystepujacych
na dzialce budowlanej,

5) wkomponowanie obiektéw budowlanych w istnicjace zadrzewienia i zakrzewienia,
6) dostosowanie prac budowlanych do okreséw legowo-rozrodezych Zwierzat,

7) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, a zwlaszcza azurowych ogrodzen umozliwiajagcych migracje
plazow.

§ 12. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody wojewddztwa
Swigtokrzyskiego, kt6ry na terenie objetym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego
Krajobrazu polozony na terenie otuliny Suchedniowsko - Oblggorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie ktérego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace 2 przepiséw odrgbnych.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MNPx ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dia
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - uslugowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Teren objety zmiana planu potozony jest w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne - obszar
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 414 , ZAGNANSK”. Tak, wigc realizacja budownictwa
uwarunkowana jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych
i poprawg jakosci wéd powierzchniowych, co w szczegoinodei nakiada obowiazek uporzadkowania gospodarki
wodno-§ciekowe;j.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

§15. 1. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru i ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspétczesne;.

2. Wskazuje sig teren stanowiska archeologicznego obj¢tego ochrong prawng na podstawie art, 6 ust. 1 pkt
3 cytowanej ustawy, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych wramach Archeologicznego Zdjgcia Polski
(AZP).

3. W celu ochrony wartoéci naukowych i poznawezych zabytkéw archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu, ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) wszelka dzialalnod¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow,

2) nakaz objecia wszelkich robdt ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym lub wyprzedzajacymi
inwestycje¢ badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt inwestora,

3) informacjg o wystepowaniu stanowiska archeologicznego nalezy umieszczaé w wyrysach i wypisach ze zmiany
planu oraz wlasciwy wpis nalezy umiesci¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalef, gdyz Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk wraz ze
Zmianami nie przewiduje takich obszaréw.
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DZIAL II.
Ustalenia szczeg6lowe
Rozdziat 1.
Zasady ksztaltowania zabudowy.

§17.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1 - tereny zabudowy
micszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne;

a) uslugi nie stanowigce przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) zielen urzgdzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki,

3) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 40%,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
6) teren biologicznie czynny - min. 55%.
3. Dla terenéw MN1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze byé wieksza niz 11 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejiciem do budynku,

2) wysoko$§¢ budynkdéw gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dach6w glownej bryty budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°z mozliwoécia wprowadzenia nacz6tkéw i przyezotkow,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowej jedynie na budynkach gospodarczych igarazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze byé
mniejszy niz 15%

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszezeni lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz polowe
dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. *wole
oko”. Dopuszcza si¢ dowietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

6) zakazuje si¢ realizowania obiektéw budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym,

7) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakoniczenie $cian, osadzanie
lusterek w elewacji,

8) w celu zapewnienia wiadciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

9) obsluga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KDW oraz drogi KD-L i KD-D potozone poza granicami
zmiany planu.

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
a) 6 m mierzona od linii rozgraniczajgeych drogi KDW i drogi KD-D potozonej poza granicami zmiany planu,

b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajace]j drogi KD-L potozonej poza granicami zmiany planu,
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4. Dopuszoza si¢ podziat terenéw oznaczonych symbolami MN1 na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mieé dostep do drogi publiczne;j,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ zblizony do
kata prostego,

3) szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek powinna pozwalaé na zachowanie warunkéw technicznych
i odleglosci pomigdzy budynkami i byé nie mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek polozonych w terenach MN1 nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustgpu minimalna wielko$¢ dzialek nie obowiazuje w przypadku dokonywania
podzialéw majacych na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, atakze podziatéw majacych na celu
powickszenie dziatek sasiednich oraz pod wydzielanie terendw zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

§18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nie stanowigce przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza sig mozliwos¢ Jokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki fub
w odlegtosdci 1,5 m od granicy dzialki,

3) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekraczaé 40%,
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
6) teren biologicznie czynny - min. 55%.
3. Dla teren6w MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejéciem do budynku,

2) wysokoé¢ budynkow gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
mierzony przed wej$ciem do budynku,

3) geometria dachéw gltdwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia polaci dachowych od 30°do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczotkéw i przyczdtkow,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowej jedynie na budynkach gospodarczych igarazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze byé
mniejszy niz 15°,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz polowe
dtugoéci polaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. “wole
oko”. Dopuszcza sie do$wietlenie budynkow oknami polaciowymi,

6) zakazuje sig realizowania obiektéw budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym,

7) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekturg np. schodkowe zakoficzenie $cian, osadzanie
lusterek w elewac)i,
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8) W celu zapewnieqia wilasciwej obstugi parkingowe] ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

9) obstuga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KDW oraz droga KD-L poloZona poza granicami zmiany
planu,

10) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég:
a) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDW,
b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacej drogi KD-L potozonej poza granicami Zmiany planu.

4. Dopuszeza si¢ podzial terenéw oznaczonych symbolami MN2 na dzjatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ zblizony do
kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych
i odlegtosci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych w terenach MN2 nie moze byé mnigjsza niz 800m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielkogé dziatek nie obowigzuje w przypadku dokonywania
podziatéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na celu
powigkszenie dzialek sasiednich oraz pod wydzielanie terendw zwigzanych z infrastruktura techniczna.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNPx - tereny zabudowy pensjonatowej,
rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) budynki rekreacyjne,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nie stanowigce przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
a) budynki gospodarcze,
b) garaze.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

I) budynki gospodarcze igaraze moga byé realizowane Jjako dobudowane do istnigjacych budynkéw lub
wolnostojace,

2) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 40%,
3) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,3,

4) minimalna intensywnoé¢ zabudowy - 0,01,

5) teren biologicznie czynny - min. 50%,

6) w celu zapewnienia wlasciwej obslugi parkingowej ustala si¢ min. 1 migjsce postojowe na jeden lokal
mieszkainy, | pokdj goscinny w budynkach pensjonatowych, budynek rekreacyjny oraz min, 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

7) obstuga komunikacyjna: drogi wewnetrzna oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDW1,

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linic zabudowy od drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDWI - 5 m mierzone od linii rozgraniczajacej.

3. W terenach MNPx ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) ograniczenie wysqkos’ci budynkéw zzakresu przeznaczenia podstawowego iustig komercyjnych do
3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15 m, ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wigeej niz 7 m ponad
poziom terenu przed wejsciem do budynku,

3) dachy nowobudowanych oraz rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy
wznosié jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 35°do 50°,

4) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz potowg
dhugosei potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno byé dwuspadowe, dopuszcza sig dowietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

5) zakazuje si¢ realizowania obiektéw zdachem plaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym, .

6) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakoficzenie $cian.

4, Dopuszcza si¢ podzial terenéw oznaczonych symbolami MNPx na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) kgt zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ zblizony do
kgta prostego,

3) szeroko$é fronts nowo wydzielanych dziatek powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych
i odlegloéci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych w terenach MNPx nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustgpu minimalna wietkos¢ dziatek nie obowigzuje w przypadku dokonywania
podziatéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na celu
powiekszenie dzialek sasiednich oraz pod wydzielanie terendw zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem KDWI - teren drogi wewnetrznej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami budowlami ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
3) chodniki.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW - teren drogi wewngtrznej, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami budowlami ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m,
2) szeroko$¢ jezdni - min. 5,0 m,
3) chodniki.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw szczegélnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 22. 1. Na obszarze obj¢tym ustaleniami zmiany planu wystgpujg tereny chronione na podstawie przepisow
szczegdlnych, . Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, potozony na terenie otuliny
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego w obrebie ktérego obowigzuja zakazy zgodnie z § 12.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny gémicze nie wystgpuja.
3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.

4. Obszary szczegbinego zagrozenia powodzig — nie wystepuja.
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Rozdzial 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 23. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen
i podziatu nieruchomogci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolem MN1 § MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy Przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomogciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej,

3) kat zawarty pomiedzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien byé prosty lub
zblizony do kata prostego,

4} szeroko$é frontu nowo wydziclanych dzialek nie moze byé nie mniejsza niz 20 m,
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 800m?2.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNPx ustala si¢ nastepujace zasady iwarunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzic procedura przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;,

3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzagcymi do drogi a granicg tej drogi powinien byé prosty lub
zblizony do kata prostego,

4) szeroko$é frontu nowo wydzielanych dzialek nie moze by¢ nie mniejsza niz 20 m,
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

4. Wymienione w ust. 2 i 3 minimalne wielkogci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podzialow
pod drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powigkszenie.

Rozdzial 4,
Szezegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 24. W zakresie ograniczania ucigzliwodei obicktow obowigzuje nakaz podiaczenia budynkéw, bedacych
w zasiggu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka sieé zostanie wybudowana.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sig: obszar objety zmiang planu nalezy zasilié w wode
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowg. Do czasu budowy sieci wodociggowej
dopuszcza sig budowg i uzytkowanie studni.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych, ustala sig:

1} docelowo $cieki sanitarne z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzié do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej.

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie: odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych - powierzchniowo na teren dzialki z uwzglednieniem ich podezyszezania Jezeli przepisy odrebne
tego wymagaja, natomiast zdrég rowami do odbiornikéw po wezesnigjszym ich oczyszezeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesiny jezeli przepisy szczegdlne beda tego wymagaé.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢: z istniejgcej sieci poprzez jej rozbudowe,
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sig:
1) zasilanie terenoéw objetych planem z istniejgeych sieci niskiego napiecia poprzez jej rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energig elektryczng,
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3) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé i przebudowywaé zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych, |

4) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstgp od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN — E - 05100 — Zaleca si¢ przyjecie nastepujacych odleglosci dla budynkow
mieszkalnych:

a) min. 7 m od osi linii napowietrznych §redniego napiecia i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,
¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadca linii.

6. W zakresie laczno$ci telekomunikacyjnej, ustala si¢: na obszarze objetym planem, dopuszeza sig
lokalizacje obiektdéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem wiez telefonii komdrkowej oraz
sieci internetu szerokopasmowego przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych jakie
musza by¢ spetnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania dla ludzi,
oraz przy uwzglednieniu przepiséw odregbnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, itp.).

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urz¢du Gminy na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodha ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 20 - 21.

Rozdzial 6.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzZytkowania terenéw

§26. Do czasu zabudowy izagospodarowania terenow objetych zmiang planu  zagospodarowania
przestrzennego na cele okre$lone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, zmozliwoscia
wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszezenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 27. Dla terenow oznaczonych w zmianie planu symbolem MN1, MN2 i MNPx ustala si¢ stawke wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosei 7%.

DZIAEL IIL
Ustalenia koncowe
Rozdzial 1.
Przepisy uzupelniajgce

§ 28. Teren objety ustaleniami zmiany planu nie wymagatl uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne, gdyz polozony jest na gruntach nie wymagajacych uzyskania takiej
zgody.

Rozdzial 2.
Przepisy koficowe

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnarisk.

 §30. Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Zagnansk do ogloszenia uchwalty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 92/2014

Rady Gminy Zagnansk z dnia 24 wrzesnia 2014r.

w sprawie zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnafsk.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Zagnafisk w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag whniesionych do

wylozonego do publicznegg wegladu projektu zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnassk.

Uwagi w trakcie wylozenia do publicznego wgladu oraz po wylozenin do publicznego wgladu

projektu zmiany planu, nie wplynely.

PRZEWODNICZACY
Rady Qfod

A




Zatycznik Nr 3 do Uchwaly Nr 92/2014

Rady Gminy Zagnansk z dnia 24 wrze§nia 2014r.

W sprawie zmiany Nr 5 miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachehmie na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu realizacii zapisanych w zmianie planu

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem
zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachelmie na terenie

gminy Zagnansk, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury techniczne] wynikajace z przedstawionego
Radzie Gminy Zagnarsk projektu zmiany Nr 5 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zachetmie, na terenie gminy Zagnansk beda realizowane zgodnie ze
Strategia rozwoju gminy Zagnarisk,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy — drodki whasne gminy i pozyskane

fundusze zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

PRZEWODN

Rad}
We opek

ACY



