UCHWALA NR 49/2006
Rady Gminy w Zagnansku
z dnia 17 maja 2006 r.

w sprawne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Szatas na terenie gminy Zagnansk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym {Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1086, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) po przediozeniu przez Wojta Gminy Zagnansk miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Szatas na terenie gminy Zagnarnsk, Rada Gminy w Zagnansku
uchwala co nastepuje: _

DZIAL |
Postanowienia ogdlne
ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajace
§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Szatas
na terenie gminy Zagnansk, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych sofectwa Kaniéw, o ktérym
mowa w Uchwale Nr 44/2003 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 8 wrzesnia 2003 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnanisk.

3. Ustalenia planu stanomq
1) tres¢ niniejszej uchwaty,

2) Zal Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Szatas na terenie gminy Zagnansk — ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowama
terenu”; skala 1: 2000,

3) Zal Nr2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wmeswnych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat Nr 3 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Plan, stosownie do przepiséw odrgbnych o ochronie $rodowiska zostat poprzedzony
opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajagcym poszerzone materiaty
informacyjne. '

5. Do planu dotgczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania projektu mrejscowego planu zagospodarowania
.przestrzennego sotectwa Szatas na_terenie gminy Zagnafsk, na $rodowisko
przyrodnicze, . \RY ;J\ :

2) Prognoza skutkow finansowych i ej
przestrzennego sotectwa Sza ng/terésiigarminy

jScowego planu zagospodarowania
ggaﬁsk.




§2

liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szatas na terenie gminy Zagnansk, ktérego ustalenia zostaty wyrazone w
formie okreslonej w § 1 ust. 3,

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem map
zasadniczych (kompilacja) w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) ustawie — rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

4) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ (dziatke gruntu) lub taka jej
czgsc, kiora potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele
zabudowy oraz ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej pozwalaja na realizacje obiektéw
budowlanych w sposoéb zgodny z ustaleniami planu i z zachowaniem wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;, _

5) intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
Zlokalizowanych na danym terenie (dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu;
powierzchnig¢ budynku liczy sig w obrysie $cian zewnetrznych lub, w przypadku
kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokoéci 1 m od poziomu podtogi,

6) wskaznikach wykorzystania terenu - rozumie sie przez to rozpatrywane tacznie dla
danego terenu wielkosci: powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz intensywnosci zabudowy,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wartosé procentowg
stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscia
na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki, '

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o
réoznym . sposobie uzytkowania, zagospodarowania Ilub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

9) minimalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce najmniejsza, dopuszczalng odlegto$é zewnetrznego lica $ciany budynku od
ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunigtych poza ten obrys schod6w, okapéw, otwartych gankéw oraz balkonow,

10) dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej drogi
albo przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowsj,

11) stuzebno$¢ drogowa — nalezy przez to rozumieé dostepno$é gruntowg do przejazdu,
przechodu lub uzbrojenia technicznego potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi
wieczystej,

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktory przewaza lub powinien przewazaé¢ na danym terenie wraz z
elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja
terenu, ‘

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktéry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i
terenach sasiednich, :

14) ustugach lub dzialainos$ci nie uciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé, ktéra
nie powoduje oddziatywan szkodliwych -dla-srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan
mogacych pogorszyé stan érodowis&a\ iil”an}g\t’quqh sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
“na srodowisko nie jest wymagané " ... N

15) ustug komercyjnych podstawOwygh '

")ozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu

potrzeb ludnosci w zakresie HantiZpsd _',‘ e o, rzemiosta (np.. ustugi fryzjerskie,
krawieckie, - szklarskie, praintgze %}.&1‘{;‘23!@,, radiowo-telewizyjne, naprawy sprzetu
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domowego, matej gastronomii, piekarnie o wielkosci produkcyjnej nie przekraczajace;
1t/dobe), ktére moga byé realizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po
spelnieniu wszelkich wymogéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych. Ucigzliwosé
powyzszych przedsigwzigé powinna ograniczaé sie do terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

16) sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to rozumieé
bedace w eksploatacji zaktadéw lub przedsiebiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do
ktorych mozliwoéé przytaczenia na okreslonych warunkach Zagwarantowana jest
przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi oraz zwiazane z
nimi sieci przesytowe,

17) przytaczu - nalezy przez to rozumieé odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikow, taczacy siec uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

18) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz
inne prawa wynikajace z uméw cywilnoprawnych, _

19) opinii urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ opinig, odnoszacq sie do zagadnien
zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe spelniajacg wymogi zawarte w
art. 6 ust. -1 ustawy z dnia 15. 12 .2000r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 z poznle}szyml
Zmianami).

ROZDZ|AL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Ustalenia planu sg zgodne 2z =zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk uchwalonym Uchwatg Nr 1/2005 Rady
Gminy w Zagnansku z dnia 28 lutego 2005 r. oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcyml sig
do obszaru objetego niniejszym planem.

§4

1. Przedmiotem ustaleri planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz
stosownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W planie uwzglgdniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepisOw prawnych, z przepiséw prawa miejscowego oraz ustalen studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnarisk.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen planu rozstrzygnieé administracyjnych, ktérych
przedmiotem jest sposob zagospodarowania terenéw, nalezy uwzgledmaé tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym: :
a) ‘'warunki ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i fadu przestrzennego,
b) ogblne =zasady zagospodarowania terendw, podzialéw nieruchomosci i -
ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.
2) wymogi wynikajace z przepisdw powszechnie obowigzujacych oraz przepiséw prawa
miejscowego. :

1. Rysunek planu zawiera: |




1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszarow i obiektéw, dla ktérych majg zastosowanie
uregulowania wynikajace z przepiséw prawnych powszechnie oboquzu;qcych z
przepisow prawa miejscowego i z wydanych decyzji administracyjnych, a takze inne
oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedace ustaleniami planu,

2) oznaczenia bgdace ustaleniami planu, w tym w szczegélnoéci:

a) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
b) minimalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umozliwiajace identyfikacje potozenia terenow.

§6

Ponadto zamierzeniem ustalen planu jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego rozwoju i
zapewnienie integracji wszelkich dziatari podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych i miejsc pracy,
3) fagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3

~ Ogélne ustalenia realizacyjne

§7

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy | zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogélne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczqcyml poszczegdlnych
terendw i infrastruktury technicznej, stanowig integraing czes¢ ustalen planu. Pominigcie
lub wybiércze stosowanie poszczegolnych ustalen, powoduje niezgodnosé z nlniejszym
planem. '

3. W razie wystapienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywanlu ustalen\ planu,
niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od
przestrzegania przepiséw szczegélnych.

4. Zmiana przepiséw szczegélnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je dostosowaé do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych
nalezy uzyskac opinig urbanistyczna.

§8

1. Na terenach objetych planem, sposdb usytuowania nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych, pozostawia si¢ do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogéw wynikajacych z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr
75, poz. 690 ze zmianami) oraz innych przepiséw prawa i Norm Polskich, majacych
odniesienie do okreslonego w planie, sposobu uzytkowanla terenu w oparciu o

. skonkretyzowany wniosek lnwestorsjsl——-ﬁm -

2. Jako zgodne z planem uznaje SIQ/ \ \*_L £ 4 ;\

1) wyznaczenie dodatkowych dr;f:g' @Jg,zd Wych do dziatek budowlanych w obreble
terenéw przeznaczonych Wi szarekosé nowo wydzielanych drég nie moze
byé wezsza niz wynika to ' 'kfre h ich, a linia zabudowy od nich nie moze
by¢ mniejsza niz 4,0m, -




2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzer zwigzanych z
rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 3,
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzar technicznych, nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

3) linie rozgraniczajace drég moga by¢ przesuwane tylko w przypadkach wynikajacych z
technicznych warunkéw ich urzadzania, odstepstwo od zasad okreslonych w § 40,
wymaga zgody zarzadcy drég,

Konieczne drogi dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy

zaprojektowa¢ jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz to wynika z przepisow

szczegolnych wytyczone w drodze umdw zawieranych pomiedzy wtascicielami gruntow

W oparciu o sporzadzone przez inwestoréw projekty podziatéw gruntéw.

Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw, a

takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszagé:

1) praw wlascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi
przepisami prawnymi, ' '

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki
wodnej oraz ochrony ddbr kultury i krajobrazu — okreslone w przepisach
szczegodlnych.

5. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obstugi terenu

1.

§9

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe, nadbudowe | przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
(ilednorodzinnej i zagrodowej), ustugowej i gospodarczej nie wyznaczonej na rysunku
planu,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb
lokalnych z zakresu:

a) zaopatrzenia w wode (w tym ujeé, stagji uzdatmanla wody, zbiornikéw wody
hydroforni i innych),

b) odprowadzania | oczyszczania $ciekéow (w tym przepompowni $ciekow,
przydomowych i grupowych oczyszczalni $ciekow), '

C) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng (w tym stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacii,

3) wytyczanie drég dojazdowych, ciagow pieszych, szlakéw turystycznych, tras
narciarskich i ciezek rowerowych innych niz wskazanych na rysunku planu.

Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje

naruszenia przepisow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wyznaczanie i realizacji §ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na

terenie objetym ustaleniami planu nalezy dokonywaé z uwzglednieniem nastepulapych

zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny byé realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terenéw przeznaczonych na cele
inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznaczaé
wykorzystujac istniejacy uktad drég polnych, z dazeniem do eliminacji kolizji ruchu
rowerowego z turystycznym ruchem pieszym.

Rozbudowa istniejacych budynkéw, po’rozor)yclg ‘W terenach nie przeznaczonych na cele

mieszkaniowe i ustugowe oraz w ter egcb pom*e\dznynlq rozgraniczajacg drogi publiczne

a linig zabudowy jest dopuszczal ‘vezeﬂ nj,g,,n ruéza przepiséw odrebnych oraz pod

warunkiem uwzglc—,-dmema ogol o a }towama zabudowy ITIOZ|IWOSC




rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie chowigzywania planu, bez
mozliwoSci ponownego zwigkszenia powierzchni obiektu; dopuszcza SIQ ponadto
mozliwos¢ budowy na zasadzie wymiany substancji budowlane;j.

5. Na obszarze objgtym granicami planu utrzymuije sie istniejaca zabudowe.

6. Ustala sie obowiazek zapewnienia dla nowoprojektowanych obiektéw niezbednego
programu parkingowego, stosownie do ponizszych wymogow
1) dla obiektow ustugowo-handiowych — 1 mle;sce na 10m? pomerzchm ogolnej,
2) dla biur i administracji — 1 miejsce na 15m? powierzchni ogolnej,
3) dla gastronomii — 1 miejsce na 10m? powierzchni ogéine;.

§10

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i

przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

1. pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegbinymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2. wyprzedzajacg lub réwnolegla w stosunku do nowego zainwestowania, rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standarddéw w zakresie ilogci i
jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowe;,

3. wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,

 zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4. Drogi pozarowe do siedlisk i budynkéw uzytecznosci publicznej oraz nowo realizowanych
budynkéw musza spetniaé warunki okreslone w przepisach szczegdlnych. -

5. W przypadku realizacji obiektow budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy
kazdorazowo uwzgledni¢ w zakresie uzgodnionym 2z Woydzialem Zarzadzania
Kryzysowego Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego wymogi z zakresu obrony
cywilnej zgodnie z rozdziatem 1 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie. ,

6. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 7 maja 2004. r. w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL 11
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11

1. Stosuje sig¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, wskazanymi na rysunku planu:;
'-—-..

1) MN1- tereny zabudowy mieszk
2) MNR1- tereny zabudowy zagr
3) MNP - tereny zabudowy pe : 1’1'9*“
mieszkaniowej jednorodzinnej; - Z; g, ,lgm
4) UPK — tereny obiektow kultu religij é‘g@j&\wﬁ/

[ e
.

mnej,
iem jednorodzinnej,
adyjnej z dopuszczeniem zabudowy

n’&.

.




5) UPo —tereny ustug oswiaty,
6) UC - tereny ustug komercyjnych,
7) RU - tereny obstugi predukcji w gospodarstwach lesnych,
8) US —tereny sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku,
9) P -tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
10) 02WS — tereny projektowanych zbiornikéw wod powierzchniowych,
11) R1, R2 — tereny rolne,
12) ZL — tereny lasow,
13) ZZ2 - tereny fak i dolin rzecznych stale lub okresowo prowadzace wody,
14) KD - tereny drég publicznych, w tym:
a) KD-L —istniejgce drogi klasy lokalnej,
b). KD-D ~ istniejace drogi klasy dojazdowej,
¢) KD-D1 - projektowane drogi klasy dojazdowe;.
15) KDW1 ~ tereny projektowanych drég wewnetrznych,
16) WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
17) KO — teren projektowanej oczyszczalni $ciekow.

Okresla sig wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzenia $ciekéw,

3) zaopatrzenia w gaz,

4) zasilania energetycznego,

5) telekomunikagiji,

6) gospodarki odpadami,

7) zaopatrzenia w cieplo.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§12

Dla obszaru objgtego planem ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania fadu

przestrzennego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowiazujacymi w tym

zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowych obiektdw, rozbudowa, nadbudowa, remonty i zmiany elewacii,

budowa ogrodzesi i obiektéw matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki i zasady

okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw

okreslone w rozdziale 6 dziatu H.

Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, t.

minimalne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej

uchwaty.

Rozwigzania archltektonlczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektéw

matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztalftowaé w sposéb

ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajacych

odbidr wizualny, przy czym:

1) zaleca sig stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturatnych w szczegolnoscn takich
jak: dachowka, kamien, cegtfa, drewno, blacha,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ stosowanie substytutow |m|tu1qcych
w/w tradycyjne materiaty wykor)

3) zakazuje sie stosowania eternfty

4) zaleca sie stosowanie odgj
dachowych,

l"ﬁﬁu Z|e|en| i szarosci na pokryciach
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5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw,
schodéw zewnetrznych, podestéw, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych w
dostosowaniu do barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu
nasycenia,

6) dopuszcza sig stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

7} witryny skiepowe:

a) rytm otworéw w lokalach ustugowych powinien nawiazywaé do rytmu otworéw
okiennych w elewaciji budynku,

b} dopuszcza sie stosowanie krat lub zaluzji zabezpleczajqcych markiz z
zastrzezeniem, iz musza stanowi¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki catosé z
fasadag budynku.

8) ogrodzenia dziatek w dostosowaniu do rozwigzarn materiatowych i kolorystycznych do
cech architektury budynkow.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§13

1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowiazujg nastepujace zasady:

1) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewienn ($rédpolnych i przywodnych) oraz
sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony waloréw
krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

2) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczania
dopuszczalnego w obrebie terendw ZL i R jedynie w przypadku, gdy, nie ma
‘mozliwosci lokalizacji tych obiektow i sieci poza terenami ZL i R. _

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzgdzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odiegtosci
mniejszej niz 10,0m od linii brzegowej ciekéw wodnych, w celu zachowania obudowy
biologicznej cieku,

4) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
rozwijanie tzw. matej retencji.

5) stabilizacja przeptywoéw ciekdw wodnych poprzez wiasciwa gospodarke w obszarach
zrodliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekéw
przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania
ich biegu.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektéw obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzensa do
odprowadzania $ciekéw,

3) ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektdw do terenu, do ktérego OdI‘IOSI sie
tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu uciazliwoéci,

4) zakaz budowy ujeé wod podmemnych do celdw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode ludnosci lub produkcejg zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdw transportumcych substancje chemiczne mogace
zanieczy$ci¢ wody podziemne.

3. Z uwagi na polozenie obszaru sotectwa na terenie o wysokich zasobach w wody
podziemne — Obszar Najwyzszej Ochrony / (ONO) Gtownego Zbiornika Wad Podziemnych
GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK” planoy leynq,}ym terenie budownictwo mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne i inhe uw, oW \jgét niedopuszczeniem do pogorszenia
bardzo dobrej jakosci wod podzi '?",,ogza\)g?;?kosm wod powierzchniowych, co w
szczegolnosci naktada obowigze , ospodarki wodno-$ciekowej i zakaz
bezposredniego zrzutu Sciekow wwych i gleby. Ponadto ustala sie:




1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w
wode ludnosci lub produkejg zywnosci,

2) zakaz' prowadzenia rurociaggéw transportujacych substancie chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen
do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczegolnosci
dotyczy to drog wyzszej kategorii oraz baz paliw ptynnych i obiektéw ich przefadunku.

§ 14

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu -

ochrony przyrody wojewddziwa $wietokrzyskiego, ktéry na terenie sotectwa Szatas tworzy

Suchedniowsko-Oblegorski - Park Krajobrazowy w obrebie ktérego wprowadza sie

nastepujace zakazy: _ .

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627, z pdzniejszymi zmianami); :

b) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowiska, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej,
rybackiej i towieckiej; :

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych; S '

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych:;

e) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

f) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-blotnych; '

g) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

a) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda. bezécidtowa.

§15

Ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia | zakrzewienia przywodne i $rédpolne jako
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegolnych, w
tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z
pozniejszymi zmianami). ‘

§ 16

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwiazku z
art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627
z p6zn. zm.): terenom oznaczonym w planie symbolami: MN, MNP i MNR przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, dla terenow oznaczonych w planie symbolem US przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreélopﬁjj‘zk;glgt% 6w przeznaczonych na cele rekreacyjno

- wypoczynkowe, dla terendw Qnyc Symbolem U2, P, UPk przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okr 197@?; 3 ;.s;i'g & mieszkaniowo — ustugowe, dla terenu
oznaczonego symbolem UPo - przypisuigs§igiddpus Zezalny poziom hatasu okreslony jak dla

budynkéw zwigzanych ze statym | Epzaygf :op dzieci i mtodziezy.
: < 'fa/f‘-‘g?‘.-f'i."f:’:/ '
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§17

Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaC na érodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu jest
obligatoryjny w my$| przepiséw o ochronie $rodowiska z wylaczeniem tras komunikacyjnych
oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j. ‘

§18

Z uwagi na polozenie obszaru sotectwa na terenie o0 wysokich zasobach w wody podziemne -
— obszar ONO GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK® planowane na tym terenie’ budownictwo
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do
pogorszenia bardzo dobrej jakoéci woéd podziemnych | popraws jakosci wod
powierzchniowych, co w szczegélnodci naktada obowiazek uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej | 0znacza zakaz bezposredniego zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych i gleby. Dla catego obszaru objetego ustaleniami planu wprowadza sie
catkowity zakaz tokalizacji grzebowisk padtych zwierzat gospodarskich.

§19

Dla czgsci terenu objetego planem potozonym w zasiggu strefy posredniej ujecia Szatas —

Diugojow, w obrebie ktorej wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych dla zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w
wode lub dzialalnosci gospodarczej,

2) lokalizowania wysypisk | wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

3) przechowywania i skladowania odpadow promieniotwérezych,

4) zakiadania cmentarzy i grzebania zwierzat,

5) wprowadzania nienalezycie oczyszczonych (niespetniajacych wymogow I 'klasy czystosci
wod powierzchniowych) sciekdéw sanitarnych i przemystowych do ziemi i wéd
powierzchniowych, .

6) lokalizacji zbiornikéw i rurociagéw do magazynowania lub transportu produktdw
ropopochodnych, olejéw, materiatéw tatwopalnych lub innych substancji chemicznych,

7} lokalizowania inwestycji szczegéinie szkodliwych dla $rodowiska okreslonych w § 2
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
13 maja 1995r. (Dz. U. Nr 52, poz. 284). '

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 20

Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.

§ 21

Na terenie objetym ustaleniami ptanu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

dectwa dobra kultury wspélczesnej a w
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2, Ustala sig nastepujace zasady ochrony dobr kultury wspéiczesnej:
1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra kultury wspéiczesnej z zachowaniem ich
substanciji i detali technicznych,
2) zakazuje sig przeksztatcania obiektow w sposéb powodujqcy obnizenie ich wartosci -
kulturowych,
3) dopuszcza sig¢ przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona utraty
zachowania cech charakteru obiektu.

§ 23

1. Obejmuje sie¢ ochrong znajdujgce sig na terenie sotectwa dobra kultury wspdtczesnej a w
szczegolnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne, mogity znajdujace sie poza cmentarzami.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony débr kultury wspdtczesnej:
1) utrzymuje sie¢ obiekty stanowiace dobra kultury wspoiczesnej z zachowan:em ich
substancgiji i detali technicznych,
2) zakazuje si¢ przeksztatcania obiektéw w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosc:
kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektow pod warunkiem, ze nie spowodu;e ona utraty
cech obiektu.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§24

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,
zgodnie z ustaleniami okresionymi w przepisach niniejszego paragrafu.
2. Przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne.
3. Nakazuje si¢ humanizacje przestrzeni publicznych obejmujaca w szczegélnosci takie
dziatania jak:
1) czytelng segregacje ruchu pieszego i kotowego,
2) wzbogacanie kompozycji przestrzennej elementami malej architektury, zieleni,
akcentami - plastycznymi, kompozycja wnetrza urbanistycznego, oéwietleniami
ulicznym itp.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§25

Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania planu,
oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga
podigczenia do tych systemoéw,
2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzi /a!ce* uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej, \'- <4
3. Warunkiem realizacji zabudowy je,
przepisami odrebnymi, E
4. Okresla sie minimalne linie zabud w 0
{

”b.bhrony przeuwpozarowej zgodnie z

go, zgodnie z ustaleniami planu.
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1.

§ 26

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 — tereny zabudowy .
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak
rowniez w budynkach wolnostojgcych,

b} ustugi publiczne,

c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;,

d) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym

e) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

f) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

g) parkingi wigzane z funkcjg podstawowa oraz funkcjg dopuszczaina,

h) ogrody,

i) zielerr urzadzona i zadrzewienia.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)

utrzymuje sie istniejaca zabudowg z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy, .

obiekty gospodarcze i garaze mogg byé realizowane jako dobudowane do -
istniejacych budynkdw lub wolnostojace,

w granicach terendéw oznaczonych symbolem MN1, obomagwe zakaz lokalizacji
zabudowy mleszkanlowej w-uktadzie szeregowym,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, pod warunklem
braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego, przy szeroko$ci frontu dziatki

pon. 18,0m

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dzialki,

w przypadku dokonywania pod2|aiow geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ nowo
wydzielonych dzialek min. 800m® przy min. szeroko$ci elewadji frontowej dziatki
18,0m, pod warunkiem, ze dziatka ta posiada dostep do drogi publicznej. Dopuszcza
si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni pon. 800m? jezeli podziat taki stuzy
powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa w{asnosci terendw.

W terenach MN1 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysoko§é gérnej granicy elewagii
frontowej — do 7,0m.),

zaleca sig stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie prostokata,

wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz
12,5m., biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujaca
zabudowe,, w taki sposob by tworzyly uporzadkowang i $wiadoma kompozycje
urbanistyczna, Warunek ten nie dotyczy istniejacych przebudowywanych
rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw ,

wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemne;
(wysokos¢é gornej granicy elewacji frontowej — do 4,0m.),

dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia -
przyczdtkéw i naczotkow, '
przy uzytkowym poddaszu dosg u?t\[eqt
zajmowac wigcej niz potowe

winno by¢ dwuspadowe, dop
zaleca sie stosowanie w bud

\ﬁ%o pomieszczen lukarnami nie moze
cv achowej a zadaszenie nad lukarnami
asre'dos__ eﬂ,enle budynkow oknami po{amowym|
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8) zakazuje si¢ realizowania obiektéw z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

9) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych archltekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewac;i.

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkoéw, przy czym wysokosé podpiwniczenia nie
moze przekroczy¢ 1,3m ponad Sredni poziom terenu. Wysoko$é podpiwniczenia
ponad 1,3m nalezy traktowa¢ jako kondygnacja.

Dia terendéw MN1 dopuszcza sig lokalizowanie ustug komercyjnych ktére sq nieucigzliwe

dla srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 27

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNR1 - tereny zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

zabudowa zagrodowa,
Zzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) jako przeznaczenie dopuszczaine:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

us{ugl komercyjne podstawowe ziokalizowane w budynkach mleszkalnych jak
rowniez w budynkach wolnostojgcych,

ustugi publiczne,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,

obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,

parkingi wiazane z funkcja podstawowsg oraz funkcjg dopuszczalnaL
ogrody,

zieleh urzadzona i zadrzemema

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i
zagospodarowania;

1) utrzymuje sig istniejacq zabudowe -z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy,

2) obiekty gospodarcze i garaze moga byé realizowane jako dobudowane do
istniejacych budynkéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, pod warunkiem
*braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego, w przypadku dziatki o
szerokosci frontu pon. 20m.,

4} obstuge parkmgowq nowych obiektéw ustugowych oraz place manewrowe nalezy
zapewnia¢ w granicach dzialki lokalizacji obiektow,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,

6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

7) w przypadku dokonywania nowych podzna#ow geodezyjnych obOW|qzu1e wielkosé
nowo wydzielonych dziatek min. 800m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
rmeszkanlowq jednorodzinng przy min. szerokosci elewacji frontowej dziatki 18,0m i
min. 1200m? przy min. szerokosci elewacji frontowe] dziatki 20,0m dla dziatki
przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa, pod warunkiem, ze dziatka ta posiada
dostep do drogi publicznej. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu
dziatki sasiedniej lub regulacji prawa witasnosci.

3. W terenach MNR1 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci budynkéw do- 2_lgondygnacp nadziemnych z mozllwosmq

adaptacji poddasza na cele uzyt
frontowej — do 7,0m.),
2) zaleca sie stosowanie zwarte;j,

(s} ‘m[esilgé e (wysokos¢ gornej granicy elewacji
- . 4

QU w rzucie prostokata,

13



3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze byé wieksza niz
12,5m., biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujaca
zabudowe, w taki sposob by tworzyly uporzadkowang i swiadomg kompozycje
urbanistyczng. Warunek ten nie dotyczy istniejacych przebudowywanych,
rozbudowywanych i nadbudowywanych budynkéw.

4) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemne;j
(wysoko$¢ gornej granicy elewacji frontowej — do 4,0m.), o

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwo$cig wprowadzenia
przyczotkdw i naczotkdw, -

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi w  budynkach
ustugowych i gospodarczych dopuszcza sig wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii
frontowej do 6,0m i kat nachylenia potaci dachowych min. 20°, '

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wigcej niz potowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami
winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

8) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

9) zakazuje si¢ realizowania obiektow z dachem piaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym, _ o

10) wyklucza sig¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji :

11) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym wysoko$é podpiwniczenia nie
moze przekroczy¢ 1,3m ponad $redni poziom terenu. Wysokoéé podpiwniczenia
ponad 1,3m nalezy traktowac jako kondygnacja.

§ 28

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNP - tereny zabudowy
pensjonatowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie: '
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) obiekty rekreacyjne, '
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak
rowniez w budynkach wolnostojgcych,
b) ustugi publiczne,
c) - obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
€) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) parkingi wigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcja dopuszczaina,
g) ogrody,
h) zielen urzadzona i zadrzewienia. :
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) utrzymuje sig istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy,
2) obiekty gospodarcze i garaze moga byé realizowane jako dobudowane do
istnigjacych budynkéw lub wolnostojace,
3) w granicach terenéw oznaczonych.symbolem MNP, obowiazuje zakaz lokalizacii
zabudowy mieszkaniowej w uktagZig\szeregéwym,
4) dopuszcza sie mozliwosé lok fia/cil( __bg_dm}i‘éﬁ;,w granicy dziatki, pod warunkiem
braku mozliwosci lokalizaciji K Q!cﬁ‘%gt facego, ti. na dzialce o szerokosci
Y

i
f
f

aynt
frontu pon. 18,0m, :i
D\
\
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5) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw wytwérczosci i rzemiosta
produkcyjnego, . '
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,
7) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,
3. W terenach MNP ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkaine (wysokosé gérnej granicy elewacji
frontowej — do 7,0m.),

2) zaleca sig stosowanie zwartej, prostej bryty budynku w rzucie prostokata,

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze byé wieksza niz
15,0m., biorgc przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujgca
zabudowe, w taki sposéb by tworzyly uporzadkowana i $éwiadoma kompozycje
urbanistyczng,

4) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemnej
(wysokoé¢ gornej granicy elewacji frontowej — do 4,0m.),

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o
kacie nachyienia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia
przyczotkow i naczotkow, ' .

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczer lukarnami nie moze
zajmowac wigcej niz potowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami
winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sig doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca sig¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

8) zakazuje si¢ realizowania obiektéw z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym, -

9) wyklucza sig stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.

10) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, przy czym wysoko$é podpiwniczenia nie
moze przekroczyC¢ 1,3m ponad $redni poziom terenu. Wysoko$é podpiwniczenia
ponad 1,3m nalezy traktowa¢ jako kondygnacja. :

§29

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem UPk — tereny obiektow kultu religijnego, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa w powigzaniu z zabudowg sakralna,
b) obiekty ustug kultury, _
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze, garaze, '
€) ciggi pieszo-jezdne, parkingi, $ciezki rowerowe,
f) tereny zieleni urzadzone;. _
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
UPk: :
1} utrzymuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacii, rozbudowy i
przebudowy,
2) dopuszcza sie indywidualng forme obiektow sakralnych i obiektow matej architektury,
3) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej, obiektéw gospodarczych i garazy
musi by¢ zharmonizowana z istniejgcymi obiektami i spetnia¢ warunki ksztattowania

zabudowy okreslone w § 26.
Y
//\.}\\ L4 :‘\\
/ & // a5 o{kz}-\

1. Dla terenéw oznaczonych symbo!(ﬁi’jl/l Yo A y)@éh.ng oéwiaty, ustala sie;
_ e W

-
Sa

15



1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow

publicznych — o$wiaty i wychowania,

2) przeznaczenie dopuszczailne:

a) lokalizacja obiektow sportu i rekreacii,

b) otwarte przestrzenie publiczne, place,

c) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi i $ciezki rowerowe,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

e) zielen urzadzona,

f) mieszkalnictwo.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw UPo,

1)
2)
3)
4)
5)

nie dopuszcza sig lokalizacji oddzielnych budynkéw mieszkalnych,

obstuge parkingowa nowych obiektéw ustugowych nalezy zapewni¢é w granicach

dziatki, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny wg wskaznika 30m.p./1000m?

powierzchni uzytkowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze wynosié 30% powierzchni

terenu UPo, _

W obrebie nowo zabudowywanych dzialek, powierzchnia biologicznie czynna powinna

stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tych dziatek,

forma architektoniczna budynkow ustugowych powinna spetfniaé nastepujace

wymagania:

a) ograniczenie wysokoéci do 3 kondygnagciji nadziemnych,

b) wysokosé budynkdéw do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 20,0m.,

c) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczétkéw, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych min. 25°. Warunki nie dotyczg obiektdéw sportowych,

d) przy uzytkowym poddaszu doéwietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaC wigcej niz potowe diugosci pofaci dachowej a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
potaciowymi, > :

€) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g} wyklucza sig¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji.

§ 31

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UC - tereny ustug komercyjnych, ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe:;
a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsiewzieé komercyjnych — ustugi
komercyjne,

- b) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego.

2)

2. Ustala sig nastepujace zasady kszta rgvya/n@*zabua

1)

przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzacego ustuge,
b} zielen o funkcjach izolacyjnych,
¢) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) place manewrowe,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, TR I :
f) zielen urzadzona i zadrzewienja Y "8\ :
dwy | zagospodarowania terenéw UC:
'ﬁ%oie wynosi¢ 50% powierzchni

Kiha
fJ posiada tytut prawny,

maksymalna powierzchni zabudQiy SREhasly,
dzialki potozonej na terenie UC, go ktSrgizviR

. \M—-—-"
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2} w obrgbié nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowié min. 20% tych dziatek,

3) dla czesci terenéw polozonych w odlegtoéci 50-150m od granic cmernitarza
wprowadza si¢ obowigzek podiaczenia obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w
przepisach o cmentarzach do sieci wodociggowe;.

4) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetniaé nastepujgce
wymagania: '

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia
adaptacji poddasza na cele uzytkowe (wysokos$¢ gornej granicy elewagii frontowej
- do 8,0m.)

b) wysokos¢ budynkdw do kalenicy nie moze byé wieksza niz 15,0m.,

¢) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia
przyczotkow i naczétkdw, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie kat
nachylenia pofaci dachowych min. 25°,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowacC wigcej niz polowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
pofaciowymi, ,

e) zaleca sig¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cmy/,

f) zakazuje sig realizowania obiektoéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacii,

h) obstuga komunikacyjna — istniejgca droga klasy dojazdowej. Obowiazuje linia
Zzabudowy min. 6,0m od krawedzi jezdni.

§ 32

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i-
magazynow, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyijnej,
b) obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji przedsiewzieé komercyjnych - usiugi
komercyjne,
¢) obiekty wytwérczosci i rzemiosta produkcyjnego,
d) tereny skiadbéw i magazyndw,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzacego dziatalnosé
gospodarczy,
b) zielen o funkcjach izolacyjnych,
c) zielen o funkcjach izolacyjnych,
d) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
e) place manewrowe,
f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacii, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
g) zielen urzadzona i zadrzewienia.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw P:
1) maksymalna powierzchni zabudowy kubaturowej moze wynosi¢c 60% powierzchni’
dziatki potozonej na terenie P, do ktdr: '—l"ilzyﬁkew‘nik posiada tytut prawny,
2) w obrehie nowo zabudowywanych/égi ek Mg‘r-z\chnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ min. 20% tych dziafek, /< e NN : ,
2) forma architektoniczna budyr(k‘“g“w "“”::f éh,\powinna speinia¢ nastepujace

wymagania: o -
':::;' Pt -
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a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowe (wysokos¢ gornej granicy elewaciji frontowej
—do 8,0m.)

b) wysoko$é budynkdw nie moze byé wieksza niz 15,0m,

c) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia pofaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkdw i naczdtkow, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych min. 25°,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wigcej niz potowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
potaciowymi, _

e) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem piask:m pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g) wyklucza sie stosowanie form i detali deformulqcych architekture np. schodkowe
zakoficzenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji.

§ 33

1. Dla terendéw oznaczonych symbolem RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwaéh
lesnych, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe jako teren urzadzen obstugi i produkgji roinej i leénictwa.
przeznaczenie uzupetniajace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji - lokalnej, uprawy rolnicze, sadownicze, ogrodnicze i leéne oraz
mieszkalnictwo.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
Zagospodarowania:

1)
2)
3)
4)

S)
6)

utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy z zastrzezeniem warunkéw okreslonych w ust. 2§ 3,

obiekty gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkow
mieszkalnych lub wolnostojace,

obstuge parklngowq nowych obiektow ustugowych oraz place manewrowe nalezy
zapewnia¢ w granicach dziatki lokalizacji obiektéw,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziakki,

w przypadku dokonywania nowych podz:a#ow geodezyjnych obowiazuje wielko§é
nowo wydzielonych, dziatek min. 800m? dla dziatki pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng i min. 1200m?” dla dziatki pod zabudowe zagrodowsg, pod warunkiem,
Ze dziatka ta posiada dostep do drogi publicznej. Dopuszcza sie inny podziat, jezeli
stuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej.

3. W terenach RU ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

5)

6)
7

8)

ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
uzytkowego poddasza, jako trzeciej kondygnacji (wysoko$é gérnej granicy elewacii
frontowej — do 7,0m.),

Zaleca sig stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie prostokata,

wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze byé wieksza niz
12,5m., biorgc przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujgcyg
zabudoweg, w taki sposdb by tworzyiy upQrzqdkowanq i Swiadoma kompozycje
urbanlstycznq, 7

dachy nowobudowanych oraz n
nalezy wznosi¢ jako dwuspado

rzebudowywanych budynkow
owe, symetryczne, o kacie
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nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenla przyczotkéw i
naczétkow,

10) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen fukarnami nie moze
zajmowac wigcej niz polowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami
winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

11) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

12) zakazuje si¢ realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

13)wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
Zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacp

§ 34

Dla terendéw oznaczonych symbolem US - tereny sportu, turystyki, rekreacji i
wypoczynku ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty obstugi ruchu turystycznego, ogolnodostepnego [ |ndyW|duaIne w tym
zabudowa letniskowa,

b} obiekty rekreac;ji ogolnodostepne i indywidualne,

c) obiekty sportowe ogéinodostepne i indywidualne,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne zwigzane z uzytkowaniem podstawowym,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczenlem podstawowym,

¢) zabudowa letniskowa,

d) zielert o funkcjach izolacyjnych,

e) drogi dojazdowej, ciagi pleszo~Jezdne parkingi, cie2ki rowerowe,

f) terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) zieleh urzadzona i zakrzewienia.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

1) nie.dopuszcza sig lokalizacji budynkow mieszkalnych,

2) minimalna wielkos¢ dziatek przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych 1000m?,

3} wskaZnik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,2,

4) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchni biologicznie czynna powinna
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tych dziatek,

5) obstuge parkingowa nowych obiektow oraz place manewrowe nalezy zapewnic w
granicach dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny,

6) wyposazenie w urzgdzenia techniczne i budowlane nalezy zapewni¢ zgodnie z
wymogami przepiséw szczegdinych,

7) forma architektoniczna budynkéw uzytecznosci indywidualnej powinna spetniaé
nastepujace wymagania; '

a} wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 12,0m,

c) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe Ilub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia
wprowadzenia przyczotkdw i naczotkow,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietienie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wigcej niz pofowe diugosci potaci dachowej a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
potaciowymi, .

e) zaleca sie stosowanie w bucjmkgch'posé H\ych okapow /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania ¢b|ektqgv Chem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznyfr; ~

19



g) wyklucza sig¢ stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji.

.

§ 35

1. Dia terenéw oznaczonych symbolem 02WS - tereny projektowanych zbiornikéw wod
powierzchniowych, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zbiornikéw wod powierzchniowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ochrona przeciwpowodziowa, zwigkszenie retenciji
obszaru, sporty wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j, pomosty do
cumowania fodzi, urzadzenia wodne.

2. Warunki realizacji inwestyciji:

1) realizacja zbiornikow wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

2) planowane zbiorniki zaliczone s do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko i wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko,

3) projekt budowlany zbiornikéw wymaga uzgodnienia z wiasciwym Dyrektorem
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

§ 36

1. Wyznacza si¢ tereny rolne wraz z zielenig $rédpolng oznaczone na rysunku planu
symbolem R1, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla sie rolnicze uzytkowanie kompleksow
rolnych (grunty-orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

2) jako przeznaczenie uzupeiniajace okresia sie obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia i.
$ciezki rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okreéla sie:

1) utrzymanie |stn|ejqcej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub usiugowej z
mozliwo$cig jej modernizacii i rozbudowy,

2) zachowanie $rédpolnych zadrzewier) i zakrzewien oraz zieleni fegowej, :

3) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych droga
dobrowolnego obrotu ziemia,

4) dopuszcza sig mozliwo$¢ uzupetnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje
obiektow. i urzadzen wytgcznie zwigzanych z prowadzong gospodarkg rolng oraz jej
obsluga, adaptacie opuszczonych zagréd dla funkcji letniskowej, zalesienia
niektorych uzytkéw niskich klas bonitacyjnych,

5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych éciekéw do gleb i wod
powierzchniowych. '

§ 37

3. Wyznacza sig tereny rolne wraz z zielenig $rddpolng oznaczone na rysunku planu
symbolem R2, dia ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla sig rolnicze uzytkowanie komplekséw
rolnych (grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),

2) jako przeznaczenie uzupetniajace okresla sig obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia i
$ciezki rowerowe oraz zbiorniki wodne.

4. Jako warunki zagospodarowania okreslg,SI ey

1) utrzymanie istniejacej zabudo \le zignej, zagrodowej Ilub ustugowej z
mozliwoscig jej modernizacji i Zb)(oy_\gy N

2) zachowanie srédpoinych zadri 3 én oraz zieleni fegowej,
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3) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych droga
dobrowolnego obrotu ziemia,

4) dopuszcza sig mozliwos¢ uzupetnien zabudowy w istniejgcych siedliskach, realizacje
obiektow i urzadzen wytgcznie zwiazanych z prowadzong gospodarka rolng oraz jej
obstuga, adaptacj¢ opuszczonych zagréd dla funkgeji letniskowe;, zaIeS|en|a
niektérych uzytkéw niskich klas bonitacyjnych,

5) wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nleoczyszczonych sciekéw do gleb i wéd
powierzchniowych.

§ 38

Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny
laséw:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,
b} drogi dojazdowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, §ciezki, szlaki turystyczne,
Sciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury stuzace turystyce.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendéw ZL:
1) obowigzujg przepisy szczegobine dotyczace lasdw ochronnych,
2) zakazuje sig prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazaé funkcjom
ochronnym lasdw,
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 39

1. Dla terenow oznaczonych symbolem ZZ2 - tereny tak i dolin rzecznych stale lub okresowo

prowadzace wody (okresowo zagrozone wodami wezbraniowymi), ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny doliny rzeki rzek i ciekow,

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne,
b). zielen urzadzona i nleulza_dzona
c) tereny rolne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci mfrastruktury technicznej,
e) drogii ciagi komunikacyjne,
szlaki piesze i $ciezki rowerowe. .

2. W terenach okreslonych w ust 1 zabrania sig¢ wykonywania robét oraz czynnosci, ktére

moga, utrudni¢ ochrone przed powodzia, a w szczegoélnoséci:

1) wykonywania urzadzeri wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegéw, cbwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd lub brzegu
morskiego.

§ 40

nastepumce drogi:

Uktad komunikacyjny terenu objetego planém;stan,e
planu symbolem KD-L, dla ktérych

1. Istniejgce drogi klasy lokalnej, oznad'zp
ustala sie nastepujace parametry tec

:F'aic %%
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacys
2) szerokosé jezdni min. 4,0m., | 7

21



3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m., w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,
4) linia zabudowy — min. 6,0m w terenie zabudowanym i min. 150m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajacych, '
9) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek i tras rowerowych.
2. lstniejace i projektowane drogi klasy dojazdowe] obstugujace tereny mieszkaniowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D/KD-D1, dla ktérych ustala sie nastepujace
parametry techniczne: '
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 10,0m.,
2) szerokosé jezdni min. 3,0m.,
3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m., w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,
4) linia zabudowy min. 6 m. mierzona od linii rozgraniczajacych,
5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek i tras rowerowych.
3. Projektowane drogi wewnetrzne obstugujace tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDWH1, dla ktérych ustala sie nastepujace parametry
techniczne:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m.,
2) szerokoéé jezdni min. 3,0m.,
3) chodniki jednostronne min. 1,5m.,
4) linia zabudowy min. 4,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych,
5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek i tras rowerowych. _
4. Ustala sig zasade wykorzystania pasow drogowych dla prowadzenia sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w taki sposdb, by elementy uzbrojenia wyprzedzaly dziatania
zwigzane z realizacjg nawierzchni trwatych.
5. Ustala sie¢ koniecznos¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drog, ze
szczegolnym uwzglednlemem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejsé dla
pieszych.
6. Przy trasach turystycznych dopuszcza sig lokalizacje miejsc wypoczynkowych w formie
naturalnych i urzadzonych platform widokowych z nakazem zachowania ich waloréw
krajobrazowych.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-2 w obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje sie
realizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu — dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszania wymogdw okreslonych w przepisach dotyczacych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.
8. Przyjmuje sie realizacje parkingéw zlokalizowanych:
1) w centralnych punktach wsi; przy kosciotach, sklepach i punktach usiugowych na
codzienne potrzeby postojowe,
2) na wydzielonych terenach w rejonie przewidywanych urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, o charakterze otwartym ustala sie lokalizacje parkingéw w nawigzaniu do
istniejacego uktadu drog lokalnych.

§ 41

1. Dla terenow oznaczonych symbolem WZ — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ujecia wod podziemnych,
b) obiekty i urzadzenia zma_zanef\( rzenlem w wod@
2) przeznaczenie dopuszczalns/ \\
a) obiekty administracyjne,/go podarcze we{zane Z zaopatrzeniem w wode,
b) zielern urzadzona i nieufZ3fz :
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2. Ustala sie¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre moga zagrazaé zanieczyszczeniom wod
lub powodowaé obnizenie wydajnosci ujec,
2) wszelkie dziatania muszg by¢é zgodne z przepisami szczegdinymi regulujgcymi
ochrone Zrédel i uje¢ wody.

§ 42

1. Dia terenéw oznaczonych symbolem KO - tereny urzadzen oczyszczania $ciekow
komunalnych, ustala sie:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) oczyszczalnie sciekow,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z doprowadzeniem i odprowadzeniem $ciekow.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane 2z odprowadzaniem i
oczyszczaniem $ciekéw,
b) drogi dojazdowe i place manewrowe,
c) zielen urzadzona i nieurzadzona oraz zadrzewienia. .
2. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw zwiazanych z
oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow:
1) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania sciekdw zgodnle b4 obowazumcym:
przepisami,
2) ograniczenie ucigzliwosci obiektu.

ROZDZIAL 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegéinych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych

§43

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
a. tereny gérnicze,
b. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas Z|emnych
c. tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 14 oraz tereny
chronione z mocy ustawy Prawo wodne — ustaltenia zgodnie z § 19.

ROZDZIAL 8

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem
miejscowym

W obrebie terent objetego ustalenlarrﬂ pf AR
podzialu nieruchomoséci w rozumieniu. us;t‘af',,'w NIniE 31 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. %\ pﬁ%ﬁ@ 52 ).

\\ r\
e
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ROZDZIAL 9

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich
: uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§45

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz:
1) budowy obiektow kubaturowych w obrebie terenéw oznaczonych symbolem ZZ2,
2) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne, |
3) wznoszenia obiektéw stwarzajacych ucigzliwo$é dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
4} lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowa kompozycie obszaru,
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowiazuije:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych smekow do gruntu i wod
powierzchniowych,
2) podtgczenie obiektéw mieszkalnych, mleszkaniowo-us’rugowych i innych do sieci
kanalizacyjne] w zasuggu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowsg systemu
kanalizacji. :

ROZDZIAL 10

Zasady modernizacji i budowy systeh'léw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 46

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem przewiduje si¢ zasili¢ w wode z istniejacej i projektowane;j .
sieci wodociagowej, wiaczonej do istniejacego wodociagu grupowego zasilanego z
ujecia ,Zagnarisk”,

2) pro;ektowanq sie¢ wodociggowa naiezy witgczy¢ do istniejacych wodociagéw i
wyposazyC w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢ nalezy wykonaé w postaci
zamknigtego uktadu, z moziiwoscig zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych
takich sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z
uwzglednieniem warunkdw okreslonych w przepisach szczegélnych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe =z obszaru planu nalezy odprowadzié do
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej pracujacej w systemie grawitacyjno-
pompowym, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig,

2) projektowang sie¢ kanalizacyjng, nalezy kierowa¢ do projektowanéj oczyszczaini w
miejscowosci Szatas, _

3) utrzymanie indywidualnych rozwiazan gromadzenia $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy
sieci kanalizacji sanitarnej, , ‘

4) dopuszcza sie budowe i eksp‘[ba;a je przydomowych oczyszczalni $ciekéw
sanitarnych na terenach o o eg#,yrrr‘c i@ q\dowy sieci kanalrzacu sanitarnej,

5) tereny siedlisk, dia ktory h sekonomicznych nie bedzie budowana
kanalizacja sanitarna wmq 8 bezodptywowe zbiorniki na $cieki lub
oczyszczalnie przydomowﬁ s

i b % N
\\ y
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6)

na terenach o braku kanalizacji w okresie do czasu jej wybudowania dopuszcza sie
realizacje szczelnych szamb pod warunkiem zachowania wymogéw okreslonych w
przepisach  szczegélnych. Udzielenie pozwolenia na budowe -zbiornika
bezodptywowego do czasowego gromadzenia $ciekéw ptynnych powinno byé
poprzedzone umowa na ich wywo6z do gminnej oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych, ustala sig:

1)

2)

Odprowadzenie wod opadowych z terendéw zabudowy jednorodzinnej
powierzchniowo do istniejgcych rowdw otwartych, w przypadku ich braku
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki.

Odprowadzenie wéd opadowych z terendw ustug i terenéw dziatalnosci gospodarcze;j
powierzchniowo do istnigjgcych rowdw otwartych po wczeéniejszym podczyszczeniu
ich w separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczen (PFZ).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

Zasilanie w gaz poprzez stacje redukcyjno pomiarowa | stopnia zlokalizowang w
rejonie Lekomina.

Dalszg rozbudowe sieci gazu $redniopreznego zgodnie z Programem gazyfikacji
gminy Zagnaiisk,

W przypadku braku sieci dopuszcza sig rozwigzania indywiduaine w oparciu o gaz
butlowy propan — butan.

Sie¢ gazowa, nalezy rozbudowywaé przy uwzglednieniu zabudowy na obszarze
objetym planem.

Dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dla odbiorcéw
indywidualnych po kazdorazowym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym w
Kielcach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznga, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

3)

Zasilanie terendw objgtych planem z istniejacych sieci niskiego napigcia poprzez jej

rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci.

Budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw

budowlanych w energie elektryczna.

Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami

planu. ‘

Linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowaéd zgodnle z warunkam|

wynikajacymi z przepisow szczegdinych.

Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé

bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E - 05100 —

1.Zaleca sig przyjecie nastgpujacych odlegtosci dla budynkdw mieszkalnych:

a) min. 5m. ‘od osi linii napowietrznych $redniego napiecia i stacji
transformatowrowych,

b) min. 3m. od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,

¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodnié¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1)
2)

3)

Ustugi telekomunikacji moga $wiadczyC wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych. _
Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie moga kolidowaé z
pozostatymi ustaleniami plany/\ 4
Na obszarze objetym p{aﬁ “dbﬁus cza sie lokalizacje obiektow telefonit
komérkowej pod warunkjeni, ze nleg_zb tgnq przekroczone dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego grg u <-R{§ i onlzu1qcego okreslone w przepisach

szczegdinych oraz przy z*\ae oﬁfm or, W krajobrazowych.
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4) Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlnych central nalezy sukcesywme
kablowac.

3) W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sie
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: :
W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach sta’rych [
ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kotlowni opalanych olejem
opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach
plastikowych lub stalowych z uwagi na poloZzenie gminy w obszarze GZWP.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) W zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancéw ustala sie zasade
odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na
zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpaddw | wywoz ich na wysypisko odpadéw
w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegdinym uwzglednieniem segregacji odpadéw u
zrédta ich powstawania.

2) Gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych i produkcyjnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi. _

9. W zakresie komunikacji ustala sig warunki i zasady okreslone w § 40.

ROZDZIAL 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 47

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendéw objetych planem zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 11 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z
mozliwoscig wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawm ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy

§ 48

W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujace stawki procentowe wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN1, MNR1, MNP — w wysokosci 15%,

2} UC,US, P- wwysokoém 15%,-»-——»

3) Dla pozostatych terendw ~ /O%Q““ ERN
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DZIAL NI
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 49

W odniesiéniu do istniejgcej zébudowy przysiotkowej nie wiaczonej w tereny budowlane
ustala si¢ mozliwos¢ remontéw, wymiany substancji na zasadach okreslonych w § 26 ust. 3.

§ 50

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw wietkopowierzchniowych powyzej 1000m? powierzchni
sprzedazowej na catym obszarze opracowania.

§ 51
Tereny objete ustaleniami niniejszego planu nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia .
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pbzniejszymi zmianami).

§ 52
Uchyla sie Uchwate Nr 28/2006 Rady Gminy w Zagnaﬁsku z dnia 27 kwietnia 2006 r. w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Szalas na terenie
gminy Zagnasisk.

Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§ 53
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Zagnansk.
§ 54

Zobowiazuje si¢ Wéjta Gminy Zagnansk do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 55

Uchwala obowigzuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Swietokrzyskiego. " v 3
j etokrzyskiego, TRV 5o

Iy \"’ A\, "
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