UCHWALA NR 14/2013
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 6 marca 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zagnansk na lata 2013 - 2018.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15, art.40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) art.21 ust.1 pkt. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.), Rada Gminy
Zagnansk uchwala co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zagnansk na lata 2013 — 2018, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Wrykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Z dniem wejscia w zycie niniejsze] uchwaly traci moc uchwata Nr 80/2008 Rady Gminy
w Zagnansku 2z dnia 18 czerwca 2008 r. w sprawie przyjecia wicloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnansk na lata 2008-2012.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
PRSI s yr

P%gotowa]a: D.Szwed



Zakacznik Nr 1do Uchwaly Nr 14 /2013
Rady Gminy Zagnansk z dnia 6 marca 2013

Wieloletni plan gospodarowania micszkaniowym zasobem
Gminy Zagnansk na lata 2013 - 2018

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Rozdzial 1

Zagnansk na lata 2013 — 2018 z podzialem na lokale socjalne i mieszkalne

§1

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zagnansk tworzg lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy oraz lokale mieszkalne znajdujace sie

w budynkach stanowigcych wspétwlasnosé Gminy i innych podmiotow tj. 0sob fizycznych
1 0s6b prawnych - aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Zagnansk przedstawia

ponizsza tabela:
Mieszkaniowy zas6b Gminy Zagnarisk
Lokalizacja Pow.
zasobu Nr | uzytk. | WyposazZenie w
Lp.| mieszkaniowego | lokalu | lokalu media Stan techniczny budynku
1 2 3 4 5 6
- przyt.energet.
. - przyt. gazowe |budynek murowany, 2
Zagnansk - C.0. kondygnacje, podpiwniczony,
1 {ul. Spacerowa 8 1 60,00 |- przyt. wod-kan. | stan techniczny dobry
- przyt.energet.
- C.0.- piec wegl.
Zagnansk - przyt gazowe
2 |ul. Stoneczna 2 2N 46,04 |- przyl wod-kan. | lokal mieszkalny - stan dobry
- przyt. energet.
Zagnansk - ¢.0.- piec wegl.
3 |ul. Stoneczna 5 5/3 | 47,16 |- przyl wod-kan. | lokal mieszkalnhy - stan dobry
- przyl. energet. | budynek murowany,
- €.0 - piec wegl. | dwurodzinny,podpiwniczony z
Zagnansk - przyl. wodoc. | poddaszem uzytkowym, kryty
4 |ul. Kielecka 11 11/1 | 110,86 | - zbiornik beodpt. | eternitem, stan $redni
- przyl. energet. | budynek murowany,
- .0 - piec wegl. | dwurodzinny,podpiwniczony z
Zagnansk - przyl. wodoc. | poddaszem uzytkowym, kryty
5 |ul. Kielecka 11 11/2 | 59,67 |- zbiornik beodpt. | eternitem, stan $redni
- przyl. energet. | Budynek murowany 2-
- c.0.-kott. wegl. | kondygnacyjny , czescicwo
- przyl. wodoc. | podpiwniczony, stan
6 |Belno 143/2 143/2 | 41,00 |- zbiornik beodpt. | techniczny dobry




- przyl. energet. | Budynek murowany, 2
- c.0.- kott. wegl | poddaszem uzytkowym, dach
- przyl. Wodoc. | kryty blachg, stan techniczny
7 |Umer 76 1 44,62 |- zbiornik beodpt | dobry
- przyt. energet.
- przyt. gazowe | budynek murowany, 2
- c.o kondygn. z podpiwnicz., stan
8 !Samsonéw 24 24/1 | 26,42 |- przyt. wod-kan. | techniczny dobry
9 [Samsonow 24 24/2 | 67,59 j.w W,
10 | Samsondw 24 24/3 | 43,93 jw j-w.
11 | Samsonow 24 24/4 | 6948 iw J.W.
| 12 | Samsondw 24 24/5 | 32,59 jw jw.
budynek murowany z
- przyt. energet. | poddaszem uzytkowym, kryty
Zagnansk - c.o.-piec wegl. |eternitem, stan techniczny
13 | ul. Spacerowa 1 11 41,00 |- przyl wod-kan | niski,
Zagnansk
14 | ul. Spacerowa 1 1/2 | 27,00 jw. jw.
Zagnansk
15 | ul. Spacerowa 1 1/3 35,00 jw. W
pow. {aczna
lokali mieszk. 15 752,26

2. Aktualny zaséb mieszkaniowy Gminy Zagnansk na dzien 1.01.2013 r. tworzy 15 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 752,26 m’ w tym:
a/. 2 lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni

uzytkowej 93,20 m?;

b/. 13 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych o lacznej powierzchni uzytkowe;j

659,06 m?

. W zasobie mieszkaniowym gminy Zagnarnsk brak lokali socjalnych. Prognozg i strukture
lokali mieszkalnych uwzgledniajaca podzial na lokale socjalne 1 mieszkalne przedstawia

ponizsza tabela

Rodzaj lokalu 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Lokal mieszkalny 15 13 13 13 13 13

Lokal socjalny 0 0 0 0 0 0

Y.gczna ilo$é lokali 15 13 13 13 13 13
Rozdzial It

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizac)i wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych.

§2

1. Wiekszoé¢ lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Zagnansk miesci sig
w budynkach kilkudziesigecioletnich. Najmtodszy budynek oddano do uzytkowania
w 1987 r. Pozostale w wigekszoéci wypadkéw budowano w latach 50-tych 1 60-tych.



2. Stan techniczny zasobu, ze wzgledu na wiek, stopieni zuzycia oraz sposob cksploatacji
i uzytkowania wyznacza potrzeby remontow biezacych, remontéw oraz modernizacji.

3. W celu utrzymania prawidlowego stanu technicznego budynki wymagaja
przeprowadzenia rdéznorodnych napraw i remontéw a w szczegdlnosci: wymiany
stolarki drzwiowej, okiennej, naprawy i wymiany orynnowania i rur spustowych,
odnowienia elewacji, termomodernizacje, przebudowy kominéw, wymiany instalacji
elektrycznej, naprawy i wymiany pokry¢ dachowych.

4. Wskazuje si¢ jako priorytet przy tworzeniu rocznych planéw remontowych eliminacje
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali i mienia oraz zalecenia z przegladow
budowlanych w zwigzku z tym w pierwsze] kolejnosci podejmowane sa prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, remontéw i zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia pozarowego.

5. Plan remontéw na lata 2013-2018 przedstawia ponizsza tabela:

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Zagnansk

ul.Spacerowa

8

Zagnal'lsk 14 Naprawz‘i

ul. Sloneczna erymmewanta

2

Zagnal'lsk 1/, Naprawz.i

ul. Stoneczna orynmowama

5

Zagnansk ul. 1/. Naprawa 1/. Naprawa 1/. Naprawa

S 1 komina,2/. orynnowania | schodéw

paccrowa uzup. ubytkéw

tynku na
balkonie

Samsondéw 1/. Naprawy i 1/. Naprawa 1/, Naprawa

24 b tynkow na ubytkéw orynnowania i

podmuréwce tynku na rur
elewacji spustowych

Zagnansk ul. llc/‘ Nagfawa

Kielecka 11 oo,

Belno 143

Umer 76 1/. Naprawa 1/. Naprawa 1/,

zwodow opaski beton. Naprawa
instalacji wokot dachu i
odgromowej budynku OTYNNoOwW

Rozdzial IT1

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1.

§3

Gmina Zagnansk dokonuje sprzedazy mieszkah w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 sierpma 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U, z 2004 r. Nr 261, poz. 2603
Z pozn. zm.} 1 przepisOw wykonawczych do powolanej ustawy, (Dz.1J. z 2000r. Nr 80,
poz. 903 z pdzn. zm.) oraz postanowien Uchwat Radv Gminy w sprawie sprzedazy




nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy, podejmowanych przy kazdorazowe]
sprzedazy nieruchomosci .

2. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Zagnansk
przedstawia ponizsza tabela:

Sprzedaz /lata 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Lokali 2 0 0 0 0 0
mieszkalnych
Budynkéw 1 0 0 0 0 0
mieszkalnych

Rozdzial 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2013 — 2018, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnia

pozyskanie $rodkéw na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych oplacaja czynsz najmu,

ustalony wedtug stawki bazowej za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu a w szczegolnosci
wyposazenie budynku i lokalu oraz ogdlny stan techniczny budynku.

1. Czynniki podwyzszajace kwote czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Czynniki podwyzszajace ezynsz

Lokal wyposazony w fazienke

Lokal posiadajacy centralne ogrzewanie z kottowni

Lokal z doprowadzonym gazem

2. Czynniki obnizajace kwotg czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Czynniki obniZajgce czynsz

Lokal bez urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych

Lokal bez wydzielonej kuchni

Lokal bez piwnic lub innego pomieszczenia. gospodarczego

3. Podwyzki czynszu dokonywane bgda raz w roku, poczynajac od dnia 1 stycznia kazdego

roku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towar6éw i ustug konsumpcyjnych ,

oglaszany w miesigcu styczniu za rok poprzedni w formie komunikatu przez Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej ,,Monitor

Polski™.




4. Waloryzacja stawki czynszu na podstawie wskaznika okreslonego w pkt. 3 odbywa sig
bez koniecznosci wypowiadania dotychczasowej stawki.

5. Stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego zostanie okreslona zarzadzeniem
Wojta.

6. W przypadku najemec6w o niskich dochodach, ktorych dochdd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale
odpowiedniego organu lub zarzadzeniu wojewody, stosuje si¢ nastgpujace obnizki
CZynszow:

1} 50% przy dochodach nie przekraczajacych najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym

2) 75% przy dochodach nie przekraczajacych najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym

7. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w pkt. 6 moga by¢ udzielane najemcom na okres 12
miesigcy. W przypadku utrzymywania si¢ niskiego dochodu przez kolejny okres, na
wniosek najemcy wihasciciel moze stosowaé obnizke przez kolejny okres.

Rozdzial V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§5

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Zagnarisk zarzadza Wajt.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w
szezegdlnosei:
1) zapewnienie najemcom lokali, podstawowych warunkéw mieszkaniowych
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw
3) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych
si¢ w nich urzadzen komunalnych
4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawicranic umow najmu,
naliczanie 1 pobieranie oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali
mieszkalnych
Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zagnansk.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowych zasobéw Gminy
Zagnansk w latach 2013 — 2018.

§6

Podstawowym Zrédiem finansowania zasobéw mieszkaniowych w Gminie Zagnansk sg
wplywy z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne, ktore wykorzystywane sa gléwnie na
przeprowadzanie biezacych napraw i remontéw budynkév oraz lokalach mieszkalnych,
stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy.



Dodatkowym zrodiem finansowania moga byé $rodki z funduszy unijnych oraz budzetu
gminy wykorzystywane gtéwnie na remonty termomodernizacyjne budynkow.

Rozdzial VH

Wysokosé¢ wydatkéw w kolejnych latach, z pedzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

§7

1. Planowane koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Zagnansk
wynikajg z analizy kosztow dotychczasowej eksploatacji oraz prognozowanych zmian.

Wielko$¢ i prognoze koszéw utrzymania zasobu mieszkaniowego przedstawia

ponizsza tabela.

Koszty Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w
poszezegolnych latach ( wartos¢ wyrazona w zl)

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Koszty biezace) eksploatacji 2612,77 | 2743,41 | 2880,56 | 3024,59 | 317582 | 333461
Koszty remontéw, konserwacji | 12 000 3 000 6 000 3 000 5000 4 000
i usuwania awarii
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Ogolem 14 612,77 | 5743,41 8 880,56 6 024,59 8 175,82 7 334,61

§8

1. Podczas obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zagnansk nie przewiduje si¢ wydatkéw zwiazanych z budowa lub
rozbudowsg zasobdéw mieszkaniowych.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy , w tym koszty biezace;
eksploatacji, koszty administrowania oraz remont¢w finansowane sg w znacznej
czgsei z biezacych czynszéw oraz z budzetu Gminy.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

1. Niezbg¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy nie przewiduje si¢ remontéw w substancji budynkdw i lokali,

wymagajacych opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemcg.

2. Planowana sprzedaz lokali:




1) W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz jednego
budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnym w lokalizacji:
Zagnansk ul. Kielecka 11.

§10

3. Duzialania wlasdciciela mieszkaniowego zasobu Gminy zmierzajg do maksymalizacji
wartosci zarzadzanych nieruchomosci osiaganej poprzez wlasciwe gospodarowarnic
powierzonym mieniem oraz dazenie do poprawy stanu technicznego 1 standardu
nieruchomosci mieszkaniowych.

4. Nie planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu zwiekszenia zasobu
mieszkaniowego Gminy.

5. Polityka mieszkaniowa Gminy w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie
polegac gléwnie na wspieraniu inwestorow prowadzacych budownictwo jednorodzinne
oraz poprzez przeznaczanie nowych terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

PREFTVOT 1y

PrzyiEowala: D. Szwed



