UCHWALA NR 137 /2009
Rady Gminy w Zagnansku
z dnia 29 grudnia 2009r.

w sprawie Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kotoman na terenie gminy Zagnansk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przedtozeniu przez Woéjta Gminy Zagnansk Zmiany Nr 3 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kotoman na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy
w Zagnansku, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 3 ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk, uchwala co nastepuie:

DZIAL |
Postanowienia ogdine

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kotoman,
na terenie gminy Zagnansk, zwana dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuije teren potozony w granicach okreslonych w zataczniku graficznym na terenie sotectwa
Kotoman, o ktérym mowa w Uchwale Nr 48/2008 Rady Gminy w Zagnansku z dnia z dnia 24 kwietnia 2008 r., w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kotoman, na terenie gminy Zagnansk,

3. Czesci sktadowe zmiany planu stanowig;

1) Tres¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek Zmiany nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Kotoman na terenie gminy Zagnansk — ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 10007,

3) Zah Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do zmiany planu dotaczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kotoman, na terenie gminy Zagnansk na srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kotoman, na terenie gminy Zagnansk.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu - rozumie si¢ przez to Zmiane Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kotoman na terenie gminy Zagnarisk,

2)  rysunku zmiany planu - rozumie sie przez to rysunek opracowany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 30 maja 2008 r. i
zaewidencjonowanej pod nr 2208-68/2008, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3)  ustawie — rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami),

4)  dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢ cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajq
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i aktdw prawa miejscowego,



10)

11)

12)

1.

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
(dziatce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchnie budynku liczy sie w obrysie $cian
zewnetrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1,0m od
poziomu podtogi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10,0m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng,
wegetacje,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okre$lajace
najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od ulicy, ciggu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapéw,
otwartych gankdw oraz balkonéw, ktére moga maksymainie wykraczac poza te linie 1,5m,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo przez droge
wewnetrzna,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w min. 70% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcjg terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktéry
nie stanowi wiecej niz 30% na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

ustugach komercyjnych podstawowych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie:
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji, administracji
gospodarczej, obstugi komunikacji gabinetow lekarskich, optycznych i protetycznych, pralni, kwiaciarni oraz
drobnego rzemiosta realizowane w obiektach mieszkalnych lub wolnostojacych.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem ustalert zmiany planu sg zagadnienia okre$lone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow

prawnych oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem jest
sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniac tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustaler zmiany planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztattowania S$rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i tadu
przestrzennego,
b) ogolne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej,

2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz przepiséw prawa miejscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:

1) oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

2) oznaczenia bedace ustaleniami zmiany planu, w tym w szczeg6Inosci:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§5



Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienie integracji
wszelkich dziatah podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,

2. Zapewnienia warunkdw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

3. tagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowiq podstawe do okre$lenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdélne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi, poszczegdlnych terenow i
infrastruktury technicznej, stanowig integralng cze$¢ ustalen zmiany planu. Pominiecie lub wybidrcze
stosowanie poszczegoinych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszg zmiang planu.

3. Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z treécig ustaler zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w spos6b oczywisty daje sie je dostosowac do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

§7

1. Na terenie objetym zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych, pozostawia
sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem
wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebny oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do okreslonego w
zmianie planu, sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendw urzadzen
zwigzanych z rozbudowg systemoéw infrastruktury technicznej, o ktdrych mowa w rozdziale 10 dziatu I,
stosownie do warunkdéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z innymi
ustaleniami zmiany planu.

§8

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezbednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:

1) zaopatrzenia w wodg,

2) odprowadzania Sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna,

4) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacje.

§9

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym

awariom ustala sie:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2. Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3. Teren znajduje sie w zasiegu istniejacych syren alarmowych.

DZIAL I



1.

b

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§10

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, wskazanymi na
rysunku zmiany planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) KDW - teren projektowanej drogi wewnetrznej,

3) KD-D1 - teren projektowanej drogi dojazdowe;.

Okre$la sie wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wodg,

odprowadzenia Sciekow,

zaopatrzenia w gaz,

zasilania energetycznego,

telekomunikaciji,

gospodarki odpadami,

zaopatrzenia w ciepfo.

~N O OB Wi
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ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 11

Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z

ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie oraz ustaleniami okre$lonymi w

przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowych obiektéw, budowa ogrodzen i obiektéw matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki i

zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw okreslone w

Rozdziale 6 niniejszego dziatu,

Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie

zabudowy oraz charakter zabudowy.

Ujednolicenie charakteru i wysoko$ci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektéw matej architektury w

obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposéb ujednolicony, aby unikng¢ powstawania elementéw

dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materiatéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnoéci takich jak: dachdwka, kamien,
cegta, drewno,

2) zaleca sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
3) dopuszcza sig stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i ogrodzeniach,
4) ogrodzenie dziatek:

a) zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki do 1,8m,
b) zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych od strony drég publicznych.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

W zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1)
2)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,
ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny na podstawie
udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,



3) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub produkcijg
ZyWnOSCi.

§13

1. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu ochrony
przyrody wojewodztwa Swietokrzyskiego, ktory na terenie objetym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-
Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktérego wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonaing gospodarka rolna, lesna, rybacka i towieckg;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw na terenie OChK ustala sie:

1) zachowanie i ochrone zbiornikéw wéd powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie meandrow
na wybranych odcinkach ciekdw;

2) zachowanie $rodpolnych i srédlednych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych, polan wrzosowisk,

muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukces;ji;

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych;

zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow;

szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich za rezerwaty

przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne;

7) zachowanie wyr6zniajacych sie tworéw przyrody nieozywione;.

§ 14

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jednolity tekst z 2008 r. Dz. U. Nr 25 poz. 150 ze zmianami), dla
terenéw oznaczonych w zmianie planu symbolem MN przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

§15

Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu jest obowigzkowy za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

§16

1. Z uwagi na pofozenie terenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne — obszar
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK’ oraz czeéciowo w obszarze zrédliskowym,
planowane na tym terenie budownictwo uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej
jakosci wod podziemnych i poprawg jakosci wod powierzchniowych, co w szczegolnosci naktada obowigzek
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu Sciekdéw do wod powierzchniowych i
gleby. Ponadto ustala sie:
1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub
produkcjg zywnosci,
2) zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancje chemiczne mogace zanieczysci¢ wody
podziemne,
3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych.



2. Czes¢ terenu, zgodnie z rysunkiem zmiany planu potozony jest w granicach projektowanej strefy posredniej ujecia
wody podziemnej ,Kotoman”, w obrebie ktorej obowigzywac winny nastepujace zakazy:
1) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych dla zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode lub
dziatalno$ci gospodarczej,

2) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpaddéw komunalnych i przemystowych,

3) przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotwérczych,

4) zakfadania cmentarzy i grzebania zwierzat,

5) wprowadzania nienalezycie oczyszczonych (niespemiajacych wymogéw Il klasy czystosci wéd
powierzchniowych) Sciekow sanitarnych i przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych,

6) lokalizacji zbiornikéw i rurociggébw do magazynowania lub transportu produktéw ropopochodnych, olejow,

materiatow tatwopalnych lub innych substancji chemicznych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

§17

Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§18
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustalen.

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§19

Dla teren6w, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu, oznaczonych na

rysunku zmiany planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej, bezposrednio
lub poprzez projektowang droge wewnetrzna.

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezpo$rednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki.
3. Dla terenu MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ograniczenie wysoko$ci budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnaciji nadziemnych,
2) dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,



3) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 11,0m ponad $redni
poziom terenu,

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy do kalenicy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie
wiecej niz 7,0m ponad Sredni poziom terenu,

5) geometria dachéw gtéwnych bryt budynkéw — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
0 kacie nachylenia potaci dachowych 35° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia naczétkdw,

6) dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku bezpo$rednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m metra od granicy dziatki,

7) zakazuje sie realizowania obiektéw budowlanych z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,

8) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 5,0m od projektowanej drogi wewnetrznej, 6,0m od projektowanej drogi
dojazdowej oraz 12,0m od terenéw lesnych.

4. Dopuszcza sie podziat dziatek na nieruchomos$ci budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kazda nieruchomos$¢ budowlana powinna mie¢ dostep do drogi publicznej — bezpo$rednio lub poprzez droge
wewnetrzna,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki a granicg drogi wewnetrznej powinien by¢ zblizony do kata prostego,

3) szerokos¢ frontu dziatki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych, odlegtosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 30,0m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych nieruchomosci budowlanych (dziatek budowlanych) potozonych w terenach
MN nie moze by¢ mniejsza niz 800m2,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko$¢ dziatek nie obowigzuje w przypadku dokonywania
podziatéw pod droge wewnetrzng lub dojazdowag oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podziatéw majacych na celu powiekszenie dziatek sasiednich.

§ 21

Projektowana droga wewnetrzna obstugujaca tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczona na
rysunku zmiany planu symbolem KDW, dla ktdrej ustala sie nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m zakoriczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,
2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,
3) linia zabudowy min. 5,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

§22
Projektowana droga dojazdowa, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D1, dla ktérej ustala sie
nastepujace parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
2) szerokos¢ jezdni min. 4,0m,
3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
chodniki 0 wezszej szerokosci,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od linii rozgraniczajacych.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§23

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepujg tereny chronione na podstawie przepiséw
szczegolnych, tj. Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy otuline
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie ktorego obowigzujg zakazy zgodnie z §13.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny gérnicze nie wystepuija.



3. Tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepujq
4. Tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi — nie wystepuja.

ROZDZIAL 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg tereny wymagajace scalen i podziatu nieruchomosci w trybie ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst z 2004 r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603 z
pozniejszymi zmianami).

ROZDZIAL 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 25

1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu wprowadza sie zakaz:

1) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla kiérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j i
komunikacii,

2) wznoszenia obiektow stwarzajacych ucigzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) lokalizacji obiektéw naruszajacych krajobrazowg kompozycje obszaru,

2. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowigzuje nakaz podigczenia obiektdw mieszkalnych i
ustugowych, bedacych w zasiegu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka sie¢ zostanie
wybudowana.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 26

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: obszar objety zmiang planu przewiduje sie zasili¢ w wode z
istniejace] sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe, na warunkach zarzadcy sieci.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) Docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia,

2) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarej dopuszcza sie budowe indywidualnych systemow
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych (budowa szczelnego zbiornika bezodptywowego lub
indywidualnej oczyszczalni Sciekow).

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala sie: odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy
powierzchniowo do istniejgcych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) Rozwigzania indywidualne w oparciu 0 gaz butiowy propan - butan.

2) Przewiduje sie realizacje programu gazyfikacji sotectwa Kotoman.

3) Dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dla odbiorcoéw indywidualnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejacych i projektowanych sieci niskiego napiecia poprzez jej
budowe oraz rozbudowe i przebudowe na warunkach okreslonych przez wiaéciciela sieci.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w
wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

3) W celu ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ustala sie dla budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi odlegto$¢ min. 3,0m od osi linii elektromagnetycznej niskiego napiecia.



6. W zakresie facznosci telekomunikacyijnej, ustala sie:
1) Ustugi telekomunikacji mogg $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.
2) Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektdw z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej. Obowigzuje zakaz budowy stacji telefonii komérkowe;.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych (gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym medium
grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z uwagi na ochrone wéd
powierzchniowych i podziemnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie: W zakresie gospodarowania odpadami statymi ustala sie
zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcq odpadéw i wywo6z ich na wysypisko odpadow, ze szczego6inym
uwzglednieniem segregaciji odpadéw u zrddta ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 21 22.

ROZDZIAL 11
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§27

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okre$lone w § 10 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§28

W celu naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 7%.

DZIAL 1l
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 29

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy na catym obszarze
opracowania.

§ 30

Teren objety ustaleniami zmiany planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami).

§31

Dla terenu objetego Zmiang Nr 3 tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kotoman na terenie gminy Zagnansk, uchwalonego Uchwatg Nr 90/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia
16 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kotoman na
terenie Gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2007 Nr 8, poz. 212 ze zm.).



ROZDZIAL 2
Przepisy koricowe

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zagnarisk.
§33

Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 137 / 2009 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 29
grudnia 2009r. w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kotoman na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzyagniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sSposobu rozpatrzenia uwaq
whiesionych do wytozonego do publicznego waladu projektu zmiany Nr 3 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kotoman na terenie gminy

Zagnansk.

Uwagi do zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kotoman na terenie gminy Zagnansk nie wptynety.



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 137 / 2009 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 29
grudnia 2009r. w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kotoman, na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) po
zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kotoman, na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy
postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przedstawionego Radzie Gminy w Zagnansku projektu zmiany Nr 3 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kotoman, na
terenie gminy Zagnansk bedq realizowane zgodnie ze Strategig rozwoju gminy
Zagnansk,

2. Finansowanie inwestycji ze Srodkow budzetu gminy — Srodki wtasne gminy i
pozyskane fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.



