UCHWALA NR 45/2009
Rady Gminy w Zagnansku
z dnia 28 maja 20009r.

w sprawie zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 14, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) po przediozeniu przez Waéjta Gminy Zagnansk zmiany Nr 2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnanhsk, Rada Gminy
w Zagnansku, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 2 ze Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogolne

ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega zmiana Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk, zwana dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych sotectwa Lekomin, o
ktorym mowa w Uchwale Nr 44/2003 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 8 wrzesnia 2003 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk i Uchwale Nr 53/2008 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 18 czerwca 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr 2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk.

3. Ustalenia zmiany planu stanowia:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu,

3) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacj,
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Do zmiany planu dotgczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajgce uchwaleniu:
1) Prognoza oddziatywania projektu zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk, na $rodowisko
przyrodnicze,

2) Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany Nr 2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk.



§ 2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zmianie planu - rozumie sie przez to zmiane Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk,

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem map
zasadniczych (kompilacja) w skali 1: 2000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
(rysunek miejscowego planu zagospodarowania sotectwa Lekomin pozostaje bez zmian).
ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

dziatce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosc¢ (dziatke gruntu) lub takg jej czesc,
ktéra potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w zmianie planu na cele zabudowy
oraz ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej pozwalajg na realizacje obiektow budowlanych w
sposob zgodny z ustaleniami zmiany planu i z zachowaniem wymogdéw wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojgcy, budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej wraz z budynkiem
garazowym i gospodarczym. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o pow. catkowitej nie przekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze Ilub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych.

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
Zlokalizowanych na danym terenie (dziatce budowlanej) do powierzchni tego terenu;
powierzchnie budynku liczy sie w obrysie $cian zewnetrznych lub, w przypadku kondygnaciji
poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi,

wskaznikach wykorzystania terenu - rozumie sie przez to rozpatrywane fgcznie dla
danego terenu wielkosci: powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie czynnego
oraz intensywnosci zabudowy,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowg
stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoécig na
gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym (réznej
funkgciji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i
inne zainwestowanie,

10) minimalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie

okreslajgce najmniejszg, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku od
ulicy, ciggu pieszego, granicy dziafki, liczong od zewnetrznej krawedzi jezdni,

11) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi

albo przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowe;j,

12) stuzebnosci drogowej - nalezy przez to rozumie¢ dostepno$¢ gruntowg do przejazdu,

przechodu lub uzbrojenia technicznego potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi
wieczystej, w trakcie dokonania podziatu geodezyjnego nieruchomosci.

13) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania

terenu, ktory przewaza lub powinien przewazaé na danym terenie wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszgcego, zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,



14) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktéry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie i
terenach sgsiednich,

15) ustugach lub dziatalnosci nie uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie
powoduje oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktorych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko nie jest wymagane,

16) ustugach komercyjnych podstawowych - nalezy rozumieé ustugi stuzgce zaspokojeniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu podstawowego, rzemiosta (np. ustugi fryzjerskie,
krawieckie, szklarskie, pralnicze, biurowe, RTV, naprawy sprzetu domowego, matej
gastronomii, piekarnie o wielkosci produkcyjnej nie przekraczajgcej 1 t/dobe), ktére mogag
by¢ realizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich
wymogow wynikajgcych z przepisow szczegdlnych. Ucigzliwosé powyzszych przedsiewziec
powinna ograniczac sie do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

17) sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego - nalezy przez to rozumieé
bedgce w eksploatacji zaktadow lub przedsiebiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do
ktérych mozliwo$¢ przytgczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest przepisami
powszechnie obowigzujgcymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane z nimi sieci
przesytowe,

18) przylaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub kilku
uzytkownikdw, tgczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

19) tytule prawnym - nalezy przez to rozumieé¢ prawo wiasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz
inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych,

20) opinii urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ opinie, odnoszgca sie do zagadnien
zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe spetniajgcg wymogi zawarte w art.
6 ust. 1 ustawy z dnia 15. 12 .2000r. o samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr § poz. 42 z pdzniejszymi zmianami).

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§3
Ustalenia zmiany planu sg zgodne z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk, uchwalonym Uchwatg Nr 1/2005 Rady
Gminy w Zagnansku z dnia 28 lutego 2005 r. oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru, objetego niniejszg zmiang planu.

§4

1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz
stosownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawnych, z przepisdbw prawa miejscowego oraz ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych,
ktérych przedmiotem jest sposéb zagospodarowania terendw, nalezy uwzglednia¢ fgcznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen zmiany planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i tadu przestrzennego,
b) ogolne zasady zagospodarowania terenow, podziatbw  nieruchomosci
i ksztattowania zabudowy,
C) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,



d) ustalenia w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej,

2) wymogi wynikajgce z przepisdw powszechnie obowigzujgcych oraz przepiséw prawa
miejscowego.

4. Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszaréw i obiektow, dla ktérych majg zastosowanie
uregulowania wynikajgce z przepisow prawnych powszechnie obowigzujgcych, z
przepiséw prawa miejscowego i z wydanych decyzji administracyjnych, a takze inne
oznaczenia o charakterze informacyjnym, nie bedgce ustaleniami zmiany planu,

2) oznaczenia bedgce ustaleniami planu, w tym w szczegolnosci:

a) linie rozgraniczajgce tereny o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
b) minimalne linie zabudowy.
5. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umozliwiajgce identyfikacje potozenia terenow.

§6
Ponadto zamierzeniem ustalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego
rozwoju i zapewnienie integracji wszelkich dziatann podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
i miejsc pracy,
3) fagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,

ROZDZIAL 3
Ogodlne ustalenia realizacyjne

§7

1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdélne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczgacymi
poszczegdlnych terendw i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czes¢ ustalen
zmiany planu. Pominiecie lub wybidércze stosowanie poszczegdlnych ustalen, powoduje
niezgodnosc¢ z niniejszg zmiang planu.

3. W razie wystgpienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen zmiany
planu, niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od
przestrzegania przepisow szczegoélnych.

4. Zmiana przepisdw szczegolnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje sie je dostosowaé do nowego
stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych nalezy
uzyskac opinie urbanistyczna.

§8

1. Na terenach objetych zmiang planu, sposéb usytuowania nowych obiektéw i urzgdzen
budowlanych, pozostawia sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogéw wynikajgcych z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75,
poz. 690 ze zmianami) oraz innych przepiséw prawa i Norm Polskich, majgcych odniesienie
do okreslonego w zmianie planu, sposobu uzytkowania terenu w oparciu o
skonkretyzowany wniosek inwestorski.

. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie:

N



1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy szerokos¢ nowo wydzielanych drég nie moze by¢ wezsza
niz wynika to z przepisow odrebnych, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz
4,0m,

2) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terenéw urzadzeh zwigzanych z rozbudowg
systeméw infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 10, stosownie do
warunkéw wynikajgcych ze szczegotowych rozwigzan technicznych, nie kolidujgcych z
innymi ustaleniami zmiany planu,

3) linie rozgraniczajgce drog mogg by¢ przesuwane tylko w przypadkach wynikajgcych z
technicznych warunkéw ich urzagdzania, odstepstwo od zasad okre$lonych w § 29,
wymaga zgody zarzadcy drég,

3. Konieczne drogi dojazdowe do dziatek - nie wyznaczone w zmianie planu - nalezy
zaprojektowac jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz to wynika z przepisoéw szczegolnych,
wytyczone w drodze umow zawieranych pomiedzy wiascicielami gruntéw, w oparciu o
sporzgdzone przez inwestoréow projekty podziatdw gruntéw. Realizacja nowych lub
przebudowa istniejgcych budynkéw, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenéw nie mogag naruszac:

1) praw wtascicieli, uzytkownikdéw i administratoréw terenéw sgsiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami
prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczgcych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej
oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu - okreslone w przepisach szczegolnych.

4. W granicach catego terenu objetego zmiang planu dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§9

1. Na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej i zagrodowej), ustugowej i gospodarczej nie wyznaczonej na rysunku
planu,

2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych z
zakresu:

a) zaopatrzenia w wode (w tym ujeé, stacji uzdatniania wody, zbiornikdw wody hydroforni
i innych),

b) odprowadzania i oczyszczania Sciekow (w. tym przepompowni Sciekéw,
przydomowych i grupowych oczyszczalni $ciekow),

c) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji,

3) wytyczanie drog dojazdowych, ciggéw pieszych, szlakéw turystycznych, tras narciarskich
i Sciezek rowerowych innych niz wskazanych na rysunku planu.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia
przepisdw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Wyznaczanie i realizacji $ciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na terenie
objetym ustaleniami zmiany planu, nalezy dokonywaé¢ z uwzglednieniem nastepujgcych
zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi Sciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drog oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i lesnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznaczac
wykorzystujgc istniejgcy uktad drég polnych, z dazeniem do eliminacji kolizji ruchu
rowerowego z turystycznym ruchem pieszym.



. Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw, potozonych w terenach nie

przeznaczonych na cele mieszkaniowe i ustugowe oraz w terenach pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi publiczne a linig zabudowy jest dopuszczalna, jezeli nie narusza
przepiséw odrebnych oraz pod warunkiem uwzglednienia ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy; mozliwos¢ rozbudowy ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy o nie
wiecej niz 30%; dopuszcza sie ponadto mozliwos¢ budowy na zasadzie wymiany substancji
budowlane.

Na obszarze objetym granicami zmiany planu utrzymuje sie istniejgcg zabudowe.

Zaleca sie zapewnienie dla nowoprojektowanych obiektéw niezbednego programu
parkingowego, stosownie do ponizszych ustalen:

1) dla obiektéw ustugowo-handlowych - 1 miejsce na 10 m? powierzchni ogdline;j,

2) dla biur i administracji - 1 miejsce na 15 m? powierzchni ogélne;j,

3) dla gastronomii - 1 miejsce na 10 m? powierzchni ogélne;.

§10

Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

1.

2.

1.

pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,
wyprzedzajgcg lub réwnolegtg w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowy sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i
jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
drogi pozarowe do siedlisk i budynkéw uzytecznosci publicznej oraz nowo realizowanych
budynkéw muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdinych.

w przypadku realizacji obiektow budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy kazdorazowo
uwzgledni¢ w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego wymogi z zakresu obrony cywilnej zgodnie z
rozdziatem 1 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 ze zmianami).

wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL 1I

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§11

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujgce tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
wskazanymi na rysunku planu:

1) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNR1 - tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej,

3) U - tereny ustug komercyjnych,

4) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

5) R - tereny rolne,



6) G - teren stacji redukcyjnej gazu wysokopreznego,
7) KK - tereny zamkniete,
8) E110kV-linia energetyczna 110kVwrazze strefg techniczng,
9) KD - tereny drog publicznych, w tym:
a) KD-Z - istniejgca droga klasy zbiorczej,
b) KD-L - istniejace drogi klasy lokalnej,
c) KD-D - istniejgce drogi klasy dojazdowej,
d) KD-D1 - projektowane drogi klasy dojazdowe.
2. Okresla sie wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wode
2) odprowadzenia sciekdw,
3) zaopatrzenia w gaz,
4) zasilania energetycznego,
5) telekomunikaciji,
6) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w ciepto.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§12

1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, rozbudowa, nadbudowa, remonty i zmiany elewacji, budowa
ogrodzen i obiektéw matej architektury powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w
niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw okreslone w
rozdziale 6 dziatu Il.

3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie
zabudowy, charakter zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektow
matej architektury w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé tak, aby unikngé
powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajgcych odbiér wizualny, przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegdélnosci takich jak:
dachéwka, kamien, cegfa, drewno, blacha,

2) dopuszcza sie stosowanie substytutow imitujgcych w/w tradycyjne materiaty
wykonczeniowe,

3) zakazuje sie stosowania eternitu na dachach budynkéw,

4) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zzaluzji zabezpieczajgcych, markiz.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§13
1. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:
1) ochrona istniejacych zadrzewien i zakrzewien (srédpolnych i przywodnych) oraz
sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu ochrony, walorow krajobrazowych i
ochrony gleby przed erozja,



2) lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczania
dopuszczalnego w obrebie terendéw ZL i R jedynie w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
lokalizaciji tych obiektéw i sieci poza terenami ZL i R.

3) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzgdzenia wodne, urzgdzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci mniejszej niz
10,0m od linii brzegowej ciekéw wodnych, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku,

4) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
rozwijanie tzw. matej retenciji.

5) stabilizacja przeptywow ciekéw wodnych poprzez wilasciwg gospodarke w obszarach
zrodliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede
wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegu.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkdw w urzgdzenia do
odprowadzania sciekow,

3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sie tytut
prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

4) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci lub produkcjg zywnosci,

5) zakaz prowadzenia. rurociggéw transportujgcych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne.

3. Z uwagi na potozenie obszaru sotectwa na terenie o wysokich zasobach w wody podziemne -

a)

b)

Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414

,ZAGNANSK" planowane na tym terenie budownictwo mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne

i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wdd

podziemnych i poprawg jakosci wdéd powierzchniowych, co w szczegdolnosci naktada

obowigzek uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu

Sciekéw do wéd powierzchniowych i gleby. Ponadto ustala sie:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode
ludnosci lub produkcjg zywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujgcych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczeh przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczegdlnosci dotyczy to
drog wyzszej kategorii oraz baz paliw ptynnych i obiektow ich przetadunku.

§14

. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego

systemu ochrony przyrody wojewodztwa Swietokrzyskiego, ktéry na czesci terenu sotectwa
Lekomin tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu w obrebie
ktérego wprowadza sie nastepujgce zakazy:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i
towiecka;

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych;



¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

d) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

§15
Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepiséw art. 113 ust. 2 w zwigzku z art.
114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. z 2009r. Dz. U. Nr 25 poz.
150 z pdézn. zm.): terenom oznaczonym w zmianie planu symbolami: MN1, MNR1, UC, P
przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§16
Na catym obszarze objetym zmiang planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu jest
obligatoryjny w mys| przepiséw o ochronie srodowiska z wytgczeniem tras komunikacyjnych
oraz urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

§17

Z uwagi na potozenie obszaru sotectwa na terenie o wysokich zasobach w wody podziemne -
obszar ONO GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK" planowane na tym terenie budownictwo
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do
pogorszenia bardzo dobrej jakosci wéd podziemnych i poprawg jakosci wéd powierzchniowych,
co w szczegoblnosci nakfada obowigzek uporzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej i oznacza
zakaz bezposredniego zrzutu nie oczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych i gleby. Dla
catego obszaru objetego ustaleniami zmiany planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizaciji
grzebowisk padtych zwierzat gospodarskich.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§18
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw
prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach.

§19
Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

§20
1. Obejmuje sie ochrong znajdujgce sie na terenie sotectwa dobra kultury wspoétczesnej a w
szczegolnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony doébr kultury wspétczesne:
1) utrzymuje sie obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesnej z zachowaniem ich
substanciji i detali technicznych,
2) zakazuje sie przeksztatcania obiektéw w sposdb powodujgcy obnizenie ich wartosci
kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona utraty
zachowania cech charakteru obiektu.
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ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§21
Dla obszaru objetego zmiang planu ustala sie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.
Przestrzenie publiczne stanowig drogi publiczne.
Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych obejmujacg w szczegodlnosci takie
dziatania jak:
1) czytelng segregacje ruchu pieszego i kotowego,
2) wzbogacanie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni akcentami
plastycznymi, kompozycja wnetrze urbanistycznego, o$wietleniem ulicznym.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§22

Dla terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na obszarze opracowania zmiany planu,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga
podtgczenia do tych systemow,

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej,

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4. Okresla sie minimalne linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z ustaleniami
zmiany planu.

§23
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 - tereny zabudowy

2.

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak rowniez
w budynkach wolnostojgcych,
b) ustugi publiczne,
c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
g) parkingi wigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcjg dopuszczalng,
h) ogrody,
i) zielen urzgdzona i zadrzewienia,
j) terenowe urzgdzenia sportu i rekreaciji.

Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

10



1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe 2z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowymi:
nadbudowy, odbudowy

2) obiekty gospodarcze 'i garaze mogg byc realizowane jako dobudowane do istniejgcych
budynkéw lub wolnostojgce,

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojgcego,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,3,

5) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziafki,

6) w przypadku dokonywania podzialtbw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 500m? przy min. szerokosci frontowej dziatki 15,0m, pod
warunkiem, ze dziatka ta posiada dostep do drogi publicznej. Dopuszcza sie inny podziat,
jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji prawa wtasnosci terenow.

3. Dla terenéw MN1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysokos¢ gornej granicy elewaciji
frontowej - do 7,0 m),

2) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu - do 1 kondygnacji nadziemnej

3) dachy nowobudowanych oraz rozbudowywanych, nadbudowywanych i
przebudowywanych budynkoéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci dachowych 30° do  50°.
W przypadku stosowania projektu powtarzalnego forma i spadki dachu budynku
stanowig integralng cze$¢ projektu budowlanego,

4) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen Ilukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dlugosci pofaci dachowej, dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos¢ podpiwniczenia nie moze
by¢ wieksza niz 1,3 m ponad S$redni poziom terenu. Podpiwniczenie wyzsze niz 1,3m
nalezy traktowac jako kondygnacja.

4. Dla terenébw MN1 dopuszcza sie lokalizowanie ustug komercyjnych, w wydzielonej czesci
budynku mieszkalnego lub w odrebnym budynku, ktére sg nieucigzliwe dla srodowiska i
zdrowia ludzi.

§24
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNRL1 - tereny zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak rowniez
w budynkach wolnostojgcych,
b) ustugi publiczne,
c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
g) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
h) parkingi wigzane z funkcjg podstawowg oraz funkcjg dopuszczalng,
i) ogrody,
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j) zielen urzadzona i zadrzewienia.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
odbudowy lub wolnostojace,

2) obiekty gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do istniejgcych
budynkdéw lub wolnostojace,

3) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojgcego, zgodnie z aktualnymi zapisami ustawy -
prawo budowlane.

4) obstuge parkingowg nowych obiektéw ustugowych oraz place manewrowe nalezy
zapewnia¢ w granicach dziatki lokalizacji obiektow,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

6) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

7) w przypadku dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 500m? dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng przy min. szerokosci frontowej dziatki 15,0 m i min. 1200m? przy min.
szerokosci frontowej dziatki 20,0 m dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe zagrodows.
Dopuszcza sie inny podziat, jezeli stuzy on powiekszeniu dziatki sgsiedniej lub regulacji
prawa wiasnosci.

3. Dla terendw MNR ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig adaptacji
poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysokos¢ gornej granicy elewacji frontowej - do
7,0 m),

2) wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazu - do 1 kondygnacji nadziemnej

3) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy
wznosic¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 50°. W przypadku stosowania projektu powtarzalnego forma i spadki
dachu budynku stanowig integralng cze$¢ projektu budowlanego,

4) w przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi w budynkach ustugowych i
gospodarczych dopuszcza sie wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do 6,0 m,

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos¢ podpiwniczenia nie moze
by¢ wieksza niz 1,3m ponad $redni poziom terenu.

§25
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem U - tereny ustug komercyjnych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych - ustugi komercyjne,
b) obiekty wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzgcego ustuge,
b) zielen o funkcjach izolacyjnych,
¢) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) place manewrowe,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
f) zieleh urzadzona i zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow U:
1) maksymalna powierzchni zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 50% powierzchni dziatki
potozonej na terenie U, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny,
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2) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ min. 20% tych dziatek,
3) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwosciag
adaptacji poddasza na cele uzytkowe (wysokos¢ gornej granicy elewacji frontowej - do
10,0 m.),

b) wysokos$¢ budynkoéw nie moze by¢ wieksza niz 15,0m,

c) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia pofaci
dachowych 20° do 50°,

d) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowac wiecej niz potowe dlugosci potaci dachowej, dopuszcza sie doswietlenie
budynkéw oknami potaciowymi,

e) obstuga komunikacyjna - istniejgca droga klasy dojazdowej. Obowigzuje linia zabudowy
min. 6,0 m od krawedzi jezdni.

§26
1. Dla terendw oznaczonych symbolem P - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynoéw, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzagdzenia stuzgce dziatalnosci produkcyjnej,
b) obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych - ustugi komercyjne,
c) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
d) tereny sktadéw i magazynow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzgcego dziatalnosc
gospodarcza,
b) zieleh o funkcjach izolacyjnych,
c¢) drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
d) place manewrowe,
e) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
f) zieleh urzadzona i zadrzewienia

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw P:
1) maksymalna powierzchni zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 60% powierzchni dziatki
potozonej na terenie P, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny,
2) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ min. 20% tych dziatek,
3) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) ograniczenie wysokosci budynkéow do wysokosci gornej granicy elewaciji frontowej - do
10,0 m.),
b) wysokos¢ budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 15,0m,
c) ustala sie, ze forma i spadki dachéw proj. budynkéw winny stanowi¢ integralng catos¢
funkgciji i architektury budynkéw okreslanych w projekcie budowlanym inwestycji.

§27
1. Wyznacza sie tereny rolne wraz z zielenig sroédpolng oznaczone na rysunku planu symbolem
R, dla ktérych ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe okresla sie rolnicze uzytkowanie komplekséw rolnych
(grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody),
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2) jako przeznaczenie uzupetniajgce okresla sie obiekty oraz urzgdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia i
Sciezki rowerowe.

2. Jako warunki zagospodarowania okresla sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej Ilub ustugowej z
mozliwoscig jej rozbudowy,

2) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni tegowej,

3) stopniowe zwiekszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych drogg
dobrowolnego obrotu ziemig,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ uzupetnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje
obiektow i urzgdzen wylgcznie zwigzanych z prowadzong gospodarkg rolng oraz jej
obstugg, adaptacje opuszczonych zagréd dla funkcji letniskowej, zalesienia niektorych
uzytkdw niskich klas bonitacyjnych. Dopuszcza sie budowe budynkéw i obiektow
realizowanych w trybie ,zgtoszenia budowy” na terenach rolnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem R.

5) wprowadza sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gleb i waéd
powierzchniowych.

§28
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK - teren zamkniety.

§29
Ukfad komunikacyjny terenu objetego zmiang planu stanowig nastepujace drogi:

1. Istniejgca droga klasy zbiorczej (wojewddzka nr 750 Cminsk - Barcza), oznaczona na
rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktdrej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0m,

2) szerokos¢ jezdni 7,0m.,

3) chodniki obustronne lub jednostronne o min. szerokosci 1,5m., w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) linia zabudowy dla obiektow budowlanych min. 8,0m mierzona od krawedzi jezdni w
terenie zabudowanym i min. 20,0m mierzona od linii krawedzi jezdni w terenie
niezabudowanym,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek i tras rowerowych.

2. Istniejgca droga klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktérej ustala
sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 12,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 4,0m,

3) chodniki jednostronne lub dwustronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,

4) linia zabudowy - min. 6,0m w terenie zabudowanym i min. 15,0m w terenie

niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajgcych,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek i tras rowerowych.

3. Istniejgce i projektowane drogi klasy dojazdowej obstugujgce tereny mieszkaniowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D/KD-D1, dla ktérych ustala sie nastepujgce
parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m,

2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,

3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie chodniki o wezszej szerokosci,
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4) linia zabudowy min. 6,0m. mierzona od krawedzi jezdni w terenie zabudowanym i
15,0m poza terenem zabudowy

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje $ciezek i tras rowerowych.

. Ustala sie zasade wykorzystania pasow drogowych dla prowadzenia sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w taki sposob, by elementy uzbrojenia wyprzedzaty dziatania

zwigzane z realizacjg nawierzchni trwatych.

. Ustala sie koniecznos¢ nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drég, ze

szczegolnym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejs¢ dla

pieszych.

. Przy trasach turystycznych dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynkowych w formie

naturalnych i urzadzonych platform widokowych z nakazem zachowania ich walorow

krajobrazowych.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1-2 w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie

realizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z

utrzymaniem i obstugg ruchu - dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod

warunkiem nie naruszania wymogow okreslonych w przepisach dotyczacych drég

publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

. Zaleca sie realizacje parkingéw zlokalizowanych:

1) w centralnych punktach kazdej wsi; przy kosciotach, sklepach i punktach ustugowych na
codzienne potrzeby postojowe,

2) na wydzielonych terenach w rejonie przewidywanych urzgdzeh sportowo rekreacyjnych,
o charakterze otwartym ustala sie lokalizacje parkingdw w nawigzaniu do istniejgcego
uktadu drég lokalnych.

§30
. Dla terenéw oznaczonych symbolem G tereny stacji redukcyjnej gazu wysokopreznego,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe,
a) stacja redukcyjna gazu wysokopreznego,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem staciji.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwigzane z funkcjonowaniem stacji,
b) drogi dojazdowe i place manewrowe,
C) zielen urzgdzona i nie urzgdzona oraz zadrzewienia.
. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania: ograniczenie ucigzliwosci
obiektu.

§31
W celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa,
stosownie do odrebnych przepiséw, ustala sie strefe techniczng od napowietrznej linii
napiecia 110kV w odlegtosci 20m od osi linii, oznaczone na rysunku planu symbolem
E110KkV.
Na terenach objetych liniami rozgraniczajgcymi strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1
jako przeznaczenie podstawowe ustala sie rolnicze wykorzystanie gruntéw z zakazem
zabudowy.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza sie budowe drog i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz uprawy choinek ozdobnych do wysokosci drzew 2,5m.
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ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§32
1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuija:
a. tereny gornicze,
b. tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
c. tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody - ustalenia zgodnie z § 14.

ROZDZIAL 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§33
W obrebie terenu objetego ustaleniami zmiany planu nie wystepujg obszary wymagajgce scalen
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozn. zm.).

ROZDZIAL 9
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§34
1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu wprowadza sie zakaz:
1) budowy przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne,
2) wznoszenia obiektéw stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3) lokalizacji obiektow naruszajgcych krajobrazowg kompozycje obszaru,

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod
powierzchniowych,
2) podigczenie obiektéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci
kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.
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ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§35

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety zmiang planu przewiduje sie zasili¢c w wode z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowej, wtgczonej do istniejgcego wodociggu grupowego zasilanego z ujecia
.Zagnansk",

2) projektowang sie¢ Wodociggowg nalezy wigczyé do istniejgcych wodociggow i
wyposazy¢ w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢ nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego uktadu, z mozliwoscig zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajgcych takich
sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkéw okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do
istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej pracujgcej w systemie
grawitacyjno-pompowym, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,

2) projektowang sie¢ kanalizacyjna, nalezy kierowa¢ do oczyszczalni w Barczy,

3) utrzymanie indywidualnych rozwigzan gromadzenia sciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy sieci kanalizaciji
sanitarnej,

4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni sciekdw sanitarnych na
terenach o odlegtym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarnej,

5) tereny siedlisk, dla ktérych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana kanalizacja
sanitarna winny posiadaé szczelne bezodptywowe zbiorniki na Scieki lub oczyszczalnie
przydomowe,

6) na terenach o braku kanalizacji w okresie do czasu jej wybudowania dopuszcza sie
realizacje szczelnych szamb pod warunkiem zachowania wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych. Udzielenie pozwolenia na budowe zbiornika bezodptywowego do
czasowego gromadzenia sciekow ptynnych powinno by¢ poprzedzone umowg na ich wywoz
do gminnej oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sie:

1) Odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo do
istniejgcych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wtasnej
dziafki.

2) Odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug i terendw dziatalnosci gospodarczej
powierzchniowo do istniejgcych rowow otwartych po wczesniejszym podczyszczeniu ich
w separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczenh (PFZ).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) Zasilanie w gaz poprzez stacje redukcyjno pomiarowg | stopnia zlokalizowang w rejonie
Lekomina.

2) Dalszg rozbudowe sieci gazu $redniopreznego zgodnie z Programem gazyfikacji gminy
Zagnansk,

3) W przypadku braku sieci dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
butiowy propan - butan.

4) Sie¢ gazowg nalezy rozbudowywac przy uwzglednieniu zabudowy na obszarze objetym
zmiang planu.

5) Dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dla odbiorcow
indywidualnych po kazdorazowym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym w Kielcach.
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5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) Zasilanie terendw objetych zmiang planu z istniejgcych sieci niskiego napiecia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

2) Budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w
energie elektryczna.

3) Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami zmiany
planu.

4) Linie sredniego i niskiego napiecia nalezy budowac¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z
przepiséw szczegolnych.

5) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny
odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - 1. Zaleca sie przyjecie
nastepujgcych odlegtosci dla budynkow mieszkalnych:

a) min. 5m. od osi linii napowietrznych sredniego napiecia i stacji transformatorowych,
b) min. 3m. od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
¢) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.

6. W zakresie fgcznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) Ustugi telekomunikacji mogg sSwiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych.

2) Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktorych lokalizacje nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami zmiany planu.

3) Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow telefonii
komoérkowej pod warunkiem, Zze nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promieniowania nie jonizujgcego, okreslone w przepisach
szczegoblnych oraz przy zachowaniu walorow krajobrazowych.

4) Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegdlinych central nalezy sukcesywnie kablowac.

5) W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:
W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwigzania oparte na paliwach statych i
ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem
opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowi¢ w szczelnych wannach
plastikowych lub stalowych z uwagi na potozenie gminy w obszarze GZWP.

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) W zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala sie zasade
odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na
zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorcg odpadow i wywédz ich na wysypisko odpadow
w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji odpadoéw u
zrodta ich powstawania.

2) Gospodarka odpadami statymi na terenach obiektéw ustugowych i produkcyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 29.

ROZDZIAL 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§36
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w §11 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z
mozliwo$cig wprowadzenia zieleni urzgdzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.
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ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy

§37
W celu naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN1, MNR1 - w wysokosci 7%
2) UC, P - w wysokosci 7%

DZIAL 11l
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§38
W odniesieniu do istniejgcej zabudowy przysiotkowej nie wtgczonej w tereny budowlane ustala
sie mozliwos¢ remontow, wymiany substancji na zasadach okreslonych w § 23 ust. 3.

§39
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych powyzej 1000 m? powierzchni
sprzedazowej na catym obszarze opracowania.

§40
Tereny objete ustaleniami niniejszej zmiany planu nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami).

§41

Uchyla sie Uchwate Nr 26/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 27 kwietnia 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy
Zagnansk.

§42
Tracg moc
Uchwata Nr 47/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 17 maja 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Lekomin — w czesci tekstowej na terenie
gminy Zagnansk i Nr 68/2006 w Zagnansku z dnia 18 lipca 2006 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
47/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 17 maja 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Lekomin — w czesci tekstowej na terenie gminy
Zagnansk.

§43

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Lekomin na terenie

gminy Zagnansk - ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” skala 1 : 2000 pozostaje
nie zmieniony.
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Rozdziat 2
Przepisy koncowe

§44
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zagnansk.
§45

Zobowigzuje sie¢ Wdjta Gminy Zagnansk do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§46

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 45/2009 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 28 maja 2009r. w
sprawie zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Lekomin na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnanhsku w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany Nr 2.

Uwagi do zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Lekomin nie wptynety.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwatly Nr 45/2009 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 28 maja 2009 r. w
sprawie zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Lekomin na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnanisku w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami), po zapoznaniu sie
z projektem zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Lekomin, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego
Radzie Gminy Zagnansk projektu zmiany Nr 2 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Lekomin na terenie gminy Zagnansk bedg realizowane zgodnie z
obowigzujgcym Planem rozwoju lokalnego gminy Zagnansk, uchwalonego Uchwatg Nr
69/2004 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie zatwierdzenia
planu rozwoju lokalnego gminy Zagnansk.

2. Finansowanie inwestycji ze srodkéw budzetu gminy - Srodki wiasne gminy i pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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