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Wstęp 

I. Nazwa przedsięwzięcia: „Termomodernizacja budynków użyteczności publicznej 

gminy Zagnańsk wraz z wykorzystaniem OZE” 

II. Obiekt: Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej w Zagnańsku 

II. Adres obiektu: Spacerowa 8a, 26-050 Zagnańsk, powiat kielecki, woj. 

Świętokrzyskie 

III. Przedmiot zamówienia wg Wspólnego Słownika Zamówień (CPV): 

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowę 

45220000-5 Roboty inżynieryjne i budowlane 

45320000-6 Roboty izolacyjne 

45331000-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnyc 

45410000-4 Tynkowanie 

45420000-7 Roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie 

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne 

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe 

45215000-7 Roboty budowlane w zakresie budowy obiektów budowlanych opieki 

zdrowotnej i społecznej, krematoriów oraz obiektów użyteczności publicznej 

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne 

71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego 

71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 

71248000-8 Nadzór nad projektem i dokumentacją 

71420000-8 Architektoniczne usługi zagospodarowania terenu 

IV. Nazwa i adres Zamawiającego (Inwestora): 

Gmina Zagnańsk 

Spacerowa nr 8 

26-050 Zagnańsk 

V. Opracowanie wykonał: 

Novatio Passiv 

Rynek Górny 6 

26-010 Bodzentyn 

Opracował: Marcin Borowiec 
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1. OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem niniejszego programu funkcjonalno – użytkowego są wymagania 

dotyczące termomodernizacji budynku Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej 

w Zagnańsku z siedzibą ul. Spacerowa 8a, 26-050 Zagnańsk. 

Przewidywane prace instalacyjne i budowlane nie będą stanowiły źródła zagrożenia 

dla ochrony środowiska i nie będą przedsięwzięciem mogącym oddziaływać w sposób 

szkodliwy na środowisko naturalne. 

Celem zamówienia jest modernizacja energetyczna budynku i osiągnięcie efektu 

ekologicznego polegającego na: 

 poprawie efektywności energetycznej o 54,84%, 

 ilość zaoszczędzonej energii cieplnej: 359,97 GJ/rok, 

 zmniejszenie rocznego zużycia energii pierwotnej w budynku: 10 9990,83 kWh/rok. 

Realizacja przedsięwzięcia ma prowadzić do zmniejszenia kosztów ogrzewania 

w budynku. 

Zamawiający zwraca uwagę, że celem wykonania robót budowlanych stanowiących 

przedmiot zamówienia jest osiągniecie parametrów określonych w audycie 

energetycznym stanowiących załącznik do niniejszego PFU. 

Wykonanie dokumentacji projektowej wraz uzyskaniem pozwolenia na budowę 

(zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane –Dz.U. z 2010r. 

Nr 243 poz. 1623 z późn. zm.) oraz wykonanie wszystkich prac budowlano montażowych. 

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę w Starostwie Powiatowym w Kielcach 

dokumentację projektową dotyczącą termomodernizacji budynku należy uzgodnić 

z Zamawiającym. 

1.1. Charakterystyka obiektu 

Zasięg oddziaływania przedmiotowego projektu to przede wszystkim obszar 

miejscowości Zagnańsk w gminie Zagnańsk, powiat kielecki, województwo 

świętokrzyskie. 

Inwentaryzacja Techniczno-Budowlana Budynku 

Budynek 3 kondygnacyjny, ławy fundamentowa ściany fundamentowej betonowe, 

ściany nadziemne z betonu komórkowego gr 34 cm ponad ziemią i gr. 38 w piwnicy, 

stopy kanałowe żerańskie gr. 26 cm, Dach – papa asfaltowa izolacyjna gr. 4 mm, gładź 

cementowa gr. 3 cm, płyta cementowo-wiórowa na spoiwie cementowej gr. 4 cm, tynk 

gr. 1.5 cm. 
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Zdjęcie – Budynek GOPSu od strony ulicy Spacerowej. 

Tabela 1 Wskaźniki powierzchniowe i kubaturowe 

Lp. Wskaźniki Wielkość 

1.  Powierzchnia użytkowa ogrzewana 239,72 m2 

2.  Powierzchnia usługowa ogrzewana 119,86 m2 

3.  Powierzchnia ruchu ogrzewana 0,00 m2 

4.  Powierzchnia ogrzewana 359,58 m2 

5.  Powierzchnia nieogrzewana 0,00 m2 

6.  Powierzchnia całkowita 359,58 m2 

7.  Kubatura użytkowa ogrzewana 695,18 m3 

8.  Kubatura usługowa ogrzewana 324,82 m3 

9.  Kubatura ruchu ogrzewana 0,00 m3 

10.  Kubatura ogrzewana 1020,00 m3 

11.  Kubatura nieogrzewana 0,00 m3 

12.  Kubatura całkowita 1020,00 m3 

13.  Liczba lokali 1 

14.  Liczba osób 15 

Źródło: Audyt energetyczny. 

Elewacja 

Przegroda bez izolacji nie przystosowana do obecnych warunków technicznych. 

Dach 

Przegroda bez izolacji nie przystosowana do obecnych warunków technicznych. 
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Stolarka 

Stolarka na piętrze i parterze jest dobra. Do wymiany drzwi wejściowe. 

Ściany wewnętrzne  

Ściany murowane z cegły pełnej otynkowane. 

Ściany wewnętrzne  

Brak izolacji termicznej 

Stropy 

Stopy kanałowe żerańskie. 

Podłogi na gruncie 

Podłoga na gruncie stan dobry - wykonanie nowej warstwy wykończeniowej. 

System grzewczy 

Kotły niskotemperaturowe gazowy C.O. wodne z źródłem w budynku, bez izolacji na 

przewodach, armaturze i urządzeniach w pom. nieogrzewanych . Ogrzewanie wodne 

z grzejnikami członowymi, Bufor w systemie grzewczym o parametrach 70/55 oC 

wewnątrz osłony termicznej budynku. W 2008r wymieniono kotłownię z węglowej na 

gazową. 

Instalacja ciepłej wody użytkowej 

Kotły stałotemperaturowe dwufunkcyjne (ogrzewanie i ciepła woda) 

System wentylacji 

Wentylacja grawitacyjna – naturalna.  

Instalacja gazowa 

Instalacja gazowa w stanie dobrym. Przyłącze gazowe do budynku oraz piec 

gazowy wykonany w 2008. 

Instalacja elektryczna 

Instalacja elektryczna w stanie dobrym. Należy wykonać instalację odgromową na 

dachu. 

1.2. Przedmiot zamówienia – opis ogólny 

Przedmiotem zamówienia jest termomodernizacja budynku Gminnego Ośrodka 

Pomocy Społecznej w Zagnańsku. Zakres prac wynikających z audytu energetycznego: 

 modernizacja c.o. (system grzewczy), 

 modernizacja drzwi zewnętrznych, 

 docieplenie – stropodach, 

 wentylacja (wentylacja mechaniczna), 

 docieplenie - ściany zewnętrzne, 

 docieplenie - ściana w gruncie. 

Wymogi jakościowe powinny spełniać lub przewyższać podane w niniejszym 

Programie funkcjonalno-użytkowym i audycie energetycznym. Zamawiający wymaga, 

aby zrealizowane prace zapewniały osiągnięcie efektu założonego w przedstawionym 

audycie energetycznym budynku. Wszelkie obmiary i powierzchnie podane w audycie 

energetycznym należy zweryfikować przed kalkulacją oferty. 
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Zakres prac przedstawionego poniżej przedsięwzięcia pozwoli na oszczędność 

rocznego zapotrzebowania na ciepło. 

1.3. Zakres przedmiotu zamówienia 

Modernizacja c.o. (system grzewczy): 

 wymiana grzejników, 

 rury instalacyjne, 

 kompletna modernizacja kotłowni. 

Wymiana kotła, rur C.O., wymiana grzejników, montaż zaworów termostatycznych, 

montaż automatyki pogodowej, modernizacja kotłowni (dostosowanie do nowych 

przekrojów i materiałów instalacji, wymiana pomp obiegowych itp.) W zakresie 

modernizacji instalacji C.O. planowany jest demontaż istniejących grzejników członowych 

i montaż grzejników stalowych, panelowych, kompaktowych z montażem głowic 

termostatycznych i zaworów grzejnikowych termostatycznych z funkcjami adaptacyjną 

i optymalizującą, wymiana rurociągów w instalacjach C.O. na wykonane z rur stalowych 

zaprasowywanych, wymiana instalacji C.O. na ścianach budynku na rury stalowe 

instalacyjne o połączeniach gwintowanych. Instalacje w otulinach termoizolacyjnych 

z pianki polietylenowej, montaż indywidualnych liczników ciepła i ciepłej wody użytkowej. 

Modernizacja drzwi wejściowych: 

Wykonanie nowych drzwi zewnętrznych U = 1 W/(m2*K). zapotrzebowanie na 

ciepło – przenikanie – maks. 0,21 GJ/a, zapotrzebowanie na ciepło – przenikanie – maks. 

6,49 GJ/a, zapotrzebowanie na ciepło łączne: przenikanie + wentylacja – maks. 6,71 

GJ/a, zapotrzebowanie na moc – przenikanie – maks. 0,12 kW, zapotrzebowanie na moc 

– wentylacja – maks. 4,73 kW, zapotrzebowanie na moc łączne: przenikanie + 

wentylacja – maks. 4,86 kW, 

Docieplenie – stropodach, 

Powierzchnia docieplenia: 133,38 m². Materiał dociepleniowy: izolacja dach, 

grubość min. 0,17 m, papa termozgrzewalna x2, zwiększenie oporu cieplnego: 5,152 

m²K/W, opór cieplny maks. 5,672 m²K/W, współczynnik U maks. 0,176 W/m²K, 

zapotrzebowanie na ciepło maks. 7,79 GJ/a, zapotrzebowanie na moc cieplną maks. 

0,0009 MW.  

Wykonanie nowego orynnowania rynny i rury spustowe metalowe oraz wykonanie 

nowych obróbek blacharskich (ilości w punkcie 2.2). 

Wentylacja (wentylacja mechaniczna) 

Zastosowanie ściennych rekuperatorów w celu zwiększenia wymiany powietrza – 

2szt. Strumień powietrza nawiewanego (mechanicznie) – 324,8 m³/h, strumień 

powietrza wywiewanego (mechanicznie) – 253,4 m³/h, skuteczność wymiennika do 

odzysku ciepła z powietrza wywiewanego – 80%. Zapotrzebowanie na moc – maks. 5,89 

kW, zapotrzebowanie na ciepło – maks. 60,83 GJ/a. Rekuperatory razem z zasilaniem 

elektrycznym. 

Docieplenie - ściany zewnętrzne 

Powierzchnia docieplenia: 215,47 m². Współczynnik przewodzenia ciepła materiału 

dociepleniowego 0,032 W/mK. grubość izolacji: 0,20 m, tynk silikatowo-silikonowy, 

zwiększenie oporu cieplnego min. 6,250 m²K/W, opór cieplny min. 8,401 m²K/W, 

współczynnik U maks. 0,119 W/m²K, zapotrzebowanie na ciepło maks. 7,24 GJ/a, 

zapotrzebowanie na moc cieplną maks. 0,0011 MW. 
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Wykonanie elewacji uwzględnia rusztowania oraz ocieplenie i wykończenie. 

Wykonanie nowego orynnowania rynny i rury spustowe metalowe oraz wykonanie 

nowych obróbek blacharskich. Wymiana parapetów zewnętrznych. 

Docieplenie – ściana w gruncie 

Powierzchnia docieplenia: 81,54 m². Współczynnik przewodzenia ciepła materiału 

dociepleniowego 0,032 W/mK. grubość izolacji: 0,12 m, zwiększenie oporu cieplnego 

min. 3,750 m²K/W, opór cieplny min. 4,315 m²K/W, współczynnik U maks. 0,232 

W/m²K, zapotrzebowanie na ciepło maks. 0,82 GJ/a. 

Wykonanie elewacji uwzględnia rusztowania oraz ocieplenie i wykończenie oraz 

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej dla ścian piwnicy. 

Dodatkowo powinny być wykonane następujące niezbędne pracę: 

 przełożenie instalacji kablowej pomiędzy budynkiem Gminy a Gops – ułożenie pod 

kostką – przełożenie kostki, roboty ziemne, wykonanie, 

 montaż balustrady zewnętrzna ze stali nierdzewnej, 

 wykonanie okładziny na schodach zewnętrznych – granit, 

 wykonanie instalacji odgromowej, 

 wymiana skrzynek energetycznych zewnętrznych. 

2. ZAKRES PRAC 

2.1. Przygotowanie i utrzymanie terenu budowy 

Wykonawca będzie zobowiązany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie 

trwania realizacji zamówienia, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. Teren 

prac winien być wygrodzony, zabezpieczony przed dostępem dla osób postronnych. 

Sposób wygrodzenia placu budowy należało będzie uzgodnić z przedstawicielami 

Zamawiającego. Rusztowania i pomosty robocze powinny być zabezpieczone za pomocą 

szczelnych ogrodzeń przed dostępem osób z zewnątrz. Gruz, materiały z rozbiórki nie 

przeznaczone do ponownego wykorzystania, itp. będzie należało wywozić na bieżąco 

z terenu budowy. Inwestor zobowiąże się udostępnić odpłatnie media (woda, energia 

elektryczna) niezbędne do realizacji zadania. Miejsca poboru, dopuszczalna moc 

i szczegółowe warunki techniczne podłączenia – zostaną uzgodnione po wprowadzeniu 

Wykonawcy na teren budowy. Wykonawca w ramach umowy będzie zobowiązany 

uprzątnąć plac budowy po zakończeniu każdego elementu robót i doprowadzić go do 

należytego stanu po zakończeniu robót i likwidacji placu budowy. 

Transport materiałów na plac budowy zapewni Wykonawca na własny koszt. 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one 

potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją 

jakość i właściwość do robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora nadzoru. 

2.2. Zakres inwestycji 

Zakres inwestycji obejmuje termomodernizację budynku Gminnego Ośrodka 

Pomocy Społecznej w Zagnańsku z siedzibą ul. Spacerowa 8a, 26-050 Zagnańsk. 

Realizacja zadania przebiegać powinna dwuetapowo: 

 etap pierwszy obejmować będzie wykonanie projektu budowlanego oraz 

wykonawczego oraz uzyskanie wszelkich niezbędnych pozwoleń lub dokonanie 

zgłoszeń, 

 etap drugi obejmować będzie roboty remontowo-budowlane. 
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I Wymiana instalacji CO oraz modernizacja kotłowni 

a) Wykaz pomieszczeń tab. 1 

Wykaz pomieszczeń 

Piwnica 

  
Powierzchnia     

[m2] 
Wysokość 

pomieszczenia [m] 
Okna      

[ilośćxrodzaj] 
Grzejniki 

p-I.1 12,56 

2,65 

3xOS2 - 

p-I.2 30,09 4xOS2; 3xO5 - 

p-I.3 18,02 1xOS2 - 

p-I.4 15,31 2xOS2 - 

p-I.5 17,68 1xOS2, 1xDG - 

p-I.6 7,32 - - 

p-I.7 – kl. schodowa 18,85   - - 

Parter 

  
Powierzchnia     

[m2] 
Wysokość 

pomieszczenia [m] 
Okna      

[ilośćxrodzaj] 
Grzejniki 

p0.12 korytarz 7,03 

2,65 

1xD1 1 szt. 

p0.2 poczta 23,71 2xO1; 1xO2 2 szt. 

p0.13 pom. 
pomocnicze 

6,46 1xO1 1 szt. 

p0.4 zaplecze 30,97 2xO1 2 szt. 

p0.5 wc 4,51 2xO4 2 szt. 

p0.6 pokój 11,53 1xO3 1 szt. 

p0.7 pom. 
pomocnicze 

5,18 - 1 szt. 

p0.8 pokój 15,01 1xO3 2 szt. 

p0.9 sejf 1,52 - - 

p0.11 kl. schodowa 13,35   
1xOS1; 1xO2; 

1xD2 
1 szt. 

Piętro 

  
Powierzchnia     

[m2] 

Wysokość 

pomieszczenia [m] 

Okna      

[ilośćxrodzaj] 
Grzejniki 

pI.11 kl. schodowa 13,35   1xO2 1 szt. 

pI.2 korytarz 20,1 

2,65 

- 1 szt. 

pI.15 pokój 8,2 1xO1 1 szt. 

pI.5 wc 4,51 1xO1 1 szt. 

pI.6 pokój 11,53 1xO3 1 szt. 

pI.14 pokój 5,18 1xO1 1 szt. 

pI.4 pokój 16,06 1xO2; 1xO3 2 szt. 

pI.18 pokój 14,22 1xO1 1 szt. 

pI.17 pokój 7,11 1xO1 1 szt. 

pI.19 wc 1,33 - - 

pI.20 pokój 16,09 2xO1 2 szt. 

pI.16 serwerownia 1,64 1xO2 - 

Tab. 1 Wykaz pomieszczeń 
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b) Zestawienie okien i drzwi tab. 2 

Zestawienie okien i drzwi 

O1 150x140 

O2 80x140 

O3 210x140 

O4 60x60 

O5 90x40 

OS1 80x60 

OS2 90x40 

D1 90x205 

D2 100x205 

DG 270x205 

DW 100x205 

DW1 100x205 
Tab. 2 Zestawienie okien i drzwi 

 Rzuty obiektu oraz przekrój – załącznik - rys. 1, 2, 3, 4, 

 Mapa zagospodarowania terenu – załącznik - rys. 5. 

a) Modernizacja kotłowni 

Obecnie w kotłowni zainstalowany jest kocioł gazowy (zdj. 1) o mocy 26 kW, 

należy przewidzieć wymianę kotła (wraz z instalacją) na kocioł, według audytu,  

o zbliżonej mocy wraz z automatyką. 

Obecnie pomieszczenie kotłowni posiada wentylację grawitacyjną (zdj. 2) 

 

Zdj. 1 Kotłownia; Zdj. 2 Wentylacja w kotłowni 
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Powierzchnia pomieszczenia do wyłożenia płytkami – 15,31 m2, 

Długość ścian – 19,79 m, 

Wysokość pomieszczenia – 2,65 m, 

Powierzchnia ścian do wyłożenia płytkami – 51,63 m2. 

II Termomodernizacja 

1. Ściany: 

a) Ściany w gruncie – powierzchnia docieplenia – 81,54 m2, wsp. przewodzenia 

ciepła materiału – 0,032 W/mK, 

 Odkopanie ścian fundamentowych, 

 Oczyszczenie, 

 Izolacja folią systemową przeciwwilgociową, 

 Docieplenie - grubość izolacji 0,12 m, 

 Izolacja folią kubełkową. 

b) Ściany zewnętrzne – powierzchnia docieplenia – 215,47 m2, wsp. 

przewodzenia ciepła materiału – 0,032 W/mK, 

 Oczyszczenie, 

 Docieplenie – grubość izolacji 0,20 m, 

 Tynk silikatowo-silikonowy. 

Uwaga: Wykonanie elewacji uwzględnia rusztowania oraz ocieplenie i wykończenie. 

c) Wykonanie drenażu częściowego wokół budynku – załącznik - rys. 6 

 Studzienki drenarskie – Ø315 mm PVC z osadnikiem – 3 szt., 

 Rury drenarskie w geowłókninie – Ø100 mm – 22,52 mb, średnie zagłębienie 

- 2,35 m, spadek min. 0,5%, 

 Włączenie do istniejącego drenażu 

d) Roboty odtworzeniowe wokół budynku - kostka i zieleń, 

 Rozebranie kostki – 11,78 m2, 

 Rozebranie krawężnika 15x30 – 22,32 mb, 

 Ułożenie kostki – 38,44 m2, 

 Ułożenie krawężnika 15x30 – 22,32 mb, 

 Ułożenie obrzeża 8x30 – 15,26 mb. 

e) Roboty towarzyszące: 

 Rynny, rury spustowe (kolor – grafit) 

o Rynny – 36,59 m, 

o Rury spustowe – 5 szt. – 44,25 m 

 Obróbki blacharskie (kolor – grafit) – dł. 50,96 m, szer. 0,4 m. 

 Parapety (kolor – grafit) tab. 3 

Zestawienie parapetów 

Ilość 
[szt.] 

Długość  
[cm] 

Szerokość 
ściany [cm] 

2 60 37 

6 80 37 

14 90 41 

12 150 37 

4 210 37 

38 Razem 
 

Tab. 3 Zestawienie parapetów 
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 Instalacja odgromowa -  104,56 m: 

 

Zdj. 3, 4, 5, 6 – Istniejąca instalacja odgromowa 

Uwaga: W związku z brakiem dostępnej dokumentacji  istniejącej instalacji 

założono uziom otokowy. 

 Okładzina schodów (materiał – granit) – 9,5 m2, zdj. 7 

 Wymiana balustrady na schodach (materiał - stal nierdzewna) – długość  

3,6 m, zdj. 7 

 

Zdj. 7 – Schody, balustrada 

 Wymiana barierki przy zjeździe do garażu – (materiał – stal nierdzewna) – 

długość 8,7 m, zdj. 8 
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Zdj. 8 – Barierka przy wjeździe do garażu 

 Wymiana drzwi wejściowych – 2,05 m x 0,90 m, zdj. 9 

 

Zdj. 9 – Drzwi wejściowe 

 Przebudowa zasilania telekomunikacyjnego z powietrznego na ziemne (19,6 

mb kabli: 10,4 m w osłonie przy elewacji w pionie, 9,2 m w rurze osłonowej 

pod ziemią) – zdj. 10 
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o Rozebranie i odtworzenie kostki brukowej – pas kostki 7,0 m x 0,5 m,  

4  szt. krawężniki, 2 szt. obrzeża 8x30 

 

Zdj. 10 – Zasilanie telekomunikacyjne 

 Wymiana skrzynki zasilania elektrycznego – 2 szt. – zdj. 11: 

 

Zdj. 11 – Skrzynka zasilania elektrycznego 

2. Stropodach: 

a) Powierzchnia docieplenia - 133,38 m2, materiał – 2 x dobra papa 

Uwaga: Materiały z rozbiórki do utylizacji przez wykonawcę robót 
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III Opracowanie dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej po stronie 

WYKONAWCY wraz z opracowaniem mapy do celów projektowych oraz uzyskanie 

zezwoleń na wykonanie robót budowlanych; wszelkie odbiory (UDT), nadzór 

budowlany, jeżeli wymagany – po stronie WYKONAWCY. 

Szczegółowa inwentaryzacja obiektu po stronie WYKONAWCY. 

Całość dokumentacji powykonawczej, w tym inwentaryzacja geodezyjna po stronie 

WYKONAWCY. 

IV Ustalenia dodatkowe 

1. Po opracowaniu dokumentacji projektowej wykonawca przed dokonaniem 

zgłoszenie jest zobowiązany uzyskać pisemną akceptację wykonanego 

opracowania, 

2. Wykonawca po zakończeniu robót wykona audyt zatwierdzający spełnienie założeń 

określonych w audycie sprzed realizacji. 

 

Wymogi jakościowe powinny spełniać lub przewyższać podane w niniejszym PFU i 

audytach energetycznych. 

Zamawiający Wymaga, aby zrealizowane prace zapewniały osiągnięcie efektu, 

założonego we wniosku o dofinansowanie. 

 

2.3. Ogólne warunki wykonania i odbioru robót budowlanych 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z warunkami umowy 

oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność 

z dokumentacją projektową, która uwzględnia min. wymogi w audycie energetycznym 

oraz poleceniami inspektorów nadzoru. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody, techniki i technologie 

wykonywania robót. 

Decyzje inspektora nadzoru dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów 

i elementów robót będą oparte na wymaganiach określonych w dokumentach umowy, 

dokumentacji projektowej, a także w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji 

inspektor nadzoru uwzględni wyniki badań materiałów, wyniki badań naukowych oraz 

inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię. 

Polecenia inspektora nadzoru powinny być wykonywane przez Wykonawcę w czasie 

określonym przez inspektora nadzoru, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe 

z tego tytułu poniesie Wykonawca. 

W trakcie realizacji zamówienia do obowiązków Wykonawcy i na jego koszt, będzie 

zrealizowanie inwestycji zgodnie z Prawem Budowlanym a w szczególności:  

 wyłączne stosowanie do robót budowlanych materiałów najwyższej jakości, 

dopuszczonych do obrotu i stosowania zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo budowlane, 

koordynacja robót branżowych wykonywanych na obiekcie,  

 zapewnienie dostaw urządzeń zgodnie z specyfikacją projektową i specyfikacją 

techniczna wykonaną w projekcie,  

 wykonanie wszystkich wymaganych: normami, warunkami technicznymi wykonania 

i odbioru robót budowlano - montażowych zawartymi w specyfikacją projektową 
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oraz techniczną oraz stosownymi przepisami: pomiarów, badań, prób oraz 

rozruchów,  

 udział w odbiorach technicznych i odbiorach częściowych robót budowlanych oraz 

w Odbiorze Końcowym Przedmiotu Zamówienia, odbiór np. UDT kotłowni. 

Wykonawca robót budowlanych będzie zobowiązany do załatwienia wszystkich 

formalności związanych z inwestycją.  

Wykonawca będzie zobowiązany używać takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonanych robót. Liczba i wydajność sprzętu powinny 

gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określonymi w dokumentacji 

projektowej i wskazaniach Inspektora Nadzoru. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub 

wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do 

pracy. W przypadkach wzbudzających wątpliwość co do jakości i bezpieczeństwa 

użytkowania sprzętu Inspektor Nadzoru może zażądać od wykonawcy przedstawienia 

dokumentów lub ich kopii, potwierdzających stan techniczny i dopuszczenie do 

użytkowania. W razie zakwestionowania stanu danego urządzenia przez Inspektora 

nadzoru i wykrycia jego stosowania do prac instalacyjnych lub zaistnienia wypadku 

z użyciem tego sprzętu, odpowiedzialność leży po stronie Wykonawcy. 

Wykonując roboty związane z termomodernizacją budynku Wykonawca będzie 

zobowiązany, aby dążyć do tego by w jak najmniejszym stopniu ingerować w elementy 

istniejących obiektów wychodzących poza obręb zamierzonych zadań określonych 

w specyfikacji technicznej i projektowej. Jednak gdy pojawi się taka konieczność 

przeprowadzenia takich ingerencji podczas wykonywania robót instalacyjnych to ich 

zakres i ilość należy uzgodnić z Zamawiającym lub Inspektorem Nadzoru. 

Za wszelkie zniszczenia lub uszkodzenia elementów budowlanych i konstrukcyjnych 

obiektu nie związanych z wykonywaną modernizacją lub w zakresie większym niż 

wymaga tego dokumentacja odpowiada Wykonawca i jest on zobowiązany do ich 

usunięcia na własny koszt. Po zakończeniu modernizacji wykonawca będzie zobowiązany 

do uprzątnięcia przekazanego terenu oraz jego otoczenia, jeśli zostało wykorzystane do 

prowadzenia robót. Zakres czynności uprzątnięcia terenu obejmuje m.in. usunięcie 

niewykorzystanych materiałów oraz resztek materiałów wykorzystanych, usunięcie 

sprzętu, maszyn i urządzeń wykorzystywanych podczas realizacji zadania, usunięcie 

innych odpadów powstałych w trakcie prowadzenia robót. 

Wykonawca będzie zobowiązany do przyjęcia odpowiedzialności od następstw i za 

wyniki działalności w zakresie : 

 organizacji robot, 

 zabezpieczenia osób trzecich, 

 ochrony środowiska, 

 warunków BHP, 

 zabezpieczeniem terenu robót, 

 zabezpieczenia ciągów komunikacyjnych przy terenie robót. 

Zamawiający przewiduje bieżącą kontrole wykonywanych robót. 

3. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

Zamawiający oświadcza, że posiada prawo dysponowania nieruchomościami na cele 

budowlane. 
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Obiekt przewidziany do termomodernizacji pełni funkcję obiektu użyteczności 

publicznej. 

Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia spełniając 

w szczególności wymagania: Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz.1409 

z późn.zm.) oraz przepisów wykonawczych wydanych na podstawie ustawy, 

Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 września 2007 r. w sprawie innych ustaw 

i rozporządzeń, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 

3.1. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem 

robót budowlanych 

1. Ustawa z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów - Dz. 

U. Nr 223, poz. 1459. 

2. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz części audytu 

remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmów oceny opłacalności 

przedsięwzięcia termomodernizacyjnego. 

3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (wraz 

z późniejszymi zmianami) w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690); ostatnia zmiana 

z dnia 6 listopada 2008r. 

4. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. 

w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub 

części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową oraz 

świadectw charakterystyki energetycznej. 

5. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. Nr 75, 

poz. 690 wraz z późniejszymi zmianami) w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”. 

6. Polska Norma PN-EN ISO 6946:2008 „Elementy budowlane i części budynku. Opór 

cieplny i współczynnik przenikania ciepła. Metoda obliczeń”. 

7. Polska Norma PN-EN ISO 13370 „Właściwości cieplne budynków - Wymiana ciepła 

przez grunt - Metody obliczania”. 

8. Polska Norma PN-EN ISO 14683 „Mostki cieplne w budynkach - Liniowy 

współczynnik przenikania ciepła - Metody uproszczone i wartości orientacyjne”. 

9. Polska Norma PN-EN 12831:2006 „Instalacje ogrzewcze w budynkach. Metoda 

obliczania projektowego obciążenia cieplnego”. 

10. Polska Norma PN-EN ISO 13790:2009 „Energetyczne właściwości użytkowe 

budynków - Obliczanie zużycia energii do ogrzewania i chłodzenia”. 

11. PN-EN ISO 13789 „Cieplne właściwości użytkowe budynków. Współczynniki 

przenoszenia ciepła przez przenikanie i wentylację. Metoda obliczania”. 

12. PN-EN-ISO 10077-1:2007 „Cieplne właściwości użytkowe okien, drzwi i żaluzji. 

Obliczanie współczynnika przenikania ciepła”. 

13. PN-83 B-03430/Az3:2000 „Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania 

zbiorowego i użyteczności publicznej”. 

14. PN-ISO 9836:1997 „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych”. 

15. Ustawa z dnia 26 czerwca 1974r. kodeks pracy, (Dz.U.74.24.141), wraz 

z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 
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16. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej, (Dz.U.91.81.351), 

wraz z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

17. Ustawa z dnia 21 grudnia 2000r. o dozorze technicznym, (Dz.U.00.122.1321), wraz 

z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

18. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamówień publicznych, (Dz.U.04.19.177), 

wraz z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

19. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych, (Dz.U.04.92.881) wraz 

z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

20. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011r. o efektywności energetycznej, (Dz.U.11.94.551), 

wraz z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

21. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach, (Dz.U.13.21 2012.12.14), wraz 

z obowiązującymi zmianami, z uwzględnieniem obowiązujących rozporządzeń 

i innych aktów wykonawczych do nich. 

22. Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlano-montażowych Tom I. 

Budownictwo ogólne, Tom II. Instalacje sanitarne & przemysłowe, Tom V Instalacje 

elektryczne, wprowadzone do stosowania przez Ministerstwo Gospodarki 

Przestrzennej i Budownictwa. 

Uwaga: Należy opierać się na najaktualniejszych wersjach przepisów oraz 

norm prawnych. Brak w wykazie innych, poza wymienionymi, aktów 

normatywnych i prawnych nie zwalania Wykonawcy z obligatoryjności ich 

zastosowania. Wykaz ww. dokumentów nie stanowi katalogu zamkniętego 

obowiązujących przepisów. 

Niniejsza specyfikacja została sporządzona zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z dnia 16 września 2004). 

4. ZAŁĄCZNIKI 

 Audyt energetyczny. 

 Rysunek 1 – Rzut piwnic 

 Rysunek 2 – Rzut parteru 

 Rysunek 3 – Rzut piętra 

 Rysunek 4 – Przekrój B-B 

 Rysunek 5 – Zagospodarowanie 

 Rysunek 6 – Drenaż 


