UCHWALA NR XXXV1/330/2013
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina Wyrzysk

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013r. poz. 594, 645), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405) oraz
w zwiazku z Uchwala Nr VI/53/11 zdnia 25 marca 2011 r. Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo,

gmina Wyrzysk, Rada Miejska w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina
Wyrzysk, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk, uchwalonego uchwata Nr

XXXVI1/329/2013 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013 r.
2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sa na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina

Wyrzysk, w skali 1:1000 , zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy

lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 10°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,

ktdrej nie moze przekroczy¢ zewngtrzny obrys nadziemnych czg$ci budynkow;
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4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczong przez

sumg rzutdw pionowych zewngtrznych krawgdzi wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz oznaczenia literowe terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, biurowych, sktadow 1 magazynéw — P;

2) teren lasow — drogi lesnej — ZL;

3) teren parkingu — KP;

4) teren rolniczy — R.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, a takze
zgodnie z okreSlonymi w przepisach odrgbnych zasadami lokalizacji zabudowy na dziatce

w odpowiednich odleglosciach od:
a) granicy lasu,
b) granic dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ustalen § 5 pkt 8 oraz § 9 pkt 3 lit. f;
2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, ZL oraz KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie oddzialywania na srodowisko wynikajace z realizacji ustalen planu nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem,

do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
2) zakaz odprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

3)nakaz zastosowania zabezpieczen 1 szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju
i prowadzenia ruchu kotowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do $rodowiska
gruntowo-wodnego 1 odprowadzenia $ciekdw ztych nawierzchni do kanalizacji deszczowej lub

urzadzen oczyszczajacych, z zastrzezeniem przepisoéw odrgbnych;

4) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
W sposOb  zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz stosowania paliw ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji lub odnawialnych Zrédet energii wcelu wytwarzania energii dla celow grzewczych

1 technologicznych,;
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6) nakaz zachowania urzadzen melioracji szczegdlowych, wtym rowu nr LEb-27-2 oznaczonego

na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 7;

7) mozliwo$¢ przebudowy, a takze budowy w nowym przebiegu urzadzen melioracji szczegoétowych,

pod warunkiem zachowania droznosci 1 ciagtosci tych urzadzen;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu mozliwo$ci dojscia idojazdu do urzadzen melioracji
szczegblowych, wtym rowu nr LEb-27-2 oznaczonego na rysunku planu, wtym takze przez
wylaczenie zzabudowy irealizacji ogrodzen pasa szeroko$ci nie mniejszej niz Sm od gornej

krawedzi rowu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

ustala si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego nakaz:

1) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwiazanych zzabudowa
1 zagospodarowaniem terenu po uzyskaniu pozwolenia od Wielkopolskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow okreslajacego zakres badan archeologicznych;

2) uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie

badan archeologicznych podczas inwestycji przed otrzymaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie okresla si¢ wymagan zakresie granic 1

§ 9. sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych.

§ 9. Na terenie zabudowy obiektow produkcyjnych, biurowych, sktadow 1 magazynéw, oznaczonym

na rysunku planu symbolem P, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) budynkéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych,
b) budynkéw biurowych,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych,

d) dojs$¢, dojazdow, parkingéw i placow manewrowych zwigzanych z funkcja terenu oraz dojazdéw

przeciwpozarowych,
e) studni glebinowych wraz z niezbg¢dna infrastruktura,
f) szczelnych zbiornikow podziemnych i nadziemnych wraz z niezbg¢dna infrastruktura,

g) obiektow malej architektury i o§wietlenia terenu,
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h) stacji transformatorowych,

1) stacji oczyszczania $ciekow,

j) innych obiektow, ktorych usytuowanie jest konieczne ze wzgledow technologicznych;
2) szczegbdtowe warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni

dziatki budowlanej lub catego terenu od 1% do 60%,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki lub calego terenu;
3) zasady 1 warunki zabudowy:

a) mozliwo$¢: zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu istniejacych budynkow

1 budowli z zastrzezeniem ustalen niniejszej uchwatly,

b) wysokos¢ budynkow zabudowy produkcyjnej, sktadowej i1magazynowej oraz budynkow

biurowych nie wigksza niz 25 m,
c¢) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych nie wigksza niz 10,0 m,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub powlokowe, o kacie nachylenia potaci
od 10° do 45° lub dachy ptaskie,

e) mozliwo$¢ zachowania niezgodnej z ustalona w lit. d geometrii dachu w budynkach istniejacych,

f) mozliwo$¢ sytuowania zewngtrznych $cian budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, o ile:
- budynek realizowany jest na kilku dziatkach,

- §ciana budynku sytuowana jest przy granicy dziatki nie bgdacej linia rozgraniczajaca terenu P,

z zastrzezeniem tiret trzeciego,
- §ciana budynku sytuowana jest przy wyznaczonej linii zabudowy;

4) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktorych formy wynikaja

z wymogow technologicznych.

§ 10. Na terenie parkingu, oznaczonym na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) lokalizacje:

a) parkingu dla samochod6éw osobowych i cigzarowych,

b) terenow zieleni,

c) obiektoéw matlej architektury 1 oswietlenia terenu,
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d) infrastruktury technicznej,

e) stacji transformatorowych;
2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu.

§ 11. Na terenie lasow — drogi lesnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) zachowanie sposobu zagospodarowania terenu na cele produkcji lesnej;
2) lokalizacje wszystkich elementow drogi lesnej oraz stuzacych celom produkcji lesnej;

3) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej niewymagajacych zmiany przeznaczenia

lasow 1 gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) mozliwo$¢ wykorzystywania drogi do ruchu pojazdéw z zastrzezeniem przepiséw o lasach. § . Na

terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku planu symbolem R, ustala sig:
1) lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow zwiazanych z funkcja terenu oraz dojazddéw przeciwpozarowych,

b) obiektow infrastruktury technicznej niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na

cele nierolnicze 1 nielesne;
2) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien srodpolnych.

§ 13. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendOw objetych planem sasiedztwa
proponowanego obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Debowa Gora” PLH 300055 — zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania 1 podziatu

nieruchomosci.

2. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
3. Ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatek budowlanych:
a) niezbednych na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow — 5 m?,
b) na terenie P - 1000 m?,
c¢) na pozostalych terenach - 3000 m?;

2) mozliwo$¢ taczenia dzialek w granicach poszczegolnych terendow;

3) szeroko$¢ frontu dziatek, z wytaczeniem dzialek wymienionych w pkt 1 lit. a, od 10 m do 500 m;

4) kat pomigdzy granicami, a frontem dziatek od 20° do 160°.
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§ 15. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla kazdej dziatki;
2) obstuge komunikacyjna z drogi krajowej nr 10 oraz drogi wojewddzkiej nr 242, przy czym:
a) terenow KP 1 ZL poprzez drogg gminna nr 216320 P,
b) terenu P z drogi gminnej nr 216320 P przez ww. teren KP,
¢) terenu R z drogi gminnej nr 216320 P przez ww. teren ZL;

3) mozliwos$¢ realizacji niewymienionych w ustaleniach planu elementéw drog, wtym drogowych

obiektow inzynierskich;

4) zapewnienie nie mniej niz 5 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej

budynkow produkcyjnych i biurowych;
5) realizacj¢ miejsc postojowych do obstugi terenu P na terenach KP oraz P .

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i rozbudowy;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a po wykonaniu

kanalizacji sanitarnej - nakaz podtaczenia do kanalizacji;

3) odprowadzanie $ciekow przemystowych lub komunalnych, po wstgpnym oczyszczeniu w osadniku
zawiesin, do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, a po wykonaniu kanalizacji sanitarnej - nakaz

podtaczenia do kanalizacji;

4) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, albo ich odprowadzanie do dotow

chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, w granicach dziatki lub terenu, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wody opadowe iroztopowe z powierzchni, z ktorych nie jest mozliwe odprowadzanie tych wod
zgodnie z ustaleniami pkt 4, wymagaja kanalizowania, a powstate w ten sposob $cieki deszczowe
wymagaja odprowadzenia do kanalizacji deszczowej, albo oczyszczenia przed wprowadzeniem

do $rodowiska;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

7) nakaz stosowania do celéw grzewczych 1itechnologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi

wskaznikami emisyjnymi;

8) zaopatrzenie w gaz sieci gazowej;
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9) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej lub wlasnego ujgcia;

§ 18. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego

z niniejsza uchwala.

§ 19. Ustala si¢ stawke¢ procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej we wstepie

do niniejszej uchwaly ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/330/2013
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 listopada 2013 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/330/2013
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) Rada Miejska w Wyrzysku
stwierdza bezprzedmiotowo$¢ rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina Wyrzysk.
UZASADNENIE

Podczas procedury planistycznej, po wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Polanowo w gminie Wyrzysk w okresie od 24 wrzes$nia 2013 roku do 22 pazdziernika
2013 roku, nie wplyngta zadna uwaga w terminie do sktadania uwag, tzn. do 12 listopada 2013 roku. Brak
ww. uwag przesadza o bezprzedmiotowosci rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Wyrzysku w niniejszym

zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/330/2013
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 29 listopada 2013 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405) Rada Miejska
w Wyrzysku stwierdza bezprzedmiotowos$¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji  zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina Wyrzysk inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadnosci ich
finansowania, poniewaz wszelkie inwestycje infrastrukturalne zapisane w ww. planie miejscowym
nie naleza do zadan wlasnych gminy. Ww. plan miejscowy sporzadzany jest w obr¢bie dziatek bedacych
we wladaniu os6b innych niz Gmina Wyrzysk, wszelkie inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j
realizowane beda jako nienalezace do zadan wtasnych gminy, totez nie zapisano tego rodzaju inwestycji

w ustaleniach ww. planu miejscowego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXVI1/330/2013 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 29 listopada 2013 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo, gmina

Wyrzysk

Uchwatla z dnia 25 marca 2011 r. Nr VI/53/11 Rada Miejskiej w Wyrzysku przystapita
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polanowo w gminie
Wyrzysk. Podjecie prac planistycznych zwiazanych ze sporzadzaniem ww. planu miejscowego
wynikato z zasadno$ci uwzglednienia wniosku wtasciciela gruntow, a zarazem przysztego inwestora
planujacego rozbudowg istniejacego zaktadu ,.Dolina Noteci” w Polanowie. Burmistrz Wyrzyska
kolejno wykonal nastgpujace czynnosci:

1) zawiadomil, poprzez obwieszczenie, ogltoszenie w prasie lokalnej, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety (BIP Gminy Wyrzysk), o przystapieniudo sporzadzenia ww. planu miejscowego;

2) zawiadomit o podjeciu ww. uchwatly instytucje i organy wtasciwe do opiniowania 1 uzgadniania
projektu studium, okreslajac 21 dniowy termin sktadania wnioskow;

3) w oparciu o zlozone wnioski, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w art. 15 i 16 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzit projekt ww.
planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania tego dokumentu na $rodowisko, a takze
prognoze skutkéw finansowychuchwaleniaww. planu miejscowego;

4) przedtozyt wlasciwymorganom i instytucjom ww. projekt planu miejscowego do opiniowania oraz
uzgodnienia, a nast¢pnie wymagane opinie i uzgodnienia uzyskatl;

5) zawiadomil, poprzez obwieszczenie, ogltoszenie w prasie lokalnej, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety (BIP Gminy Wyrzysk), o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu
miejscowego;

6) w ogloszeniach powyzszych okreslit ustawowe terminy i miejsce: wytozenia ww. projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, sktadania uwag do ww. projektu oraz dyskusji publicznej
nad rozwigzaniamiprzyjetymiw ww. projekcie;

7) wylozyl ww. projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie ww. dyskusje publiczna;

8) wobec braku uwag do ww. projektu zgtoszonych w terminie ustawowym, przedtozyt ww. projekt

planu miejscowego Radzie Miejskiejw Wyrzyskudo uchwalenia.
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Ustalenia ww. planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyrzysk przyjetego uchwata Nr XXXV1/329/2013 Rady
Miejskiejw Wyrzysku z 29 listopada 2013 roku (obowiazujacej z dniem podjgcia), nadto ww. plan
ustalajacy dla czgsci gruntéw rolnych przeznaczenie inne niz rolne, zostat sporzadzony dla catego
obszaru wyznaczonego w ustaleniach ww. Studium.

Zados$¢uczynienie wnioskowi wilasciciela terendéw oraz zarazem przyszlego inwestora
zamierzajacego rozbudowaé istniejacy zaklad produkcyjny jest zasadne, poniewaz wplynie
na zwigkszenie zatrudnienia w ww. zakladzie, co moze przyczyni¢ si¢ do poprawy sytuacji
materialnej mieszkancéw naszej gminy. Oddziatywanie na §rodowisko niniejszego planu zostato
poddane strategicznej ocenie oddzialywania, ktérej wyniki nie wykazaty potencjalnych zagrozen dla
srodowiska.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze argumenty, zarbwno merytoryczne, jak i formalne,

podjecie niniejszejuwaza si¢ uchwaty za zasadne.
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