                                                   Uchwała Nr XXXII/233/05

                                                  Rady Miejskiej w Wyrzysku

                                                   z dnia 6 czerwca 2005 roku

              w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład

                           mieszkaniowego zasobu gminy Wyrzysk



Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 i 2 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 roku Nr 102 ,poz.1055,Nr 116poz.1203 ) oraz art. 21 ust. 1, pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz.U. z  2005 r. Nr 31 ,poz. 266) uchwala się, co następuje:

                                                Rozdział  I

                                       Postanowienia ogólne

§  1. Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących 

        w skład mieszkaniowego zasobu gminy Wyrzysk.

§  2.  Zasób mieszkaniowy gminy Wyrzysk przeznaczony jest dla osób


i rodzin zamieszkujących stale na terenie gminy przez okres co


najmniej 2 lat, spełniających warunki do zawarcia umowy na


najem:

a) lokalu mieszkalnego,

b) lokalu zamiennego,

c) lokalu socjalnego.


                                         Rozdział  II

                        Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§  3. Ustala się, że umowy najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowią        

        cych  mieszkaniowy zasób gminy, będą zawierane z osobami, które:

1)     uzyskały takie uprawnienie od Wynajmującego z mocy przepisów ustawy 

        o ochronie     praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie   

        Kodeksu  cywilnego.

2)    uzyskały w trybie odrębnych przepisów pozwolenie na nadbudowę, 

rozbudowę  lub przebudowę pomieszczeń niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach  budowlanych stanowiących mieszkaniowy zasób 

gminy.

3)    są niezbędne z uwagi na potrzeby kadrowe gminy w związku z rodzajem 

        wykonywanej pracy lub posiadanymi kwalifikacjami. W takich przypad    

         kach najem  lokalu   zawierany jest na czas wykonywanej pracy, będącej  

         podstawą  zakwalifikowania   najemcy do wynajmu mieszkania.

4)    zamieszkują w lokalach nie nadających się na stały pobyt ludzi ze względu     

        na stan techniczny, w związku z orzeczeniem organu nadzoru budowlanego 

       o zagrożeniu bezpieczeństwa  przebywających w nim osób i mienia.

       Ponadto wynajmujący jest zobowiązany dostarczyć lokal zamienny w

       przypadkach:

a) przeznaczenia budynku do rozbiórki wynikającej z decyzji organu nadzoru  budowlanego,

       b)  konieczności wykonania niezbędnej naprawy, remontu lub modernizacji,

       c)  zawarcia porozumienia lub ugody o takiej treści dozwolonej prawem,

       o ile ma to miejsce w obiektach budowlanych stanowiących mieszkaniowy 

       zasób gminy.

5)  zamieszkują w warunkach znacznego przegęszczenia, gdzie na członka 

       gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m2 powierzchni pokoi na 

       osobę.

6)   nie posiadają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, znalazły się ze   

       względów  losowych w niedostatku i osiągają średni miesięczny dochód na    

       członka gospodarstwa domowego nie wyższy niż 25 %, a osoby samotne 

       50 % najniższego wynagrodzenia pracowników, określonego przez Ministra 

       Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej, podstawą ustalenia średniego mie 

       sięcznego wynagrodzenia są dochody  wszystkich  zamieszkałych członków  

       gospodarstwa domowego z okresu  

       ostatnich 6 miesięcy bez względu na tytuł i źródło ich uzyskania.

7)   ze względu na trwałe inwalidztwo są osobami niepełnosprawnymi i poru  

       szają się  przy pomocy wózka inwalidzkiego

8) dla lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m 2 zostały wyłonio 

      ne w drodze przetargu nieograniczonego 

§  4.W stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najem    

       cę lub w lokalu , w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy ustala        

       się  zasady postępowania , jak w przepisach powszechnie obowiązujących     

      bez  przyznawania dodatkowych uprawnień chyba ,że przepisy niniejszej  

     uchwały stanowią inaczej .

§  5. Ustala się, że niektóre lokale mieszkalne mogą zostać przekwalifikowane 

        na lokale  socjalne.

                                                 Rozdział  III

                          Zasady wynajmowania lokali socjalnych
§  6.  Ustala się, że umowy najmu lokali socjalnych w budynkach stanowiących 

         mieszkaniowy zasób gminy będą zawierane z osobami, które:

1) nabyły takie prawo na podstawie orzeczenia sądowego,

2) opuściły dom dziecka po uzyskaniu pełnoletności i posiadają miejsce stałego pobytu  na terenie Gminy Wyrzysk,

3) utraciły mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej, powodzi  lub pożaru,

4 )  utraciły tytuł prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego stanowiącego 

   mieszkaniowy zasób gminy,

5)     nie mające zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i posiadające średni 

   miesięczny dochód na członka gospodarstwa domowego nie wyższy niż 

   30 %,  a osoby   samotne 50 % najniższej emerytury, określonej przez 

   Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych,podstawą ustalenia średniego     

   miesięcznego wynagrodzenia są dochody wszystkich zamieszkałych człon   

   ków gospodarstwa domowego z okresu  ostatnich 6 miesięcy bez względu  

   na tytuł i źródło ich uzyskania.

                                                Rozdział  IV

                             Zasady zamiany lokali mieszkalnych

§  7.1. Ustala się, że zamiany lokali mieszkalnych mogą być dokonywane pod 

           warunkiem  posiadania tytułu prawnego do lokalu stanowiącego przed
           miot zamiany pomiędzy  najemcami:

a) lokali mieszkalnych zasobu gminy,

b) lokali mieszkalnych zasobu gminy i lokali spoza mieszkaniowego zasobu gminy za zgodą właściciela takiego zasobu.

2. Zamiana może również polegać na przekazaniu dotychczas zajmowanego 

lokalu  w zamian za dostarczony lokal o zbliżonym standardzie i mniejszej   

 powierzchni użytkowej.

3. W przypadku zamiany lokali nie stosuje się kryterium niskich dochodów i kryterium  nie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

                                                Rozdział  V

Tryb rozpatrywania i załatwiania podań o najem lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej
§  8.  Sposób załatwiania podań o wynajęcie lokali i kolejność wydawania 

         skierowań do zawarcia umowy opiniować oraz nadzorować będzie 

         powołana przez Burmistrza Wyrzyska Społeczna Komisja Mieszkaniowa.

§  9.  Burmistrz Wyrzyska ustali skład 5-osobowy  Społecznej Komisji Mieszka
         niowej, do zadań i uprawnień której należy:

1)     współudział w rozpatrywaniu podań osób ubiegających się o 

    wynajęcie lokali,

2)     uczestniczenie w oględzinach lokali,

3)    ustalanie kolejności realizacji podań osób zakwalifikowanych do 

        zawarcia umowy  najmu w oparciu o posiadane w tym zakresie 

        możliwości Wynajmującego,

4)   Sporządzanie protokółów z zakresu działania Komisji i podawanie  

        ich do  wiadomości publicznej na tablicy ogłoszeń w 

       Miejskim w Wyrzysku.

§  10. Ustala się Regulamin pracy Społecznej Komisji Mieszkaniowej:

1)     komisja rozpatruje podania o przydziały lokali mieszkalnych 

        i socjalnych  w oparciu o obowiązujące przepisy prawne. 

2) w szczególnych przypadkach, w celu uzyskania niezbędnych 

       dodatkowych  informacji przy rozpatrywaniu podań o przydział lokali,  

      Komisja dokonuje  lustracji mieszkań osób wnioskujących, sporzą 

      dzając z tych czynności protokół,

3) komisja wykonuje regulaminowe czynności w zakresie, który 

         reguluje ustawa  o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym 

         zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

4)   ustalenia Komisji są ważne przy obecności większości jej składu,

5)    w sytuacji rozbieżności stanowisk członków Komisji przy rozpatry  

        waniu podań i ich kwalifikacji do załatwienia, przeprowadza się 

        głosowanie, w którym decyduje  zwykła większość głosów. Przy 

        równej ilości głosów decyduje głos    Przewodniczącego Komisji,

6)   komisja jest organem opiniodawczym, działającym jawnie,

7)   dokonując pozytywnej kwalifikacji podań przewidzianych do zała  

        twienia, Komisja  ustala kolejność ich realizacji w oparciu o 

        posiadane możliwości w tym zakresie w formie wykazu,

9)    wykaz osób, o którym wyżej mowa przedstawiony zostaje w formie 

        protokółu do akceptacji Burmistrzowi Wyrzyska,

10)   obsługę kancelaryjną Komisji prowadzi upoważniony pracownik   

        Urzędu Miejskiego, sporządzając z zakresu działania Komisji proto
        kóły każdorazowo  wywieszane na tablicy ogłoszeń Urzędu 

        Miejskiego w Wyrzysku.

11) członkowie Komisji zobowiązani są do czynnego udziału w jej 

         pracach. Notoryczna  absencja będzie powodem wykluczenia i 

         uzupełnienia składu osobowego Komisji.

                                             Rozdział  VI

                                 Postanowienia końcowe

§  11.  Traci moc uchwała Nr XXIII/14/96 Rady Miejskiej w Wyrzysku z 

           dnia 29 marca 1996 r. w sprawie zasad i trybu zaspokajania 

            potrzeb mieszkaniowych członków  wspólnoty samorządowej 

           gminy Wyrzysk.

§  12.  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Wyrzyska.

§  13.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w 

           Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

