Uchwała Nr   IV/33/03

Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia  31 stycznia 2003  roku 

w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości  w związku z budową urządzeń infrastruktury technicznej  oraz z tytułu wzrostu wartości nieruchomości powstałej w wyniku podziału nieruchomości

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.8 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym 

( Dz.U. Nr 142 z  2001 roku poz. 1591 z.zm.) art.13 pkt.2 ustawy z dnia 20 lipca 2000  roku o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych (Dz.U.nr 62 poz.718  z. zm.)oraz art.98 ust.4,art.146 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz.U.z 2000 r nr.46 poz.543 z.zm.) Rada Miejska w Wyrzysku uchwala co następuje:

§ 1

Ustala się stawkę procentową opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego budową urządzeń infrastruktury technicznej w wysokości    20 %  różnicy pomiędzy wartością jaką miała nieruchomość przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej a wartością jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu.

§ 2

Ustala się stawkę procentową opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego jej podziałem  w wysokości    25  %  różnicy wartości  nieruchomości.

§ 3

Wykonanie Uchwały powierza się Burmistrzowi Wyrzyska

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego

Uzasadnienie

do uchwały Nr IV/33/03    Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia  31 stycznia   2003 roku

w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości  w związku z budową urządzeń infrastruktury technicznej  oraz z tytułu wzrostu wartości nieruchomości powstałej w wyniku podziału nieruchomości

 Zgodnie z art.98 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami znowelizowanej z dniem 15 lutego 2000 roku ) jeżeli w wyniku podziału nieruchomości wzrośnie jej wartość, zarząd gminy może ustalić w drodze decyzji opłatę adiacencką z tego tytułu. Stawkę procentową opłaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwały w wysokości nie większej jak 50 % różnicy wartości nieruchomości. Burmistrz Wyrzyska po podjęciu uchwały może w drodze decyzji administracyjnej ustalić opłatę adiacencką każdorazowo w terminie 3 lat od dnia w którym decyzja zatwierdzająca projekt podziału stała się ostateczna. Ustawa o gospodarce nieruchomościami umożliwia gminie naliczanie właścicielom nieruchomości gruntowych  oraz użytkownikom wieczystym którzy  na podstawie odrębnych przepisów nie mają obowiązku wnoszenia opłat rocznych za użytkowanie wieczyste, lub wnieśli jednorazowo opłaty za cały okres użytkowania wieczystego opłat adiacenckich z tytułu wybudowania urządzeń infrastruktury technicznej, jeżeli urządzenia te zostały wybudowane z udziałem środków Skarbu Państwa lub Gminy. Jeżeli natomiast wzrost wartości nieruchomości nie pozostaje w związku przyczynowym z wybudowaniem urządzenia, brak jest podstaw prawnych do ustalania opłaty adiacenckiej. Na poczet opłat adiacenckich zalicza się wartość świadczeń wniesionych przez właściciela lub użytkownika wieczystego w gotówce lub w naturze na rzecz budowy poszczególnych urządzeń infrastruktury. Podjęcie uchwały ustalającej stawkę procentową opłaty adiacenckiej umożliwi Burmistrzowi Wyrzyska podjęcie decyzji ustalającej opłatę  adiacencką ,  każdorazowo po wybudowaniu nowych urządzeń infrastruktury, modernizacji drogi lub stworzeniu warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń.

Ustawodawca tę kwestię pozostawił do decyzji Burmistrza, licząc się z tym ,iż niekiedy wprowadzenie opłat adiacenckich może być nieopłacalne dla gminy.

Ma to miejsce w przypadkach kiedy różnica wzrostu wartości  nieruchomości jest

niewielka a koszty opracowania wycen nieruchomości pochłaniają przewidywane wpływy z tego tytułu do budżetu. Wartość nieruchomości przed wybudowaniem urządzeń  lub podziałem i po wybudowaniu  urządzeń lub po podziale określają rzeczoznawcy na dzień wydania decyzji o ustaleniu opłaty. 

Wdrożenie opłat adiacenkich  dotyczyć będzie tych wszystkich inwestycji i podziałów które nastąpią po ogłoszeniu podjętej uchwały .

