Zarządzenie Nr 182/08

BURMISTRZA  WYRZYSKA

z dnia  17 października 2008 r.

w sprawie rezygnacji z wykonania prawa pierwokupu nieruchomości


Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 147, poz. 1591 ze zmianami) oraz z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r.Nr 261, poz. 2603 ze zmianami) zarządzam, co następuje:

§  1. Oświadczam, że Gmina Wyrzysk nie skorzysta z ustawowego prawa pierwokupu  niezabudowanej nieruchomości zbywanej warunkową umową sprzedaży Repertorium “A”  Numer 2675/2008 z dnia 3 października  2008 r. położonej w Osieku n/Not. oznaczonej numerem 843/5 o  powierzchni 0,1348 ha, KW 20840. a będącej w  użytkowaniu wieczystym Pana Leszka Bogusława Woźniak i jego żony Pani Marii Jolanty Woźniak 

§  2.  Wykonanie zarządzenia powierza się Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomościami, Rolnictwa i Leśnictwa.

§  3.  Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podjęcia.

                                                           U z a s a d n i e n i e :

do Zarządzenia Nr 182/08 Burmistrza Wyrzyska z dnia  15 października 2008 r.

                                        w sprawie rezygnacji z wykonania prawa pierwokupu nieruchomości.

                        Aktem Notarialnym Repertorium “A” Numer 2675/2008 warunkowa umowa sprzedaży

            sporządzonym w dniu 3 października 2008 r. w Kancelarii Notarialnej Ireny Kowalczyk w

            Wyrzysku Pan Leszek Bogusław Woźniak i jego żona Maria Jolanta Wożniak sprzedali  za kwotę

            21.000 zł prawo użytkowania wieczystego nieruchomości niezabudowanej położonej w 

            Osieku n/Not. oznaczonej nr działki 843/5 o powierzchni 0,1348 ha. Przedmiotowa nieruchomość

             zapisana jest w księdze wieczystej  jako własność Skarbu Państwa. 

           Przedmiotowa nieruchomość w miejscowym planie zagospodarowania wsi Osiek Not. Przeznaczona

            jest na cele zabudowy mieszkaniowej.

                        Zgodnie z art. 109 ust.1 pkt. 1  ustawy o gospodarce, gminie przysługuje prawo pierwokupu

            w przypadku sprzedaży niezabudowanej nieruchomości nabytej uprzednio przez sprzedawcę od

            Skarbu  Państwa. W tym przypadku gmina wykonując prawo pierwokupu nabyłaby prawo

            użytkowania  wieczystego tej nieruchomości.

                        W celu stwierdzenia ekonomicznych podstaw do wykonania prawa pierwokupu, niezbędne

            jest obliczenie wartości rynkowej przedmiotowej nieruchomości gruntowej jako przedmiotu prawa

            użytkowania wieczystego. Obliczenia tego dokonano :

      - zgodnie z § 29 ust.3  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września  2004 r.  w sprawie

        sposobu wyceny nieruchomości  i sporządzania operatu szacunkowego,

      - przy zastosowaniu wartości rynkowej prawa własności ostatnio wycenianych nieruchomości

        przeznaczonych na cele, mieszkaniowe  będących własnością Gminy Wyrzysk.

                  Obliczona w opisany sposób wartość rynkowa przedmiotowej nieruchomości jako prawa 

      użytkowania wieczystego  wynosi  15.675 zł.

                   Biorąc pod uwagę cenę sprzedaży prawa użytkowania wieczystego przedmiotowej

      nieruchomości tj. kwotę 21.000 zł , ze względów ekonomicznych rezygnacja z prawa pierwokupu 

      jest uzasadniona.

                                                OBLICZENIE

szacunkowej wartości rynkowej prawa użytkowania nieruchomości

I. Oznaczenie nieruchomości :

   a) wieś Osiek n/Not. działka Nr 843 o pow. 0,1348 ha

   b) przeznaczenie w  planie zagospodarowania – cele mieszkaniowe,

   c) Oznaczenie KW 20840,

   d) właściciel Skarb Państwa w użytkowaniu wieczystym Leszka i Marii Woźniak,

    e) nieruchomość w użytkowaniu wieczystym do dnia 5.12.2089 r.

II. Do obliczenia wartości rynkowej prawa użytkowania wieczystego zastosowano :

 a) art. 29 ust. 3 Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. wartość rynkową

     prawa użytkowania wieczystego określa się jako iloczyn wartości nieruchomości gruntowej 

     niezabudowanej jako przedmiotu prawa własności i współczynnika korygującego obliczonego

     według wzoru :

                                   Sr          t -                     T - t   

       Wk= (1-   R   ) x   T    + 0,25 x       T  

gdzie :

Wk – współczynnik korygujący,

Sr   -  stawka procentowa opłaty rocznej  nie większa niż 3 %,

t      -  liczba lat niewykorzystanego okresu  użytkowania wieczystego,

T     - liczba lat, na  które ustanowiono użytkowanie wieczyste,

R     - przeciętna stopa kapitalizacji ustalona dla rynku lokalnego,

b) ceny nieruchomości niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową– działki

    1372/4 i 1372/5 – własność Gmina Wyrzysk, zastosowanych w operatach szacunkowych

     sporządzonych w dniu 11.06.2008 r. przez rzeczoznawcę majątkowego mgr Cyrylę Dobecką.

III. Obliczenie wartości prawa użytkowania wieczystego :

   a) obliczenie wartości prawa własności nieruchomości 843/5 o pow. 0,1348 ha

      1348 m 2  x 17,10 zł / m 2 = 23.051 zł

· zastosowano cenę 1 m 2  tj. 17,10 zł , zastosowaną w operatach wymienionych  w pkt. Iib,

         b) obliczenie współczynnika korygującego

      zastosowano następujące wielkości do obliczenia wskaźnika  korygującego:

      - SR – stawka procentowa opłaty rocznej- 3 %

      - t liczba niewykorzystanych lat na które ustanowiono użytkowanie wieczyste - 81

      - T liczba lat na które ustanowiono użytkowanie wieczyste – 99

      - przeciętna stopa kapitalizacji  ustalona dla rynku lokalnego – 9%

             Wk = ( 1- 0,03/0090 x 81/99 + 0,25 x (99-81/99)= 

