Projekt

z dnia 9 pazdziernika 2018 r.
Zatwierdzony przez ..........ccocvevnenne

UCHWALA NR LII/ /2018
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Wyrzysk na lata 2018-2023

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22018 1., poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 oraz poz. 1432) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
2 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 oraz poz. 1496) Rada Miejska w Wyrzysku uchwala Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wyrzysk na lata 2018-2023.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. 1. Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wyrzysk jest dokumentem
planistycznym pozwalajacym na efektywne gospodarowanie swoim zasobem. Program jest spojny
7z innymi aktami prawnymi, uwzglednia przyjete kierunki rozwoju Gminy, strategie, inwestycje 1 budzet.
Realizacja programu wigze si¢ z podejmowaniem czynnosci wynikajacych zjego zapisow, w tym
koordynacji niezbednych dzialan administracji samorzadowej 1jednostek podlegtych przy jego

wdrozeniu i nadzoru realizacji.
2. Program sklada sie z nastgpujacych elementow:

1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wyrzysk na lata 2018 — 2023, w tym aktualnej wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na

lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne, wg kryterium wiasnosci, wieku i stanu technicznego;

2) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

4) zasad polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu;
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5) sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach:
6) zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

7) okreslenia wysokosci wydatkow na utrzymanie substancji mieszkaniowej w kolejnych latach,
z podziatem na koszty biezacej ekspoloatacji, koszty remontow oraz kodzty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami

- wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiaseicieli. a takze wydatki inwestycyjne:

8) opisu innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych

z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

3. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe] nalezy
do zadan wlasnych gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w przepisach prawa
zapewnia lokale socjalne ilokale zamienne, atakze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Do priorytetowych zadan gminy nalezy dazenie do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych czlonkéw wspélnoty samorzadowej. Realizacja tego zadania
powinna by¢ jednym z najwazniejszych dzialan podejmowanych przez organy gminy. Posiadanie lokalu
mieszkalnego umozliwia usamodzielnienie si¢ podstawowej komorki spolecznej, jakg jest rodzina.
Jednoczesnie jako jedno znajdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstwa

domowego trudno osiggalny, co stawia gmine przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

4. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wyrzysk zawiera prognozy dziatan
Gminy wlatach 2018 -2023 zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych celem zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, nowej liczby lokali socjalnych do mieszkaniowego zasobu gminy oraz kierunki
dziatan nakierowane na poprawe stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
stan prawny nieruchomosci

§ 2. 1. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposob np. poprzez tworzenie

warunkow dla inwestycji mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale mieszkalne polozone w budynkach stanowiacych

wlasnos¢ i wspdtwlasnosé gminy. Lokal moze stanowi¢ przedmiot wlasnosci wyodrgbniony w budynku,
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w ktorym  sie znajduje i nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek jest potozony. gdy wyodrebnienie

nastapito w znaczeniu prawnym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Lacznie mieszkaniowy zasob Gminy Wyrzysk to 256 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 11.901.85 m2. Od dnia opracowania poprzedniego programu mieszkaniowy zasob gminy

pomniejszyt sie¢ o 46 lokali mieszkalnych.
§ 3. 1. Budynki i lokale mieszkalne stanowiace w 100% wtasnos¢ Gminy:

1) Tabela nr 1. Zestawienie ogolne budynkow i lokali

-  llo$¢ budynkéw [ _ 16 ;
[lo$¢ lokali mieszkalnych ( w tym lokale socjalne) : . 62 |
| Powierzchnia w m2 - 7 2.605.42
Budynki stanowigce w 100% wlasnos¢ Gminy stanowia 24,24% zasobu mieszkaniowego, z tego

9 budynkéw potozonych jest na terenie wsi, migdzy innymi w Polanowie (3 budynki), Falmierowie (1
budynek), Osicku n/Not. (1 budynek). Koscierzynie Wielkim (1 budynek). Kosztowie (1 budynek),
Dabkach (1 budynek)., Glesnie (1 budynek). Pozostalych 7 budynkéw —polozonych jest w miescie.
Wszystkie budynki maja wydzielone geodezyjnie dziatki. W wigkszosci przypadkow wydzielenie
nieruchomosci nastapito po obrysie budynku. Podczas podzialu geodezyjnego starano si¢ wytyczyc
granice tak aby wobrebie jednej dziatki usytuowany byl tylko jeden budynek mieszkalny wraz ze
znajdujacymi si¢ na tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi. Dla przedmiotowych nieruchomosci

zostaly zalozone ksiegi wieczyste z wpisem prawa wlasnosci na rzecz Gminy Wyrzysk.

2) Tabela nr 2. Budynki stanowigce wlasno$¢ Gminy Wyrzysk

Lp. Adres Lokale mieszkalne _ Lokale uzytkowe
nieruchomosci Liczba Powierzchnia llos¢ osob Liczba lokali Powierzchnia |
| B _ lokali 7 B 1
1 - Wyrzysk ul.Laczna 4 190.30 18 | - -
3
2 Wyrzysk ul.Laczna 1 54.80 4 - = |
3A | | _ |
3 | Wyrzysk ul.Rzeczna 3 137,30 9 - =
8
4 Wyrzysk ul.Zduny 2 [ 80.6 6 - - |
5 Wyrzysk 2 66.23 5 . s |
| ul.Bydgoska 19B _ B _
6 Wyrzysk, ul. 3 92,1 10 - -
, | 22 Stycznia 17 | _ | _

7 Wyrzysk, ul. 6 299.3 13 I 63.9
e 22 Stycznia 17a , ) | ]
8 Osiek n/Not.. ul. 12 438.6 20 - -

Lipowa 1
9 Polanowo 16 B 89,85 3 - | -
10 Polanowo 36 3 124.40 4 - -
|11 Polanowo 24 1 44,1 | I - .
| 12 Falmierowo 31 3 175.30 S5 - 2
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13 Koscierzyn Wielki 1 71.49

-
1
|

16a | ;
14 Glesno 9 - 2 719 5 = -
15 | Kosztowo 79 | 3] 184.63 7 6| - -
16 Dabki 23 16 488.52 30 = =
(lokale socjalne) | | _ - 7 |
| Razem | 62 | 2.609.42 141 1| 63.9 |

2. Lokale mieszkalne gminy wbudynkach stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci.

1) Lokale w budynkach stanowiacych wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego sg sprzedawane
wraz z udzialem w prawie wiasnosci gruntu badz udzialem w prawie uzytkowania wieczystego

gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

2) Budynki stanowiace przedmiot wspotwiasnosci Gminy i osob fizycznych stanowia 74.76 % zasobu
- mieszkaniowego, ztego 5 budynkow zlokalizowanych jest na terenie gminy, natomiast pozostate
budynki polozone sa w miescie. Wszystkie budynki maja wydzielone geodezyjnie dzialki.
W wickszosci wydzielenie nieruchomosei nastapilo po obrysie budynku. — Podczas podziatu
geodezyjnego starano si¢ wytyczy¢ granice tak aby w obrebie jednej dziatki usytuowany byt tylko
jeden budynek mieszkalny wraz ze znajdujacymi si¢ na tej nieruchomosci budynkami gospodarczymi.
Dla nieruchomosci gruntowych zostaly zalozone ksiggi wieczyste z wpisem prawa wlasnosci na
rzecz Gminy Wyrzysk. Ustalenie stanu prawnego nieruchomosci jest podstawa bezpieczenstwa obrotu
nieruchomosdciami. Podczas wyodrebnienia poszezegdlnych lokali mieszkalnych zostaly zalozone
ksiegi wieczyste z wpisem prawa wiasnosci na rzecz poszczegolnych wiascicieli lokali. Do powstania
odrebnej  wiasnosci lokalu mieszkalnego niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej. W razie
wyodrebnienia wlasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci wspolne;
jako prawo zwigzane z wlasnoscia lokalu. W razie wyodrebnienia whasnosci lokali grunt oraz
wszelkie czesci budynku i inne urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali lub
dotychczasowego wiasciciela nieruchomos$ci ze wzgledu na nalezace do niego niewyodr¢bnione
lokale, stanowia ich wspolwlasnos¢ w czesciach ulamkowych odpowiadajacych stosunkowi

powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej budynku.

3) Tabela nr 3. Zestawienie ogolne budynkéw i lokali

Gmina Wyrzysk
Wyszczegolnienie i
Wspdlnoty Mieszkaniowe

[los¢ budynkow ' ) 50 |
| Tlos¢ lokali mieszkalnych 399

W tym:
- L.lokale stanowigce wilasnos¢ Gminy 194 !
| 2.lokale stanowigce wiasnos¢ innych podmiotow - 205
Powierzchniawm2 _ 20.166,54
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4) Tabela nr 4.

Wykaz

budynkéw

stanowiacych wspoélwlasnosé

Gminy

1 Wspélnot

Mieszkaniowych zarzadzanych przez Samorzadowa Administracje Mieszkaniowa w Wyrzysku

| Lp. | ADRES Lokale mieszkalne ‘ Lokale Lokale mieszkalne Lokale
komunalne uzytkowe wilasnosciowe uzytkowe \
ogdtem komunalne | wlasnosciowe
‘ | ogotem |
Liczba  Pow. llos¢ | Liczba = Pow Liczba |  Pow. | llos¢  Liczba | Pow.
L lokali m’ 0s6b lokali m? | lokali m? 0sob | lokali m?
I Wyrzysk ul.22 | 58,1 4 - - I 548 1 11197 |
. Stycznia 24 7 - ; |
| 2 Wyrzysk 1 52,8 2 -1 -] 3 | 182 10 | < | = |
ul.Bydgoska 13
3 | Wyrzysk 7 290,44 19 - - 4 1956 | 12 | - | -
 ul.Bydgoska 19 e | ] |
4 Wyrzysk 9 532,89 29 2 -6 3922 17 | - y
| ul.Bydgoska2] | | _ | ‘
5 | Wyrzysk 5 2416 12 = = & 19428 9 - -
| ul.Bydgoska 25 | ) | ‘ ]
6 Wyrzysk 5 278.2 15 = = 3 134,15 ‘ 6 - -
| ul.Bydgoska 33 _ | ‘
.7 Wyrzysk 7 3189 14 = 5 1 8l46 1 | - .
| ul.Bydgoska 35 | | ‘
8 | Wyrzysk 5 2972 1 . = 3 1249 9 - -
| | ul.Bydgoska 37 |
9 | Wyrzysk 5 170 9 - - 5 251,61 10 - -
. ul.Bydgoska 39 | | |
10 Wyrzysk 6 325.6 17 “ I 8055 5 | - "
ul.Grunwaldzka 2 I
C 11 | Wyrzysk 3 114,5 8 - - 4 280.1 12 - -
| ul.Grunwaldzka 3 \ N ‘ |
12 Wyrzysk 5 2 7 | - - 4 1703 | 7 | il -
|  ul.Grunwaldzka 4 |
13 Kosztowo 12 3 147.9 8 -1 -] 3 1197 6 | - -]
14 | Wyrzysk 4 1541 6 = -] 4 2528 | 10 " - |
| | ul.Kosciuszki 4 7 ] N
15 | Wyrzysk 3 167.4 12 - -1 3 2396 12 - | -
| ul.Ko$ciuszki 6 | ‘ |
16 Wyrzysk 6 262,3 16 = «| 2 130,66 I - -
ul.Kosciuszki § ) | | |
17 | Wyrzysk 3 142, 8 | =] & 2158 | 11 | - | - |
ul.Kosciuszki 9 ‘ _|
18 | Wyrzysk 5 3352 23 - | 3 76,1 6 - :
_ ulKosciuszki 10 B 1 ‘ |
19 Wyrzysk 4 216.5 13 = = =2 143,14 4 X - |
] ul.Kosciuszki 11 - | ,
20 Wyrzysk 2 74.1 7 -] 3 14722 | 1 2 132,2 |
1 | ulLPWP 3 |
21 Wyrzysk l 46,7 2 - - 2 194.4 3 2 102,7 |
~  ul.PWP7i6 , . !
| 22 | Wyrzysk 7 231.9 14 - -1 2 933 5 | 2 | 90
| ul.PWP 11 ) \ -
23 | Wyrzysk 4 185 8 s - 2 91,7 7 1 39,ﬂ
‘ | ul.PWP 22 7 - N
24 | Wyrzysk 2 102,7 1z | . = - ~| = 1 115,7
ul. PWP22 A | |
25 | Wyrzysk 5 307.5 13 . 5| B 108.6 4 | - | =
g ul.Pocztowa 5 | | ' |
26 | Ruda22 3 156,3 8 | =] 3 153 | 4 - =1
27 | Ruda24 2 84.7 3 T - 4 2246 | 13 - "
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28 | Wyrzysk 2 91,20 2 . -1 6 272,90 | 12 | - -
1 | ul.Rzeczna | .
. 29 | Wyrzysk 2 90.3 4 = - 4 192,7 | 12 _ - | - |
| ul.Rzeczna 3 , B I
30 Wyrzysk 5 2828 | 21 -1 -] 2 136.74 6 - | -
| ul.Staszica 4 7 | |
31| Wyrzysk 1 41,9 2 | . . 1 75,2 6 - -
ul.Bydgoska 38 A | | | | |
32 | Wyrzysk | 2 64.2 5 - o 1 632 | 3 | - | -

ul.Pocztowa 3a | | , ) |

33 Wyrzysk |1 34,7 " | = 1 54.6 4 s -
ul.Staszicada ) ) _ 1 )

34 | Wyrzysk 5 222 13 . -1 3 185.3 5 . -
l | ul.Grunwaldzka 5 )
35 | Ruda23 5 241 12 - -1 68.3 5 - B
36 Kosztowo 80 | 3 155.4 10 - -5 | 2476 | 7 - -
| 37  Osiek n/Not. 2 99,1 8 . -1 2 99,10 | 4 | - - |
| ul.Dworcowal5 _ B

38 | Wyrzysk ul. 4 117,40 6 " = I 4520 | 1 - - |
| Bydgoska 24a _ ‘ | ‘ | ‘
| | RAZEM 145 6.645.63 383 . -1 101 | 577340 | 251 9 599,5

5) Tabela nr 5. Budynki stanowiace wspélwlasno$é Wspalnot Mieszkaniowych zarzadzane przez

WTBS na podstawie zawartych umow

Lp | Adres L.okale mieszkalne Lokale Lokale mieszkalne |  Lokale uzytkowe
gminne uzytkowe wlasnosciowe wlasnosciowe
. gminne
| | |
' liczba  Pow. liczba Pow. Liczba Pow.  Liczba " Pow.
lokali  ogélem  lokali lokali | ogdtem = lokali |
1 | Wyrzysk 3 1709 - : 5 283.82 1 47,36 |
| ul.Bydgoska 22 _ | _ | | |
B - Wyrzysk 3 135.5 = | - 15 6728 | | . -
| ul.Bydgoska 30 | | } |
"3 | Wyrzysk | 4 251.1 . . 2 164,7 | | 8 a
ul.Bydgoska 31 ‘ ‘ ) L | |
4 ‘ Wyrzysk 1 40,1 - - 6 370.7 a -
' ul.Grunwaldzka 1 | o . | 3.0 I_ |
5 Wyrzysk |7 317 - - 20 8726 | | - ;
i ul.Grunwaldzka ‘ i
10 - | n |
6  Wyrzysk 3 143,4 - - 3 210,34 = | -
| ulKosciuszki 3 | _ | 1] |
7 Wyrzysk 4 188.4 - = | 3 175.96 - -
| ul.Kosciuszkil2 - | | |
8  Wyrzysk 1 43,7 - = 7 ‘ 3683 | - -
\ | ul.Kosciuszki 13 , ‘ ,
9 | Wyrzysk [ 4 187.1 | . - 14 597.89 . - |
I ul.Staszica20 7 _ _ ) |
10 Wyrzysk 6 | 2552 - 3 6 - 249.1 - o |
‘ Ul.Przemyslowa *
14 | el
11 Wyrzysk 8 395 - 5 2066 | < -
ul. Przemystowa ‘
‘ | 14A B ‘ ‘
12 | Wyrzysk 5 219.4 | : %] 18 924.9 1 112,2
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ulBydgoska27
RAZEM

49 234680 - - 104 510071 2 15956

3. Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy dotyczace jego wielkosei

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy to tacznie 256 lokali mieszkalnych o roznej powierzchni uzytkowej
poszczegdlnych lokali. Do lokalu moga przynaleze¢. jako jego czesci skladowe pomieszczenia chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowe;j
poza budynkiem. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych posiada pomieszczenia przynalezne w postaci
piwnic badz tez strychow znajdujacych si¢ w tym samym budynku lub tez pomieszczenia gospodarcze

potozone poza budynkiem w granicach nieruchomosci gruntowe;.

2) Tabela nr 6. Stan zasobu mieszkaniowego oraz prognoza dotyczaca jego wielkosci na lata 2018-

2023
Opis pozycji Stan Prognoza na lata 2018-2022
L wyjsciowy U — . -
2018 2019 2020 2021 2022 2023
- B | R I | ot
Hosé . Tlos¢ Ilos¢ Hos¢ Tlos¢é Mlos¢ Ilos¢
pow. w m2 pow .w pow. w m2 pow. pow. pow. pow.
) m2 - ‘wm2  wm2  wm2 w m2
Lokale 256 256 250 244 238 232 226
mieszkalne

gminy ogotem
11.901,85 11.901,85 11.601,85 11.301,85 11.001,85 | 10.701,85 10.401,85

W tym: - - ] ]
Lokale 62 62 61 60 59 58 ‘ 57
mieszkalne - 2.609.42 2.609.42 2.55942  2.50942  2.45942 2.409.42 2.359.42
w budynkach W tym w tym w tym w tym w tym w tym lokale | wtym
100% gminy lokale lokale lokale lokale lokale socjalne lokale
socjalne socjalne socjalne = socjalne  socjalne socjalne
16 16 16 17 18 19 20
| 488,52 488,52 | 48852 | 523,52 | 58792 | 636,12 | 670,82
Lokale 193 193 188 183 178 173 ' 169
mieszkalne
gminy 9.292.43 929243 | 9.042,43 | 8.792.43  8.542.43 8.292.43 8.042.43
w budynkach
. wspolnot

mieszkaniowych =

3) Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego nastapi wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw na zasadach okreslonych w zapisach ustawy 7 dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami.

4. W celu zabezpieczenia okreslonej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Wyrzysk zaklada sie

pozyskiwanie lokali w drodze:
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1) budowy budynkéw mieszkalnych woparciu o ustalenia zawarte w miejscowych  planach
zagospodarowania  przestrzennego badZz tez woparciu o ustalenia zawarte w decyzjach

o warunkach zabudowy:

2) przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw, a takze adaptacji innych pomieszczen

niemieszkalnych na lokale;
3) zakupu lokali stanowigcych przedmiot odrebnej wlasnosci:
4) zamiany nieruchomosci.

5. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1) Przyjeto  nastepujgce kryteria ogolne oceny i klasyfikacji techniczne] stanu elementow

budynkow:Tabela nr 7. Kryteria oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynkéw

Lp. Klasyfikacja Procentowe Kryterium oceny
stanu zuzycie
technicznego elementu
| elementu - -
1 b. dobry 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukeji, wykonczenia, wyposazenia) jest |

dobrze utrzymany. konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
| Cechy i wlasciwosci wybudowanych materialéw odpowiadaja wymogom
| ) - ~normy. B
2 zadowalajacy 16-30 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Elementy nie wykazuja
duzego stopnia zuzycia. Nie wystepuja uszkodzenia i usterki powodujace
zagrozenie jego dalszego bezpiecznego uzytkowania przez mieszkancow.
Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach.
‘ | uzupelnieniach, konserwacji. _
3 sredni 31-50 W elementach budynku wystgpuja niewielkie uszkodzenia i ubytki,
nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
| _ remont Kapitalny. ) o
4 zly 51-70 W elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy
i wlasciwosci wbudowanych materialow maja obnizona klase. Wymagany
_kompleksowy remont kapitalny, wzglgdnie wymiana.

2) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawiono w tabeli nr 8:

Liczba lokali ogé%elﬁ. w?m : Udzial w %

256 100
stan bardzo dobry - 55 | 21.48
stan dobry (w tym lokale socjalne) - - 7 120 46.88
' stan $redni ’ 7 B 30.08 ]
stan zly 4 1,56 '

Zuzycie techniczne jest procesem fizycznego zuzycia obiektu. Moze by¢ odwracalne, jak
i nicodwracalne. Odwracalne dotyczy przede wszystkim elementow wyposazenia i instalacji, ktorych
wymiana moze by¢ dokonana bez generalnego naruszenia stanu obicktu. Natomiast zZuzycie
nieodwracalne dotyczy glownie elementow konstrukeyjnych stanu surowego, w ktorych zuzycie

postepuje powoli lecz ma trwaly charakter. Proces starzenia sic obiektow budowlanych przebiega
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z roznym nat¢zeniem. Najwyzsze przyrosty zuzycia technicznego wystepuja w budynkach 40-60 letnich.
Wszystkie budynki bez wzgledu na typ i material $cian charakteryzuje gwaltowny spadek przyrostow
zuzycia poczawszy od 60 roku uzytkowania. Naturalne zuzycie obiektu budowlanego jest wynikiem
normalnego uzytkowania i dzialania czynnikow atmosferycznych. Zuzycie to jest wprost proporcjonalne

do uptywu czasu eksploatacji budynku.

3) Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek budynku,

rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb utrzymania budynku. sposob uzytkowania.

6. Wiek budynkow

1) Tabela nr 9. Lacznie budynki wspélnot z udzialem gminy i budynki 100% gminy

Lp. Lata budowy LICZBA Udzial procentowy
. | w calosci
1 Wybudowane przed 1918 | 25 37.88%
| 2 | Wybudowane w latach 1918-1944 127 40,90%
3 Wybudowane w latach 1945-1960 4 | 6.06%
4 | Wybudowane w latach 1961-1970 3 455%
5 Wybudowane po 1970 7 10,61%
Razem 66 100,00%
2) Tabela nr 10. Stan techniczny budynkow
Lp.  Stan techniczny Opis LICZBA Udzial procentowy
w caloSci
1 ' Bardzo dobry — Grupa Budynki o bardzo dobrym stanie 2 3.03
v technicznym. nie wymagajace
| nakladow inwestycyjnych B .
2 | Dobry-Grupa 111 Budynki o dobrym stanie 47 71,21
technicznym, ktore rokuja
mozliwo$é ich utrzymania ponad
50 lat.
3 Sredni-Grupa 11 Budynki oceniane jako 17 | 25,76

dostateczne pod wzgledem
' spelnienia wymogow
technicznych i eksploatacyjnych.
Ze wzgledu na stopien zuzycia
i nieoplacalnos¢ dtugoterminowe
inwestowania przeznaczone do
rozbidrki w okresie 30 — 50 lat
4 | Zty-Grupa | Budynki przeznaczone do 0 0
: rozbiorki w okresie 0-15 lat ze
wzgledu na zly stan techniczny i
zbyt wysoki koszt utrzymania
(remontu)

Razem o 66 100%

3) Opis techniczny budynkow:
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a) budynki wybudowane przed 1918 rokiem do roku 1960 sg budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi.  Wybudowanymi  w technologii  tradycyjnej murowanej, z materialow
drobnowymiarowych. Przewaznie sa to budynki czterokondygnacyjne (trzy kondygnacje
nadziemne i piwnica), podpiwniczone. Jedno idwuklatkowe. o ksztalcie prostokata w rzucie
poziomym. Do mieszkan prowadza oddzielne wejscia  bezposrednio z wewnetrznej klatki
schodowej. Budynki wyposazone sa winstalacje wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna,
wentylacyjna, dzwonkowa. odgromowa i grzewceza (piece kaflowe) oraz centralnego ogrzewania
(indywidualne kotly centralnego ogrzewania). Wentylacja grawitacyjna poprzez przewody
kominowe murowane zcegly ceramicznej. Dachy sa konstrukcji drewnianej platwiowo —
kleszczowej. kryte dachowka ceramiczng, uklad polaci dachu dwuspadowy, wody opadowe
odprowadzane sg rynnami i rurami spustowymi. W poziomie piwnic znajduja sie pomieszczenia
przynalezne do poszczegolnych lokali mieszkalnych, miedzy kiérymi komunikacja zapewniona jest
poprzez korytarz. Sciany zewngtrzne piwnic gr. 42-57 cm z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo — wapiennej. Sciany parteru gr ok 36 cm zcegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo — wapiennej, obustronnie tynkowane. Sciany i II pigtra gr. ok 36 cm zcegly
ceramicznej pelnej za zaprawie cementowo — wapiennej, obustronnie tynkowane. Sciany
wewngtrzne nosne gr. ok 20-41 cm z cegly ceramicznej, dziatkowe gr. ok 6-20 cm z cegly pelne;j
1plyt regipsowych na stelazu drewnianym. Dokladne okreslenie grubosci $cian wewnetrznych
w poszezegolnych budynkach mozliwe jest po wykonaniu odkrywki scian. Wystepujace réznice
w grubosciach $cian wewnetrznych na poszczegolnych pietrach $wiadcza o tym, iz najemcy lokali
dokonali obudowania $cian okladzinami. Przewody kominowe i wentylacyjne murowane z cegly
pelnej. Stropy mig¢dzypietrowe — drewniane. Stropy nad piwnica zelbetowe. Posadzki betonowe,
W poziomie piwnic wykonane na gruncie. Brak izolacji zewnetrznej. Fundamenty wylewane na
mokro. Tynki sufitow i $cian wewnetrznych zwykle, cementowo — wapienne. Schody wewnetrzne
drewniane, zabiegowe o szerokosci okoto 1-1.10m. Balustrady o wysokosci okoto 1m, drewniane.
Obrobki blacharskie- rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej, malowanej farbami olejnymi.
Stolarka okienna czesciowo drewniana, czesciowo PCV, drzwiowa — drewniana. Okna zespolone,
drzwi wewngtrzne typowe plytowe, zewnetrzne drewniane lub z PCV. Parapety wewnetrzne —
czgsciowo drewniane, czesciowo z PCV. Parapety zewngtrzne — czesciowo betonowe obrobione
blachg ocynkowana. Instalacja kanalizacyjna zrur PCV 1 czgsciowo zrur zeliwnych. Instalacja
wodociggowa wykonana zrur stalowych ocynkowanych. Rurociagi ulozone w bruzdach.
zatynkowane. Instalacja elektryczna podtynkowa, przewody aluminiowe. Instalacja wentylacyjna
grawitacyjna, nawiewno — wywiewna. Przewody kominowe murowane, wyprowadzone ponad
pola¢ dachowa. W wigkszosci przypadkéw elementy konstrukcyjne budynkéw znajduja si¢ w dos¢

dobrym stanie technicznym. Nie wykazuja widocznych uszkodzen. peknie¢ czy zarysowan.

Id: 49DFF8E2-4C29-48E8-BDAB-BF2CBE4F734A, Projekt Strona 10



Elewacja budynkéw wymaga biezacej konserwacji. W wiekszosci budynki sa nie docieplone.
W planie remontéw nalezy uwzgledni¢ koniecznosé wykonania docieplenia poszczegélnych
budynkow mieszkalnych. Pokrycia dachowe w wiekszosci wymagaja napraw i uszczelnienia.
Zasadnym byloby tez zainwestowanie w wymiang pokrycia dachowego na budynkach najstarszych,

ktorych stopien zuzycia jest najwiekszy.
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b) Budynki wybudowane po 1960 r. sa budynkami wolnostojacymi, wielorodzinnymi, w ktorych
ajduje si¢ zwykle okolo od 15-30 lokali mieszkalnych. Budynki czterokondygnacyjne (trzy
kondygnacje nadziemne + piwnica), catkowicie podpiwniczone, przewaznic trzyklatkowe,
o konstrukcji mieszanej. w rzucie poziomym w ksztalcie prostokata. Do mieszkan prowadza
oddziclne wejscia bezposrednio z wewngtrznych klatek schodowych. Budynki te wyposazone sg We
wszystkie niezbedne instalacje infrastruktury technicznej. Wentylacja grawitacyjna poprzez
przewody kominowe murowane, o przekroju 14x14 cm. Cieplo dostarczane jest z kotlowni
osiedlowej. Dach- stropodach wentylowany. kryty papa. uktad potaci dachu — dwuspadowy.
symetryczny, spadek dachu 6°. Budynki te zostaly wzniesione w technologii wielkoblokowej
i tradycyjnej murowanej. 7 materialow drobnowymiarowych (cegly ceramicznej). W poziomie
piwnic znajduja si¢ pomieszczenia przynalezne do poszczegolnych lokali mieszkalnych. Migdzy
ktérymi komunikacj¢ zapewnia uklad oddzielnych korytarzy w oddzielnych klatkach schodowych.
Sciany zewnetrzne: piwnic- gr. ok. 27 cm. selbetowe. otynkowane obustronnie, parteru, I i Il pietra
— gr. 41 cm zplyt $ciennych zelbetowych, prefabrykowanych, w systemie wielkoblokowym,
otynkowane od wewnatrz, od zewnatrz czesciowo docieplone styropianem. Sciany wewnetrzne,
nosne- gr. 18-24 cm zplyt $ciennych.  zelbetowych, prefabrykowanych, w systemie
wielkoblokowym. Sciany dzialowe w lokalach mieszkalnych sa murowane z cegly ceramicznej gr.
8-20 cm, w piwnicach — murowane azurowe i petne, z cegly ceramicznej, gr. 6112 cm. Przewody
kominowe i wentylacyjne murowane z cegly petnej o przekrojach 14x14 cm i 14x20 cm. Stropy
miedzypietrowe zelbetowe, prefabrykowane (plyty kanalowe). Stropodach wentylowany, plaski.
dwuspadowy. Stropodach stanowia plyty korytkowe na sciankach azurowych pokryte papa. Stan
jest dostateczny. Jest on izolowany plyta pottwarda z welny mineralnej o grubosci 5 cm. Jego
izolacja jest niewystarczajgca, co powoduje duze straty ciepla. 7 uwagi na zaistnialg sytuacj¢
konieczne jest wykonanie izolacji. Pokrycie dachu-  papa na podkiadzie betonowym. Posadzki
betonowe, W poziomie piwnic wykonane na gruncie. Schody wewngtrzne W budynkach sa
dwubiegowe. zelbetowe, prefabrykowane, o szer. biegu 1.20-1,25m. Balustrady w klatkach
schodowych- stalowe, spawane z pretow i ptaskownikow. o wysokosci  ok. 0.85m od podtogi
wewnatrz pomieszczen. Rynny irury spustowe 7 blachy ocynkowanej. Stolarka okienna typowa
w wigkszosci drewniana. czgsciowo 7zPCV. okna zespolone. Stolarka drzwiowa — typowa,
wewnetrzne drzwi plytowe drewniane, zewnetrzne drzwi klatkowe z PCV. Parapety wewngtrzne
czesciowo drewniane, zewngtrzne czeéciowo betonowe. Daszki na wejséciami- polokragle
z tworzywa sztucznego. Czgs¢ budynkow jest docieplona styropianem o gr. 16 cm. Instalacja
wodociagowa wykonana zrur stalowych, ocynkowanych. Rurociggi ulozone w bruzdach.
zatynkowane. Instalacja kanalizacyjna zrur PCV iczesciowo zrur zeliwnych. Instalacja

elektryczna- przewody aluminiowe. Wentylacja: grawitacyjna, nawiewno — wywiewna, przewody
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7.

kominowe murowane o przekrojach 14x14 cm, wyprowadzone ponad pota¢ dachowa. Przy
wiekszosci budynkow wykonane zostaly opaski betonowe. O szerokosei ok. 30 cm. Elementy
konstrukcyjne budynkow  znajduja sic wdos¢ dobrym stanie technicznym. Nie wykazuja
widocznych uszkodzen. peknie¢  czy zarysowan. W nicktérych budynkach stwierdzono
w naroznikach $cian zewnetrznych w klatkach schodowych na wysokosci ok. 1m ponizej stropu nad
najwyzsza kondygnacja zarysowania ukosne. Wystepujg ubytki tynkow i miejscowe odparzenia. Na
docieplonych budynkach elewacja wymaga biezacej konserwacji. Dachy wymagaja konserwacji.
Stwierdzono spekania i luszczenie wierzchniej warstwy papy. W budynkach tych nie wystepuje

zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowania obiektow.

Stopien wyposazenia lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosc Gminy w podstawowe instalacje

i urzadzenia:

1) Tabela nr 11. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia lacznie

lokale gminne

Lp.  Nazwa urzgdzenia technicznego Liczba lokali Udzna] % we calosc1
1 |ogrzewanie 256 100,00
_a) centralne ogrzewanie 4] 0 1680
b) ogrzewanie elektryezne B 5 0 00 |
‘_ Jog_zewame piecowe L - - 1 i - 784_17'7’7
2 instalacja elektryczna 256 100,00
13 instalacja wodno-kanalizacyjna I 286 00 100.00
| 4 _ instalacja gazowa - | - oy ~ 0,00
5 centralnie dostarczana c1ep{a woda 0 0,00
| |uzytkowa L S A
6 lokalezlazienkgiwe S - I 90,63 |
| 7  lokalezwe - ) - | _ - 1 10.94
8 lokale bez urzadzen - - o o R 0,00

2) Wyposazenie  budynkow stanowi  uzbrojenie  w instalacje wodociagowa.  kanalizacyjna.

energetyczna i ogrzewanie.

3) Stan techniczny instalacji:

- instalacje wodne znajdujg si¢ W wiekszosci budynkow isa w roznym stopniu wyeksploatowane.
Wykonywane sg tylko prace majace na celu usunigcie awarii i drobne prace konserwacyjne.
sukcesywnie nalezy dazy¢ do wymiany pionow. Wedtug ilosci zuzytej wody naliczana jest oplata

za $cieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej.

- kanalizacja sanitarna znajduje si¢ W wiekszosei budynkow. Stan ich jest zréznicowany. Do
nie skanalizowanych naleza rejony zlokalizowane na obszarach wiejskich. Z uwagi na wady
konstrukcyjne starych zbiornikow, ich nieszezelnosei 1 wysokie poziomy wod gruntowych koszty
eksploatacyjne przewyzszaja przychody z tytutu naleznoéci i konieczne jest wykonanie ich remontu

badz tez budowa nowych zbiornikow.
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- sytuacja energetyczna budynkéw komunalnych nie odbiega od stanu innych instalacji sieciowych,
ktorymi dostarczane sa 1zw. media. W poszczegdlnych kategoriach wiekowych budynkow
wykonane zostaly w przestarzatych juz dzis technologiach. Zarowno przylacza napowietrzne, jak
i instalacje wewnetrzne (z aluminium) znajduja si¢ w zlym stanie technicznym i nie moga
sprosta¢  wspolczesnym zapotrzebowaniom  energetycznym gospodarstw domowych.
Systematycznie rozwigzywany jest problem oswietlenia pomieszczen wspolnego uzytku, ktory jest

przewaznie stosunkowo najprostszy do zalatwienia.

- ogrzewanie, zdecydowanie najwiecej lokali posiada ogrzewanie w postaci piecow kaflowych (ok.
84 %). Pozostala czgs¢ wyposazona jest w tradycyjne ogrzewanie centralnego ogrzewania
i instalacje etazowe. W wigkszosci sa to urzadzenia nieekonomiczne. wymagajace duzych
nakladow remontowych i modernizacji. Problematyka ogrzewania wymaga przede wszystkim
zmian systemowych i organizacyjnych w podejsciu do wypracowania polityki zaopatrzenia
w ciepto. Poza aspektami finansowymi, dostosowa¢ si¢ nalezy do wymagan likwidacji niskich
emisji zanieczyszezen (z uwagi na ochrone srodowiska), poszukiwac alternatywnych Zrodet
energil.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania  substancja mieszkaniowa. Rozeznanic stanu technicznego  wlasnych — zasobow
mieszkaniowych pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.  Za konieczne
uznaje si¢ przeprowadzenie w wiekszosci budynkow stanowigcych wilasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy
remontow biezacych w takim zakresie aby ze wzgledu na ich stan techniczny. nieruchomosci te mogly
utrzymaé aktualny stan techniczny. Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosei bedzie
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludnosci oraz
konstrukcji technicznej budynku a jako efekt koficowy termomodernizacja obicktow.

§ 5. Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy ipoprawg jego stanu

technicznego pochodza zczynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz s3 to dodatkowe srodki

finansowe pochodzace z budzetu gminy przeznaczane na remonty.

§ 6. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wyrzysk winien ulega¢ systematycznej
poprawie W miarg dostosowywania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naklady

na utrzymanie budynkow.

§ 7. Zaleglosci remontowe winny by¢ realizowane poprzez dzialania zarzadzajacego zasobem 1 jego

zaangazowanie w zakresie biezacych remontow zasobu. Majac na uwadze bezpieczenstwo uzytkownikow
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lokali mieszkalnych zarzadca powinien kierowac sie priorytetami wynikajacymi  z okresowych

przegladow technicznych, ekspertyz oraz protokotéw pokontrolnych i nakazow instytucji zewnetrznych.

§ 8. Celem polityki remontowej winno by¢ wyznaczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie
remontoéw mieszkaniowego zasobu gminy, a przede wszystkim poprawa stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego. W zalaczniku do uchwaty Nr NXXIX/312/2017 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia
27 pazdziernika 2017 roku w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Wyrzysk na
lata 2017-2023 na liscie podstawowych projektow i przedsigwzigc rewitalizacyjnych ujeto jako projekt nr
18 .Remont budynkéw komunalnych w Wyrzysku™ Celem tego projektu jest poprawa przestrzeni
mieszkaniowej. Przedmiot projektu obejmuje budynki przy ul. Bydgoskiej, Grunwaldzkiej i Kosciuszki.
Budynki te wymagaja odnowienia elewacji zewnetrznych. termomodernizacji dachow, $cian, stolarki
okiennej i drzwiowej. Stare i nieefektywne zrodla ogrzewania oparte W wiekszosci na weglu wymagaja
wymiany na ogrzewanie gazowe. Ponadto nalezy wymieni¢ o$wietlenie w czesciach wspolnych budynku
na LED-owe. W ramach realizacji projektu zaplanowano przeprowadzenie remontu 3 budynkow
komunalnych za kwotg okoto 500.000 zi. Podmiotem realizujacym powyzsze przedsiewzigcie ma byc¢

Samorzadowa Administracja Mieszkaniowa 1 Gmina Wyrzysk.

§ 9. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow realizowane beda
w ramach $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach. Potrzeby

te wynikaja z:

1) koniecznosci utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi

i mienia w okresie uzytkowania;

2) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen

zwiazanych z budynkiem zgodnie z jego przeznaczeniem:

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow. aw przypadku wpisania budynkow do
gminnej ewidencji zabytkow oraz do rejestru zabytkow- zachowania jego wartosci podlegajacych

ochronie konserwatorskie).

§ 10. Wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt
zgodnie zjego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé¢  obiekt
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Wiasciciel obiektu budowlanego jest obowiazany
dokonywaé nie tylko tych czynnosci. ktore pozwalajg utrzymaé obiekt w stanie umozliwiajacym
prawidlowe z niego korzystanie, ale takze i tych czynnosci, ktore wehodza w zakres profilaktycznego
zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wplywem otoczenia. Wszelkie =zabiegi zwigzane

7z utrzymaniem stanu technicznego powinny by¢ mozliwe do zrealizowania. Nie wykonywanie
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obowiazkéw zwigzanych z prawidlowym uzytkowaniem i utrzymywaniem w wymaganym stanie obiektu

budowlanego jest zagrozone sankcjami okreslonymi w przepisach prawa budowlanego.

§ 11. Szezegdlowe potrzeby remontowe  nieruchomosei stanowigcych  przedmiot wlasnosci
i wspotwlasnosci gminy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw odrebnie
w kazdym roku kalendarzowym tak, aby srodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych dziatan

zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na dany rok budzetowy.
§ 12. Potrzeby remontowe dotyczace nieruchomosci.

1) Koniecznos¢ wykonania prac remontowych w budynkach bedacych przedmiotem wlasnosci
i wspotwlasnosei gminy jest bardzo duza. W kazdym z budynkow nalezy wykona¢ prace remontowe
niezbedne do utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym stanie. Réznorodnos¢
wystepujacych na rynku budowlanym materiatow. ktore moga by¢ stosowane wtych samych
robotach, powoduje. ze ceny ich wykonania wykazuja bardzo duzg rozpigtos¢. Tabela nr 12. Liczba

budynkéw, w ktérych zostang przeprowadzone prace remontowe

WYSZCZEGOLNIENIE |  LATA N
2018 2019 2020 2021 2022 | 2023
Remonty (ilos¢ budynkow) o1y 10 13| 10 10, 10|
Termorenowacja (ilos¢ 0 2 2 2 2 1
budynkow) - . L |

2) Tabela nr 13. Rzeczowe wykonywanie remontow (ilos¢ budynkow)

Wyszczegolnienie LATA |

B - 2018 2019 2020 2021 2022 2023

_ Roboty murarsko-tynkarskie _ 7 8 7 7 7 7

~ Roboty dekarsko-blacharskie ] - 8 11 13 | 9 7 7

' Stolarka budowlana - o 11 10 1010 10 10 |

Roboty szklarskie L 2 1] 1] 1 I N e

Roboty malarskie 3 4 4 41 4 4

Roboty instalacji gazowej 4] 4| 4| 4 4 4

~ Roboty instalacji co 1 1 1] 2 2 2 |

' Roboty instalacji wod.-kan. 3 3 5 5 5 5|
' Roboty instalacji elektrycznej i, 3 3 5 5 5| 5
Roboty kominiarskie — przeglady 66 66 66 66 66 66

| i drobne naprawy | | R !
Roboty rézne 5 5] 5| 5 5 5

Dokumentacja ) 1 1 1 1 1 1]

- TERMOMODERNIZACJA 0 2 2 2 p. 1|

_kompleksowa catego budynku | 0 0 0 0 0 0

| czesciowa (czesci budynku) 0 2 2 2 2] 1 |

Szczegolowe plany remontowe ustalane sa na okres roku, raz rocznie na zebraniach wspdlnot
mieszkaniowych w okresie do konca I kwartatu kazdego roku. Zatem ilo$¢ budynkow, w ktorych
przeprowadzane sg powyzsze prace remontowe moze ulec zmianie.

3) Stawki remontowe dotyczace nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy
przedstawia ponizsza tabela.

Id: 49DFF8E2-4C29-48E8-BDAB-BF2ZCBE4F734A. Projekt Strona 16




Wazrost stawki w kolejnych latach przyjeto na poziomie 3%.

Tabela nr 14 Stawki remontowe

WYSZCZEGOLNIENIE B R * - R —— o
P 20181 2019 2020 2021 2022 2023
Remonty- stawka w zI/m2/m-c 1,85 1.91 1.97 2,03 2,09 2,15

Miesiagc

stawka w 2017 r. 1.80 zl
Remonty — stawka w zi/m2/rok

4) Za cel polityki remontowe] nieruchomosci przyjmuje sig:

- maksymalizacje  efektow remontowych i modernizacyjnych  oraz doprowadzenia  do

jednolitych standardow technicznych budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasOb gminy,
_ okreélenie kierunkow w dziedzinie remontow mieszkaniowego zasobu gminy,

- éwiadczenie ustug pozwalajacych na optymalizacje wydatkowania ograniczonych $rodkow

finansowych gminy i wlascicieli lokali wyodrebnionych.
5) Do najwazniejszych do wykonania w najblizszym czasie prac remontowych zalicza si¢:

- wymiang okien w lokalach mieszkalnych oraz na klatkach wraz zwymiana parapetow

zewnetrznych,

- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukeji budynkow (nie dotyczy stanow

awaryjnych, ktore sa usuwane niezwlocznie),
- wymiane lub naprawg pokrycia dachowego, wzmocnienie konstrukcji dachu.
- wymiane drzwi zewngtrznych w lokalach mieszkalnych i na klatkach,
- wymiane pionow kanalizacyjnych.
- odpowietrzenie migdzystropia dachowego,
- wymiang piondw cieplej i zimnej wody.
- przemurowanie glowic kominow. otynkowanie oraz izolacje kominow.,
- wymiang spustow deszczowych,
- ocieplenie powierzchni miedzystropia dachowego.
- malowanie klatek,
- wykonanie opaski betonowej wokot budynkow.

- izolacje $cian fundamentowych i piwnicznych,
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- naprawe obrobek blacharskich i rynien.

- wykonanie wentylacji grawitacyjnej.

- wymiang uszkodzonych podstopnic schodow wewngtrznych,

- wykonanie docieplenia budynkow,

- zabezpieczenie popgkanych Scian poprzez klamrowanie,

- zamontowanie brakujacych elementow przy balkonach,

- wymiana podiog drewnianych w cze$ciach wspolnych budynkow,
- wymiang instalac)i elektrycznej.

- doprowadzenie instalacji gazowych do budynkow i rozprowadzenie instalacji wewnetrznych.
Wobec tak duzych potrzeb remontowych prace musza byé roztozone na kilka lat. a w pierwszej
kolejnosci powinny by¢ wykonane te prace. ktére sa zwigzane z zagrozeniem zdrowia i zycia oraz
te, ktore zatrzymuja proces dewastacji substancji mieszkaniowej. W przypadku prac remontowych
nie przewiduje si¢ koniecznosci dokonania przejsciowej lub stalej zamiany lokali, obejmujace]
lokatorow remontowanych lokali. W przypadku dokonywania remontow kapitalnych budynkow
bedzie zachodzila koniecznos¢ zamiany lokali. Roznorodnos¢ wystepujacych na rynku
budowlanym materialow. ktére moga byc¢ stosowane W tych samych robotach, powoduje, ze ceny
ich wykonania wykazuja znaczng rozpietos¢. Wybierajac rozwiazanie technologiczne, trzeba
pamigtaé, ze cena jest tylko jednym z kryteriow wyborow. Inne istotne kryteria to parametry

jakosciowe, wydajnosciowe i techniczne danego rozwiazania.

6) Zaklada sie. ze naklady na wyzej wymienione prace remontowe oraz na remonty. ktorych potrzeba
ujawni si¢ w latach nastepnych beda ksztaltowaly sie nastepujaco:Tabela nr 15. Naklady na prace

remontowe w zl w poszezeg6lnych latach

Wyszczegolnienie - LATA ' Razem
o [Tams T 209 [ 2020 [ 2001 | 2022 | 2083 |
Naklady na prace
_remontowewzl e e e
GMINA 22000 100.000 | 100.000 100,000 | 100.000 100.000 | 522.000
“WSPOLNOTY __ 160.000 200.000 200.000 | 200.000 | 200.000 _200.000 1160383
LACZNIE | 182000 300.000 300.000 | 300.000 300000 300.000 1682000

7) W roku 2018 po zabezpicczeniu Srodkow finansowych nalezy dokonac rozbiorki 1 budynku
gospodarczego oraz 1 budynku mieszkalnego wylaczonego z uzytkowania. Budynki te znajduja sie
w bardzo ztym stanie technicznym. Oba budynki s3 murowane a na ich rozbiorke uzyskano stosowne
pozwolenie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w tym sakresie. Szacunkowy koszt rozbiorki

przedmiotowych obiektow bedzie ksztaltowal —si¢ W wysokoscei ok. 107.000 zk. Najwazniejszym
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i najdrozszym przedsiewzigciem bedzie termomodernizacja budynkow. Budowa wiclkoptytowa
rozwigzata w krotkim czasie problem mieszkaniowy lecz wraz z uplywem czasu elewacje ulegly
degradacji. Zachodzi konieczno$¢ wzmocnien konstrukcji budynkéw mieszkalnych wielkoplytowych
przed wykonaniem planowanej termomodernizacji. Zly stan techniczny elewacji budynkow
wielkoplytowych wskazuje jednoznacznie na koniecznosé wnikliwej oceny wad i uszkodzen., ktore
powinny zosta¢ usuniete inaprawione przed dociepleniem scian zewnetrznych. Koniecznym jest
zatem opracowaniec odpowiedniej dokumentacji, ktéra bedzie zawierata ekspertyze budowlang,
projekt wzmocnienia plyt warstwowych, projekt termomodernizacji. W wigkszosci budynkow
wystepuja zawilgocenia scian piwnic. Czesto wystepujaca przyczyna powstawania wilgoci jest staba
izolacja pozioma przeciwwilgociowa lub przeciwwodna fundamentow. Dotyczy to przede wszystkim
starszego budownictwa. Starsze domy i budynki mieszkalne czesto posiadaja staba lub uszkodzona
izolacje przeciwwilgociowa. Dlugotrwale opady atmosferyczne powoduja lekkie podniesienie wod
gruntowych, co w efekcie prowadzi do podniesienia poziomu wilgoci w budynku. W tym wypadku
trzeba wykona¢ osuszanie fundamentow i stworzy¢ dodatkowa izolacje - bariere przeciwwilgociowg
badz przeciwwodng. Tylko polaczenie tych dwoch dziatan zapewni dlugofalowa ochrong przed
niszczacym dzialaniem wilgoci.
Rozdzial 4.
Zalozenia standardoéw jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb gminy
§ 13. Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustawienia
standardéw docelowych, ktore bedzie mozna osiagnac na przestrzeni lat. Okresowe przeglady w zakresie
wymaganym przez prawo budowlane iinne przepisy dotyczace bezpieczefistwa uzytkowania lokali
dokonywane przez administratorow zasobu nie sa wystarczajace do okreslenia aktualnego standardu

budynku mieszkalnego, gdyz polegaja one na ocenie tylko niektorych elementow budynku.
1) Zaktadany standard lokalu mieszkalnego:
- sprawne, bezpieczne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédla ciepta.

-nowe instalacje grzewcze nie powodujgce  zanieczyszczen —srodowiska  w budynkach,

ktore kwalifikuja si¢ do takiej modernizacji,

- przegrody budowlane wydzielajace lokal, ktore spelniaja co najmniej minimalne

wymagania dotyczace izolacji termicznej, akustycznej 1 p.poz..
- sprawna wentylacja w kuchni i1 tazience,
- $ciany i sufity suche, bez zawilgocen.
- sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

- sprawne instalacje.
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§ 14. Stan zasobu mieszkaniowego gminy i prognozy jego wielkosci z uwzglednieniem standardéow

przedstawia tabela numer 16.

Opis pozycji Stan Prognoza na lata 2018 - 2023
|- _ wyjsSciowy ) _ _
2018 2019 2020 2021 | 2022 2023
Ilos¢ llos¢ Ios¢ Ios¢ los¢ [los¢ Iosé
_ __ powwm2 powwm2 powwm2 powwm2 poww m2 | pow.m2  pow.w m2
Lokale mieszkalne 256 256 250 244 238 232 | 226
' gminy ogdélem
11.901.85  11.901.85 11.601.85 11.301,85 11.001.85 10.701,85 10.401.85 |
L w tym:
Lokale 236 236 230 224 218 212 206
pelnostandardowe |
| 11.231.03  11.231,03  10.931,03  10.631,03 = 10527,13 | 10.031,03 9.731.03
Lokale 4 4 4 3 2 1 0
o obnizonym
standardzie
. 182.3 182.3 182.3 147.3 82,9 34,7 - |
Lokale socjalne 16 16 16 17 18 19 20 |
488.52 488.52 488.52 523,52 587,92 636,12 67’9.82__I

1) Osiagniecie wyzej okreslonych standardow zarowno w zakresie stanu technicznego budynkéw, jak

1 lokali wymaga wydatkowania przez gming okreslonych $rodkéw finansowych.

2) Lokale mieszkalne w zasobie Gminy Wyrzysk

wynajmowane $3 na c¢zas nieoznaczony

z wyjatkiem lokali socjalnych oraz lokali wymienionych w art. 20 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca

2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu

cywilnego. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢

na nastepny okres, jezeli

najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej

umowy. Gmina w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych winna stwarza¢ warunki dla realizacji

nowych inwestycji mieszkaniowych w celu pozyskiwania lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 15. Obowiazujace obecnie przepisy prawa miejscowego umozliwiaja najemcy lokalu nabycie na

wlasnos¢ zajmowanego przez siebie lokalu po preferencyjnej cenie. Podjeta uchwala Nr XL/327/2010

Rady Miejskiej w Wyrzysku zdnia 26 lutego 2010 roku w sprawie udzielania bonifikat od ceny

sprzedazy lokali mieszkalnych

najemcow

umozliwia najemcy

stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wyrzysk sprzedawanych na rzecz ich

lokalu mieszkalnego, zktérym najem zostal nawigzany na czas

nicoznaczony na zakup lokalu nawet z 80% bonifikata od ustalonej ceny sprzedazy. Sprzedaz lokali

mieszkalnych na rzecz ich najemcow prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym

zakresie,

§ 16. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna by¢:
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1) dazenie wyjscia Gminy ze wspolnot mieszkaniowych:
2) obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego zasobu mieszkaniowego:

3) zmniejszenie obciazenia dla Gminy z tytulu zaliczek na utrzymanie czesci wspolnych budynku oraz

na fundusz remontowy
4) pozyskiwanie $srodkow na nowe budownictwo i remonty posiadanych zasobow.,
5) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 17. Budynek, zlokalami stanowiacymi przedmiot odrebnej wlasnosci tworzy wspolnote
mieszkaniowa. Zasady zarzadzenia budynkami wspdlnot mieszkaniowych okredlaja whasciciele lokali.
Znaczne rozproszenie udzialow gminy we wspdlnotach mieszkaniowych iinnych wspotwlasnosciach
skutkuje zwickszeniem kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu. Podejmowanie dziatan
polegajacych na wyprowadzeniu wiasnosei gminy z budynkow wspdlnot mieszkaniowych pozwoli
miedzy innymi na zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy. Catkowita wiasnos¢
prywatna budynkow ulatwia zarzadzanie nieruchomoscia, atakze mobilizuje wiascicieli do dbania
o0 swoja wlasnosé. Polityka prywatyzacyjna gminy nie moze jednak pozostawa¢ w kolizji z nalozonymi
przez ustawe obowigzkami w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

cztonkow wspdlnoty samorzadowe;.

§ 18. Srednio w kazdym roku planuje sie sprzedaz okolo szesciu lokali mieszkalnych z zasobu gminy.
Poziom ten w danym roku kalendarzowym jest bardzo zréznicowany i zalezny jest przede wszystkim od
sytuacji gospodarczo — finansowej na rynku nieruchomosci (brak srodkow finansowych na zakup lokali

przez ich najemcow).

1) Tabela nr 17. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Wyrzysk w latach

2018-2023

Wyszezegolnienie - Lata :
I | - ]
Stan 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023
| N | wyjscmw_y | =

Liczba lokali 256 |
W mieszkamcyym 256 250 244 238 232 | 226 |
zasobie gminy \
Wrvrzysk
W tym lokale socjalne |

w ] | 16 6| 16 17 18 19 20

2) W przypadku wielu nieruchomosci bedacych przedmiotem wspotwlasnosci gminy i 0sob fizycznych
zachodzi konieczno$¢ dokonania sprostowania udzialow w czesciach wspolnych budynku a takze
ujednolicenia okresow uzytkowania wieczystego. Zgodnie zart. 3a ustawy zdnia 24 czerwca

1994 roku o whasnosci lokali jezeli przy ustanawianiu odrgbnej wilasnosci lokali ustanowiono rézne
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terminy trwania prawa wspoluzytkowania wieczystego  przynaleznej do tych lokali dziatki
budowlanej. wlasciciele wyodrebnionych lokali moga zada¢ zmiany termindéw przez przyjecie
jednego terminu dla wszystkich udzialow we wspoluzytkowaniu wieczystym tej dzialki. Dokonanie
takiej czynnosci musi nastapi¢ w formie aktu notarialnego, w ktorym to wszyscy wspétuzytkownicy
wieczysci oraz wlasciciele lokali mieszkalnych wyraza zgode na dokonanie tych czynnosci. Jest to
proces dlugotrwaly i czasami trudny do zrealizowania, gdyz wielu z wlascicieli lokali mieszkalnych
pomimo prawidlowego zawiadomienia. nie stawia si¢ na zebrania wspolnoty mieszkaniowej, na
ktorym to maja by¢ podjete uchwaly  wsprawach, oktérych mowa  powyzej.
3) W przypadku zbycia nieruchomosci przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych wart. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami organ administracji publiczne]
ma obowiazek zawiadomi¢ osoby uprawnione o przyslugujacym im pierwszenstwie w nabyciu
lokalu. Grupa os6b, ktérym przysluguje pierwszenstwo sa najemcy lokali mieszkalnych jezeli najem
zostal zawarty na czas nicoznaczony a lokal mieszkalny zostal przeznaczony do zbycia
(art. 34 ust. 1 pkt 3 u.g.n.). Cytowany przepis zakre$la funkcjonalne ramy konstrukcji pierwszenstwa
nabycia lokali przez najemcow. Pierwszenstwo to dotyczy wylacznie najemcow lokali mieszkalnych.
Kolejna przestanka. ktora jest niezbgdna do skorzystania z tego prawa jest zawarcie najmu na czas
nieoznaczony. Podmiotami uprawnionymi sa takze malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal, ktorzy
zmocy prawa s3 najemcami tego lokalu nawet gdyby najem byl zawarty tylko zjednym z nich.
Pierwszenstwo przysluguje rowniez osobie, ktora weszta w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c.
Najemca lokalu nie moze mie¢ roszczenia do wlasciciela lokalu o sprzedaz na jego rzecz lokalu
mieszkalnego. Jest natomiast osoba uprzywilejowana w stosunku do innych podmiotow.
Uprzywilejowanie najemcy wyraza sie¢ w zapisie art. 34 ust. 4 u.g.n. W przypadku przeznaczenia
lokalu mieszkalnego do sprzedazy najemcow tych lokali zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia oraz o przystugujacym im prawie pierwszefistwa w nabyciu tej
nieruchomosci, pod warunkiem zlozenia wniosku o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu.
Ponadto zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielolokalowym na rzecz innych osob, niz
te ktorym przystuguje roszczenie zmocy u.g.n lub przepisow odrgbnych lub tez sa poprzednimi
wladcicielami zbywanej nieruchomosci i zostali pozbawienia prawa jej wlasnosci, nie mozne
nastgpi¢ z pominigciem prawa pierwszenstwa w nabyciu lokali przystugujacego ich najemcom.
Naruszenie przez gmine prawa najemcy do pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego przez niego
lokalu mieszkalnego, ktorego uprawnienie wynika zart. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  powoduje powstanie po stronie wilasciciela komunalnego odpowiedzialnosci
odszkodowawcze] na ogolnie pojetych zasadach. Wynika to wprost zart. 36 cytowanej ustawy.

W przypadku sprzedazy  lokali w budynku wydzielonych po jego obrysie  zamierza sig
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zintensyfikowa¢ dzialania majace na celu sprzedaz tym wspdlnotom gruntéw, niezbednych do

prawidtowego korzystania z nieruchomosci.

§ 19. Ze sprzedazy wylacza sie lokale socjalne i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych,
ktére po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcow przeznaczane beda na lokale socjalne, a takze
lokale znajdujace sie w budynkach przeznaczonych do rozbiorki. W budynkach, w ktorych wihasnos¢
lokali 0sob fizycznych stanowi ponad 70%. zwalniane przez najemcow lokale mieszkalne w miare
mozliwosci przeznaczane beda do zbycia w trybie przetargowym w celu wyzbycia si¢ catego budynku
spod zarzadu Gminy.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 20. 1. Na gminie cigzy obowiazek ustalenia stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne. Stawkg
bazowa czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej ustala organ wykonawczy gminy. Ustalajac stawke
czynszu w zasobach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki

podwyzszajace i obnizajace wartos¢ uzytkowg lokali komunalnych.
2. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkanie polozone w suterenie lub na poddaszu:
2) mieszkanie ze wspolng lazienka i/lub korytarzem (przedpokojem):
3) mieszkanie w budynku o ztym stanie technicznym:
4) mieszkanie z kuchnig bez otworu okiennego:

5) mieszkanie bez lazienki.Tabela nr 18. % obnizki czynszu w zaleznosci od standardu lokalu

Numer %

T o Standard lokalu standardu obnizki
stawki
czynszu

; 1| c.o. lazienka, w-k ,we - 1 -
‘ 2 | co.wk, wspolne we ciemna kuchnia o a 2 17
3 | co., w-k, “sté_iné we 3 &
4 | lazienka, we, w-k 4 10
1 5 | lazienka we, w-k. poddasze : 5 15
|
\ 6 | ciemna kuchnia wc, 6 15
w-k. tazienka
7 | suterena, wc, w-k, lazienka 7 15
8§ wspolna lazienka, we, w-k 8 12

9  wc, w-k. - 9 20
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10 | poddasze suterena, wc, w-k - 10 25

I w-k 1 30
12 Poddasze, w-k. _ | o o o VAl 35
13 | wodociag - o - 1 o = R 35
14 wodociag, poddasze i - o 14 40 |
15  budynki w ztym stanie tecmczn}_-'? | - — I3l 40

wyjasnienie skrotu: (w-k)-instalacja wodno-kanalizacyjna
3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) mieszkania w budynkach po dokonaniu calkowite] termomodernizacji,

2) mieszkania w budynkach nowo wybudowanych. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu
beda zastosowane w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia podnoszace ich standard,
w nastepstwie modernizacji lub w przypadku wybudowania nowych budynkow przez Gming

Wyrzysk.

4. Stawke bazowa czynszu dla lokali socjalnych obnizono o 74%. co wyczerpuje dyspozycje zawarta
w art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

5. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu
aby zminimalizowa¢ doplaty zbudzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
7 czynszOw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale

zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.
6. Czynsz obejmuje miedzy innymi nastepujace koszty:
1) podatek od nieruchomosci:
2) ubezpieczenie budynku;
3) przeglady kominiarskie:
4) remonty:
5) wynagrodzenie zarzadcy.

7. Najemca oprocz czynszu najmu jest zobowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja

mieszkania niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za wodg, kanalizacje, ¢.0. wywoz nieczystosci statych.

8. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu, co miesiac

uiszezaé odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki obowiazywalby najemce danego lokalu.

9. Stawki czynszu w zasobach Gminy Wyrzysk w latach od 2015-2017:Tabela nr 19.
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Rok stawka bazowa czynszu [zl/m*] % wartosci wzrostu

2015 5
Miasto 3,59
5 s 2,76 0%
Wies 0.93
Socjalne '
2016 s,
Miasto 1’,'93
o 3,04 10.1 %
Wies 1.03
Socjalne ’
2017 -1 - -
Miasto f’%
- 3.04 0 %
Wies 103
Socjalne I ' - -

10. Podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu. z wyjatkiem opfat niezaleznych od
wlasciciela moze byé dokonywane zgodnie zzapisami ustawy o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Nalozone ustawowe ograniczenia
podwyzszania czynszOw spowalniaja proces pokrywania kosztow eksploatacji i remontow zasobu

mieszkaniowego przychodami z czynszow.

11. Najemca lokalu moze skorzysta¢ z obnizki czynszu zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw
lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu zostala okreslona w § 9 uchwaly
Nr VI1/48/2015 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 27 marca 2015r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wyrzysk. ktora zostala opublikowana

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 7 kwietnia 2015 1. poz. 2235.

12. Tabela nr 20. Przewidywane zmiany $redniej stawki czynszu wzasobach Gminy Wyrzysk

wlatach 2018-2023 (wartosé¢ odtworzeniowa obowiazujaca od 01.10.2018 — 3.046zt/m2 — 3%

].91,38 zl/rok; 7,62 zl/m-c)

| Rok | Przewidywana $rednia stawka [zl/m’| % wartosci odtworzeniowej
Miasto  4.38 5748

2018 Wies 3,37 44.23
Socjalne 1.14 14.96

‘ Miasto  4.86 63.78

| 2019 Wies 3,74 49.08 |

| Socjalne 1.26 | 16.54 |
Miasto  5.39 70.73

2020 Wies$ 4,15 - -
~ Socjalne 1,40 _ﬁ74677
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18,37

Miasto  5.98 . 7?ﬁ8 -
2021 Wies 4,60 60,37
o Socjalne 1.55 20,34
Miasto  6.63 87.00 '
Wies 5,10 L = . D —
2022 Socjalne 1.72 66,93
2257
i Miasto 7.33 - - 96.467
2023 | Wies 5.65 74.15
25,07 ]

Socjalne 1.91

13. Przyjeto wskaznik wzrostu stawki czynszu na poziomie 10.88 % rocznie (w roku 2018 wzrost
stawki 0 10.88% w stosunku do roku 2017). Maksymalna stawka bazowa czynszu nie moze przekraczac
3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim. Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego
zdnia 27 wrzesnia 2018 roku w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim
w okresie od dnia 01.10.2018 do dnia 31.03.2019 roku wskaznik wyniesie 3.046,00 zt. Oznacza to, ze
w stosunku do 3% wartoéci odtworzeniowej. miesigczna maksymalna stawka czynszu za 1m2

powierzchni moglaby wynosi¢ 7,62z1.

14. Przedstawione propozycje wymagaja zdecydowanych dzialan wladz samorzadowych w kierunku
wzrostu stawek czynszowych za lokale mieszkalne a jednoczesnie rozsadnego podejscia do tego tematu
uwzgledniajacego dochody najemcow lokali, wysokos¢ zadluzenia  w nieruchomosciach z tytulu braku
wnoszenia stosownych oplat jak iwysoko$¢ kwot wyplacanych zbudzetu miasta na dodatki
mieszkaniowe. Nalezy zastanowi¢ si¢ nad mozliwoscia ustalenia takich norm prawnych stwarzajacych

mozliwosé¢ zamiany $wiadczenia pienieznego (czynszu) na swiadczenie rzeczowe (odrobek).

15. Dotychczas w lokalach mieszkalnych o powierzchni wynoszacej ponad 80m?2 stosuje si¢ stawke
czynszu najmu jak dla pozostalych lokali. W przypadku opréznienia takiego lokalu przez
dotychczasowego najemce dopuszcza sie zastosowanie czynszu wolnego uznajac je pod tym wzgledem

za ponadstandardowe.

16. Polityka czynszowa uwzglednia wswych zalozeniach racjonalne zasiedlanie  zasobu

mieszkaniowego dostosowane do potrzeb zyciowych mieszkancow oraz ich mozliwosci finansowych.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
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gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latachSposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji 1 wykonywaniu
czynno$ci  zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci  w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej

przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2. Do najwazniejszych czynnosci dziatalnosci zarzadey nalezy utrzymanie nieruchomosci w stanie
niepogorszonym.  Ustawa o wlasnosci lokali do podstawowych obowiazkow zarzadu wspolnota
mieszkaniowa zalicza utrzymanie obiektu budowlanego w pelnej sprawnosci techniczne;. Kierujac sie¢
starannym dziataniem zarzadca zapewnia wilasciwg gospodarke ekonomiczng nieruchomosci oraz jej
bezpieczna eksploatacj¢ w oparciu 0 zatwierdzone przez ogédl wlascicieli plany rzeczowo-finansowe za

wynagrodzeniem na koszt wspotwlascicieli.

3. Zmieniajgce si¢ regulacje prawne w dziedzinie zarzadzania nieruchomos$ciami wprowadzily

obowiazek odmiennego specjalistycznego zachowania w zarzadzie poszczegdlnymi formami wlasnosci.

4. W stosunku do budynkéow stanowiacych przedmiot wspohwlasnosei  zarzadzanie budynkami,
w ktérych gmina posiada utamkowy udzial we wlasnosci wymaga wspolpracy i uwzgledniania woli

pozostatych wspotwlascicieli.

5. Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje zaklad budzetowy Samorzadowa Administracja
Mieszkaniowa w Wyrzysku, ktéremu powierzono administrowanie i zarzadzanie na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Wyrzysku Nr XXV/ 166/04 7 dnia 26 listopada 2004 roku. W okresie obowigzywania
programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu  zarzadzania lokalamui mieszkalnymi i budynkami
stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Wyrzysk.

6. Do powierzonych Samorzadowe] Administracji Mieszkaniowej czynnosci naleza w szezegolnoscel:

1) wykonywanie zadan Gminy w zakresie podejmowania decyzji i dokonywania czynnosci majacych na

celu zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci. w tym biezacego

administrowania nieruchomosciami,

3) wykonywanie  czynnosci  zmierzaj acych do  utrzymywania nieruchomosci  w stanie

nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem.
4) uzasadnione inwestowanie w nieruchomoscl.

7. Istotna zmiane w dotychczasowym zarzadzaniu zasobami mieszkaniowymi gminy przyniosta
prywatyzacja czgsci zasobow mieszkaniowych, w wyniku ktorej w budynkach z lokalami stanowigcymi

przedmiot odr¢bnej wlasnosci powstaly wspolnoty mieszkaniowe dzialajace w trybie ustawy o wilasnosci
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lokali, w ktorych gmina jest jedynie wspolwlascicielem nieruchomosci i moze tylko wspotdecydowac
o wyborze zarzadu lub zarzadey na takich samych prawach jak whasciciele lokali wyodrebnionych.
) Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 22. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. w tym koszty biezace] eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspolnymi oraz czg$¢ kosztow remontow biezacych sa pokrywane  Z oplat
pochodzacych z czynszow najmu. 7 uwagi na zly stan techniczny zasobu mieszkaniowego niezbedne jest

wykonywanie szeregu prac remontowych. konserwatorskich i adaptacyjnych.

§ 23. Finansowanie remontow nieruchomosei  stanowiacych wlasnos¢ i wspolwlasnos¢  gminy
odbywaé sie bedzie miedzy innymi ze srodkéw pochodzacych z budzetu gminy w kazdym kolejnym
roku kalendarzowym. Srodki pienigzne na finansowanie remontow nieruchomosci beda pochodzity

z nastepujacych zrodet:
1) z budzetu gminy:
2) z wpltywow osiagnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych:
3) z wplywow z tytulu bezumownego korzystania z lokalu:

4) wplywy ztytutu wplat wlascicieli lokali mieszkalnych w zwiazku z wykonanymi remontami

nieruchomoscei:
5) dotacji pochodzacych ze srodkéw Unii Europejskiej:
6) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§ 24. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej bedzie wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury
dochodéw i wydatkow. W budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy, w ktorych dokonuje
sie wptat na fundusz remontowy. koszty remontow pokrywane beda z tych funduszy. Pomimo rosnacego
zapotrzebowania, wysokos¢ srodkow przeznaczanych na remonty corocznie spada. Sytuacja ta
powodowana jest koniecznoscia przeznaczania wickszosci przychodow z czynszow na pokrywanie
kosztow biezacej dzialalnosci administracyjne] zarzadcy., ponoszenia Kosztow egzekucji, umorzen
komorniczych, regulowania wszelkich naleznosci. w tym za osoby nieptacace iz tytutow, na ktore brak
jest pokrycia w przychodach.

Rozdzial 9.
Wysoko$é¢ wydatkéw na utrzymanie zasobu w kolejnych latach
§ 25. 1. Koszty utrzymania lokali i budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

zwigzane s przede wszystkim z:

1) biezaca eksploatacja:
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2) utrzymaniem sprawnosci technicznej;

3) modernizacja budynkow. lokali i infrastruktury zwiazanej z gospodarka mieszkaniowa:

4) udzialem gminy we wspdlnotach mieszkaniowych:

5) postepowaniem sagdowym i egzekucyjnym dotyczacym odzyskania naleznosci z tytul

czynszowych.

u zaleglosci

2. Wysokos¢ przychodow na te cele winna bilansowaé si¢ z wysokoscia niezbednych do utrzymania

zasobu kosztow.

1) Tabela nr 21. Koszty utrzymania zasobu

Wyszezegélnienie 2018 2019 2020
Koszty utrzymania 870 938 968
ogolem w tys. 7l 6.09 6.74 7,14
zl/m2/m-c
w tym:

Biezaca eksploatacja 710 738 768
4,97 3,30 5.67

w tym: koszty zarzadu 218 227 236

Remonty 160 200 200

. - . 1,12 1,44 1.47

_Modermizacja o2 [ 100 100

- Razem 892 1.03 1.068

C2021 | 2022 2023
999 1.030 1.064
7.57 8.02 8.52
799 830 864
6.06 6.46 6,92
245 255 265
200 200 200

s 156 | 160

100 100 100
1.099 1130 Ll64

2) Przyjeto 4% wskaznik wzrostu cen zwiazanych z eksploatacja nieruchomosci. Wysokos¢ nakladow

na remonty tozsama z danymi z tab. nr 15.

3) Wigkszos¢ zasobu posiada lokalne zrodta ogrzewania jakim

Stan ten powoduje. ze zarzadzajacy zasobem mieszkaniowym, gdzie wystg

i przestarzale ogrzewanie. ponosi

kalendarzowym dokonuje si¢ naprawy

4) Wiasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem

utrzymania nieruchomosci wspolnej. Na

saliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu

nieruchomosci w cyklach rocznych.

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem

mieszkaniowym

§ 26. 1. Gmina posiada niewystarczajacy w stosunku do potrzeb zasob lokali
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wysokie naktady finansowe na ich odtwarzanie. W kazdym roku

badz tez przestawienia od kilku do kilkunastu piecow.
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2. Koniecznym jest zalozenie w planach inwestycyjnych budowy lub adaptacji budynkow
mieszkalnych z lokalami przeznaczonymi na lokale socjalne lub podjecia intensywnych dzialan
w kierunku przekwalifikowania lokali o nizszym standardzie na lokale socjalne. Potrzeba taka wynika
z obowiazku zapewnienia przez gming lokali socjalnych osobom wobec. ktérych sad orzeknie eksmisje

z jednoczesnym przyznaniem prawa do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Zadaniem podstawowym gminy. wynikajacym  zustawy 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego jest pozyskiwanie do mieszkaniowego
zasobu gminy lokali socjalnych. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwe] ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. 7Zasadne jest przygotowanie 1 wdrozenie

programu pozyskiwania lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych lub wynajmu tzw. noclegowni.

4. W przypadku braku odpowiedniej liczby lokali socjalnych gmina narazona zostanie na roszczenia
odszkodowawcze ustalane — w oparciu o art. 417 kodeksu cywilnego. Takie uregulowania prawne
powoduja, iz gminy odpowiadaja obecnie za straty, ktore wiasciciel lokalu ponidst oraz korzysci jakie
moglby osiagna¢, gdyby gmina dostarczyta lokatorowi lokal socjalny. W efekeie, im pozniej gmina

dostarczy osobie eksmitowane] lokal. tym wicksze koszty bedzie musiala w zwiazku z tym poniesc.

5. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym gmina musi rowniez uwzglednic
konieczno$¢ wykorzystania jego czgsci na pomieszczenia tymczasowe atakze zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych majacych nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, osiggajace
dochody na poziomie uniemozliwiajacym rozwiazanie problemu mieszkaniowego we whasnym zakresie.
Obowiazek dostarczenia pomieszezen tymczasowych jednoznacznie wynika 7 zapisow ustawowych.

Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza sie na wynajem.

6. Najwigksze jednak oczekiwania spoleczne w przedmiocie pomocy Gminy W rozwigzaniu
problemow mieszkaniowych dotycza rodzin nie posiadajacych wlasnego mieszkania i osiagajacych tak
niskie dochody, ze uzyskanie mieszkania bez pomocy Gminy jest dla nich niemozliwe. Aktualnie pomocy
Gminy z tych powodow oczekuje kilku wnioskodawcow zakwalifikowanych do przydziatu lokalu, nalezy
jednakze spodziewaé sig, iz grupa tych 0s6b wzrosnie, gdyz liczba ztozonych w gminie wnioskow

o przydzial lokalu oscyluje w granicach okoto 15.

7 Wobec ustawowo natozonych na gming obowiazkéw zabezpieczenia lokali socjalnych,
pomieszczen tymczasowych oraz w celu sprostania przynajmniej w dostatecznym stopniu oczekiwaniom
spotecznym w zakresie uzyskania wlasnego mieszkania, gmina musi przewidziec powigkszenie wlasnego
zasobu mieszkaniowego badz tez stworzenie takich warunkow aby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe

swoich mieszkaficow poprzez pomoc W uzyskaniu lokalu od innych podmiotow.
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8. Zasiedlanie budynkow zarowno rodzinami uprawnionymi do lokali socjalnych, jak rowniez do
lokali, ktérych najem nawigzywany jest na czas nieoznaczony. ma spoleczne uzasadnienie.
Do$wiadczenia bowiem wskazujg, ze uprawnionymi do lokali socjalnych sa osoby znajdujgce sig
w trudnej sytuacji materialnej, majace niski status socjalny. Rozproszenie lokali socjalnych wéréd innych
lokali komunalnych zapewni najemcom tych lokali uczestnictwo w normalnym zyciu spolecznym oraz
stworzy dla nich szanse zyciowe na poprawg swojego statusu i umozliwi im integracje spoleczna.
Tworzenie osiedli budownictwa socjalnego skutkuje protestami wlascicieli lub mieszkancow sasiednich
nieruchomosci, czesto uniemozliwiajac albo spowalniajac procedury uzyskania warunkow zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe.
9. Gmina podejmuje dzialania umozliwiajace:

1) pozyskiwanie lokali socjalnych do mieszkaniowego zasobu realizowane bedzie poprzez
wyodrebnianie tych lokali z istniejacego zasobu w chwili zwolnienia lokalu przez dotychczasowego

najemce.

2) Tabela nr 22. Wykaz budynkéw, ktére moga zosta¢ przeznaczone na lokale socjalne

Adres budynku
Wyrzysk ul. Zduny 2

Wyrzysk ul. Rzeczna 8 -
| Wyrzysk ul. 22 Stycznia 17

Wyrzysk ul. 22 Stycznia 17A
_Polanowonr16
| Polanowo nr 24

o\u.|.|:. o |t | — |
™

3) Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym poprzez:

- opracowanie i biezaca aktualizacje informatycznej bazy danych o mieszkaniowym  zasobie

stanowigcym wiasnos¢ Gminy Wyrzysk,

- podjecia dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez

sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

4) Przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych:
--racjonalne wykorzystanie substancji mieszkaniowej.

- prowadzenie wlasciwej polityki remontowe; pozwalajacej na utrzymanie zasobow w stanie

umozliwiajacym pobyt ludzi w zasobie,
- wprowadzenie instrumentow preferujacych zamiany mieszkan na wniosek strony.

_ usamodzielnianie mieszkan gdzie wystepuja wspolne korytarze. lazienki tam gdzie istnieja

mozliwosci techniczne przebudowy,
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- rozwdj infrastruktury komunalnej tj. uzbrojenia sieciowego, clggow komunikacyjnych, zieleni

i placow zabaw.

- celowe jest kompleksowe planowanie sposobu zagospodarowania terenow w miejscu dokonanych

rozbiorek technicznych budynkow.
5) Dziatania mozna pogrupowaé wsposob nastepujacy:

- odpowiednie zapisy W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo. preferujace

budownictwo mieszkaniowe,
- rozwoj sieci uzbrojenia i infrastruktury komunikacyjnej.

- finansowanie lub  wspolfinansowanie  Z dotacji  Unii Europejskiej —oraz ze srodkow
budzetowych  budowy infrastruktury  technicznej, towarzyszace] nowym inwestycjom
mieszkaniowym —oraz  rozwoju i uzupetnienia  infrastruktury istniejacej zabudowy

mieszkaniowej.
- sprzedaz gminnych terenow budowlanych w drodze przetargow.

- pozyskiwanie prywatnych — inwestorow do budowy obiektow kubaturowych ~ wtym

wielorodzinnych budynkow mieszkalnych,

- pozyskiwanie  lokali mieszkalnych  poprzez  ich zakup od réznych podmiotow

dysponujacych mieszkaniami. w tym od whascicieli lokali na rynku wtornym.

10. Proces udostepniania terenow budowlanych w miescie, jak i dziatania organizacyjne. powinny by¢
skierowane do wszystkich inwestorow realizujacych budownictwo mieszkaniowe. Efektem takich dziatan
bedzie zwigkszenie podazy mieszkan, jak rowniez pewne obnizenie kosztow budowy. Jest to wigc pomoc
udzielana tym osobom. ktore chca w gminie mieszkanie kupi¢ lub wynajac. Obejmuje ona nie tylko
cztonkéw wspolnoty samorzadowe;, ale rowniez potencjalnych kandydatow na mieszkancow i nie zalezy

od zamoznosci adresatow pomocy.

11. Proces wspomagania mieszkancow poprzez dofinansowanie ponoszonych przez nich wydatkow
mieszkaniowych skierowany jest 7 kolei do osob ubogich, o scisle okreslonych dochodach, ale 0 juz
zaspokojonych potrzebach mieszkaniowych. Nie tworzy on nowych mieszkan, jedynie zapobiega ich

utracie na skutek grozby eksmisji.

12.Dla rodzin 1io0sob o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i niskich dochodach
najistotniejszy jest ksztaltowany przez gming proces tworzenia lub wspoltworzenia zasobow

mieszkaniowych, ktére nastgpnie beda udostepniane wyzej wspomnianym.
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13. W przypadku prac remontowych nie przewiduje sie koniecznosci dokonania przejéciowej lub
stalej zamiany lokali, obejmujacej lokatorow remontowanych lokali. W przypadku dokonywania

remontow kapitalnych budynkow bedzie zachodzita koniecznos¢ zamiany lokali.

14. W okresie obowigzywania programu planuje si¢ dokonywanie sprzedazy Jokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa wtym zakresie.

Planowana sprzedaz lokali opisano w rodziale 5 niniejszej uchwaly.
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr LII/ /2018 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia ... pazdziernika 2018 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowymn Zasobem Gminy Wyrzysk na

lata 2018-2023

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy jest
ustawowym obowiazkiem wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, micszkaniowym zasobie gminy 10 smianic Kodeksu cywilnego. Zgodnie
z cytowanym powyZze] przepisem wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
powinien by¢ opracowany na okres co najmniej pigciu lat i powinien zawiera¢: prognozg dotyczaca
wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegblnych latach, z podziatem
na lokale socjalne ipozostale lokale mieszkalne; analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata; planowana sprzedaz
lokali w kolejnych latach; zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; sposob i zasady
zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi  w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
srodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach: wysoko$§¢ wydatkow w kolejnych
Jatach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wsp6lnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne: opis innych
dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a W szczegblnosci: niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow
i lokali, planowang sprzedaz lokali. W zwiazku z uptywem okresu obowiagzywania dotychczasowe]j
uchwaly przygotowany zaostal projekt uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowymn Zasobem Gminy Wyrzysk na lata 2018-2023. Projekt niniejszej

uchwaly zawiera wszystkie okreslone ustawowo elementy.

Projekt uchwaty, zgodnie z uchwata Nr XLVI/406/2010 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia
28 wrzesnia 2010 roku w sprawie okreslenia szczegbtowego sposobu konsultowania projektow prawa
miejscowego z gminna rada dziatalnosci pozytku publicznego lub organizacjami pozarzadowymi oraz
innymi podmiotami dziataj acymi w sferze dzialalnosci pozytku publicznego w dziedzinach dotyczacych
dziatalnogci statutowej tych organizacji na podstawie Zarzadzenia nr 0050.220.2018 Burmistrza
Wyrzyska z dnia 28 wrzesnia 2018 roku w sprawie przeprowadzenia konsultacji w przedmiocie projektu
uchwaty Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowymn Zasobem Gminy Wyrzysk na lata 2018-2023 sostato zamieszczone na tablicy ogloszen

Urzgdu Migjskiego w Wyrzysku, opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miejskiego W Wyrzysku
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( www.wyrzysk.pl ) oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, w celu wyrazenia pisemnej opinil.

Po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami projekt uchwaty zostat przediozony Burmistrzowi
Wyrzyska, ktory sprawozdanie z przeprowadzonych  konsultacji wraz z wlasnym stanowiskiem
i projektem uchwaly Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowymn Zasobem Gminy Wyrzysk na lata 2018-2023 przediozyt Komisji
Spraw Spotecznych i Bezpieczenstwa Rady Miejskiej w Wyrzysku wraz z informacjg o braku zgloszen
propozycji iuwag. Po zaopiniowaniu przez Komisje Spraw Spolecznych i Bezpieczenstwa Rady

Miejskiej w Wyrzysku projekt uchwaty przedtozono Radzie Miejskiej w Wyrzysku.

Majac na uwadze powyzsze podjgcic niniejsze] uchwaty uwaza si¢ za konieczne i uzasadnione.
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