Projekt

zdnia 15 wrzesnia 2017 r.
ZatWICTAZONY PIZEZ -.ocisvsssmssssnoeaiviss

UCHWALA NR XXXVIIV.../2017
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiek nad Notecig

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1071), Rada Miejska
w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Osiek nad Notecia, zwany
dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on zgodny z ustalefi Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 2000, stanowigcy zafacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zwany
dalej ,,rysunkiem™;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub

budynek garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar usytuowania
budynku, przy czym $ciana frontowa budynku nie moze przekracza¢ obszaru wyznaczonego przez

nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ zabudowy, na ktoérej musi znajdowac

si¢ nie mniej niz 60% diugosci elewacji frontowej budynku, przy czym:

a) przed obowiazujaca lini¢ zabudowy mozna wyprowadzi¢ elementy budynku takie jak: okapy,

balkony, schody zewngtrzne, wykusze, gzymsy itp.,

b) dla budynkéw pomocniczych, obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig

zabudowy,

¢) w sytuacji, gdy na dzialce istnieje juz jeden budynek usytuowany w obowiazujacej linii zabudowy

zasade wyrazona w lit. b stosuje si¢ odpowiednio dla pozostatych budynkow;

5) pieszojezdni — nalezy przez to rozumie¢ drogg, przeznaczona dla ruchu pieszych ipojazdow na

zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw wszystkich budynkow

na dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian;
7) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne 1 drogi wewngtrzne;

8) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy, a takze ich

skupiska, wraz z zajmowanym terenem.

2. Zastosowany w niniejszej uchwale dla okreélenia cech roznych rzeczownikéw przymiotnik
Lhistoryczny”, oznacza udokumentowany lub istniejacy obiekt, element skladowy obiektu, albo zasade
kompozycji w obiekcie (miescie, kwartale zabudowy, budynku, oknie itp.) posiadajacy wartosci
zabytkowe, stanowigcy odzwierciedlenie sposobu zagospodarowania terenu, ksztaltowania bryl oraz
detalu zabudowy, ktorego zachowanie lub odtworzenie stanowi element dzialan majacych na celu

ochrong zabytkéw, albo ochrong débr kultury wspotczesne;.
§ 3. 1. Przeznaczenie terenu oznacza si¢ symbolami ztozonymi z kolejno ustawionych:

1) cyfry wyr6zniajacej dany teren w danej kategorii terendw, jednak wylacznie w przypadku, gdy na
obszarze planu znajduja si¢ tereny nalezace do jednej kategorii terendéw, réznigce si¢ ustalonymi dla

nich zasadami zagospodarowania;
2) symbolu literowego terenu, odpowiadajacego ustalonej w ust. 2 kategorii terenu.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢gpujace przeznaczenie terenow:
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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4) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty;

7) UKS - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;

8) UK - teren zabudowy ustug kultury;

9) UK/ZP - teren zabudowy ustug kultury w zieleni parkowej;
10) US - tereny sportu i rekreacji;

11) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
12) R - tereny rolnicze;

13) ZC - tereny cmentarzy;

14) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

15) E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
16) T - tereny infrastruktury technicznej telekomunikac;ji;

17) W - tereny infrastruktury technicznej wodociagow;

18) K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacji;

19) KD-G - tereny drog publicznych — gtownych;

20) KD-Z - tereny drog publicznych — zbiorczych;

21) KD-L - tereny drog publicznych — lokalnych;

22) KD-D - tereny drog publicznych — dojazdowych;

23) KP - tereny placéw parkingowych;

24) KDW - tereny dréog wewnetrznych;

25) KX - tereny drég pieszo-rowerowych;

26) TK - tereny kolejowe.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlugowej dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe,
z zachowaniem odpowiednich warunkéw ustalonych dla danego terenu, aczkolwiek zakazuje si¢

zwigkszac ilo$¢ lokali mieszkalnych.

Id: 5567BBB8-9239-471F-9BB2-C8942914A206. Projekt Strona 3



4. Uwzglednia si¢ fakt wystepowania w obszarze objetym niniejszym planem terendéw zamknigtych
ustanowionych decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z24 marca 2014 r. (Dz. Urz. MIiR
poz. 25 z poézn. zm.). Zasigg ww. terendw (wg stanu w dniu podjecia niniejszej uchwaly) oznaczono
w rysunku. Na wszystkich ww. terenach, niezaleznie od ustalen szczegétowych, ustala si¢ koniecznos¢
uwzglednienia przebiegu i funkcjonowania linii kolejowej znaczenia pafistwowego nr 18 Pita Giowna -
Kutno. Zagospodarowanie terenéw na inne cele, zgodne z przeznaczeniem i ustaleniami przepisow

szczegdtowych, wymaga spelnienia odrgbnych wymagan wynikajacych z przepisdw odrebnych.
§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie zobowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu;
2) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy oraz obiektow, ktorych lokalizacja jest

dopuszczona w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,
b) o$wietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;
2) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na

rysunku planu linig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

b) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkoéw o parametrach innych niz okreslone
w ustaleniach planu, a takze ich nadbudowy o nie wigcej niz 1 m oraz ich rozbudowy o nie wigcej

niz 10% powierzchni zabudowy — w parametrach innych niz wynikajace z ustalen planu,

c) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami

zabudowy,

d) lokalizacji dojsé, dojazdéw, obiektow malej architektury, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen

budowlanych,
e) wydzielania dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zabudowa moze by¢, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu lokalizowana tuz przy granicy
dzialki lub w odleglosci 1,5 m od niej, jezeli jej lokalizacja nastapi w obszarze wyznaczonym przez linie

zabudowy, ktore wg oznaczen na rysunku:
1) przebiegaja bezposrednio przy ww. granicy dziatki, albo

2) przekraczaja ww. granicg dzialki, albo
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3) wyznaczajg obszar zawierajacy w swoim zasi¢gu ww. granic¢ dziatki.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong Obszaru Natura 2000, Dolina Srodkowej Noteci iKanalu Bydgoskiego”, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;
2) ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, zgodnie przepisami odregbnymi;

3) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 "Pradolina Torun - Eberswalde (Note¢)",

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz

przepisami odrgbnymi;

5) uwzglednienie oznaczonych na rysunku stref zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od cmentarza w odleglosci 150 m, albo 50 m (gdy teren
w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i1 wszystkie budynki
korzystajace zwody sa do tej sieci podigczone) — w ktoérych nie nalezy lokalizowa¢: nowych
zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb gospodarczych, natomiast dopuszcza si¢ zachowanie
ww. obiektow istniejacych oraz realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej

1 ustugowej na terenach wyznaczonych na ten cel w planie;
6) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami o ochronie §rodowiska;
7) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

8) gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie

z przepisami o odpadach;

9) zakaz przeksztalcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem: realizacji inwestycji
dopuszczonych  ustaleniami  planu, realizacji obiektow ochrony przeciwpowodziowej,
zabezpieczajacych skarpy przed osuwaniem, shuzacych ochronie przyrody oraz ksztaltowania na

dziatkach budowlanych zieleni towarzyszacej zabudowie;

10) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowdw, uwzglednienie
przepisow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu sciekow deszczowych do

wod lub do ziemi oraz substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

11) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z uwzglednieniem pkt 12;
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12) dopuszczenie lokalizacji nastgpujacych przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko:
a) obiektow produkcyjnych, ustugowych i stacji paliw na terenach P/U,
b) poszukiwania, wiercen i eksploatacji zt6z wod termalnych 1 leczniczych,

¢) pozyskiwania wody z podziemnych warstw wodonosnych oraz wiercen w celu zaopatrzenia

w wodg,

d) obiektow sportowych, rekreacyjnych i turystycznych na terenach wyznaczonych na ten cel

w planie,

e) cmentarzy i instalacji do przechowywania i spopielania zwlok na terenach wyznaczonych na ten cel

w planie,

f) scalania, wymiany lub podzialu gruntéw rolnych oraz zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny -

na terenach wyznaczonych w planie jako tereny rolnicze;

13) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach terenow P/U z sasiadujgcymi

terenami o zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach halasu w srodowisku;

14) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw halasu

w Srodowisku:

a)dla terenow MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania

zbiorowego,
b) dla terenow MN/U i MW/U jak dla teren6w mieszkaniowo - ustugowych,
¢) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) dla terenow UO, UK i UK/ZP jak dla terendow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub

czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) dla terendw US jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

ustala si¢:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, do ktorych naleza:
a) kosciot parafialny p.w. §w. Jézefa, ul. Gtowna, mur., 1938 r.,
b) szkola, ob. przedszkole z budynkiem gospodarczym, ul. Bohateréw 28, mur., . 20-te XX w.,
¢) szkota, ob. Gimnazjum im. Jana Pawla II, ul. Gtéwna 58, mur., ok. 1912 r.,

d) krzyz z figurg Chrystusa, k. XIX w.,
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e) zespol dworca kolejowego:
- dworzec. ul. Dworcowa 2, mur., ok. 1851 r.,
- poczta, ul. Dworcowa 1, mur., ok. 1860 r.,
- kolejowa wieza ci$nien, ul. Dworcowa, mur., ok. 1912 r.,
- szalet z budynkiem gosp., ul. Dworcowa, mur., ok. 1851 r.,
- pompownia, ul. Dworcowa, mur., pocz. XX w.,
- budynek kolejowy, ul. Dworcowa, mur., pocz. XX w.,
- nastawnia, ul. Dworcowa, mur., pocz. XX w.,
- magazyn, ul. Dworcowa, mur., pocz. XX w.,
- dom, ul. Dworcowa 4, mur., 1 ¢w. XX w.,
- dom, ul. Dworcowa 5, mur., 1 ¢w. XX w.,
- dom z budynkiem gospodarczym, ul. Dworcowa 34, mur., 1 ¢w. XX w.,
- dom dréznika, ul. Le$na 27, mur, 1 ¢w. XX w.,
- dom drdznika., Osiek - Pracz 9, mur, 1 éw. XX w.,
f) cmentarze:
- cmentarz katolicki, ul. Dworcowa, 1920 r.,
- cmentarz epidemiczny, zlikwidowany, ul. XXX - lecia, pot. XIX w.,
- cmentarz ewangelicki, nieczynny, ul. Gléwna, pot. XIX w.,
g) zabudowa przy ul. Bohateréw:
- dom nr 2, mur, pocz. XX w - rozebrany,
- dom nr 4, mur, 2 pot. XIX w.,
- dom nr 23, mur, pocz. XX w.,
- dom nr 26, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 27, mur., XIX/XX w.,
- dom nr 36, mur., pocz. XX w.,
h) zabudowa przy ul. Dworcowej:

- dom nr 26, mur., pocz. XX w.,
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- dom nr 27, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 28, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 29, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 38, mur., XIX/XX w.,

i) zabudowa przy ul. Gtowne;j:
- dom nr 1, mur., pocz. XX w.,
- kamienica nr 4, mur, ok. 1900 r.,
- dom nr 5, mur, 2 pot. XIX w.,
- dom nr 6, mur, 1 pol. XIX w.,
-dom nr 9, mur, XIX/XX w.,
-dom nr 12, mur, XIX/XX w.,
-domnr 15, mur, 1 ¢w. XX w.,
- kamienica nr 16, mur, 1926 r.,
-dom nr 19, mur, 1905 .,
-dom nr 20, mur, 1 ¢w. XX w.,
-domnr 27, mur, 1. 30 - te XX w.,
- dom nr 46, mur, 2 pot. XIX w.,
- dom nr 50 z budynkiem gospodarczym, mur, 1 ¢w. XX w.,
-willa nr 53, mur, 1910 .,
- dom nr 54, mur, 1 pol. XIX w.,
- dom nr 55, mur, ok. 1905-1908 r.,
-domnr 57, mur, 1 ¢w. XX w.,
- dom nr 59, mur, ok. 1929 r.,
- dom nr 60, mur, 1 ¢w. XX w.,
- dom nr 65, mur., k. XIX w.,
- dom nr 66, mur., ok. pot. XIX w.,

- kamienica nr 67, mur., ok. 1900 r.,
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- dom nr 68, mur., 2 pol. XIX w.,

- budynek gospodarczy, ul. Glowna/Przemystowa, mur., 1934 r.,
j) zabudowa przy ul. Lesnej — dom nr 4, mur., pocz. XX w.,
k) zabudowa przy ul. Lipowe;j:

-dom nr 3, mur., ok. 1910 r.,

-domnr 7, mur., 1 ¢w. XX w.,

-domnr 8, mur., 1 ¢w. XX w.,

-domnr 12, mur., 1 ¢w. XX w.,

- dom nr 13, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 22, mur., pocz. XX w.,

-domnr 23, mur., 1 ¢w. XX w.,

-dom nr 24, mur., ok. 1939 r.,

- dom nr 26, mur., k. XIX w.,

- dom, ul. Lipowa-Gléwna, mur., pocz. XX w.,
1) zabudowa przy ul. Przecznej - dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.,
m) zabudowa przy ul. Przemystowe;j:

- dom nr 2-3, mur., 2 pot. XIX w.,

- dom nr 24, mur., 1 pol. XIX w.,
n) zabudowa przy ul. Sportowej - dom nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.,
0) zabudowa przy ul. Waskiej:

- dom nr 2-3, mur, 2 pol. XIX w.,

- dom nr 7 z budynkiem gospodarczym, mur., 1 ¢w. XX w.,
p) zabudowa Osiek — Pracz - zespot folwarczny:

- dom administratora, ob. dom nr 7, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 1-2, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 3, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 6 z budynkiem gospodarczym, mur., pocz. XX w.,
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- dom nr 8, mur., pocz. XX w.,
-domnr 11, mur., pocz. XX w.,
- magazyn, ob. dom nr 12, mur., pocz. XX w.,
- stajnia z magazynem, ob. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
- stajnia z magazynem, ob. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.,
- stajnia, ob. budynek gospodarczy, mur., 1 ¢w. XX w.,
- stodota, mur./szach., pocz. XX w.,
- chlewik, mur. pocz. XX w.;
- chlewik, mur. pocz. XX w.;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w pkt. 1 ustala sig¢:
a) zachowanie bryty budynku i ksztattu dachu,

b) dopuszczenie rozbudowy w glab dziatki budowlanej lub z boku budynku, przy czym wysokos¢
rozbudowy nie wigkszg od istniejgcego budynku historycznego o cechach zabytkowych,

z uwzglednieniem lit. c,

c¢) w przypadku rozbudowy, o ktorej mowa w lit. a, zachowanie analogii do istniejacego budynku
historycznego o cechach zabytkowych w zakresie: materialow $cian, geometrii dachu, proporcji
otworéw okiennych, stolarki okiennej oraz rytmu i artykulacji elewacji, albo wyroznienie w bryle

realizowanej zabudowy obiektu historycznego,
d) zakaz nadbudowy,

e) zachowanie lub odtworzenie historycznych: formy igeometrii dachu oraz rodzaju pokrycia

dachowego,

f) w przypadku budynkow mieszkalnych zachowanie historycznej stolarki okiennej i1 drzwiowej, zas
w przypadku konieczno$ci jej wymiany nawiazanie: kompozycja, proporcjg ipodzialem do

oryginalnej,

g) stosowanie jednolitej dla calej elewacji budynku kolorystyki stolarki okiennej, z wylgczeniem
witryn lokali ustugowych,

h) zakaz zmiany uktadu kompozycyjnego elewacji od strony drog publicznych,
i) zakaz tynkowania i ocieplania zewngtrznego historycznych elewacji ceglanych,

j) zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych na elewacjach i polaciach dachowych od strony frontu

dzialki oraz na polaciach dachowych o spadku wigkszym niz 20°,
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k) dopuszczenie dodatkowego doswietlania poddaszy przez okna polaciowe, aw polaciach
dachowych od strony podworza takze przez lukarny, przy czym taczna powierzchnia tych okien lub
lukarn nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni potaci dachu, na ktorej elementy te beda

umieszczone;
3) strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, oznaczonej na rysunku planu:

a) ochrong izachowanie historycznego uktadu ruralistycznego, zgodnie z pozostalymi ustaleniami

planu,

b) gabaryty, forme¢ architektoniczng oraz usytuowanie nowych budynkéw, nawigzujace do cech

architektury lokalnej oraz do sgsiednich obiektow objetych ochrona konserwatorska,

¢) nakaz sytuowania gtownych kalenic dachow budynkéw rownoleglte do linii rozgraniczajacych

przylegle tereny komunikacji, z dopuszczeniem odstgpstw:
- w budynkach na naroznikach i tukach ulic,
- w budynkach odsunigtych od linii rozgraniczajacych ww. droég o nie mniej niz 5 m,
- w budynkach uzytecznosci publicznej,
- w budynkach pomocniczych,

d) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - o kacie nachylenia potaci

wiekszym niz 30° - dwuspadowe, o ile z przepisow szczegotowych nie wynika inaczej,
e) wykonczenie zewnetrzne budynkow (elewacja, pokrycie dachu, stolarka okienna idrzwiowa)
z zastosowaniem tradycyjnych technik i materiatlow budowlanych,

f) zakaz niszczenia i przestaniania elementow i detali architektoniczne budynkow;

4) strefy ochrony stanowisk archeologicznych, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, stanowisk archeologicznych objete ochrong konserwatorska, budynki oraz cmentarze ujgte
w gminnej ewidencji zabytkéw - stanowig zabytki, totez maja do nich zastosowanie odpowiednie

przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2. W przypadku wykreslenia wymienionych w ust. 1 obiektow z rejestru lub ewidencji zabytkow —

ustalen ust. 1 odpowiednich dla danego obiektu — nie stosuje sig.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja

odpowiednie ustalenia dla terendw: komunikacji, zieleni urzadzonej, ustug sportu i kultury.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala sig:
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1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza

si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwoch budynkéw pomocniczych na kazdej dzialce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 150%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, uslugowej lub mieszkaniowo-ushugowej nie wigksza niz 10 m npt.,
b) pomocniczej nie wigkszg niz 7 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych
od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 400 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 6.

2.Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczonym na rysunku
symbolem 2MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza

si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwéch budynkéw pomocniczych na kazdej dzialce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziafki;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;
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5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 5% do 200%;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 400 m? dla zabudowy blizniaczej;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 3MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustala sig¢:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglgdnieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza

si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wiecej niz dwoch budynkéw pomocniczych na kazdej dzialce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 5% do 180%:;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ushugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 10 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 200 m?;

9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.
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§ 9. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku symbolami RM, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, przy czym na jednej dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej

niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

b) budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych do budynku

mieszkaniowego,
¢) ushug agroturystycznych i obiektow im shuzacych,

d) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, Ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
6) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 120%;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 10 m npt.,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.,

¢) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigksza niz 12 m npt;

8) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 5° do 50°;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3 000 m?;
10) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami

MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,
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b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, Ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziafki;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 160%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wigksza niz 12 m npt,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dla dziatek

zapewniajacych dojazdy wewnetrzne dopuszcza sig takze powierzchnig nie mniejsza niz 15 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 11. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, oznaczonym na rysunku
symbolem MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ushugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza

sie usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 240%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigkszg niz 12 m npt.,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt;
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7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
od 5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1000 m? przy czym dla dzialek
zapewniajacych dojazdy wewnetrzne, a takze przeznaczanych na realizacje budynkow pomocniczych,

albo wylacznie budynkéw ushugowych, dopuszcza si¢ takze powierzchni¢ nie mniejsza niz 30 m%;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 12. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 180%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigkszg niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

2. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 2U, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje¢ zabudowy o funkcji ustugowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz 20% powierzchni dzialki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 180%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
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b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

3. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 3U, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej, przy jednoczesnym zachowaniu historycznych obiektow
dworca kolejowego (budynku stacyjnego, poczty, stacji pomp, wiezy wodnej, budynkow
gospodarczych i szaletow) zmozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw, ich:
adaptacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy - na cele ustugowe, w tym takze na
obiekty stuzace obstudze ruchu kolejowego lub transportu publicznego, albo obiekty zamieszkania

zbiorowego;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,
b) zagospodarowania cze¢$ci lub catosci terenu jako parkingdw, zgodnie z ﬁstaleniami dla terenu 1KP;
3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 240%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) uslugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.,

¢) historycznych obiektow stacyjnych poddawanych: adaptacji, zmianie sposobu uzytkowania,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie lub odbudowie - do 1 m powyzej obecnej maksymalne;j

wysokosci tych obiektow;

7) dowolng forme dachu, z zastrzezeniem koniecznosci zachowania historycznych form dachéw na

budynkach zabytkowych;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 200 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

4.Na terenie zabudowy ustlugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 4U, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowe;:
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz 10% powierzchni dzialki;
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 240%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,

b) pomocniczej nie wigkszg niz 7 m npt.;
7) dowolng formg dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 800 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 13. Na terenach zabudowy ustug oéwiaty, oznaczonych na rysunku symbolami UO, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje ustug ogélnospotecznych w zakresie edukacji, zabudowy biurowo-administracyjnej,

budynkéw uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 150%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) ushugowej nie wigksza niz 12 m npt.,

b) pomocniczej nie wigkszg niz 7 m npt.;
7) dowolng formg¢ dachu;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 14. Na terenach zabudowy ustlug kultu sakralnego, oznaczonych na rysunku symbolami UKS,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

Id: 5567BBB8-9239-471F-9BB2-C8942914A206. Projekt Strona 18



1) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, z dopuszczeniem lokalizacji

towarzyszgcych obiektow: administracyjno-biurowych, mieszkalnych i1 zamieszkania zbiorowego;

2) zachowanie istniejacej zabudowy kosciota iplebanii zzakazem zmiany zewngtrznej formy

architektonicznej;

3) zachowanie istniejgcych zadrzewien na dzialce w strefie pomigdzy linig zabudowy a linig

rozgraniczajacg teren;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni terenu;
6) intensywnos¢ zabudowy terenu od 1% do 120%;

7) zachowanie istniejacej wysokosci zabytkowego kosciota wraz z wiezg, a dla pozostatych budynkow,

w tym dla czg¢sci rozbudowywanej, ustala si¢ wysokos¢ nie wigksza niz 13 m npt.;

8) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 5° do 60°;

9) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 15. Na terenie zabudowy ustug kultury, oznaczonym na rysunku symbolem UK, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje ustug ogolnospolecznych w zakresie kultury, zabudowy biurowo-administracyjnej oraz

budynkéw uzytecznosci publicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 150%;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.
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§ 16. Na terenie zabudowy ustug kultury w zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku symbolem

UK/ZP, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej w zakresie ustug kultury, w szczegolnosci  skansenu,
z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych obiektow: administracyjno-biurowych, mieszkalnych
i zamieszkania zbiorowego - mozliwych do realizacji wylgcznie w ramach uzupelnienia podstawowej
funkcji terenu (biura skansenu, mieszkanie administratora, pokoje goscinne dla pracownikow

okresowych, gosci i zwiedzajacych skansen);
2) zachowanie istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z projektowang zabudowa;
3) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dzialki;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni dzialki;
5) intensywnos¢ zabudowy dla terenu od 0% do 120%;

6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m npt. z dopuszczeniem wysokosci nie wigkszej niz 25 m

npt. dla istniejacych i planowanych obiektéw muzealnych;
7) dowolng form¢ dachu;
8) minimalng powierzchnig dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren,;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 17. Na terenach sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku symbolami US, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie ustug sportu, rekreacji, gastronomii, turystyki, w tym
hoteli, lub agroturystyki, z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych obiektéow administracyjno-

biurowych i zamieszkania zbiorowego;
2) zachowanie istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z projektowang zabudowg;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci

lub zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 100%;

7) wysokos¢ zabudowy:
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a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
8) dowolna forme dachu;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 18. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow 1magazynoéw oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami P/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, budowli i instalacji przemystowych oraz

budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli 1 instalacji przemystowych o wysokosci
do 30 m npt., przy czym laczna powierzchnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5%

powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0% do 210%;
6) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m npt.;
7) dowolng formg dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 19. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolami R, w zakresie zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;

2) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, wtym istniejacych zadrzewien

1 zakrzewien srodpolnych;
3) dopuszczenie zalesienia uzytkéw rolnych innych niz taki i pastwiska;

4) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow

siedliskowych dla wzbogacenia réznorodnosci biologicznej;

5) zachowanie systemu melioracji;
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6) dopuszczenie realizacji drog gruntowych stanowiacych dojazdy do pol oraz wykorzystanie ich takze

jako drog pieszo-rowerowych;
7) zakaz lokalizacji budynkow.

§20. 1. Na tereniec cmentarza, 0znaczonym na rysunku symbolem 1ZC, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje cmentarza;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z obstuga cmentarza takich jak: dom

przedpogrzebowy, kaplica, kostnica, budynek gospodarczy;
3) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 20 % powierzchni terenu;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
5) intensywnos¢ zabudowy terenu od 1% do 20%;
6) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 7 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
od 5° do 50°;

8) minimalng powierzchnig dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

2.Na terenie cmentarza, oznaczonym na rysunku symbolem 2ZC, w zakresie zasad ksztaltowania

zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zachowanie zamknigtego cmentarza;
2) zachowanie i rewaloryzacj¢ zieleni, w tym starodrzewu;
3) zachowanie ukfadu przestrzennego i elementow sktadowych, w tym uksztattowania terenu;
4) zachowanie lub odtwarzanie zabytkéw sepulkralnych;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
6) zakaz lokalizacji budynkow;
7) zakaz grzebania zmarlych;
8) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 21. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku symbolami ZP, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien, TowOw;
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2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow

siedliskowych dla wzbogacenia réznorodnosci biologicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw dla dzieci;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
5) minimalna powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
6) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych;
7) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 22. Na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami E,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje stacji transformatorowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni terenu;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
4) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 1% do 40%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m npt., z wylaczeniem obiektow lokalizowanych na stupach

elektroenergetycznych lub istniejgcych stacji wiezowych;
6) dowolna forme dachu;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 23. 1. Na terenach infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczonych na rysunku planu

symbolami T, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala si¢:
1) lokalizacje obiektow i urzgdzen zwiazanych z infrastrukturg techniczna telekomunikacji;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni terenu;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 40%;
6) wysokos¢:
a) zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.;

b) dla pozostatej infrastruktury telekomunikacyjnej nie wigksza niz 100 m npt.;
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7) dowolna forme dachu;
8) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren:
9) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 6.

2. W przypadku likwidacji obiektow stuzacych telekomunikacji, dopuszcza si¢ wlaczenie terenow T
do przyleglych terenéw i zagospodarowanie ich zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi dla terenow

przyleglych, w szczegdlnosci:
1) terenu 1T - zgodnie z ustaleniami dla terenow 1MN/U;
2) terenu 2T - zgodnie z ustaleniami dla terenow US.

§ 24. Na terenach infrastruktury technicznej wodociagdéw, oznaczonych na rysunku symbolami W,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ wraz z niezbgdna infrastruktura

techniczng;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie ochrony

bezposredniej uje¢ wody;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszace;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni terenu;
5) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 20%;
7) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m npt.;
8) dowolng forme dachu;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 25. Na terenach infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonych na rysunku symbolami K,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;
5) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 1% do 100%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m npt.;
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7) dowolna forme dachu;
8) minimalng powierzchni¢ dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 26. Na terenach drog publicznych — gléwnych, oznaczonych na rysunku symbolami KD-G,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje drogi klasy giownej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejgcymi w terenie granicami pasa drogowego
drogi oraz zuwzglednieniem poszerzenia tego pasa w celu realizacji rozbudowy drogi, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 3, elementow infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie zachowania w pasie drogowym istniejacych wilaczen (skrzyzowan i zjazdow),
przebudowy istniejacych wigczen oraz realizowania nowych dojs¢ i dojazdow do przyleglych do pasa
drogowego terenow, w tym w formie odrgbnych jezdni i ciggow pieszo-fowerowych na warunkach

okreslonych w przepisach odr¢gbnych;

6) dopuszczenie zagospodarowania zielenia, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych powierzchni

w pasie drogowym.

§ 27. 1. Na terenie drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonym na rysunku symbolem 1KD-Z,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje drogi klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwéch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwos$¢ realizacji cze$ci obiektu, o ktorym mowa w §33 ust. 1 pkt3, przy odpowiednim

zastosowaniu warunkow lokalizacji okreslonych w ww. przepisie.

2. Na terenie drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonym na rysunku symbolem 2KD-Z, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) zachowanie dotychczasowego przebiegu, klasy 1 parametréw drogi zbiorczej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie zmiany klasy drogi 2KD-Z na dojazdowa po wybudowaniu drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem 3KD-Z jako drogi klasy zbiorczej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwéch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Na terenie drogi publicznej - zbiorczej, oznaczonym na rysunku symbolem 3KD-Z, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi klasy zbiorczej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie zmiany klasy drogi 3KD-Z na dojazdowa w przypadku zachowania drogi oznaczonej na

rysunku planu symbolem 2KD-Z jako drogi klasy zbiorczej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej;

5) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 28. 1. Na terenach drég publicznych - lokalnych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje drogi klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach drog publicznych - lokalnych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-L, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi klasy lokalnej, z mozliwoscig zagospodarowania pasa drogowego w parametrach

drogi dojazdowej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej, albo realizacj¢ pieszojezdni;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

drogowej i transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Na terenach drog publicznych - dojazdowych, oznaczonych na rysunku symbolami KD-D,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje drogi klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub

drogi pieszo-rowerowej, albo realizacj¢ pieszojezdni;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury

transportowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$é realizacji czgSci obiektu, o ktorym mowa w §33 wust. 1 pkt3, przy odpowiednim

zastosowaniu warunkow lokalizacji okreslonych w ww. przepisie.

§ 30. 1. Na terenach placéw parkingowych, oznaczonych na rysunku symbolami KP, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) lokalizacje placu parkingowego;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga parkingow oraz pawilonéw handlowych lub
stragandw, tworzgcych jedna, dwie lub trzy bryly potaczone wiata lub pergola, przy czym caly zespot

ww. zabudowy winien mie$ci¢ si¢ w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

3) mozliwo$¢ realizacji czesci obiektu, o ktérym mowa w §33 ust. 1 pkt3, przy odpowiednim

zastosowaniu warunkow lokalizacji okreslonych w ww. przepisie;
4) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.
2. Na terenie 1KP ustala si¢ ponadto:

1) lokalizacje wezta przesiadkowego, dworca lub przystanku komunikacji publicznej, przy odpowiednim

zastosowaniu ustalen ust. 1 pkt 2;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni terenu;
3) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

4) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m npt.;
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5) dowolng forme dachu;
6) minimalng powierzchni¢ dziatki 60 m”.
3. Na terenie 2KP ustala si¢ ponadto:
1) lokalizacje obiektow malej gastronomii, przy odpowiednim zastosowaniu ustalen ust. 1 pkt 2;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu od 0% do 40%;
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m npt.;
6) dowolna forme dachu;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki 500 m?.

§ 31. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDW, w zakresie zasad

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) sytuowanie jezdni lub pieszojezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, aw przypadku pasa drogi

o0 szerokos$ci mniejszej niz 5 m — o szerokosci rownej szerokosci pasa drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 1, elementow infrastruktury

drogowej i transportowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;

3) mozliwo$¢ realizacji czegéci obiektu, o ktorym mowa w §33 ust. 1 pkt3, przy odpowiednim

zastosowaniu warunkow lokalizacji okreslonych w ww. przepisie;

4) zakaz grodzenia terenéw, zwyjatkiem przypadkéw wynikajacych z potrzeb zapewnienia

bezpieczenstwa ruchu drogowego i ochrony przyrody;
5) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 6.

§ 32. Na terenach drég pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku symbolami KX, w zakresie

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) lokalizacj¢ drog pieszo-rowerowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich;
4) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazddw do posesji;

5) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.
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§33. 1. Na terenach kolejowych, oznaczonych na rysunku symbolami TK, w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje linii kolejowej Bydgoszcz — Pita oraz stacji kolejowej Wyrzysk - Osiek, w tym budowli
kolejowych i sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych obiektow

administracyjno-biurowych i mieszkalnych oraz stanowisk postojowych;

2) mozliwo$¢ zachowania istniejacych obiektow linii i stacji kolejowej, ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania na funkcje zwigzane zruchem kolejowym

i obshugg tego ruchu, w tym obstuga podréznych i przewozonych tadunkow;

3) mozliwos¢ budowy przejécia przez tory, w tym przej$cia w postaci kladki nad torami lub tunelu pod

torami — zgodnie z zasada lokalizacji oznaczong w rysunku;
4) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.
2. Na terenie 1TK ustala si¢ ponadto:
1) nakaz realizacji wiat nad peronami na nie mniej niz 30 m dhugosci kazdego peronu;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 300%;

5) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15m npt, zdopuszczeniem lokalizacji urzadzen
technologicznych, budowli i instalacji o wysokosci do 30 m npt., przy czym taczna powierzchnia tych

urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 90% powierzchni terenu;
6) dowolng forme dachu.

3. Na terenie 2TK ustala si¢ ponadto — w przypadku wylaczenia cz¢sci lub calodci terenu z terenow

zamknietych, albo za zgoda z zarzadca infrastruktury kolejowe;:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia czeéci lub calosci terenu na parkingi izagospodarowanie zgodnie

z ustaleniami dla terenu KP;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw na funkcje mozliwe do wprowadzenia

na terenie KP.

4. Na terenie 3TK ustala si¢ ponadto - w przypadku wylaczenia czgsci lub calosci terenu z terenow

zamknietych, albo za zgoda z zarzadca infrastruktury kolejowej:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia czeéci lub calosci terenu na drogi publiczne i zagospodarowania zgodnie

z ustaleniami dla terenow: KD-D, KD-L lub 1KD-Z;
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2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje mozliwe do wprowadzenia

na terenach: KD-D, KD-L lub 1KD-Z.

5. Na terenie 4TK ustala si¢ ponadto - w przypadku wylaczenia czesci lub calo$ci terenu z terenéw

zamknietych, albo za zgoda z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j:

1) mozliwos¢ przeznaczenia czesci lub calosci terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu 1MN/U;

2) mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje mozliwe do wprowadzenia

na terenie 1MN/U.

6. Na terenie 5TK ustala si¢ ponadto - w przypadku wylaczenia czesci lub calosci terenu z terenéw

zamknigtych, albo za zgoda z zarzadca infrastruktury kolejowe;j:

1) mozliwos¢ przeznaczenia czeSci lub calo$ci terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustug i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu 3U;

2) mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje mozliwe do wprowadzenia

na terenie 3U.

§ 34. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sig:

1) ochrong Obszaru Natura 2000 ,Dolina $rodkowej Noteci iKanalu Bydgoskiego”, zgodnie

z przepisami o ochronie przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, zgodnie z przepisami o ochronie

przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

3) ochrong Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 "Pradolina Torun - Eberswalde

Noteé)", zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;
g przep gonym P p

4) ochrone stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz

przepisami odrgbnymi.
§ 35. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci

w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci w rozumieniu

przepisow odrgbnych;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w przepisach szczegdlnych dla danego
terenu, jednak wylgcznie na poprawienie warunkow zagospodarowania nieruchomoscei przyleglej lub
w celu regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z zapisami Dziahu 11,
rozdziatu 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2016r.

poz. 2147 z pdézn. zm.).

§ 36. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) ze wzgledu na lokalizacj¢ na obszarze planu uje¢ wody zakaz:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych, z wylaczeniem odprowadzania Sciekow
oczyszczonych — w oczyszczalniach, wtym  w przydomowych oczyszczalniach  Sciekow
i oczyszczalniach $ciekow deszczowych, o ile dzialanie to nie stoi w sprzecznosci z przepisami

odrebnymi,
b) przechowywania i skfadowania odpadéw i materialow promieniotworczych,
¢) wydobywania kopalin,
d) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociggéw do ich transportu, z wylaczeniem stacji paliw;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych zpolozenia w sasiedztwie linii
kolejowe;;
3) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczeni wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku symbolami: R, ZP 1 2ZC oraz na

terenach komunikacji, o ile z przepisow szczegolowych dla ww. terenéw nie wynika inaczej;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref od istniejagcego cmentarza, zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym tereny przeznaczone pod
zabudowe w niniejszym planie, a znajdujace si¢ w ww. strefach nie stanowia terenéw wylgczonych

z zabudowy;

6) nakaz zglaszania do odpowiednich stuzb lotnictwa cywilnego iwojskowego zamiaru realizacji

obiektéw o wysokosci powyzej 50 m npt.
§ 37. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla drogi KD-G,

z zastrzezeniem § 26 pkt 2;
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2) zachowanie ciaglo$ci powiazan przestrzennych i funkcjonalnych: jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow

i drog pieszo-rowerowych z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) uwzglednienie wymagan technicznych w zakresie zagospodarowania terenow komunikacji oraz

lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow

i pojazdow samochodowych;

5) dopuszczenie zmiany zagospodarowania pasa drogowego pod warunkiem zachowania przepisow,

zasad wiedzy technicznej oraz ustalen niniejszego planu;

6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terenow za pomoca ustalonej w niniejszym planie sieci drog
publicznych i wewnetrznych, a takze na zasadzie stuzebnosci przejazdu i przejscia przez inne niz ww.

drogi tereny, z zastrzezeniem § 26 pkt 5;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu poszczegdlnych dzialek nastgpujacych wskaznikow

parkingowych, okreslajacych minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki:
a) jedno miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na:
- jedno mieszkanie na terenach zabudowy mieszkaniowej lub zagrodoWej,

- jedno mieszkanie oraz kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug albo trzech

zatrudnionych - na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji na terenach zabudowy

ustugowej, ustugowo-produkcyjnej lub produkcyjnej, albo

b) jedno miejsce parkingowe na 50 m” powierzchni zabudowy na wszelkich terenach, poza terenami:
R, ZP, W, K, E, T, KD-D, KD-L, KD-Z, KD-G, KDW, KX, KP;
8) mozliwo$¢ wliczenia do ww. bilansu miejsc parkingowych polozonych poza dang dziatkg lub danym
terenem, jednak na terenie, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
9) mozliwo$¢ odstapienia od ww. wskaznikow przy przebudowie rozbudowie, lub nadbudowie obiektow
istniejacych;

10) nakaz uwzglednienia dla ustug oraz na terenach ushugowo-produkcyjnych i produkcyjnych co
najmniej jednego miejsca do zatadunku lub wyladunku towaréw oraz co najmniej jednego miejsca

parkingowego dla samochodu osobowego.
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2. Ustalone w niniejszej uchwale wymagania dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc
parkingowych dotycza takze miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg. Ilo$¢ ww. miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nie moze by¢

nizsza od minimalnej ilosci tych miejsc wynikajacej z przepisow odrgbnych.

§ 38. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym oraz

zapewnienie dostepu do sieci, w tym przez: przebudowe, rozbudowe, odbudowe, albo budowe sieci

infrastruktury techniczne;j;

2) kanalizowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, albo odprowadzenie

do ziemi lub rowow, z uwzglednieniem § 5 pkt 10;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w zakresie
poboru wody w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej, przy czym

z uwzglednieniem zakazow okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

4) odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, w tym szczelnych zbiornikoéw na $cieki
i przydomowych oczyszczalni $ciekéw, o ile nie ma mozliwosci odprowadzenia Sciekéw do sieci

kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci
sieci: wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, ciepfowniczej, elektroenergetycznej

i telekomunikacyjnej;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za zezwoleniem
zarzadcy drogi;
7) dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci, a takze budowy nowych sieci;

8) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania stacji
transformatorowych jako wbudowanych w budynki, pomieszczenia przeznaczane na ten cel nalezy
zlokalizowa¢ w poziomie przyziemia nie nizej, niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji
wolnostojacych typu miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek

o powierzchni od 30 do 50 m?;

10) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw plynnych, gazowych i stalych,

charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrédet energii;
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11) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej takich jak np. skrzynki rozdzielcze,

w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniu z drogami publicznymi.

§ 39. W zakresie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie ustala si¢ innych, niz przewidziane w przepisach art. 35 cytowanej we wstgpie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 40. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII/.../2017
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

rozstrzygniecie uwag zlozonych do projektu planu po jego wylozeniu do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1071), Rada Miejska
w Wyrzysku nie dokonuje zadnego rozstrzygnigcia w niniejszym zakresie wobec braku jakichkolwiek
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiek nad Notecig po jego

wylozeniu do publicznego wgladu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX VIII/.../2017
Rady Miejskiej w Wyrzysku

z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r. poz. 730, 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1071), Rada Miejska

w Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

1. Inwestycjami  z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gmin,
zapisanymi w niniejszym planie sa mozliwe do realizacji stosownie do potrzeb wspolnoty gminnej
odcinki sieci wodociggowej ikanalizacyjnej, a takze odcinki droég gminnych, ktérych realizacja jest

zwigzana z realizacja jego ustalen.

2. Ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — realizacja sukcesywna — wg potrzeb,
w tym takze w ramach inwestycji odrebnych od ustalen planu oraz takze obejmujacych obszar inny niz

objety ustaleniami niniejszego planu.

3. Ustala si¢ jako zasade finansowania ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, finansowanie ww. inwestycji z budzetu gminy oraz ewentualnie ze
$rodkéw zewnetrznych, zgodnie z postanowieniami odrgbnych uméw lub porozumien, w tym w ramach

partnerstwa publiczno - prywatnego - z zastrzezeniem przepisow odrebnych.
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Zalgeznik nr 1 do Uchwaty
Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia ..
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXVIII/.../2017 Rady Miejskiej w Wyrzysku z dnia 28 wrze$nia 2017 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiek nad Notecia

Uchwatg Nr XIX/156/2016 z dnia 30 marca 2016 roku Rada Miejska w Wyrzysku przystapita do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiek nad Notecia.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:
- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéow rolnych

i lesnych;
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;
- walory ekonomiczne przestrzeni;
- prawo wlasnosci;
- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
- potrzeby interesu publicznego;
- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalenn planu ksztattujacych przestrzen
miejscowosci w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac jednak juz wystgpujace zagospodarowanie

i uzbrojenie terenu, atakze stan wiladania gruntami. Wzigto takze pod uwage ustalenia dokumentacji

1d: 5567BBB8-9239-471F-9BB2-C8942914A206. Projekt Strona 1



ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntow, a takze zawarte w standardowych formularzach danych dla
obszarow Natura 2000. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, na etapie
projektowania zorganizowano spotkanie z mieszkancami dotyczace ustaleft zawartych w projekcie planu,
po uzyskaniu uzgodnien i opinii - projekt planu wylozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym
czasie dyskusj¢ publiczng, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi zlozonego tego projektu. Wszystkie
dziatania byly jawne i przejrzyste. W planie nie wyznaczono lokalizacji nowej zabudowy na terenach,
ktore nie posiadalyby mozliwosci zaopatrzenia w wodg z istniejacych instalacji gminnych stuzacych

zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.

Ustalajgc przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Wzigto przy tym pod rozwage wszelkie wykonane wczesniej
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne - jednak wylacznie w formie, w jakiej zostaly one
opracowane na potrzeby obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyrzyska z 2003 roku, a wigc nie odpowiadajgce wymaganiom stawianym tym
opracowaniom  przez przepisy art. 10 ust. 5 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszym planie, uwzglgdnia wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni,

poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tam, gdzie bylo to mozliwe nie rozbudowywano
istniejgcego ukladu transportowego ponad ten uchwalony w obowiazujacym od 2007 roku planie

miejscowym dla miejscowosci Osiek nad Notecia,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - zapewniono
lepszy, niz w planie dotychczasowym (z 2007 roku) sposob dojscia do dworca kolejowego 1 glownego
przystanku autobusowego, a takze zaplanowana miejsca postojowe w rejonie dworca kolejowego i ww.
przystanku, w celu umozliwienia dotarcia do tych obiektow z miejscowosci pozbawionych dostgpu do

srodkéw transportu publicznego,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
nowe dojscia pieszo-rowerowe - szczegdlnie do dworca kolejowego oraz przystanku autobusowego,
odpowiednie ustalenia dajace mozliwos¢, a niekiedy nakladajacych wymoég realizacji chodnikow

i $ciezek w pasach drog publicznych,
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- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwarte
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez

uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Gmina Wyrzysk nie przeprowadzala, jak dotad analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, totez Rada Miejska w Wyrzysku nie podejmowata jak
dotad uchwaty, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ww. ustawy. Przewidywany wplyw niniejszej uchwaty na
finanse publiczne, w tym budzet gminy wynika z ustalen prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu. Zgodnie z jej ustaleniami skutki finansowe prognozowane w perspektywie dziesigciu
przysztych lat beda dla Gminy korzystne. Maksymalne skutki negatywne uchwalenia planu w ciggu
najblizszych 10 lat oszacowano na blisko dwa miliony zlotych (zakltadajac realizacje wszystkich ulic,
chodnikéw, czy nowych odcinkéw sieci). Jednoczesnie zakladajac stopniowa realizacj¢ ustalen planu
w ciagu 10 lat - oszacowano maksymalne przychody Gminy w wysokosci ok. 6 milionéw zlotych. Przy
realizacji ww. szacunkéw w polowie, czy jednej czwartej - itak uchwalenie niniejszego planu jest

zasadne.

W toku procedury planistycznej Burmistrz Wyrzyska uzyskal wszelkie wymagane prawem opinie
i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww.

ustawa formie 1 terminie.

Ustalenia ww. planu realizuja oczekiwania mieszkancow miasta, w szczegélnosci uwzgledniaja
oczekiwane przez nich zmiany w zagospodarowaniu terenu, postulowane od 2007 roku. Przed podjgciem
uchwaly Rada Miejska w Wyrzysku stwierdzila zgodno$¢ planowanych ustalen planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wyrzysk. W tak

zarysowanej sytuacji podjgcie uchwaty uwaza si¢ za zasadne.
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