WOJT GMINY
WODZISEAW

Znak: BPI1.6733.1.2016

Wodzistaw, 2016.06.10

DECYZJA Nr 1.2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199,
z pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wodzistaw,
28 -330 Wodzistaw, ul. Krakowska 6 z dnia 13.04.2016r.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego dla
GMINY WODZISLAW
ul. Krakowska 6, 28 - 330 Wodzistaw
polegajacej na budowie:

budynku wielofunkcyjnego - remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej i swietlicy wiejskiej,
zbiornika na $cieki sanitarne i urzadzen technicznych niezbednych do uzytkowania
budynku, na terenie czesci dzialek o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7 oraz zjazdu z drogi
powiatowej o nr ewid. 131/3 na teren dzialek o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7, potozonych
w miejscowosci Mierzawa, gmina Wodzistaw.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji

Przedmiotem inwestycji celu publicznego jest zabudowa ustugowa polegajgca na budowie
budynku wielofunkeyjnego - remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej i $wietlicy wiejskiej, zbiornika na
$cieki sanitarne i urzadzen technicznych niezbednych do uzytkowania budynku, na terenie czesci
dziatek o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7 oraz zjazdu z drogi powiatowej o nr ewid. 131/3 na teren
dziatek o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7, potozonych w miejscowosci Mierzawa, gmina Wodzistaw.

2. Warunki i szczegoélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren czesci dziatek: o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7, o pow. okoto 0,55 ha, klasy gruntéw
,Bi", stanowi teren ustugowy; o nr ewid. 131/3 stanowi teren drogi publicznej - powiatowej Nr
0175T, potozony w miejscowosci Mierzawa, gmina Wodzistaw, okre$lony na zatgczniku graficznym
Nr 1 do niniejszej decyzji.

W granicach terenu wnioskowane] inwestycji przewiduje sig budowe budynku
wielofunkcyjnego - remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej i swietlicy wiejskiej, zbiornika na $cieki
sanitarne i urzadzen technicznych niezbednych do uzytkowania budynku oraz zjazdu z drogi
powiatowej na teren wnioskowany do zabudowy.

Dziatki o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7 wnioskowane do zabudowy, sg zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej — powiatowej Nr 0175T o nr ewid. 131/3 (Mierzawa -
Nowizna Strzeszkowska - Zagaje, oznaczonej nr ewid. 131/3, obreb Mierzawa), stanowigcej
obstuge komunikacyjng dziatek oraz terenéw zlokalizowanych w bezposrednim jej sgsiedztwie.

2) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego

Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej, uwzgledniajgc potrzebe
zharmonizowania projektowanej inwestycji zainwestowaniem, poprzez nawigzanie funkcjg i formg
do istniejgcej po sasiedzku zabudowy.



Dla projektowanego budynku wielofunkcyjnego - remizy O.S.P i swietlicy wiejskiej ustala
sie nastepujace wymagania architektoniczno — przestrzenne:
- linia zabudowy budynku — min. 15,00 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
— szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 12,50 m, z tolerancjg do 20%,
- wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej obiektu budowlanego do:
» okapu —do 11,00 m;
» kalenicy — do 12,00 m;
- ilog¢ kondygnacji — do dwéch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig wykorzystania
drugiej kondygnacji jako poddasza uzytkowego,
— uktad potaci dachowych obiektu — wielospadowy, o kacie nachylenia od 35° do 45°,
— kierunek gtéwnej kalenicy dachu — ,prostopadty” do frontu dziatki.

Dla projektowanego zbiornika na $cieki sanitarne oraz urzadzen technicznych niezbednych
do funkcjonowania budynku o cechach przestrzennych wynikajgcych gtéwnie z uwarunkowan
technologicznych, nie okresla sie wymagan architektoniczno — przestrzennych charakteryzujgcych
dla tego rodzaju inwestycji. Parametry charakteryzujace wnioskowane obiekty infrastruktury
technicznej wynikajg z aktualnie obowigzujacych przepiséw w zakresie realizacji tego rodzaju
zabudowy i zasad okreslonych w opracowaniach planistycznych, majacych na celu zachowanie
tadu przestrzennego i harmonijnego ksztattowania terenow zabudowanych oraz mozliwosci
realizacji zamierzen wnioskodawcy.

Przy zagospodarowaniu terenu wnioskowanego do zabudowy nalezy uwzgledni¢ wskaznik
powierzchni zabudowy do 40 % a udziat powierzchni biologicznie czynnej min 30%.

3) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Whnioskowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r., W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 71).

Projektowana inwestycja znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych ,Niecka Miechowska SE” Nr 409 i jego obszaru ochronnego, posiadajacego
dokumentacje hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdéw
Naturalnych i Lesénictwa decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r. Na
obszarze ochronnym wydzielono rejon ochrony ,B", ktéry obejmuje uprawy rolne wraz z terenami
zabudowy wiejskiej. W strefie tej obowigzuje:

— zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, a w szczegdlnosci wysypisk odpadow i wylewisk nie
zabezpieczonych przed przenikaniem do podioza,

— zakaz budowania rurociggoéw transportujgcych substancje niebezpieczne dla $rodowiska,
przetadunkéw i dystrybucji substancji ropopochodnych. '

wymagane jest:

— kontrolowanie intensywnej produkcji rolniczej,

— ograniczenie bezsciotowej hodowli zwierzat,

— zlikwidowanie dzikich wysypisk odpadow,

— uporzadkowanie gospodarki wodno — sciekowej,

— zlikwidowanie punktéw bezposredniego zrzutu $ciekéw do wdd podziemnych,

— stosowanie $rodkéw ochrony roélin o okresie potowicznego rozpadu w glebie, krétszym niz
6 miesiecy.

W zwigzku z planowang lokalizacjg inwestycji na terenie dziatek bezposrednio graniczacych
z rzeka Mierzawg zlokalizowang na gruncie Skarbu Panstwa, zgodnie ustawa z dnia 18 lipca 2001
r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 469, z pdzn. zm.), zabrania sig grodzenia
nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu oraz wtasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych waéd publicznych jest
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obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem
wod.
W granicach terenu wnioskowanej inwestycji nie wystepujg tereny zmeliorowane.

Na wnioskowanym terenie do zabudowy, nalezy wprowadzi¢ zielen dekoracyjno-izolacyjna.

Realizacja i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowaé uszkodzenia drzew i krzewéw
na terenach sasiednich. Na terenie wnioskowanej inwestycji, nie wystepuja drzewa i krzewy, ktore
wymagatyby stosownych decyzji na ich wyciecie lub przesadzenie, zgodnie z wymogami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
1659, z pozn. zm.).

Sposbb postepowania z usuwanymi lub przemieszczanymi — w zwigzku z realizacjg
inwestycji —odpadami (masami ziemi, gruzem itp.), zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21, z pdzn. zm.).

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie ochrony zdrowia.

Teren wnioskowanej inwestycji, zgodnie z ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw, uchwalonego Uchwatg Nr XV1/45/80
Gminnej Rady Narodowej w Wodzistawiu z dnia 28 maja 1980 r., ze zmianami zatwierdzonymi
Uchwatg Nr 21/90 Rady Gminy w Wodzistawiu z dnia 23 lipca 1990 r., stanowi teren zabudowy
ustugowej - teren po bytej Rolniczej Spoétdzielni Produkcyjnej.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t,j. Dz. U.
z 2015r., poz. 909, z pozn. zm.), przeznaczenie czesci dziatek na cele okreslone w decyzji celu
publicznego, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

4) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren wyznaczony niniejsza decyzjg znajduje sie poza strefami ochrony konserwatorskie;
w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2014r., poz. 1446, z pézn. zm.).

5) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, terendéw
szczegolnie zagrozonych powodzia i terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Teren projektowanej inwestycji znajduje sie poza terenami: gérniczymi, szczegoélnie
zagrozonymi powodzig i zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych.

6) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

— obstuga komunikacyjna projektowanym zjazdem publicznym z drogi powiatowej Nr 0175T o nr
ewid. 131/3; zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikéw czasowych,

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgce] sieci elektroenergetycznej, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

— zaopatrzenie w wode — z projektowanej studni na dziatce o nr ewid. 339/7,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do projektowanego, bezodptywowego zbiornika na $cieki
sanitarne, z zapewnieniem wywozu $ciekéw, na dziatce o nr ewid. 339/7,

— zaopatrzenie w ciepto z wiasnej kottowni,

- gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach, z zapewnieniem ich wywozu.

7) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow oséb trzecich

Realizacja inwestycji nie moze powodowa¢ ucigzliwosci i ograniczen w uzytkowaniu
terendw sgsiednich, dotyczacych przede wszystkim:



— zabezpieczenia dostepu do drogi publicznej;

— ochrony przed pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
oraz ze $rodkow tgcznosci, dostepu do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi;

— ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
szkodliwe promieniowania i oddziatywania pél elektroenergetycznych;

- ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1 : 1000, kolorem czarnym i oznaczone literami ABCDEF - A,

4. Projekt niniejszej decyzji przygotowano uwzgledniajac:

1. Wymagania Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj, Dz.U. z 2015 r., poz. 199, z pdédzn. zm.), dotyczgce trybu okreslania sposobdw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w sytuacji braku planu miejscowego.

2. Wymagania Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588).

3. Wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

4. Wymagania przepisow szczegolnych, w tym:

a) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz.
1774, z pdzn. zm.),

b) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 460,
z pdzn. zm.),

c) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z p6zn.
zm.),

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
Z poézn. zm.),

e) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz.
1232, z pézn. zm),

f) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1659,
Z pozn. zm.),

g) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2015 r,,
poz. 909, z pézn. zm.),

h) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

i) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353),

j) Dokumentacji hydrogeologiczne] zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 lipca 1999 r.,
dotyczacej Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,Niecka Miechowska SE” i jego obszaru
ochronnego.

5. Wymagania wynikajgce z uzyskanych uzgodnien, stosownie do przepiséw art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199, z pézn. zm.).




UZASADNIENIE

Gmina Wodzistaw wystapita do Wéjta Gminy Wodzistaw z wnioskiem z dnia 13.04.2016 r.
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie budynku
wielofunkcyjnego - remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej i $wietlicy wiejskiej, zbiornika na $cieki
sanitarne i urzgdzen technicznych niezbednych do uzytkowania budynku, na terenie cze$ci dziatek
o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7 oraz zjazdu z drogi powiatowej o nr ewid. 131/3 na teren dziatek
o nr ewid. 339/3, 339/4 i 339/7, potozonych w miejscowosci Mierzawa, gmina Wodzistaw.

Zgodnie z art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, z pozn. zm.) inwestycja zostata zaliczona do inwestycji celu
publicznego jako ,budowa i utrzymanie obiektow... do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego...”.

W sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania zgodnie z art. 2, art. 4 ust. 2 i art.
50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199,
z pozn. zm.), inwestycja celu publicznego wymaga okreslenia zasad jej realizacji na drodze decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Whiosek zawierat wszystkie niezbedne materiaty i informacje, wyszczegolnione w art. 52
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whnioskowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

Nieruchomos¢ wnioskowana do zabudowy, klasy gruntéw ,Bi", spetnia kryteria dziatki
budowlanej, okreslone w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774, z pdzn. zm.) oraz w art. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.).

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzystac bez
ograniczen. W toku postepowania strony nie wniosty uwag i zastrzezen do planowanej inwestycji.

Rozstrzygniecie objete niniejszg decyzjg podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy o ktorej
mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
a ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji.

Zakres decyzji sporzadzono zgodnie z art. 54 powyzszej ustawy.

Zgodnie z postanowieniem art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostata podjeta po uprzednim uzyskaniu wymaganych
uzgodnien.

Uwzgledniajgc zatem postanowienia art. 56 ktory stanowi, ze nie mozna odmowic
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi, co ma miejsce w przedmiotowej sprawie, nalezalo orzec
jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczne decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Kielcach, 25-516 Kielce, Al. IX Wiekow Kielc 3, za posrednictwem
Wojta Gminy Wodzistaw, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.



Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, powinno zawieraé
zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedacego przedmiotem
odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zagdanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe spetniajgcg wymagania okreslone w art. 50
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik Nr 1 — graficzny, stanowigcy integralng czes¢ decyzji.

WOJT GMINY
'WODZISLAW

‘ LoV
........................ mgr.inz..Bozefte Szczypior

(podpis z podaniem imienia i nazwiska
oraz stanowiska stuzbowego osoby
peiniacej funkcje organu lub osoby
upowaznionej)

Otrzymuja:

1. Inwestor.

2. Strony wg wykazu.

3. Ala.

Projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Barbara Godzisz-Grychowska
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