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ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest ; Budowa przyłączy: wodociągowego i kanalizacji 
sanitarnej do Wiejskiego Ośrodka Zdrowia w Lubczy. 

2. Przedmiot umowy zostanie wykonany na warunkach określonych w postanowieniach 
niniejszej umowy oraz w: 
- Projekcie budowlanym, 
- Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, 
- zaproszeniu do składania ofert, 
- przedmiarze robót, 
- ofercie. 

§ 2 
Termin wykonania przedmiotu umowy 

1. Realizacja umowy nastąpi w terminie do 40 dni od dnia podpisania umowy.  
2. Za termin wykonania przedmiotu umowy przyjmuje się dzień zakończenia odbioru robót 

i podpisania bez uwag protokołu odbioru końcowego robót. 
 

§ 3 
Obowiązki Zamawiającego 

1. Zamawiający zobowiązuje się do protokolarnego przekazania terenu budowy w terminie 
do 5 dni od podpisania umowy.  

2. Po protokolarnym przejęciu od Zamawiającego terenu budowy Wykonawca ponosi aż do 
chwili zakończenia robót pełną odpowiedzialność za przekazany teren budowy. 

3. Zamawiający wskaże miejsce wywozu materiału z rozbiórki – gruzu. Wszelkie koszty 
związane z wywozem i składowaniem ww. materiałów ponosi Wykonawca. Złom 
pozyskany z rozbiórki Wykonawca zagospodaruje we własnym zakresie. 

4. Zamawiający dokona odbioru przedmiotu umowy w ciągu 4 dni od zawiadomienia przez 
Wykonawcę o gotowości do odbioru. 

 
 § 4 

Obowiązki Wykonawcy 
1. Wykonawca oświadcza, że posiada konieczne doświadczenie i odpowiednie kwalifikacje 

niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu niniejszej umowy i zobowiązuje się 
do: 
a) wykonania przedmiotu umowy przy zachowaniu należytej staranności określonej 

w art. 355 § 2 Kodeksu cywilnego, 
b)  informowania w formie pisemnej Zamawiającego o przebiegu wykonywania umowy na 

każde żądanie Zamawiającego oraz przedstawiania sprawozdań. 
2. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z: 

a) z opracowanym projektem budowlanym i specyfikacją techniczną wykonania i odbioru 
robót 

b) obowiązującymi przepisami prawa budowlanego i przepisami prawa dotyczącymi 
wymagań technicznych i zasadami sztuki budowlanej, 

 c) ze złożoną ofertą, 
3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wykonanie robót zgodnie ze sztuką budowlaną 

i obowiązującymi przepisami prawa. 
4. Materiały i urządzenia wykorzystywane do wykonania przedmiotu umowy muszą 

posiadać stosowne atesty i certyfikaty. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do informowania o zagrożeniach, które mogą mieć ujemny 

wpływ na tok realizacji inwestycji, jakość robót, opóźnienie planowanej daty zakończenia 
robót jak i zmianę wynagrodzenia za wykonany umowny zakres robót oraz do współpracy 
z Zamawiającym przy opracowywaniu przedsięwzięć zapobiegających zagrożeniom. 
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6. Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia prac w sposób nie powodujący szkód,  
w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę przed 
uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej i prywatnej. W przypadku, gdy  
w wyniku niewłaściwego prowadzenia prac przez Wykonawcę nastąpi ww. uszkodzenie 
lub zniszczenie, Wykonawca na swój koszt naprawi lub odtworzy uszkodzoną własność. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do uporządkowania terenu po robotach wykonywanych 
w ramach umowy. 

8. Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowiązuje się do: 
a) zapewnienia dozoru, a także właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy, 
b) umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego 

i pracownikom jednostek sprawujących funkcje kontrolne oraz uprawnionym 
przedstawicielom Zamawiającego, 

c) udziału w dokonywanym przeglądzie gwarancyjnym. 
9. Materiały z rozbiórki przeznaczone do odzysku stanowią własność Zamawiającego 

i Wykonawca winien przedsięwziąć wszelkie środki ostrożności niezbędne dla ich 
zachowania. Wykonawca złoży je we wskazanym przez Zamawiającego miejscu. 
Pozostałe materiały z rozbiórki winny być usunięte z terenu budowy przy zachowaniu 
przepisów ustawy o odpadach na koszt Wykonawcy. 

10. Wszelkie koszty związane z wywozem i składowaniem materiałów z rozbiórki ponosi 
Wykonawca. 

11. Po zakończeniu robót Wykonawca uporządkuje teren i przekaże Zamawiającemu. 
 

§ 5 
Zapewnienie bezpieczeństwa 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo wszelkich działań na terenie budowy 
od dnia przekazania placu budowy do protokolarnego odbioru robót. 

2. Jeżeli Wykonawca wykonuje roboty bez zamykania ruchu, ma on obowiązek zapewnić 
bezpieczeństwo ruchu na terenie budowy. 

3. Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego i bezpieczeństwa pracy. Opłaty 
i kary za przekroczenie w trakcie robót norm, określonych w odpowiednich przepisach, 
dotyczących ochrony środowiska i bezpieczeństwa pracy ponosi Wykonawca. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie ryzyko związane ze szkodą lub utratą 
dóbr fizycznych i uszkodzeniem ciała lub ze śmiercią podczas i w konsekwencji 
wykonywania Umowy, z wyjątkiem ryzyka nadzwyczajnego określonego jako ryzyko 
Zamawiającego. 

 
§ 6 

Odbiory 
1. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu będą się odbywać na następujących 

zasadach: 
1) Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać Zamawiającemu do odbioru roboty 

zanikające lub ulegające zakryciu. 
2) Odbioru dokonuje przedstawiciel Zamawiającego w terminie nie dłuższym niż 2 dni 

robocze licząc od daty zgłoszenia przez Wykonawcę. 
3) W przypadku niespełnienia przez Wykonawcę wymogów określonych w pkt 1) 

zobowiązany on będzie do odkrycia robót lub wykonania otworów kontrolnych 
a następnie przywrócenia stanu poprzedniego. Koszt i ryzyko tych czynności obciąża 
Wykonawcę. 

2. Odbiór końcowy: 
1) Po zakończeniu robót Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o gotowości odbioru.  
2) Zamawiający wyznaczy datę i rozpocznie czynności odbioru końcowego robót 

stanowiących przedmiot umowy w ciągu 4 dni ( roboczych ) od daty zawiadomienia  
i powiadomi uczestników odbioru. 

3) Na dzień odbioru Wykonawca przedłoży Zamawiającemu następujące dokumenty: 



3/5 
 

a) Oświadczenie kierownika budowy o zakończeniu budowy i uporządkowaniu 
terenu budowy, 

b) protokoły odbiorów technicznych, atesty na wbudowane materiały 
c) protokoły badań  i sprawdzeń , wykonanych prób szczelności 
d) inwentaryzacje geodezyjną powykonawczą, 

4) Protokół odbioru końcowego sporządzi Zamawiający. 
3. Odbiór gwarancyjny odbędzie się na następujących zasadach: 

1) Zamawiający wyznacza termin gwarancyjnego odbioru robót przed upływem terminu 
rękojmi za wady lub gwarancji jakości, a także w przypadku ujawnienia wad w okresie 
rękojmi za wady lub gwarancji jakości. 

2) Strony postanawiają, że z czynności odbioru gwarancyjnego zostanie sporządzony 
protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak również terminy 
wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 

4. Wady ujawnione w trakcie odbioru: 
1) Jeżeli w toku czynności odbioru częściowego lub końcowego zostaną stwierdzone 

wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 
a) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia 

wad; 
b) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to: 
o jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie 

z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 
o jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem 

Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu 
umowy po raz drugi. 

2) Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad. 
 

§ 7 
Gwarancja jakości i rękojmia za wady 

1. Wykonawca udziela 36-miesięcznej gwarancji na wykonane roboty (materiały 
i robociznę) i  urządzenia, liczonej od dnia odbioru końcowego.  

2. Jeżeli w czasie gwarancji zostaną stwierdzone wady w materiałach lub urządzeniach to 
gwarancja liczy się od nowa od dnia usunięcia wady albo wymiany materiałów lub 
urządzeń na nowe. 

3. Zamawiający powiadomi Wykonawcę o wszelkich ujawnionych usterkach w terminie 3 
dni od dnia ich ujawnienia. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia usterek w ciągu 7 dni od dnia doręczenia 
zawiadomienia o ujawnionych usterkach. 

5. Strata lub szkoda w robotach lub materiałach zastosowanych do robót w okresie do 
zakończenia gwarancji powinna być naprawiona przez Wykonawcę i na jego koszt, jeżeli 
strata lub zniszczenie wynika z działań lub zaniedbania Wykonawcy. 

6. Zamawiający wyznacza ostateczny, gwarancyjny termin odbioru robót przed upływem 
terminu gwarancji ustalonego w umowie oraz terminu na protokolarne stwierdzenie 
usunięcia wad po upływie okresu gwarancji. 

7. Wykonawca udzieli rękojmi na zasadach określonych w kodeksie cywilnym 
 

§ 8 
Odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu nienależytego wykonania umowy 

W okresie obowiązywania, po rozwiązaniu lub po wygaśnięciu Umowy, Wykonawca jest 
i będzie odpowiedzialny wobec Zamawiającego na zasadach uregulowanych w Kodeksie 
cywilnym za wszelkie szkody, wydatki, koszty postępowań oraz roszczenia osób trzecich 
w przypadku, gdy będą one wynikać z wad przedmiotu umowy lub nie dołożenia należytej 
staranności przez Wykonawcę lub jego podwykonawcę przy wykonywaniu przedmiotu 
umowy. 
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§ 9 
Kary umowne i roszczenia odszkodowawcze 

1. Strony zastrzegają prawo naliczania kar umownych za nieterminowe lub nienależyte 
wykonanie przedmiotu umowy. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za: 
- zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia w wysokości 0,5% wynagrodzenia 

umownego brutto za każdy dzień zwłoki, 
- zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji 

w wysokości 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki. Termin 
zwłoki liczony będzie od następnego dnia po upływie terminu ustalonego na 
usunięcie wad, 

- odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20 % 
wynagrodzenia umownego brutto. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za: 
- zwłokę w przekazywaniu terenu budowy w wysokości 0,5 % wynagrodzenia 

umownego brutto za każdy dzień zwłoki; 
- odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 

20 % wynagrodzenia umownego brutto. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do 

wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 
 

§ 10 
Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe 
w wysokości brutto: ............................. zł, słownie: 
..........................................................................................................., w tym podatek VAT. 

2. Należne Wykonawcy wynagrodzenie będzie płatne na podstawie faktury VAT po 
dokonanym odbiorze robót. Faktura powinna być wystawiona na Gminę Wodzisław , 
ul. Krakowska 6, 28-330 Wodzisław, NIP: 656-22-15-950. 

3. Podstawą do wystawienia faktury jest protokół odbioru końcowego wykonanych robót 
podpisany przez Zamawiającego, stwierdzający prawidłowe wykonanie robót.  

4. Płatność za fakturę VAT będzie dokonana przelewem z konta Zamawiającego na konto 
Wykonawcy Nr ................................................................ w terminie do 30 dni licząc od 
daty otrzymania przez Zamawiającego faktury.  

5. Za nieterminową płatność Wykonawca ma prawo naliczyć Zamawiającemu odsetki 
ustawowe.  

§ 11 
Zmiany umowy 

1. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie do umowy zmian, które nie spowodują istotnych 
zmian w treści oferty Wykonawcy. 

2. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy winny zostać dokonane wyłącznie w formie 
aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem nieważności według przepisów  
w Kodeksie cywilnym. 
 

§ 12 
Odstąpienie 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy lub jej części: 
1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy, 

2) jeżeli Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 
z niniejszą umową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego, 

3) jeżeli zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy, 
4) jeżeli zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy, 
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5) jeżeli Wykonawca w terminie 7 dni nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub 
nie kontynuuje ich pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie. 

2. Wszelkie materiały znajdujące się na terenie budowy, urządzenia i sprzęt będące 
własnością Wykonawcy, narzędzia pomocnicze i materiały będą uważane za własność 
Zamawiającego i pozostaną do jego dyspozycji w przypadku odstąpienia od realizacji 
Umowy z powodu podstawowego naruszenia postanowień niniejszej Umowy przez 
Wykonawcę. 

3. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada zobowiązany jest do: 

1) dokonania odbioru przerwanych robót oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 
zostały wykonane do dnia odstąpienia, 

2) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy 
obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, 
chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń, 

3) przyjęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
4. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności jeżeli: 

1) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego 
wezwania w terminie 1 miesiąca od upływu terminu do zapłaty faktur, określonego 
w niniejszej umowie, 

2) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, że wobec zaistnienia uprzednio nie 
przewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych 
wobec Wykonawcy. 

5. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę obciążają następujące obowiązki 
szczegółowe: 

1)  w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót wg stanu na 
dzień odstąpienia, 

2)  Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt strony, która odstąpiła do umowy, 

3)  Wykonawca sporządzi wykaz materiałów, które mogą być wykorzystane przez 
Wykonawcę do realizacji innych robót, nie objętych umową, jeżeli odstąpienie od 
umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od niego, 

4)  Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz 
robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada, 

5)  niezwłocznie a najpóźniej w terminie 30 dni Wykonawca usunie z terenu budowy 
urządzenia zaplecza budowy. 

6. Poza okolicznościami określonymi w ust. 1 i ust. 4 Zamawiający lub Wykonawca może 
odstąpić od realizacji Umowy, jeżeli druga strona narusza w sposób podstawowy 
postanowienia Umowy powodując utratę jego zasadniczych korzyści wynikających 
z Umowy. 

7. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Czynność ta może nastąpić 
w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach, która ją spowodowała.  


