UCHWALA NR XXXI11/262/2013
RADY GMINY WODZISLAW

z dnia 29 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do
produkcji energii, wykorzystujacej sile wiatru — Obszar Nr 2, na terenie cze$ci solectw: Jeziorki, Kaziny,
Klemencice, Wodzistaw i Lany, gmina Wodzistaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr
40, poz. 230,z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz.1281, z 2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust 1 i art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz.1445,
7 2013r. poz. 21), po przedtozeniu przez Wojta Gminy Wodzistaw, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do produkcji energii, wykorzystujacej sitg wiatru — Obszar Nr 2, na
terenie czesci sotectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Wodzistaw i Lany, gmina Wodzistaw, oraz stwierdzeniu jego
zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw — zmiana
studium”, uchwalonym Uchwata Nr XXXI1/259/05 Rady Gminy w Wodzistawiu z dnia 03 listopada 2005 r., wraz
ze ,,Zmiana Nr 1 do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw -
zmiana studium”, uchwalona uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy Wodzistaw z dnia 20 lipca 2011 r., uchwala sig,
co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do produkcji
energii, wykorzystujacej sil¢ wiatru — Obszar Nr 2, na terenie czeSci solectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice,
Wodzistaw i Lany, gmina Wodzistaw, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan obejmuje nieruchomosci polozone na terenie sotectw Jeziorki, Kaziny, Klemencice, fLany
i Wodzistaw, o ogolnej powierzchni ok. 734,77 ha, w granicach okre$lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Teren objety planem stanowi teren, na ktorym beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1. Rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly, wykonany na mapie pochodzacej
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jedrzejowie, w skali 1:2000,
okreslajacy:

- granice terenu objetego planem,;

- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
- przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- granice administracyjne sotectw;

- granice gminy

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy — stanowiace zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. Opracowanie niniejszego planu zostato poprzedzone ,,Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym
fragmentu gminy Wodzislaw (obrgby Debiany, Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Konary, Lany, Niegostawice,
Piskorzowice, Przylek, Strzeszkowice i Wodzistaw) dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw oraz opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, okreslajacym podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobéw srodowiska naturalnego i ich
ochrony, w obrebie terenu objetego planem i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, oceniajaca rozwiazania przyjete w planie,
zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie zwymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227, z pdzn. zm.).

3. Opracowana zostala prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, oceniajaca skutki ekonomiczne
podjecia niniejszej uchwaty.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu, o ktorym mowa w §1
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Gminy Wodzistaw, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr
1 do niniejszej uchwaty;

- przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy i przepisy prawa miejscowego;

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, zawarty
w liniach rozgraniczajacych i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

- liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem, okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtosc:

- dla wiez elektrowni wiatrowych — odleglosci nadziemnej czg¢$ci konstrukcji wiezy przy styku z powierzchnig
terenu, od linii rozgraniczajacej teren EW Iub krawedzi jezdni drogi. Linia zabudowy nie odnosi si¢ do
podziemnych czeséci konstrukeji (fundamenty) ani rotora i $migiet.

- dla pozostalych budynkéw (obiektéw budowlanych) — odleglos¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego
obiektu od linii rozgraniczajacej terenu;

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie powoduja kolizji z przeznaczeniem podstawowym,;

- elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie techniczne wraz z towarzyszaca mu infrastruktura
techniczng, przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna; wieza elektrowni wiatrowej
o konstrukcji rurowej petnoscienne;;

- farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ potaczone iwspoipracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowiace wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i infrastruktura techniczna, catosciowy zespot
techniczny stuzacy do produkcji energii elektrycznej;

- obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$cisle zwiazane
z prawidlowym funkcjonowaniem terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi,
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- podziale nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ podzial dokonywany w trybie przepisow szczegdlnych
o gospodarce nieruchomos$ciami;

- wysokosci elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar liczony od poziomu
terenu do skrajnego punktu Smigta elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej;

- wskazniku powierzchni zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni mozliwej do
zabudowy obiektami kubaturowymi i innymi urzadzeniami zwiazanymi z inwestycja w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu inwestycji.

§ 6. 1. Celem planu jest umozliwienie lokalizacji farmy wiatrowej, wykorzystujacej silg wiatru,
z uwzglednieniem zasad funkcjonowania i obstugi komunikacyjno-infrastrukturalnej inwestycji oraz ograniczen
w uzytkowaniu terendw w obszarze jej oddzialywania, w granicach okre§lonych na zataczniku graficznym.

2. Niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wodzistaw — Zmiana Studium”, uchwalonym Uchwata Nr XXXII/259/05 Rady Gminy w Wodzistawiu z dnia
3 listopada 2005 r., wraz ze ,Zmiana Nr 1do Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wodzistaw — zmiana studium”, uchwalona uchwata Nr X/46/2011 Rady Gminy
Wodzistawiu z dnia 20 lipca 2011 r.

§ 7. Przedmiotem ustalen planu sa:
- tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem EW ;
- teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem E ;
- tereny upraw rolnych i ogrodniczych, oznaczone symbolem R ;
- tereny gruntéw rolnych zalesionych, oznaczone symbolem R.ZL ;
- teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KD-S ;
- teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L ;
- teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D ;
- tereny istniejacych drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW ;
- tereny projektowanych drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.p
- dla ktérych ustala sig:
- przeznaczenie terenow;
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

- lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i maksymalne wskazniki zabudowys;

- lokalne warunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i maksymalne wskazniki zabudowys;

- zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;;
- tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

§ 8. 1. Obszar objgty planem stanowia tereny gruntdw rolnych w klasach bonitacyjnych RII — RVI i PsV —
pochodzenia mineralnego, dla ktorych zgodnie zustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzn. zm.) uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze, w ramach opracowania niniejszego planu — decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
znak: GZ.tr.057-602-324/12 z dnia 24 lipca 2012 r.

2. Pozostale grunty rolne wystepujace w granicach planu, nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia ze
wzgledu na pozostawienie ich w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.

§ 9. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawg¢ do okre§lenia sposobu zabudowy
1 zagospodarowania terenu obj¢tego planem.
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2. Ustalenia ogoélne planu wraz zustaleniami szczegétowymi dotyczacymi, poszczegodlnych terenéw oraz
zasady obstugi infrastruktura techniczna, stanowia integralna czgs¢ ustalen planu. Pominigcie lub wybidrcze
stosowanie poszczeg6lnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejszym planem.

3. Zmiana przepisow szczegdlnych lub instytucji zwiazanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowac ogoélnie obowiazujace przepisy
szczegolne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W celu ochrony istniejacych warto$ci otwartego krajobrazu terenow aktualnie uzytkowanych rolniczo ustala
si¢ nastgpujace zasady:

- ochrong i utrzymanie zadrzewien, istniejacej zieleni niskiej, elementdéw zagospodarowania przestrzennego -
obszaréw biologicznie czynnych, aktywnych z wyltaczeniem terenow przeznaczonych pod zainwestowanie;

- zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowej reklam, poza standardowym oznakowaniem producenta
i/lub inwestora;

- obowiazek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektow budowlanych.

2. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza si¢
takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktore umozliwia prawidlowy wjazd na dziatkg¢ budowlang z terenu drogi
publicznej bezposrednio, poprzez drogi wewngtrzne, lub w inny sposob zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. W =zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ parametry iwskazniki okre§lone w ustaleniach
szczegotowych, gwarantujace ochrong i zachowanie tadu przestrzennego w granicach planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na obszarze objetym planem wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja obowiazkowi racjonalnego
ksztaltowania srodowiska 1 gospodarowania jego zasobami, zgodnie zzasada zroOwnowazonego Trozwoju,
uwzgledniajaca w szczegolnosci:

- oszczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji;
- konieczno$¢ ochrony wod, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem;
- konieczno$¢ minimalizowania niekorzystnego oddziatywania na walory krajobrazowe §rodowiska;

- spelnianie  obowiazujacych norm  w zakresie ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

- przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze ochrony zasobow wod podziemnych, Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 409 ,Niecka Miechowska SE”, wymagajacym szczegdlnej ochrony przed potencjalnymi
zanieczyszczeniami mogacymi pogorszy¢ ich jakos¢, m.in. poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j
oraz ograniczanie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, w szczegolnosci
zagrazajacych czystosci wod podziemnych. Zbiornik posiada dokumentacje geologiczna zatwierdzona przez
Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa decyzja znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14
lipca 1999 r. Dokumentacja ta zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza jego
granice, okresla szczegotowe zasady ochrony izagospodarowania iwyznacza strefe ochronng zbiornika
o powierzchni 2 404 km?, znajdujaca si¢ na obszarze zbiornika (2 379 km?) i w jego otoczeniu. Obszar ochronny
catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,,A”, ,,.B”, ,,C” 1,,D” w zaleznosci od sposobu zagospodarowania. Na
terenie planu wystegpuje obszar ,,B” — uprawy rolne wraz z terenami zabudowy wiejskiej, w granicach ktorego
obowiazuja, oprocz podanych powyzej, nastepujace ograniczenia:

- zakaz lokalizacji wysypisk odpadow i wylewisk nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podtoza;

- zakaz budowy rurociagdéw transportujacych substancje niebezpieczne dla $rodowiska, przetadunkow
i dystrybucji substancji ropopochodnych;
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- nakaz kontroli intensywnej produkcji rolniczej;

- ograniczenie bez$ciolowej hodowli zwierzat;

- likwidacja dzikich wysypisk odpadow;

- zlikwidowanie punktéw bezposredniego zrzutu Sciekéw do wod podziemnych;

- nakaz stosowania §rodkéw ochrony roslin o okresie potowicznego rozpadu w glebie, krotszym niz 6 miesigcy.

3. W granicach terené6w objetych planem, nie okre$la si¢ warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Poziom hatasu wytwarzanego przez farmg wiatrowa nalezy dostosowa¢ do sposobu
zagospodarowania terenéw sasiadujacych — zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej—
nieprzekraczajac w ich granicach norm dopuszczalnych poziomdéw hatasu dla terenow zabudowy zagrodowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.).

4. W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze
i ludzi, nakazuje si¢:

- przeprowadzenie badan geotechnicznych terenu przeznaczonego na posadowienie fundamentéw obiektow
budowlanych;

- racjonalne korzystanie z terenu w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji,

- zastosowanie jasnej, jednolitej w catej farmie kolorystyki konstrukcji elektrowni wiatrowych, oznakowanie
przeszkodowe zgodne zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, cieniowanie dolnej partii wiezy
w odcieniach zieleni;

- przeprowadzanie porealizacyjnego monitoringu w zakresie wptywu funkcjonowania elektrowni wiatrowych na
ptaki i nietoperze oraz pomiary rzeczywistego poziomu halasu, a w razie potrzeby, obnizenie mocy akustycznej
poszczegdlnych elektrowni w celu ograniczenia ich oddziatywania na klimat akustyczny otoczenia;

- zapewni¢ odbidr i utylizacje odpadow zakwalifikowanych do niebezpiecznych (np. oleje przektadniowe) przez
specjalistyczne stuzby zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow.

5. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny objete ochrona wyznaczone na podstawie odrgbnych
przepisow, t. j:

- tereny udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i tereny gornicze;
- tereny parkow krajobrazowych i rezerwatow;

- tereny obszarow chronionego krajobrazu;

- tereny objete siecia ekologiczna Natura 2000;

- tereny stref ochronnych uje¢ wody;

- tereny stanowiace obszary ograniczonego uzytkowania;

- tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- tereny zmeliorowane;

- tereny szczegblnego zagrozenia powodzia.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Obszar znajdujacy si¢ w granicach planu do chwili obecnej nie jest rozpoznany pod wzgledem obecnosci
obiektow archeologicznych objetych ochrona prawna na podstawie art. 6, ust. 1, pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.) i wymaga wykonania
terenowej inwentaryzacji stanowisk archeologicznych, poprzedzajacej realizacjg inwestycji.

2. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska na podstawie art.
6, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz.1568, z pézn. zm.).
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3. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspodtczesne] wymagajace szczegolnej
ochrony.

§ 13. W granicach terenu objetego planem nie wskazuje si¢ terendw przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie okresla si¢ zasad ich
ksztattowania.

§ 14. 1. W granicach terenu objgtego planem nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U.z2010 1. Nr 102, poz.651, z p6zn. zm.).

2. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatdéw nieruchomosci w sposodb okreslony w przepisach szczegolnych.

3. W wyniku wydzielenia czgsci dziatki na cele okreslone w planie, dla jej pozostalej czgsci nalezy zapewni¢
dojazd w sposob okreslony w przepisach szczegdlnych.

§ 15. 1. W granicach terenow objetych planem, do czasu realizacji nowej funkcji, ustala si¢ dotychczasowy,
rolniczy sposob wykorzystania i zagospodarowania terenu.

2. Po zakonczeniu eksploatacji farmy wiatrowej teren powierzchni utwardzonych nalezy przywroci¢ do stanu
pierwotnego sprzed budowy, w celu umozliwienia prowadzenia dziatalno$ci rolnicze;.

3. Dopuszcza si¢, po zakonczeniu eksploatacji, pozostawienie urzadzonych drog wewngtrznych, dojazdowych
do pol po uzgodnieniu z wlascicielem gruntow i wlasciwym zarzadca drogi.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslonych w planie.

1. Obsluge komunikacyjna terenu objetego planem, stanowi system drég publicznych i1 wewngtrznych
zlokalizowanych w granicach planu oraz w jego sasiedztwie.

2. Wyodrgbnia si¢ liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne iwewngtrzne, oznaczone nastgpujacymi
symbolami oraz ustala si¢ ich podstawowe parametry techniczne:

- KD-S — teren projektowanej rozbudowy i budowy drogi krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa — Kielce — Krakow -
Chyzne, jako dwujezdniowej drogi klasy ekspresowej S-7, w granicach terenu niezbednego dla realizacji
zamierzenia inwestycyjnego. Teren obejmuje teren pasa drogowego drogi ekspresowej wraz z przebudowa
i budowa systemu drog zbiorczych obstugujacych ruch lokalny iposzerzeniami terenu niezbednymi dla
kompleksowej realizacji inwestycji. Szeroko$¢ pasa drogowego wraz z poszerzeniem obejmujacym system drog
zbiorczych — zgodnie z rysunkiem planu. Parametry drogi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
i decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej. Obstuga przyleglej do drogi zabudowy poprzez drogi
zbiorcze, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi lub poza liniami rozgraniczajacymi, zgodnie
z projektem budowlanym drogi.

- KD-L - istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 0185T Bolescice — Jeziorki — Klemencice, przewidywany, do
przebudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m, szeroko$¢
jezdni min. — 5,0 m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

- KD-D — projektowany odcinek drogi gminnej Lany — Klemencice, na parametrach drogi klasy dojazdowe;j,
laczacy dwie sasiadujace miejscowosci. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m. Pozostate parametry
drogi zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

- KDW — istniejace drogi wewngtrzne, obslugujace tereny elektrowni wiatrowych 1itereny upraw rolnych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zewidencja gruntéw — min. 5,0 m; wlaczenia do drog
publicznych z normatywnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan; szeroko$¢ jezdni min. — 4,0 m,
z wyokragleniem na skrzyzowaniach o promieniu min. — 8,0 m.

- KDW.p — projektowane drogi wewngtrzne, obstugujace tereny elektrowni wiatrowych. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych max. — 6,0 m, z normatywnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan; szerokos¢ jezdni min. —
4,0 m, z wyokragleniem na skrzyzowaniach o promieniu min. — 8,0 m.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2, w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych zakazuje sig
realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwiazanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu; dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie naruszenia wymogdéw okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody zarzadu drogi.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach istniejacych i projektowanych drog
wewngetrznych.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren projektowanej drogi publicznej
(KD-D) oraz istniejacych drog wewnetrznych (nie dotyczy drog KDW.p) :

- dla lokalizacji wiezy elektrowni wiatrowej — 45,0 m;
- dla pozostatej zabudowy — 6,0 m.

6. W granicach terenu lokalizacji stacji transformatorowej (E) nalezy przewidzie¢ niezbedna ilo$¢ miejsc
postojowych w dostosowaniu do potrzeb technologicznych.

7.Zjazdy z dréog publicznych oraz przejazdy pojazdéow ponadnormatywnych dowozacych elementy
konstrukcyjne w granicach obszaru objgtego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego
z wlasciwym zarzadca drogi.

8. W projekcie drog obstugujacych projektowana inwestycje, w razie potrzeby, nalezy uwzgledni¢ odwodnienie
terenu poprzez system rowow odwadniajacych zbierajacych nadmiar wod opadowych.

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenu w infrastrukturg techniczna:
1. Zaopatrzenie w wodg
a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu nie wymaga zaopatrzenia w wodg.

b) Dopuszcza sig, ewentualne zaopatrzenie terenu stacji transformatorowej w wodg dla celow socjalno-bytowych
z istniejacej sieci wodociagowej lub studni kopane;j.

c) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci wodociagowej shuzacej zaopatrzeniu
istniejacej i projektowanej zabudowy, zlokalizowanej poza granicami planu na warunkach okre§lonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Odprowadzenie $ciekOw sanitarno-bytowych

a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu nie wymaga odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych oraz
technologicznych.

b) W sytuacji zaopatrzenia czgsci inwestycji (ewentualnego zaplecza socjalnego stacji transformatorowej) w wode
do celow socjalno-bytowych, nalezy zapewni¢ odprowadzenie lub odbiodr $ciekow.

c) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
obslugujacej tereny istniejacej i projektowanej zabudowy, zlokalizowanej poza granicami planu, w oparciu
o projekty budowlane sieci, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych
a) Scieki deszczowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo po terenie.

b) Docelowo wody opadowe iroztopowe ujete w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne
pochodzace zterendéw drogi krajowej, nalezy oczysci¢ przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r., w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z pdzn. zm.).

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
a) Inwestycja stanowigca przedmiot planu nie wymaga zapewnienia dostgpu do gazu przewodowego.

b) W granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci gazu $redniopreznego,
stuzacej zaopatrzeniu terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zlokalizowanych poza granicami planu,
w oparciu o projekty budowlane sieci, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego.

5. Gospodarka odpadami
a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu nie bedzie tworzy¢ odpaddéw socjalno- bytowych.

b) Nalezy zapewni¢ odbior i utylizacje odpadow technologicznych powstaltych w wyniku eksploatacji inwestycji,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.
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6. Telekomunikacja
a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu nie wymaga zapewnienia dostgpu do tacznosci telekomunikacyjne;j.

b) Istniejaca w granicach planu sie¢ telekomunikacyjna przyjmuje si¢ do zachowania zmozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

c¢) Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu operatorow sieci telefonii komorkowej

d) W granicach terenu objg¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, w oparciu o projekty budowlane inwestycji, uwzgledniajace obowiazujace przepisy
szczegOlne, w tym zwiazane z ochrona przed polami elektromagnetycznymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto
a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu nie wymaga zaopatrzenia w cieplo.
b) Ewentualne zaopatrzenie w cieplo obszaru planu nalezy realizowa¢ w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

c) W celu ograniczenia uciazliwos$ci dla $rodowiska wynikajacej ze spalania paliw nalezy stosowac paliwa
»ekologiczne”.

8. Zaopatrzenie w energig elektryczng

a) Inwestycja stanowiaca przedmiot planu wymaga zapewnienia dostepu do istniejacego ukladu
elektroenergetycznego.

b) Przytaczenie elektrowni wiatrowych do GPZ nalezy wykonac¢ linig kablowa, a wlaczenie farmy wiatrowej z GPZ
do systemu elektroenergetycznego linia kablowa lub napowietrzna, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacych siecia; w przypadku prowadzenia linii napowietrznej 110 kV, w granicach obszaru objgtego
planem, nalezy zlokalizowaé ja w sposob zapewniajacy zachowanie minimalnej odleglosci od posadowienia
elektrowni wiatrowej do skrajnego przewodu linii 110 kV, rownej trzykrotnej $rednicy kota zataczanego przez
lopaty elektrowni wiatrowe;.

c) Dopuszcza si¢ potozenie rownolegle z liniami elektroenergetycznymi, okablowania sterowania, automatyki
i telekomunikacji.

d) Proponowane miejsce lokalizacji stacji transformatorowej przedstawiono na rysunku planu. Dopuszcza si¢
lokalizacje, w granicach planu dodatkowych stacji transformatorowych.

e) Przyjmuje si¢ do zachowania istniejacy system sieci elektroenergetycznej 15 kV, zlokalizowanej w granicach
planu, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy imodernizacji, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

f) W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢ niezbgdne odleglosci od linii napowietrznej 15 kV min. 50 m od
osi linii do stupa wiezy elektrowni wiatrowej, lub uzyska¢ zgodg zarzadzajacego siecia na jej zmniejszenie,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 18. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledni¢é potrzeby obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa, dotyczace w szczegdlnosci:

- zapewnienia pelnej przelotowos$ci istniejacego 1 projektowanego ukladu sieci drég na terenie planu,
umozliwiajacych sprawna ewakuacj¢ ludnosci oraz manewry sil ratowniczych;

- zapewnienia ochrony i mozliwosci rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej stuzacej wtasciwemu
funkcjonowaniu jednostek administracyjnych panstwa;

- informowania Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP o lokalizacji obiektow o wysokos$ci réwne;j
i wigkszej niz 50,0m npt, przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
okreslajace m.in. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni wiatrowych, o ogolnej powierzchni ok. 7,757 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolem EW .
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2. Na obszarze planu, w granicach poszczegélnych solectw, wyznacza si¢ nastgpujace tereny przeznaczone na
lokalizacje elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem okres$lajacym kolejna liczbg sotectwa objgtego planem
w ukladzie alfabetycznym oraz symbol projektowanego przeznaczenia inr kolejny elektrowni wiatrowe;j
w zespole:

- na terenie solectwa 1. Jeziorki:

- 1.EW.11 — o powierzchni ok. 0,373 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 1.EW.12 — o powierzchni ok. 0,363 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okre$lonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 1.EW.13 — o powierzchni ok. 0,328 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- na terenie sotectwa 2. Kaziny :

- 2.EW.14 — o powierzchni ok. 0,444 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 2.EW.15 — o powierzchni ok. 0,384 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 2.EW.16 — o powierzchni ok. 0,327 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- na terenie solectwa 3. Klemencice :

- 3.EW.1 — o powierzchni ok. 0,304 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 3.EW.5 — o powierzchni ok. 0,344 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- na terenie sotectwa 4.Lany:

- 4.EW.2 — o powierzchni ok. 0,594 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 5 1 ust.6.

- 4.EW.3 — o powierzchni ok. 0,357 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4.EW.4 — o powierzchni ok. 0,624 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4.EW.6 — o powierzchni ok. 0,712 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4.EW.7 — o powierzchni ok. 0,826 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okre§lonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4.EW.8 — o powierzchni ok. 0,655 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4. EW.9 — o powierzchni ok. 0,715 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

- 4. EW.10 — o powierzchni 0k.0,308 ha, teren lokalizacji elektrowni wiatrowej o parametrach okreslonych w §19
ust. 51 ust.6.

3.Dla terenu EW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbe¢dnej do ich obshugi.

4. Przeznaczenie dopuszczalne — uzytkowanie rolnicze czgsci terenu.
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5. Ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy elektrowni wiatrowej do 1 500 m2. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza sig
powierzchnig platformy montazowej, nadziemnej czgsci konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej, liczona na
poziomie styku z powierzchnia terenu (powierzchnia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych czesci konstrukeji -
fundamentow, ani do rotora i $migiel) wraz z infrastruktura towarzyszaca i placem manewrowym. Pozostata czgs¢
terenu EW pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

6. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 90% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
- nieprzekraczalna linia zabudowy w granicach terenu — 5 m od linii rozgraniczajacej;
- maksymalna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej — 125 m ponad poziom terenu;

- maksymalna wysokos$¢ elektrowni wiatrowej (maszt + skrajny punkt $migla w pozycji pionowej nie moze
przekroczy¢ 170 m ponad poziom terenu;

- dopuszcza si¢ zastosowanie w granicach farmy wiatrowej, elektrowni wiatrowych o réznych wysokoS$ciach,
ostateczne wysokosci poszczegolnych elektrowni wiatrowych, nieprzekraczajace maksymalnej wysokosci
elektrowni wiatrowej, okre$lonej powyzej, zostana ustalone w projekcie budowlanym inwestycji, w uzgodnieniu
z zarzadca radaru meteorologicznego w Brzuchani;

- maksymalna moc generatora — do 3,0 MW o regulowanym poziomie emisji hatasu;

- maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowej na poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu halasu na granicy obszaréow zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej lub innej przeznaczonej na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

- zastosowanie jasnej, jednolitej w catej farmie wiatrowej kolorystyki konstrukcji elektrowni wiatrowych
(oznakowanie przeszkodowe zgodne z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi); cieniowanie dolnej partii
wiezy w odcieniach zieleni, powierzchnia obiektow pokryta matowa farba;

- zasigg $migiel elektrowni wiatrowej nie moze wkracza¢ w przestrzen nad terenem drog publicznych;

- zjazdy z drég publicznych oraz przejazdy pojazdéw ponadnormatywnych dowozacych elementy konstrukcyjne
w granicach obszaru objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z wlasciwym zarzadca
drogi.

7. Obstuga komunikacyjna terenow zdrog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okre§lonych w §16.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E .

2. Na obszarze planu, w granicach sotectwa 2.Kaziny , wyznacza si¢ teren 2.E — o powierzchni ok. 0,43 ha —
teren lokalizacji stacji transformatorowej, obslugujacej funkcjonowanie farmy wiatrowe;j.

3. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lokalizacja stacji transformatorowej WN/SN obstugujacej
projektowana farme¢ wiatrowa wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej niezbgdnymi do jej obstugi.

4. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja elementow towarzyszacych funkcji podstawowej, takich jak:
utwardzony dojazd i plac manewrowy, miejsca postojowe dla samochodéw, zielen.

5. W granicach terenu zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy niezwiazanej z pracg linii elektroenergetycznych,
w tym obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. Ustala sie¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 90% powierzchni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;
- nieprzekraczalna linia zabudowy w granicach terenu — 5 m od linii rozgraniczajacej;
- maksymalna wysokos$¢ obiektow do 11 m ponad poziom terenu;

- zastosowanie jasnej, pastelowej kolorystyki obiektow.
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§ 21. 1. Wyznacza sig tereny upraw rolnych i ogrodniczych, o ogélnej powierzchni ok. 694,42 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolem R .

2. Na obszarze planu, w granicach poszczegolnych sotectw, wyznacza si¢ nastepujace tereny:
- na terenie sotectwa 1. Jeziorki :
- 1.R — o powierzchni ok. 110,29 ha, teren upraw rolnych i ogrodniczych;
- na terenie sotectwa 2. Kaziny :
- 2.R — o powierzchni ok. 216,88 ha, teren upraw rolnych i ogrodniczych;
- na terenie sotectwa 3. Klemencice :
- 3.R — o0 powierzchni ok. 119,14 ha, teren upraw rolnych i ogrodniczych;
- na terenie sotectwa 4. Lany :
- 4.R — 0 powierzchni ok. 246,11 ha, teren upraw rolnych i ogrodniczych;
- na terenie sotectwa 5. Wodzistaw :
- 5.R — o powierzchni ok. 2,00 ha, teren upraw rolnych i ogrodniczych.

3. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obszar produkcji rolniczej i ogrodniczej, taki, pastwiska
oraz drogi dojazdowe do pol.

4. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja urzadzen melioracji oraz urzadzen przeciwpowodziowych, drog
wewngetrznych 1 dojazdowych do poél, sieciowych, podziemnych inapowietrznych elementdow infrastruktury
technicznej zwiazanych z obstuga ludnosci 1 rolnictwa oraz funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych.

5. Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja rolnicza i hodowlana, zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych, zakaz
zalesiania i zadrzewiania terenu.

6. Obstuga komunikacyjna terendéw zdrog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw
z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §16.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny gruntdw rolnych zalesionych, oznaczone na rysunku planu symbolem R.ZL .
2. Na obszarze planu, w granicach poszczegolnych obrebow, wyznacza sig nastepujace tereny:

- na terenie sotectwa 3. Klemencice :

- 3.R.ZL - o powierzchni ok. 3,64 ha, tereny gruntow rolnych zalesionych.

- na terenie sotectwa 4. Lany :

- 4.R.ZL — o powierzchni ok. 0,87 ha, tereny gruntow rolnych zalesionych.

3. W granicach terenu przewiduje si¢ zachowanie gruntéw, zalesionych w oparciu o prawomocne decyzje
administracyjne iprowadzenie zréwnowazonej gospodarki le$nej, zgodnie =z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi.

4. W granicach terenu wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, w tym migdzy innymi zakaz budowy
obiektow zwiazanych z zamieszkiwaniem, turystyka i rekreacja.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdlne

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenOw objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optatge od wzrostu wartosci nieruchomosci
w naste¢pujacych wysokosciach:

- dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolem EW ;| oraz stacji transformatorowej oznaczonej
symbolem E — 25 %;

- dla terendw pozostatych — nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu.
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Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzistaw.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swietokrzyskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy.

§ 26. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wodzistaw

Andrzej Baran
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX111/262/2013
Rady Gminy Wodzistaw
z dnia 29 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu lokalizacji instalacji do produkcji energii, wykorzystujacej sile wiatru — Obszar Nr 2, na terenie
czesci solectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Wodzistaw i Lany, gmina Wodzistaw.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do produkcji energii,
wykorzystujacej site wiatru — Obszar Nr 2, na terenie czg$ci sotectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Wodzistaw
i Lany, gmina Wodzistaw, byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2012 r., do 28 stycznia
2013 r., z terminem przyjmowania uwag do planu do dnia 12 lutego 2013 r.

W dniu 23 stycznia 2013 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwiazaniami przyjgtymi w planie.

W trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu, oraz po jego zakonczeniu do dnia 12 lutego 2013 r.
oraz w trakcie publicznej dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w planie nie wplynety zadne uwagi
wymagajace rozstrzygnigcia o ich przyjeciu lub odrzuceniu w niniejszym planie.

W zwiazku z powyZszym nie okresla sig¢ listy nieuwzglednionych uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX111/262/2013
Rady Gminy Wodzistaw
z dnia 29 maja 2013 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do
produkcji energii, wykorzystujacej sile¢ wiatru — Obszar Nr 2, na terenie cze$ci sotectw: Jeziorki, Kaziny,
Klemencice, Wodzistaw i Lany, gmina Wodzislaw, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

W granicach terenu objgtego planem zlokalizowane bgda urzadzenia infrastruktury technicznej powiazane
z funkcjonowaniem farmy wiatrowej. Farma wiatrowa wraz infrastruktura niezbedna dla jej funkcjonowania
zostanie sfinansowana przez Inwestora, bez udzialu §rodkow finansowych gminy.

Czgs$¢ inwestycji infrastruktury technicznej, zwiazanej z funkcjonowaniem terenu objgtego planem, nalezace
do zadan wlasnych gminy, t.j.:

- przebudowa istniejacego odcinka drogi gminnej, oznaczonej symbolem KD-D, sluzaca obstudze
komunikacyjnej terenu, taczaca miejscowosci Lany i Klemencice, czgsciowo zwigzana funkcjonowaniem
farmy wiatrowej;

- ewentualna rozbudowa infrastruktury technicznej obstugujacej istniejaca i projektowana zabudowe
zagrodowa i mieszkalno-ustugowa zlokalizowana poza granicami planu;

zostanie sfinansowana zgodnie z obowigzujacymi procedurami okre§lonymi w przepisach o finansach
publicznych, w oparciu o $rodki finansowe wiasne gminy, $rodki zbudzetu panstwa, $rodki i fundusze
strukturalne Unii Europejskiej i ewentualny udzial wlasny potencjalnych inwestoréw w ramach Partnerstwa
Publiczno-Prywatnego.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
lokalizacji instalacji do produkcji energii, wykorzystujacej sile¢ wiatru — Obszar Nr 2, na terenie czg$ci sotectw:
Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Wodzistaw i Lany, gmina Wodzistaw, zostal opracowany w oparciu o podjeta
uchwate Nr XXX1/205/09 Rady Gminy Wodzistaw z dnia 27 listopada 2009 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu lokalizacji instalacji do produkcji
energii, wykorzystujacej sil¢ wiatru — Obszar Nr 2 na terenie czgséci sotectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice,
Wodzistaw 1 Lany, gmina Wodzistaw oraz obowiazujace przepisy w szczegdlnosci ustawe z dnia 27 lipca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.).

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest umozliwienie lokalizacji farmy wiatrowej, wykorzystujacej sitg
wiatru, z uwzglednieniem zasad funkcjonowania iobstugi komunikacyjno-infrastrukturalnej inwestycji oraz
ograniczen w uzytkowaniu terenow w obszarze jej oddzialywania.

Zgodnie z ustaleniami planu, teren objgty planem stanowi teren, w granicach ktorego beda rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Miejscowy plan, obejmuje czgsci sotectw: Jeziorki, Kaziny, Klemencice, Wodzistaw i Lany, potozone na
terenie gminy Wodzistaw, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaly, stanowiacym
zalacznik nr 1.

Sporzadzenie planu zostato poprzedzone szeregiem analiz Srodowiskowych i przestrzennych, okreslajacych
podstawowe uwarunkowania terenu dla lokalizacji przedmiotowej inwestycji.

Dla terenu objgtego planem oraz dla jego bezposredniego sasiedztwa zostata sporzadzona inwentaryzacja
urbanistyczna terenu, szczegotowo okreslajaca aktualny sposob zagospodarowania terenu objetego planem oraz
terenow z nim sasiadujacych.

Z przeprowadzonej inwentaryzacji wyka, ze teren objgty planem stanowi teren istniejacych gruntéw rolnych
i gruntéw rolnych zalesionych. Przez teren przebiegaja fragmenty drdg publicznych: droga krajowa, droga
powiatowa i droga gminna oraz linia elektroenergetyczna 15 kV.

Poza terenem planu, znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowo — gospodarczo — ustugowa, usytuowana wzdhuz
drog powiatowych, posiadajaca charakter zabudowy wielofunkcyjne;.

W zabudowie przewaza zabudowa zagrodowa (ok.100 siedlisk rolniczych na analizowanym terenie),
wystepuja pojedyncze dziatki o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok.20 dziatek
jednorodzinnych, zlokalizowanych wsrdod zabudowy zagrodowej, niestanowiacych zwartego kompleksu
zabudowy jednorodzinnej), zabudowa produkcyjna (produkcja akcesoriow dachowych), zabudowa ustugowa
(stacja paliw, zarzad drog powiatowych, remiza OSP), zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (sklep,
wulkanizator, towarzystwo ubezpieczen) oraz zabudowa zwiazana z infrastruktura techniczna.

Analiza uwarunkowan s$rodowiskowych zwigzanych zlokalizacja farmy wiatrowej postuzyta do
sformutowania podstawowych uwarunkowan zzakresu ochrony s$rodowiska i przesadzita o mozliwosci
lokalizacji tej inwestycji w granicach terenu objgtego planem. Ustalenia te zostaly zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym do planu poprzedzajacym sporzadzanie planu.

W wyniku uchwalenia niniejszego planu na powyzszym obszarze mozna bedzie zlokalizowaé 16 turbin
wiatrowych oraz stacj¢ transformatorowa, zwiazang z funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j.

Plan przewiduje przeznaczenie 16 terenow o powierzchni ok. 0,304 + 0,715 ha, o tacznej powierzchni 7,757
ha, na lokalizacj¢ poszczegoélnych turbin wiatrowych, oraz teren o pow. ok. 0,43 ha na lokalizacje stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na pograniczu z gming SedziszOw. Na terenie sasiedniej gminy
zlokalizowana begdzie pozostata czg¢§¢ farmy wiatrowej, kolejne 7 turbin wiatrowych. Plan przewiduje rowniez
rozbudowe istniejacego ukladu komunikacyjnego — rozbudoweg drogi krajowej, drogi powiatowej i drogi
gminnej do parametréw wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Teren objety planem stanowi teren gruntéw rolnych klas bonitacyjnych RII — RVI i PsV — pochodzenia
mineralnego.
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Czg$¢ zainwestowania przewidzianego planem zostata zlokalizowana na gruntach chronionych,
wymagajacych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze.

Zgode Ministra uzyskano dla gruntéw rolnych klasy R Illa (2,599 ha) iR IlIb (2,419 ha), o tacznej
powierzchni 5,018 ha, zczego 4,027 ha stanowia tereny lokalizacji turbin wiatrowych; 0,658 ha tereny
projektowanych drég wewngtrznych stanowiacych bezposredni dojazd do poszczegoélnych turbin, 0,333 ha
tereny poszerzenia istniejacego uktadu komunikacyjnego zwiazanego posrednio z lokalizacja elektrowni
wiatrowej, stanowiacego podstawowy uktad komunikacyjny gminy.

W granicach terenu objetego planem wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych, teren urzadzen
elektroenergetycznych, tereny upraw rolnych iogrodniczych, tereny gruntdow rolnych zalesionych, tereny
komunikacji istniejacej i projektowanej. Dla wyznaczonych w planie terendw ustalono: przeznaczenie terenow,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, lokalne warunki
i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.

Do najistotniejszych ustalen zawartych w planie nalezy zaliczy¢ ustalenia dotyczace lokalizacji elektrowni
wiatrowych 1izasad dalszego funkcjonowania terenu znajdujacego si¢ pomigdzy poszczegolnymi
elektrowniami.

Dla terenow elektrowni wiatrowych oznaczonych na rysunku planu symbolem EW, ustalono powierzchnig
zabudowy elektrowni wiatrowej do 1 500 m2. Za powierzchni¢ zabudowy uwaza si¢ powierzchni¢ platformy
montazowej, nadziemnej czg$ci konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej, liczona na poziomie styku
z powierzchnig terenu (powierzchnia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych czesci konstrukcji -
fundamentow, ani do rotora i $migiet) wraz z infrastruktura towarzyszaca i placem manewrowym.

Ustalono nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 90% powierzchni dziatki;

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

— nieprzekraczalna linia zabudowy w granicach terenu — 5 m od linii rozgraniczajacej;
— maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej — 125 m ponad poziom terenu;

— maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej (maszt + skrajny punkt $migla w pozycji pionowej) nie moze
przekroczy¢ 170 m ponad poziom terenu;

— dopuszcza sig zastosowanie w granicach farmy wiatrowej, elektrowni wiatrowych o ré6znych wysokosciach,
ostateczne wysokosci poszczegolnych elektrowni wiatrowych, nieprzekraczajace maksymalnej wysokosci
elektrowni wiatrowej, okre$lonej powyzej, zostana ustalone w projekcie budowlanym inwestycji, w uzgodnieniu
z zarzadca radaru meteorologicznego w Brzuchani;

— maksymalna moc generatora — do 3,0 MW o regulowanym poziomie emisji hatasu;

— maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowej na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy obszarow zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j lub innej przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

— zastosowanie jasnej, jednolitej w calej farmie wiatrowej kolorystyki konstrukcji elektrowni wiatrowych
(oznakowanie przeszkodowe zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi); cieniowanie dolnej partii
wiezy w odcieniach zieleni, powierzchnia obiektow pokryta matowa farba;

— zasieg $migiet elektrowni wiatrowej nie moze wkracza¢ w przestrzen nad terenem drég publicznych;

— zjazdy zdrog publicznych oraz przejazdy pojazddw ponadnormatywnych dowozacych elementy
konstrukcyjne w granicach obszaru objetego planem, nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego
z wlasciwym zarzadca drogi.

Pozostata czgs¢ terenu oznaczonego symbolem EW, pozostanie w uzytkowaniu rolniczym.

Znaczna czg$¢ terenu objetego planem stanowia tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R, stanowiace
tereny upraw rolnych iogrodniczych przewidywane do pozostawienia w dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniu z mozliwoscia lokalizacji infrastruktury technicznej. Na terenie tym ustalenia planu wprowadzaja
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zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej przeznaczonej na staly pobyt ludzi, zabudowy zagrodowej zwiazanej
z produkcja rolnicza ihodowlana, zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych, zakaz zalesiania i zadrzewiania
terenu

Rownolegle z planem zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, oceniajaca rozwiazania przyjete w planie, zostal poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227, z pézn. zm.).

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko rozwigzan przyjetych w planie, zostat
zaopiniowany iuzgodniony przez organy i instytucje okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udost¢pnianiu informacji o srodowisku... oraz wylozony do publicznego wgladu
w terminach okreslonych w przepisach. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po jego
zakonczeniu, nie wplyngly zadne uwagi do rozwiazan przyjetych w planie. Fakt ten zostal stwierdzony
w zataczniku nr 2 do Uchwaly.

W trakcie procedury planu sporzadzono réwniez prognoze skutkéw finansowych planu, oceniajaca skutki
ekonomiczne podjgcia niniejszej uchwaty. W wyniku analizy oceniono, ze roczny dochod dla gminy,
z funkcjonujacej farmy wiatrowej wyniesie ok. 894 ty$ zlotych, co umozliwi finansowanie przez gming
wlasnych potrzeb poprawiajacych warunki zycia mieszkancow i funkcjonowania gminy.

Podjecie uchwaly przyjmujacej projekt planu jest niezbedne dla zakonczenia procedury planistycznej
zwiazanej z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stanowiacym kolejny krok zmierzajacy do
lokalizacji elektrowni wiatrowej na terenie gminy Wodzistaw.

Weczesniej, wolg lokalizacji elektrowni wiatrowej na terenie okreslonym w planie Rada Gminy Wodzistaw
wyrazita w uchwale Nr X/46/2011 z dnia 20 lipca 2011 r., przyjmujacej zmiang Nr 1 do obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzistaw - zmiana studium”.
W zwiazku ztym nalezy stwierdzi¢, ze przyjete w planie rozwiazania projektowe, sa zgodnie z kierunkami
rozwoju przyjetymi w obowiazujacym ,,Studium...”, co jest warunkiem niezbednym wynikajacym z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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