UCHWALA NR XXX111/211/10
RADY GMINY WODZISLAW
z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzislaw na lata 2010
- 2014,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( jednolity tekst Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami ) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami ) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2010 — 2014,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wehodziw zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

ID: SCAHT-HODZM-JTGFX-PAMGE-NBMPM. Podpisany. Stronal/2



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Gminy uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Z uwagi na fakt, ze dotychczas obowiazujacy program obowiazywat na lata
2004 — 2009, zachodzi koniecznos¢ podjecia uchwaly w nowym brzmieniu.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXII1/211/10

Rady Gminy Wodzistaw z dnia 26 stycznia 2010 r .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY

N —

WODZISLAW W

LATACH

Rozdziat 1

2010 - 2014.

Mieszkaniowy zas6éb Gminy Wodzistaw

przeznaczeniu niz mieszkalne, bedace wtasnoscig Gminy.

3. Obecnie mieszkaniowy zasdb Gminy Wodzistaw, tworzg lokale stanowigce wtasnosé¢ Gminy
Wodzistaw, bedace w zarzadzie Gminy, w trwatym zarzadzie Zaktadu Ustug Komunalnych
w Wodzistawiu oraz w trwatym zarzgdzie Szkét Podstawowych.

4. Zas6b mieszkaniowy Gminy moze ulec zmianie w przypadku zbycia badz nabycia lokali.

5. Zaséb mieszkaniowy Gminy stanowig lokale wyszczegdlnione w tabelach 1,2,3.

Tabela Nr 1

Wykaz lokali mieszkaniowych w zarzadzie Gminy

. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Gminy.
. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym

Lp. | Miejscowosé Numer llosé izb Pow. uzytk. Uwagi
Ulica lokalu
1 | Wodzistaw 8/1 3 47
2 | Krakowska 8/2 2 34
3 6/2 4 67,60
4 6/3 3 45,60
5 | Sobieskiego 1 2 45,00
6 |Klemencice 97/1 3 66,35
7 | Nawarzyce 48/1 3 48,00
8 48/2 3 30,00
9 48/3 3 38,00
10 48/4 3 48,00
11 | Przyleczek 36A/2 3 53,54
12 36A/3 2 45,00
13 35 5 41,15
14 | Niegostawice 15 3 35,00
15 111 3 29,35
Tabela Nr2
Wykaz lokali mieszkaniowych w zarzadzie Szkdt Podstawowych
Lp. |Miejscowosé Numer |llosé izb Powierzchnia
Ulica Lokalu uzytkowa Uwagi
1 | Wodzistaw
Ul. Szkolna 3 47,00
2 | Piotrkowice 41a 3 52,00
3 | Mierzawa 211 3 48,00
4 | Niegostawice 85/1 4 68,87
5 5 85/2 4 68,87
6 5 = 85/3 4 68,87
7 |Lubcza 83/1 3 66,00
8 T 83/2 3 66,00






Tabela Nr 3
Wykaz lokali mieszkalnych z zarzadzie Zaktadu Ustug Komunalnych

Lp. | Miejscowosé Numer llosé izb Pow. uzytk. Uwagi
Ulica lokalu
1 | Wodzistaw 21/2 4 75,00
2 |Brzezie 21/3 2 32,00
3 21/4 2 40,00
4 21/5 2 33,00
21/6 3 78,00
21/7 2 33,00
5 | Wodna 7 3 48,00
6 | Krakowska 12 2 45,00
7 13 2 43,00
8 15/1 2 55,00
9 15/2 3 84,00
11 | Zarnowska 3/1 3 20,00
12 3/2 2 44,00
13 3/3 1 15,00
3/5 2 53,00
3/6 2 43,00
14 | Plac Wolnosci 17 2 56,00
Rozdziat 2
Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych uchwatg Rady Gminy Wodzistaw i wtasciwymi przepisami.

2. Nie przeznacza sie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci publiczne;.

3. Z uwagi na natozony ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego, obowigzek zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz s$wiadczenia
pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o niskich dochodach, gmina rozwazaé bedzie / w ramach
pozyskania srodkéw finansowych / mozliwo$¢ utworzenia lokali socjalnych poprzez adaptacje
pomieszczen budynkéw bylych szkdt podstawowych.

Rozdziat 3
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1. Prognoza stanu technicznego
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany.

W przypadku lokali mieszkalnych potozonych w szkotach i budynku Urzedu Gminy, stan lokali jest
dobry, natomiast pozostate lokale wymagajg remontéw, gidwnie naprawe dachdéw i obrébek
blacharskich, wymiane okien oraz drobnych remontéw biezacych.

2. Realizacja remontéw i modernizacji lokali ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
nie pogorszonym.

Rozdziat 4
Plan sprzedazy oraz wysoko$¢ wydatkdw zwigzanych z mieszkaniowym zasobem Gminy

1.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na terenie gminy Wodzistaw w latach 2010-2014 prowadzona bedzie
w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.





2. Sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcédw odbywa sie w trybie bezprzetargowym.
3. Lokale mieszkalne wolne od najmu mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cene

osiggnieta w przetargu.

4. Plan sprzedazy oraz wysokos¢ wydatkéw w latach 2010 — 2014 okresli corocznie Wéjt Gminy
Wodzistaw w opracowanym projekcie budzetu Gminy na rok nastepny, uwzgledniajac konieczne
koszty eksploatacji remontéw i modernizacji lokali oraz budynkéw a takze wydatki inwestycyjne.

Zasady polityki czynszowej

Rozdziat 5

1. Naterenie Gminy Wodzistaw w 2009 roku obowigzywata stawka czynszu regulowanego za lokale

mieszkalne w wysokosci 2,00 zt/m?.

2. Stawka bazowa czynszu o ktérej mowa w pkt.1 ulega zréznicowaniu, w zaleznosci od potozenia
lokalu, stanu technicznego oraz jego wyposazenia w media.

3. Na lata 2010 — 2014 ustala sie stawke bazowg czynszu

regulowanego za 1m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Wodzistaw w wysokosci 2,00 zt. z uwzglednieniem

czynnikdw opisanych w pkt. 2.

4, Zasady ustalenia rzeczywistej stawki czynszu przedstawia tabela Nr 4.

Tabela Nr 4.

Obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na: **

Stan wyposazenia mieszkanh Baza Niekorzystne Zly stan Niekorzystne
% usytuowanie techniczny usytuowanie
budynku budynku mieszkania
w budynku
1. mieszkanie o wspotczesnym standardzie
z C.O. ciepta wodg, wod — kan. i fazienkg 100
2. wszystkie urzadzenia bez C.O. 85
3. ztazienkg i WC bez C.O. 80 od 0do 10 % od 0 do 10 % od 0do 10 %
4. TylkozWC lub tazienka 75
5. Tylko wod. — kan. 70
6. Bez wod — kan. 60

Objasnienia

*

Brak otoczenia
Zielenig, niedogodny
dojazd, w poblizu
ucigzliwego zakfadu
pracy lub ruchliwej
drogi

*

Budynki o duzym
stopniu zniszczenia
nie remontowane
wilgotne, zagrzybione
wybudowane przed
1970 rokiem i
dotychczas nie
remontowane (
dotyczy remontu
kapitalnego )

*

Mieszkania na parterze
lub ostatnim pietrze

z widokiem na
niekorzystne otoczenie,
nienastonecznione, przy
niedocieplonych
Scianach szczytowych

przynajmniej dwoch czynnikow obnizajgcych standard mieszkania.

*%

- faczna obnizka nie moze przekroczyé 30%.

Rozdziat 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

N —

- obnizka maksymalna do 10 % ( w kazdej kolumnie ) stosowana bedzie w przypadku zbiegu

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy.
Wéjt Gminy w wykonaniu czynnosci o ktérych mowa w pkt.1 zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) podejmowania czynnosci majgcych na celu wtasciwe utrzymanie techniczne budynkéw w
ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne.

b) zawierania umoéw najmu z najemcami lokali.

c) prowadzenie nadzoru nad administratorami budynkow.






Rozdziat 7

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedg $rodki pieniezne
przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na kolejne lata, pochodzgace miedzy innymi z
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 8

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy mogg byé
wynajmowane osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu a w
szczegolnosci:

a) w ktérych dochéd miesieczny na jedng osobe nie przekracza 150% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym.

b) w ktérych dochdd miesieczny na jedng osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym.

2. Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego przez okres nie krétszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu tego
lokalu po uptywie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jezeli wtasciciel
nie wniesie w tym okresie powddztwa o nakazanie tej osobie przez sad opréznienia lokalu.

3. Warunki zamiany lokali:

a) Najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywac¢ zamian zajmowanych przez siebie lokali
jedynie za zgoda wynajmujgcego.

b) Wynajmujacy wyraza zgode na zamiane lokalu, jezeli zamiana nie narusza intereséw
najemcy, doprowadza do poprawy warunkow zamieszkania i najemca nie zalega z optatg
czynszu lub jest korzystna dla gminy.

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

a) sg petnoletnie i nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

b) wspdlnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca, do chwili jego $mierci nie wstapity w stosunek

najmu oraz sg jego bliskimi ( wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo i osoby
przysposobione).

Rozdziat 9
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali

1. Whniosek o wynajem lokalu mieszkalnego powinien zawierac opis aktualnej sytuaciji

mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajace wysokos¢ osigganych
dochodow.

2. Wnioski o najem lokali rozpatrywane sg przez Wéjta Gminy.






