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UCHWALA NR ........cccevververnenee
RADY GMINY WIERZCHLAS

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Krzeczéow, gmina Wierzchlas

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) w zwigzku
z uchwatg Nr XV1/128/2016 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Krzeczow,
gmina Wierzchlas oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzchlas zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXV11/221/2014 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 28 lipca 2014 r., Rada Gminy Wierzchlas
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Krzeczow,
gmina Wierzchlas zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie zuchwalag Nr XVI/128/2016 Rady
Gminy Wierzchlas z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Krzeczow, gmina Wierzchlas.

3. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik Nr 2.

§2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
stwierdza sig¢, iz planu nie zawiera zapisow dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
0 odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone
przeznaczenie, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢
zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zaj¢ta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
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wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw zewngetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacych, przy
czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktore moga przekracza¢ ta lini¢ o nie wiecej niz
0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§4. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz na rysunku planu obowiagzujg lacznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Na rysunku planu w ramach oznaczen informacyjnych, o ktorych mowa w ust. 3, oznaczono
ustanowione na podstawie przepisOw odrebnych:
1) granice obszaréw gorniczych;
2) granice teren6w gorniczych;
3) udokumentowane ztoza kopalin.

ROZDZIAL 2
Ogoélne ustalenia dla calego obszaru

§5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendow wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:
1) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;
2) teren obiektow zakladu gorniczego oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
oznaczony symbolem PE/P;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych w obszarze w ramach przeznaczenia i warunkoéw
zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegélowych;
ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz

towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, zielen, obiekty malej
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architektury, obiekty gospodarcze, dojscia i dojazdy, o ile w ustaleniach szczegdélowych nie ustalono
inaczej.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana
z ustalonym dla terenu przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,
zawartymi w przepisach szczegotowych;

3) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegblnych terenow.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakos$ci srodowiska poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych
W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

4) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny w obszarze nie zaliczaja si¢
do zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j;

5) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami §14 pkt 5;

6) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

€) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w obszarze w sposéb minimalizujgcy ryzyko wystgpienia
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych;

7) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki shuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow stalych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczeh do ziemi,

) rekultywacje terenu po dziatalnos$ci gorniczej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendow oraz wymogami przepisOw odrgbnych z zakresu gornictwa.

§8. Wymogéw w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej nie ustala si¢ — w obszarze nie wystepujg obiekty wymagajace ochrony.

§9. Wymogow wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ —
W obszarze nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajgca wysokosci budynkow mierzonej zgodnie z przepisami
odrebnymi — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow zawartymi w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegodlnych terendw,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najwyzej
potozonego punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu - zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;



2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ich powierzchnia, muszg odpowiadacé
parametrom dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiednie;.

§11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje prowadzenie eksploatacji kopalin w granicach oznaczonego na rysunku planu

obszaru gorniczego zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gornictwa;

2) zakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania w granicach udokumentowanych z16z kopalin,

oznaczonych na rysunku planu, utrudniajgcego lub uniemozliwiajgcego eksploatacje ztoza.

§12. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdbw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen
W zakresie scalen i podzialdow nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenow
w ustaleniach szczegdtowych.

§13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) przebudowe powigzania drogi wewnetrznej KDW z drogg wojewddzkg Nr 486;
2) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych w obszarze z terenu drogi wewnetrznej KDW
oraz terenu drogi powiatowej Nr 4527E z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, w iloSci nie mniejszej niz okreslona
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat
lub garazy;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w iloéci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i1 strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

§14. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich przebudowe lub rozbudowe,

b) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terend6w w sposob nie
powodujacy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe — z sieci wodociagowej lub

indywidualnych uje¢ wody,



3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) zaopatrzenie w wode do celow technologicznych prowadzonej dziatalno$ci oraz
przeciwpozarowych — z sieci wodociagowej, indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod gruntowych oraz wod opadowych i roztopowych,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,

d) dopuszcza si¢ powigzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez sieci wodociggowe
zlokalizowane poza obszarem,

e) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych,

f) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm,;

w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzanie $§ciekéw komunalnych i przemystowych:

— do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

— do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, jako rozwigzanie tymczasowe,
do czasu podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjne;,

— dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych i1 przemystowych wedhug
rozwigzan indywidualnych, wtym budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow
i odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do woéd lub do ziemi z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami lub ponowne
wykorzystanie dla potrzeb technologicznych,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

¢) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji sanitarnej — @ 150 mm;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych;
nakazuje si¢ odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. b i d:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlane;,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspoOlnych zbiornikéw retencyjnych, infiltracyjnych
i infiltracyjno-odparowujacych dla kilku dziatek budowlanych,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég — do
ziemi — na powierzchnie nieutwardzone, do rowow przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych

i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych, ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem

energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz paliw

stalych o zawarto$ci siarki ponizej 0,6%;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw zlokalizowanych na terenie dziatlek budowlanych lub
Z sieci gazowej,

b)dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowe;j,

c)minimalna srednica przewodow sieci gazowej — @ 32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) dopuszcza sie rozbudowe sieci  elektroenergetycznych ~w  postaci:  stacji
transformatorowych, linii elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-kablowym,
o$wietlenia drog,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet energii;

w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 10 kW,

C) zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii innych
niz energia wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW,
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9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:
a) dopuszcza si¢  budowe, przebudowe i rozbudowg¢ przewodowych  sieci
telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno-kablowym,
b) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgca linie telekomunikacyjng lub
linie zlokalizowane poza obszarem,
C) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
b) dostgp do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjnej.

§15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sie zgodnie z przepisami ustawy.

§16. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe

§17. 1. Dla terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem PG, ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: eksploatacja powierzchniowa;
2) dopuszczalne, po zakonczeniu eksploatacji kopalin:
a) zbiorniki wodne,
b) rolne, lesne lub sportowo-rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie prowadzenie rozpoznania i eksploatacji zt6z kopalin;

2) zagospodarowanie terenu w ramach prowadzonej dziatalno$ci gorniczej, lokalizacja obiektow
zaktadu gomiczego, zgodnie z warunkami okre§lonymi w planie ruchu zaktadu gorniczego na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu geologii i gornictwa;

3) obowigzek rekultywacji terenu po zakonczeniu dziatalno$ci goérniczej, z uwzglednieniem
ustalen ust. 1 pkt 2, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gornictwa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) obowigzuje prowadzenie eksploatacji 716z, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych geologii i gornictwa;

2) obowigzek zastosowania rozwigzan niezbednych do ochrony powierzchni ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami;

3) obowiagzek przeprowadzenia rekultywacji terenu po zakonczeniu dzialalnosci gorniczej,
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gornictwa, polepszenia wartosci
przyrodniczych terenu przeksztalconych prowadzong na terenie eksploatacja kopalin;

4) nie wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filaréw ochronnych;

5) innych warunkow nie ustala si¢ — potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
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2) minimalna szeroko$ci frontdéw nowo wydzielanych dziatek — 30,0 m,

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 50°
do 130",

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej Nr 4527E lub drogi wewnetrznej
KDW poprzez teren obiektéw zakladu gorniczego oraz obiektéw produkcyjnych, skladow
i magazynow PE/P;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerdow, zgodnie
Z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 30%.

§18. 1. Dla terenu obiektow zakladu gorniczego oraz obiektow produkcyjnych, skladéow
i magazynow, oznaczony symbolem PE/P, ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty budowlane zakladu gérniczego i przetworstwa kopalin;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, obiekty zwigzane
z obslugg terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem PG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoty budynkéw;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15,0 m;
7) dachy budynkow:
a) dachy ptaskie,
b) spadziste dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci 20°- 45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) zagospodarowanie terenu oraz lokalizacja obiektow w ramach prowadzonej dziatalnosci
gorniczej zgodnie z warunkami okre$lonymi w planie ruchu zaktadu goérniczego na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu gornictwa;

2) obowigzek zastosowania rozwigzan niezbg¢dnych do ochrony powierzchni ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami;

3) innych warunkow nie ustala si¢ — potrzeby nie wystepuja.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
W wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
2) minimalna szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek — 30,0 m,

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 50°
do 130°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:



1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej KDW;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow, zgodnie
Z ustaleniami §13 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 30%.

§19. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, 0znaczonej symbolem KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — od 8,0 m do 30,5 m,
b) przekr6j drogi — jednojezdniowy,
) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,
d) mozliwo$¢ lokalizacji uzbrojenia terenu.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§20. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Krzeczoéw oraz wschodniej czgsci wsi Kraszkowice (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina
Wierzchlas, uchwalonego uchwata XXXI1/185/2009 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 17 wrze$nia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 331 z dnia 12 listopada 2009 r. poz. 2761).

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wierzchlas



