UCHWAŁA   NR  XIV / 86 / 200

RADY  MIEJSKIEJ  WIELICHOWA

z dnia  24 marca  2004  roku

w  sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład  

                     mieszkaniowego  zasobu gminy Wielichowo.

    Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt  15  ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591  zm.: Dz.U.02.23.220, Dz.U.02.62.558, Dz.U.02.113.984, Dz.U. 02.214.1806, Dz.U. 03.80.717, Dz.U. 03.162.1568, DzU. 02.153.1271  ) i art. 21 ust. 1  pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie  praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie  Kodeksu  cywilnego  ( Dz.U. z 2001 roku  Nr  71, poz. 733 zm.: Dz.U. 02.168.1383, Dz.U. 02.113.984, Dz.U. 03.113.1069)  Rada Miejska w Wielichowie uchwala co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Uchwała reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiący mieszkaniowy zasób gminy Wielichowo oraz tryb załatwiania  wniosków  o przydział  lokali z tego zasobu.

§ 2

Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o wynajmującym rozumie się przez to Burmistrza Miasta i Gminy w Wielichowie , zarządzającego lokalami  tworzącymi mieszkaniowy  zasób gminy Wielichowo.

§ 3

Gmina Wielichowo gospodaruje własnym zasobem mieszkaniowym poprzez wynajem lokali mieszkalnych na rzecz mieszkańców Miasta i Gminy Wielichowo.

Rozdział  II

Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru osób,                      z którymi zawierane są umowy na te lokale

§ 4

 Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób gminy mogą być przedmiotem najmu i zamiany wyłącznie na rzecz osób fizycznych 

§ 5

1. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przysługuje w kolejności osobom: 

1) zajmującym lokale  w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku ze        

      stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia życia lub  mienia, 

2) zajmującym lokale w budynkach stanowiących mieszkaniowy zasób gminy, przeznaczonych do rozbiórki na cele związane z inwestycją gminy,

3) pozbawionym lokali wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia  losowego, które opłacały czynsz regulowany do 1 lipca 2001roku.

4) Znajdującym się w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych, spełniającym oba kryteria jednocześnie.   

2. Za osoby pozostające w trudnych warunkach materialnych uważa się osoby , których     

    miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w kwartale   

    poprzedzającym zakwalifikowanie tych osób do otrzymania lokalu nie przekracza 75 %     

    najniższej emerytury, a w przypadku gospodarstw  jednoosobowych 100 % najniższej 

    emerytury.

 3. Za osoby pozostające w trudnych warunkach mieszkaniowych uważa się osoby zajmujące 

     lokale, w których na jednego członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 5 m 2  

     powierzchni pokoi.

 4. Za dochód uważa się wszelkie przychody bez względu na tytuł i źródło ich uzyskania 

     przez wnioskodawcę i członków rodziny zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania w   

     lokalu, po odliczeniu kosztów ich uzyskania, składek na ubezpieczenie emerytalne i 

     rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe określone w przepisach o ubezpieczeniu  

     społecznym, chyba że zostały już zaliczone do kosztów uzyskiwania przychodów.

 5. Miesięczny dochód ustala się przyjmując za podstawę roczny dochód, o którym mowa w 

     ust. 4 z ostatniego roku poprzedzającego złożenie wniosku, podzielony przez 12 miesięcy.

§ 6

1. Osobom wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 1, 2,  i 4 przysługuje prawo do lokalu zamiennego w   rozumieniu przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorów, 

      mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie  Kodeksu cywilnego.

2. Poza osobami ustawowo uprawnionymi do lokalu zamiennego ,prawo do takiego lokalu 

      może zostać przyznane również najemcom zajmującym co najmniej przez 3  lata, na 

      podstawie umowy najmu, lokale w budynkach nie stanowiących mieszkaniowy zasób  

      gminny, przeznaczonych do rozbiórki na cele inwestycyjne gminy Wielichowo,    

      opłacającym regularnie czynsz i opłaty związane z eksploatacją budynku, jeżeli 

      przemawia za tym ważny interes  miasta.  

3. Przyznanie lokalu zamiennego osobom wymienionym w ust. 2 wymaga akceptacji 

      Burmistrza.

4.  W przypadku dwukrotnej odmowy przyjęcia lokalu spełniającego kryteria lokalu 

      zamiennego, o którym mowa w ust. 1, wynajmujący wnosi powództwo o nakazanie przez 

      sąd opróżnienia zajmowanego przez najemcę lokalu i przeniesienia do wskazanego lokalu 

      jeżeli lokal ten należy do mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 7

Wolne lokale o powierzchni przekraczającej 80 m2 należące do mieszkaniowego zasobu gminy oddawane będą w najem  osobom wyłonionym w drodze przetargu.

Rozdział III

Zasady wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru osób, z którymi zawierane są umowy na te lokale

§ 8

Burmistrz Miasta i Gminy w Wielichowie podejmuje w formie zarządzenia  decyzję o wyodrębnieniu z części mieszkaniowego zasobu gminy lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne.

§ 9

1. Do lokalu socjalnego, w rozumieniu art. 2 ust. 1, pkt 5 na zasadach równorzędności  

    kwalifikują się:

1) osoby zamieszkujące w budynkach stwarzających zagrożenie bezpieczeństwa ludzi lub 

      mienia stwierdzone  przez  organ nadzoru budowlanego, jeżeli nie ma możliwości 

      zapewnienia lokalu zamiennego.

2) osoby, które utraciły mieszkania na skutek katastrofy budowlanej, pożaru, klęski żywiołowej lub innych czynników zewnętrznych,

3) osoby, które nabyły prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sądowego,

4) osoby zajmujące lokale w budynkach, nie stanowiące mieszkaniowego zasobu gminy,

   przeznaczonych do rozbiórki  na cele inwestycyjne gminy Wielichowo, opłacające    

   czynsz wolny przed  dniem 10 lipca 2001roku, jeżeli ich sytuacja materialna i rodzinna 

   uprawnia do przyznania lokalu socjalnego,

5) osoby nie mające zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, które jednocześnie znalazły 

      się w  niedostatku.

 2. Za osoby nie mające zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o których mowa w ust. 1 

     pkt 5, uważa się osoby spełniające kryterium określone w §  5 ust.3 oraz osoby  nie  

     posiadające samodzielnego lokalu.

 3. Za osoby znajdujące się w niedostatku, o których mowa w ust. 1 pkt   5 uważa się osoby, 

     których udokumentowany miesięczny dochód, ustalony zgodnie z §  5 ust. 3 i 4 , w  

     przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego , nie przekracza 50% najniższej  

     emerytury  za ostatni miesiąc roku kalendarzowego poprzedzającego złożenie wniosku,          

     a  w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 75 %  najniższej emerytury.

§ 10

Umowy najmu lokali socjalnych zawiera się na 1 rok , z możliwością przedłużenia.

Rozdział  IV

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu po śmierci głównego najemcy

§ 11

W razie śmierci głównego lokatora najemcy lokalu mieszkalnego z  zasobu gminnego w stosunek najmu tego lokalu wstępują: zstępni, wstępni, rodzeństwo i osoby przysposobione przez głównego najemcą, jeżeli stale zamieszkiwali z głównym najemcą w tym lokalu do chwili śmierci.

Rozdział V

Zasady dokonywania zamiany lokali

§ 12

1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy. 

2. Zamiany lokali  można dokonywać w ramach mieszkaniowego zasobu  gminy lub 

    pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami      

    fizycznymi znajdującymi się w innych budynkach.

3. Zamiana wymaga zgody wynajmującego i następuje na wniosek osoby fizycznej mającej 

    tytuł prawny do lokalu.

§  13

Zamiana na inny wolny lokal, będący w zasobach gminy, z wyłączeniem art.14 może być dokonywana każdorazowo za zgodą Burmistrza Miasta i Gminy Wielichowo, na następujących zasadach:

a) zawarcie umowy najmu na wskazany przez wynajmującego lokal może nastąpić, jeżeli

w wyniku zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni większej od proponowanego do zasiedlenia ,

b) z najemcą zajmującym część lokalu wspólnego można zawrzeć umowę najmu innego lokalu, jeżeli pozostałą część lokalu wspólnego została zwolniona, a gmina odzyska cały samodzielny lokal.

§  14

Na wniosek najemcy zajmującego lokal socjalny, wynajmujący może zawrzeć z nim umowę najmu na lokal socjalny.

§  15

Wynajmujący lokale ,stanowiące mieszkaniowy zasób gminy, może odmówić zgody na dokonanie zamiany.

2. Odmowa następuje w szczególności gdy:

a) w wyniku zamiany nastąpi nadmierne zagęszczenie lokalu, tj. poniżej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobę ,

b) w wyniku zamiany zostaną naruszone prawa bądź interesy osób wspólnie zamieszkujących z najemcą.

Rozdział VI

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali zawieranych na czas  nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej.

§ 16

Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu informują Burmistrza składając wniosek o najem lokalu. We wniosku  wnioskodawca winien wymienić wszystkie osoby, z którymi zamierza zamieszkać. Osoby osiągające dochody, a wymienione we wniosku winny podać wszystkie dochody brutto osiągnięte w okresie 6 miesięcy poprzedzających datę złożenia wniosku.

§ 17

 Wnioski są rejestrowane w Biurze Urzędu Miasta i Gminy w Wielichowie przez inspektora ds. gospodarki nieruchomościami. Wnioskodawca winien otrzymać informację o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego zarejestrowania w terminie jednego miesiąca od daty złożenia wniosku.

§ 18

Społeczna Komisja Mieszkaniowa przy współudziale insp. ds. gospodarki nieruchomościami raz w roku rozpatruje kompletne wnioski oraz weryfikuje wnioski  osób wcześniej umieszczonych na poszczególnych listach.

§ 19

 Zarejestrowane oraz zweryfikowane wnioski  Społeczna Komisja Mieszkaniowa

kwalifikuje na następujące listy:

1.lista osób znajdujących się w trudnych warunkach mieszkaniowych i o niskich dochodach,

2.lista osób, wobec których został orzeczony wyrok o eksmisji z zajmowanego lokalu, którym  

   przysługuje prawo najmu lokalu socjalnego lub zamiennego, 

3.lista osób, którym przysługuje lokal zamienny na podstawie decyzji o wykwaterowaniu z    

   budynków przeznaczonych do rozbiórki.

§  20

Listy wymienione w § 19 podaje się do publicznej wiadomości w celu kontroli społecznej poprzez wywieszanie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy w Wielichowie.

Rozdział VII

Postępowanie przy zawieraniu umów

§ 21

Wynajmujący wskazuje lokal do zasiedlenia osobie uprawnionej do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy. Po przyjęciu przez osobę proponowanego lokalu, Burmistrz Miasta i Gminy przedstawia propozycję zawarcia umowy najmu.

§ 22.

Wynajmujący przedstawia do zatwierdzenia przez Burmistrza Miasta i Gminy propozycję  wykreślenia osób, które odmówiły przyjęcia wskazanego lokalu. 

§ 23

1. Zawieranie umów najmu lokali następuje z uwzględnieniem postanowień § 5 i § 8.                  

      o kolejności zawierania umów decyduje data  wpływu wniosku. 

2. Zawieranie umów najmu lokali następuje wyłącznie według kolejności ustalonej w ust.1.

      Ewentualne wnioski o przyspieszenie zawarcia umowy najmu lokalu nie będą   

      uwzględniane.

§ 24

Umowę najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego zawiera wynajmujący, po uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta i Gminy, z wyłączeniem przepisów § 8 ust. 1 pkt 2,  § 13 niniejszej uchwały. 

§ 25

Przed przedstawieniem przez wynajmującego propozycji zawarcia umowy najmu lokalu z osobą umieszczoną na liście do akceptacji Burmistrza Miasta i Gminy, osoba ta ponownie przedstawia wynajmującemu informacje o swoim dochodzie, obliczonym zgodnie z § 5 ust. 3 i 4 oraz o aktualnej sytuacji mieszkaniowej. Przedłożenie propozycji do akceptacji Burmistrza Miasta i Gminy nastąpi tylko wówczas, gdy ta osoba będzie nadal spełniała kryteria kwalifikujące do przyznania lokalu. 

§ 26

W szczególnych przypadkach, uzasadnionych potrzebami gminy Burmistrz Miasta i Gminy może poza trybem określonym w uchwale, wyrazić zgodę na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami nie posiadającymi tytułu prawnego do innego lokalu na terenie gminy Wielichowo.

Rozdział VIII

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 27

Traci moc Uchwała Nr XXI /143/ 2001 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 12 grudnia 2001 r.

§ 28

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wielichowo .

§ 29.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

                                                                                                      Przewodniczący

                                                                                                      Rady Miejskiej

                                                                                                /Władysław Kostrzewa/

UZASADNIENIE

Uchwały Nr  XIV/86/04 Rady Miejskiej Wielichowa z dnia 2004r. w sprawie:

Ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych  wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wielichowo.

Zgodnie z art.21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 roku  Nr  71, poz. 733 zm.: Dz. U. 02.168.1383, Dz. U. 02.113.984, Dz. U. 03.113.1069) 

Rada Miejska Wielichowa   zobowiązana jest do określenia  zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład gminnego zasobu nieruchomości. W gminnym zasobie nieruchomości znajduje się  21 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni 1.200,64 m2,  na które są zawarte umowy najmu .

W związku z powyższym podjęcie przez Radę Miejską Wielichowo niniejszej Uchwały jest uzasadnione.

                                                                                                     Przewodniczący

                                                                                                      Rady Miejskiej

                                                                                                /Władysław Kostrzewa/

