UCHWALA NR XXI1/135/2012
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wartkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142 poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 ,Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 , Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 , Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 , Nr 181, poz. 1337 ; z2007 r. poz.
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 , Nr 173, poz. 1218 ; z2008 r. Nr 180, poz.1111 , Nr 223, poz. 1458 ; 22009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr
21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmiana Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2006 r. Nr 249, poz. 1833 ; z 2007 r. Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13
oraz z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) uchwala si¢ , co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wartkowice stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lddzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leonard Swiatczak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/135/2012
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 31 maja 2012 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wartkowice

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wartkowice stanowig lokale mieszkalne bedgce wilasnoscia Gminy lub
pozostajace w jej zarzadzie, ktore moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wylacznie na rzecz 0sob fizycznych.

2. Gmina Wartkowice wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktore spetniajg tacznie nastgpujace warunki:
1) sg pelnoletnie;
2) s3 zwigzane z terenem Gminy Wartkowice zatrudnieniem lub zamieszkiwaniem.

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy przeznaczone sg na :
1) lokale socjalne w przypadku, gdy na Gminie ciazy obowiazek ich dostarczenia;

2) lokale mieszkalne na wynajem dla 0so6b o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach
mieszkaniowych;

3) lokale mieszkalne zamienne;
4) lokale dla kadry pracowniczej Urzedu Gminy i jej jednostek organizacyjnych.

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy z wyjatkiem lokali socjalnych wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat z mozliwoscia jej przedluzenia na nastepny
okres czasu, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

3. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego rozwigzuje si¢ ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca wszedt
w posiadanie innego lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne i socjalne jest Gmina Wartkowice.
2. Umowy najmu lokali zawiera Wéjt Gminy Wartkowice.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. 1. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem osobom, ktérych $redni, miesi¢eczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego z okresu 3 miesiecy przed ztozeniem wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 250% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 200% najnizszej emerytury.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem osobom, ktoérych $redni , miesi¢gczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego z okresu 3 miesi¢cy przed ztozeniem wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 75% najnizszej emerytury.

3. Przez najnizsza emeryture nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtaszang przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego na podstawie przepisOw o emeryturach i rentach .

4. Do obliczen dochodu majg zastosowanie zasady okreslone w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, kryteria wyboru os6b, ktorym
przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego.

§ 6. O poprawg warunkow zamieszkiwania moga ubiegac si¢ osoby, ktore lacznie speliaja nastepujace
warunki:

1) zamieszkuja na terenie Gminy Wartkowice;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;

3) zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych;

4) nie pogarszaty celowo i wlasnym dzialaniem warunkéw mieszkaniowych.

§ 7. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
przyshuguje osobom, ktore :

1) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych i materialnych i zamieszkuja na terenie Gminy Wartkowice
od co najmniej 3 lat przed data ztozenia wniosku;

2) przekazujg dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal dostarczony przez Gming;
3) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowe;;
4) zamieszkuja w budynku, ktdry z uwagi na zly stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

5) opuscity dom dziecka w zwigzku z osiggnigciem petnoletniosci, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio mieszkaty.

2. Za trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osob¢ przypada
mniej niz 6 m2 ogdlnej powierzchni pokoi lub zamieszkiwanie w lokalu uznanym za niemieszkalny.

3. Dochodem okreslajacym trudne warunki materialne jest $redni miesigczny dochod na jedna osobe
w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy przed datg ztozenia wniosku nieprzekraczajacy 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego;
2) zamieszkujg w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia;
4) utracily lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;
5) nie maja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest $redni miesigczny dochéd na osobe
w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy przed datg zlozenia wniosku nieprzekraczajacy 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy.

§ 9. 1. Umowy najmu lokali zwiazanych ze stosunkiem pracy zawiera si¢ na czas oznaczony to jest na czas
trwania stosunku pracy w Urzgdzie Gminy Wartkowice lub jednostkach organizacyjnych Gminy Wartkowice.

2. Do najemcow lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy nie stosuje si¢ kryteriow dochodowych.

3. Umowy najmu, o ktéorych mowa w ust. 1rozwigzuje si¢ ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca
uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego lub nastapito rozwigzanie umowy o prace.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 10. 1. Za pisemng zgoda Woéjta Gminy Wartkowice mozna dokona¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.
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2. Zamiany lokali o ktorej mowa w ust. 1 moze by¢ dokonana z powodu:
1) nadmiernego zageszczenia lokalu;
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania;
3) stanu zdrowia uzasadniajacego konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastgpuje na wspdlny pisemny wniosek najemcéw posiadajacych tytul prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal zzasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny nie
zasiedlony lokal z tych zasobow.

5. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali jest nie zaleganie z zaptatg czynszu i innych optat za lokal
mieszkalny.

6. Zamiana nie moze by¢ dokonana w przypadku, gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz Sm2
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 11. 1. Wnioski o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, na czas trwania stosunku pracy, lokalu
socjalnego mogg sktadac osoby fizyczne .

2. Wnioski wraz z deklaracja o dochodach ,oraz dokumentami potwierdzajacymi sytuacje¢ osobista, rodzinng
1 materialng nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Wartkowice.

3. Rozpatrywanie wnioskoéw przez Wojta Gminy Wartkowice ztozonych w I potroczu nastepuje w terminie do
konca lipca tego roku, a wnioskow ztozonych w II pétroczu nastgpuje w terminie do stycznia roku nastgpnego.

4. Po weryfikacji wnioskow w zakresie ich zgodno$ci z ustalonymi kryteriami sporzadza si¢ wykaz osob
uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych.

5. Wykaz 0s6b uprawnionych, po uprzednim zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowa, o ktorej mowa w §
11 zostaje sporzadzony w formie zarzadzenia Wojta Gminy Wartkowice i ogloszony na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Wartkowice przez okres 14 dni. W tym terminie mozna sktada¢ uwagi i zastrzezenia do Wojta.

6. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu otrzymuje oferte najmu lokalu.

7. W razie odmowy przyjecia lokalu osobe do ktoérej skierowano oferte zawarcia umowy najmu skresla si¢
z wykazu 0séb uprawnionych.

8. Wykaz 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony i najmu
lokalu socjalnego podlegal bedzie weryfikacji raz w roku.

§12. 1. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy i spelnienia kryteriow, o ktorych mowa
w rozdziale 2 i 3 niniejszych Zasad oraz w celu uzyskania opinii w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Wojt
Gminy Wartkowice powotuje w drodze zarzadzenia Komisje Mieszkaniows .

2. Komisja Mieszkaniowa liczy 3 osoby.

3. W sklad Komisji Mieszkaniowej wchodzg radny, pracownik Urzgdu Gminy Wartkowice, Kierownik
Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy :

1) dokonywanie ogledzin warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;

2) opiniowanie wnioskow o najem lokalu;

3) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do ztozonych wnioskow;
5. Komisja Mieszkaniowa dokonuje ogledzin lokalu, w ktérym zamieszkuje wnioskodawca w jego obecnosci.
6. Komisja Mieszkaniowa kwalifikuje lub odmawia zakwalifikowania wniosku zwykta wigkszoscia glosow.

7. Komisja Mieszkaniowa z przebiegu swoich prac sporzadza protokot iprzedstawia go Wojtowi Gminy
Wartkowice.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb , ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 13. 1. W przypadku $mierci gldwnego lokatora mieszkania lub opuszczenia przez niego lokalu, osoby
pozostajace w nim we wspolnym gospodarstwie domowym moga wej$¢ w prawa najemcy.

2. Obowiazkiem takich oséb jest regulacja tytulu prawnego do lokalu. W razie niedopetnienia tego obowigzku
Wojt Gminy Wartkowice wzywa te osoby do dobrowolnego oproznienia lokalu, a po bezskutecznym wezwaniu
moze wystapi¢ do sadu z powoddztwem o nakazanie przez sad opuszczenia lokalu.

3. Woéjt Gminy Wartkowice z wymienionymi osobami zawiera umowe najmu, jezeli:
1) osoby ubiegajace si¢ nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowania innego lokalu;

2) regularnie optacaja naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu lub w przypadku zadluzenia pozostawiajacego lokal
, przed zawarciem umowy dokonaja catkowitej wptaty naleznosci.

4. Warunki zawarcia najmu w razie $mierci najemcy okresla art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 14. 1. Bez zgody Wojta Gminy Wartkowice najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czgsci do bezplatnego
uzywania ani go podnajac.

2. W przypadku podnaj¢cia lokalu Iub jego cze$ci, badZz przekazania do bezptatnego uzywania, Wojt Gminy
Wartkowice moze rozwigza¢ umowe najmu .

§ 15. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych Zasadach stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego .
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