UCHWALA NR VII1/43/2019
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru obrebu Gostkow gmina Wartkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z2019 1. poz. 60, 235), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506) po stwierdzeniu, Zz¢ plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice, przyjetego uchwala nr
LIV/352/2018 Rady Gminy Wartkowice z dnia 27 wrzesnia 2018 r. uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu Gostkow
gmina Wartkowice, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowe) stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czgsci  graficzne) stanowigce] rysunck planu  wskali 1:1000, zatytulowany ,Micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrgbu Gostkow gmina Wartkowice”, bedacy
integralng czescig uchwaly — zalacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr 3 do uchwaly.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okreslone w zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XXXI11/226/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrgbu Gostkéw gmina
Wartkowice™.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku do planu.
§ 2. 1. Plan zawiera nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialtki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;
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10) zasady modermizacji, rozbudowy 1 budowy systemdw komunikagji 1 infrastruktury techniczne;;
11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci oraz pokrycie dachow.

2. Z¢ wzgledu na brak uwarunkowan plan nie zawiera nastepujacych ustalen:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci ninigjszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 3. Dla poszczegolnych terendw obowiazuja lacznie ustalenia szczegolowe zawarte w Rozdziale 8 oraz
ustalenia ogolne zawarte w Rozdzialach 1-7.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang
w tekscie planu linie okreslajaca minimalng odleglos¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkéw od
drogi, granicy dzialki lub terenu lasdéw, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linig takich obicktow jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie, okresla si¢ maksymalng
odleglos¢ tego wysunigciana 1,0 m;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu terendéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania
terenow oraz rodzaj obicktow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie
z ustaleniami planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze¢$C obszaru planu
o okreslonym przeznaczeniu 1 ustalonych zasadach 1 warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym 1 numerem wyr6zniajgcym go sposréd innych terendéw o tym samym przeznaczeniu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiarowanie (podane w metrach);
4) symbol przeznaczenia terenu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony archeologiczne;j.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow, oznaczone symbolami: 1.P i 2.P;
2) teren parkingu, oznaczony symbolem 1.KP;
3) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1.ZL 1 2.ZL;
4) teren drogi publicznej klasy drogi glownej, oznaczony symbolem 1.KDG;
5) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1.KDL;
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6) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami 1 wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ migjsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych na terenach pomigdzy
terenami drog a linig zabudowy.

3. Okresla si¢ granice terenow przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: teren drogi
publicznej klasy drogi dojazdowe] oznaczony symbolem 1.KDD, teren drogi publicznej klasy drogi gldwnej
oznaczony symbolem 1.KDG oraz teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1.KDL.
jako tereny budowy 1 utrzymania drég publicznych i infrastruktury techniczne;j.

4. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) system przestrzeni publicznych stanowig tereny komunikacji: teren drogi publicznej klasy drogi gldwnej
oznaczony symbolem 1.KDG, teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1.KDL
oraz teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1. KDD),

2) zagospodarowanie terenow drog publicznych nalezy realizowac w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ powigzan
ruchu pieszego 1 rowerowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Nakazuje si¢ stosowanic rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania
halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i1 podziemnych, gleby
lub ziemi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym lgcznosci publicznej.

4. W granicach terenow: 1.P, 2.P, 2.ZL, 1. KDL sg zlokalizowane urzadzenia melioracji wodnych, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorych ustala si¢ przebudowe w sposéb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie
lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach terenu 1. KDG jest zlokalizowany pomnik przyrody - aleja drzew, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne. Dopuszcza si¢ rewaloryzacje pomnika przyrody, m.in.
realizacj¢ nowych nasadzen w linii istniejacej alei, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego
i dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, na terenach i czgsciach terenow: 1. KDG, 1. KDL 1 1.P,
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy ochrony archeologiczne] obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.
Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow nieruchomosci.
W przypadku ich podj¢cia zinicjatywy wlascicieli 1uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nakaz
zachowania nastegpujacych parametrow:
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1) powierzchnia dzialek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) minimalny front dzialki budowlanej nie moze by¢ wezszy niz 25,0 m;
3) kat polozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 80° do 120°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ lokalny system komunikacji obszaru obejmujgcy istniejace drogi publiczne, ktorych
tereny oznaczono symbolami: 1.KDG, 1.KDL i 1.KDD.

2. Ustala si¢ powigzanie lokalnego ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez tereny drog
publicznych.

3. Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw zgodnie zustaleniami szczegolowymi,
zawartymi w Rozdziale 8.

4. Zasady obslugi parkingowe;j:
1) ustala si¢ minimalng ilo$¢ migjsc postojowych dla samochodow:
a) dla obicktéw ustugowych — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obicktow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych, skladow imagazynéw — 10 migjsc na
100 zatrudnionych lub pracownikow zatrudnionych w systemie zmianowym,

¢) dla biur - 3 migjsca na 10 zatrudnionych;

2) migjsca parkingowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc
postojowych w formie wydzielonych migjsc do parkowania w graniach dzialek budowlanych;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa uslug bedzie wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnié jedno migjsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla terenéw drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu minimalng liczbe migjsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. Ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istnicjace 1 projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drég powigzane z systemem infrastruktury
technicznej, zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiang lub
rozbidrke oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizowaC zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, polaczone] z gminnym systemem
wodociggowym;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidulanych uje¢ wody, wylacznie do celéw gospodarczych 1 produkcyjnych,
z wylaczeniem produkcji zywnosci;

3) nakazuje si¢ prowadzi¢ budowe oraz rozbudowg wodociggdw w sposOb zapewniajacy odpowiednig
wydajnos$¢ wodociggu stanowigcego zrodlo wody do celow przeciwpozarowych;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. W zakresie odprowadzania $cickow ustala sig:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie Scickdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, polaczonej z gminnym systemem
kanalizacyjnym; obowigzek podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie scickow do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub do zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci cickle, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zapewnieniu takiego
samego poziomu ochrony srodowiska jak system kanalizacji;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych lub podziemnych zbiornikéw bezodplywowych na sScicki
przemyslowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) zakazuje si¢ odprowadzania powierzchniowego wod z powierzchni utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zterenow drog publicznych do kanalizacji deszczowe;,
studni chlonnych, zbiomikéw retencyjnych lub rowéw odwadniajacych drogi, w tym znajdujacych si¢ poza
obszarem planu;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych terenéw do kanalizacji deszczowej lub studni
chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie dzialek budowlanych;

4) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ $cieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw neutralizowa¢ na miejscu do
parametrow zwyklych sciekéw opadowych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizowaé zaopatrzenic w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej sredniego
1 niskiego napi¢cia, polgczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym;

2) ustala si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia wylacznie jako
podziemnej, z wylgczeniem stacji transformatorowych;

3) w przypadku modernizacji napowietrznej istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcie dopuszcza
si¢ jej modernizacj¢ w wykonaniu napowietrznym lub kablowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wigkszej niz
100 kW kazda, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 17. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zaopatrzenie w gaz z sieci redniego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodel zaopatrzenia w gaz.

§ 18. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody
uzytkowej zindywidualnych zrédel ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, wtym sieci energii
elektrycznej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach spelniajacych s$rodowiskowe normy jakosci
emisji.

§ 19. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna poprzez wykorzystanie istnigjacej 1 projektowang]
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych, zmozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy,
wymiany jak i rozbidrki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej, niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem.

§ 21. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw ustala si¢:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw 1 nieczystosci stalych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) odbidr 1 usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpaddéw oraz obiektéw iurzadzen sluzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 7.
Ustalenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nicruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw 1 magazyndéw, oznaczonych symbolem 1.P, 2.P —20%,

2) dla pozostalych terendw — 0,1%.
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Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe

§ 23. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolem 1.P i2.P, ustala si¢ przeznaczenic: tereny zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynow.

2. W granicach terendéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw produkeyjnych;

2) budynkoéw magazynowych i skladowych, specjalistycznych budynkdéw typu chlodnie, mroznie, hurtownie,
w tym budynkoéw z czescig biurowo-socjalna;

3) obicktow 1 elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych itechnicznych, budynkow uslugowych, budynkow biurowo-
socjalnych, portierni, budynkow pompowni, budowli, doj$¢, dojazdow, parkingow, placow parkingowych,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenow:

a) 1.P - nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
publicznej klasy drogi gléwnej, oznaczonym symbolem 1KDG, wodleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1.KDD,
w odleglosci od 15,0 m do 20,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi
lokalnej, oznaczonym symbolem 1. KDL, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci 30,0 m od fragmentu
pélnocnej granicy planu, w odleglosci od 17,0 do 32,0 m od fragmentu zachodniej granicy planu,
zgodnie z rysunkiem planu oraz 12,0 m od granicy terenow laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
rysunkiem planu,

b) 2.P - nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej zterenem drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1. KDD, zgodnie z rysunkiem planu oraz 12,0
m od granicy terendéw lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) ustala si¢ lokalizacje ushug w formie lokali uslugowych, wydzielonych w obiektach produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw, w formie uslug logistycznych 1 biurowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych itechnicznych, ustugowych, biurowo socjalnych,
portierni, pompowni jako obicktéw wolnostojacych, obicktow sluzacych do obslugi powierzchni
produkeyjnej, skladowej 1 magazynowej, przy czym powierzchnia zabudowy tych budynkdéw nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy ustalonej dla dzialki budowlane;j;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,2;
4) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
a) produkcyjnej, sktadow 1 magazynoéw do 20,0 m,

b) ustugowe;j, technicznej, gospodarczej oraz pozostalej towarzyszacej zabudowie produkcyjnej, sktadow
1 magazynow do 15,0 m;

5) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie
nachylenia glownych polaci dachowych do 25.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powickszenia sasiednigj
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna terenow:
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a) 1.P - z drogi publicznej klasy drogi glownej, oznaczonej symbolem 1. KDG, z drogi publicznej klasy drogi
lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDL, zdrogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
1. KDD,

b) 2.P - z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1. KDD.

7. Dla terendéw, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terendw:

1) w granicach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych; obowiazuja ustalenia par. 8 ust. 4;
2) w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja ustalenia par. 9.
§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KP, ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu.
2. W granicach terendéw okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wielopoziomowego parkingu;
2) placu parkingowego;

3) obicktow 1 elementow zagospodarowania dzialek budowlanych, niezbednych do ich prawidlowego
funkcjonowania: budynkéw technicznych, portierni, budynkdéw pompowni, budowli, dojs¢, dojazdow,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu 1.KP w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
zterenem drogi publicznej klasy drogi dojazdowe] oznaczonej symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem
planu oraz 12,0 m od granicy terenéw lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rysunkiem planu;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy z terenami 1.P12.P,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych, portierni, pompowni jako obicktow wolnostojacych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nad poziom terenu projektowanych obiecktow — do 15,0 m;

5) ustala si¢ geometric dachéw: dachy plaskie, jednospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych do 25°.

4. Obshuga komunikacyjna terenu 1.KP z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
1.KDD.

5. W terenie 1 KP zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komorkowej, podlegajaca zachowaniu.
§ 25. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolem 1.ZL i 2.ZL, ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.

2. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu 2.ZL; w granicach obszaru
wystepowania urzgdzen melioracji wodnych obowiazujg ustalenia par. 8 ust. 4.

3. W terenie 2.ZL zlokalizowane jest nieczynne zrekultywowane sktadowisko odpadow komunalnych.

§ 26. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDD, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej.

2. W graniach terenu okreslonego wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia
1 obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ klase¢ drogi jako droga dojazdowa (klasa D).
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4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym czg$¢ terenu stanowi poszerzenie odcinka drogi gminnej znajdujacego si¢ poza granicg
obszaru objetego planem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras 1 sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDL, ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
drogi lokalne;j.

2. W graniach terenu okreslonego wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia
1 obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ klas¢ drog jako droga lokalna (klasa L).

4. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 16,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras isciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1.KDG, ustala si¢ przeznaczenic: teren drogi publicznej
klasy drogi gléwnej.

2. W graniach terenu okreslonego wust. 1 dopuszcza si¢ realizacje budowli drogowych wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, sluzacymi do prowadzenia
1 obslugi ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania drogg.

3. Ustala si¢ klase drog jako droga glowna (klasa G).
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdw pieszych, tras isciezek rowerowych,
zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Kedzia
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr VIII/43/2019
Rady Gminy Wartkowice

z dnia 28 marca 2019 r.

Rysunek planu

DIAGRAM PODZIAtU RYSUNKU PLANU NA ARKUSZE A4
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LUB ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWARNIA
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TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY DROGI DOJAZDOWE]

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

OZNACZENIA INFORMACYINE

ALEJA DRZEW STANOWIACA POMMNIK PRZYRODY

ISTNIEJACE NASADZENIA TWORZACE ALEJE DZRZEW

OBSZAR WYSTEPOWANIA URZADZEN MELIORACII
WODNEJ - DO PRZEBUDOWY | LIKWIDACII

STACIA TRANSFORMATOROWA 15/04 KV

STACIA BAZOWA TELEFONI KOMORKOWE!

OBSZAR ZREKULTYWOWANEGO SKEADOWISKA
ODPADOW

POWIERZCHMIA TERENU (PODANA W HEKTARACH)
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/43/2019
Rady Gminy Wartkowice

z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU OBREBU GOSTKOW GMINA WARTKOWICE

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu Gostkow
gmina Wartkowice wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 8 pazdziernika do 29 pazdzierika 2018 r., w siedzibie Urzgdu Gminy Wartkowice, Stary Gostkow
3D, 99-220 Wartkowice. W wyznaczonym terminiec na skladanie uwag, do dnia 12 listopada 2018 r,
wplynela jedna uwaga, dotyczaca pigciu zagadnien ustalen planu miejscowego. Wojt Gminy Wartkowice
uwzglednit czgsciowo zlozong uwage. Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego
wegladu w dniach od 15 stycznia do 4 lutego 2019 r., w siedzibie Urzedu Gminy Wartkowice, Stary Gostkow
3D, 99-220 Wartkowice. W wyznaczonym terminie, do dnia 18 lutego 2019 r., nie wplynela zadna uwaga.

Zgodnie z art. 17 pkt 14. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Wartkowice przekazal Radzie Gminy Wartkowice do uchwalenia projekt
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru obrgbu Gostkow gmina Wartkowice
wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Rada Gminy Wartkowice rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu obszaru Gostkow gmina Wartkowice, zgodnie z
zalacznikiem do niniejszego rozstrzygniecia. Rada Gminy Wartkowice nie uwzglednia przedmiotowej czgsci
uwagi zlozonej do projektu planu miejscowego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/43/2019
Rady Gminy Wartkowice

z dnia 28 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, 235) Rada Gminy Wartkowice stwierdza, iz
zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy wynikajgce z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu Gostkow gmina Wartkowice,
beda realizowane 1 finansowane ze srodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i1 srodkow
zewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu
miejscowego beda dotyczy¢ przebudowy 1 budowy systemu komunikacji 1 infrastruktury technicznej.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR VIII/43/2019
RADY GMINY WARTKOWICE
z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru Gostkow gmina Wartkowice

Podstawa prawna:

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235)
1 art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506)
oraz w zwigzku z uchwalg nr XXXI1/226/2017 Rady Gminy Wartkowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
Gostkoéw gmina Wartkowice™, ktora okresla granice obszaru objgtego planem migjscowym.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem obejmuje tereny polozone w okolicach centralnej czgsci gminy Wartkowice
w obrebie Gostkow. Obszar planu jest zlokalizowany w poludniowo wschodniej czgsci skrzyzowania drogi
wojewodzkiej nr 703 oraz drogi gminnej nr 111213E. Tereny w granicach planu sa obecnie uzytkowane
czesciowo pod obiekty produkcyjne ztowarzyszaca im infrastruktura techniczng. W obszarze planu
wystepuje rowniez stacja bazowa telefonii komorkowej, sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigeia 15kV
oraz nieczynne (zrekultywowane) skladowisko odpaddéw komunalnych. Pozostale tereny sg uzytkowane
rolniczo, za wyjatkiem fragmentow, na ktorych wystepuja lasy. W granicach projektu planu nie obowigzuja
ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja dotyczaca przyszlego zagospodarowania obszaru zostala podjgta w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice (uchwala nr LIV/352/2018 Rady Gminy
Wartkowice zdnia 27 wrzesnia 2018 r). Ww. dokument planistyczny wyznacza przyszly kierunek
zagospodarowania przestrzennego terenow jako tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow
i uslug. Ponadto Studium wskazuje w obszarze objetym planem: strefe ochrony archeologicznej, obszary
zmeliorowane, pomnik przyrody ozywiongj, nieczynne skladowisko odpadow oraz masz telefonii
komorkowe;j.

Obszar planu znajduje si¢ w terenic obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw iuslug, dla
ktorego studium okresla m.in.: maksymalng powierzchnia zabudowy - 80%, minimalng powierzchnia terenu
biologicznie czynnego - 15%, maksymalna wysokos¢ budynkow o funkcji produkeyjnej, skladow,
magazynow - 25,0 m, maksymalng wysokos¢ budynkow o funkeji ustugowej, technicznej, gospodarczej -
15,0 m, rodzaj pokrycia dachowego: dachy o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do
25% lub dachy plaskie, minimalna powierzchnia dzialki budowlanej (z wylaczeniem dzialek pod
infrastrukture techniczna lub zielen) - 1200 m?.

Projekt planu przeznacza tereny pod realizacje zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazyndéw oraz
parkingéw. Wyznacza si¢ rowniez rezerwy terenowe pod realizacje uktadu komunikacyjnego — tereny drog
publicznych klasy drog gléwnych, lokalnych idojazdowych. Plan zachowuje réwniez tereny lesne,
nie zmieniajac ich przeznaczenia. Projekt planu przystosowuje ustalenia bgdace prawem lokalnym do
aktualnego wyrazu polityki przestrzennej gminy zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice m.in. poprzez rozszerzenie terenu inwestycyjnego
o tereny zainwestowane oraz wyznaczajac dodatkowe, stanowigce rezerwe na potrzeby realizacji nowych
mwestycji.

W zwiazku zpowyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium i1 wpisuja si¢ w wytyczne
polityki przestrzennej gminy Wartkowice. Projekt planu okresla przeznaczenie terenow i zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z dyspozycjami Studium.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w Rozdziale 8. Ustalenia szczegdlowe okresla warunki ksztaltowania zabudowy oraz
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zagospodarowania terendw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow
oraz parametry 1gabaryty ksztaltowania zabudowy, wpisujace si¢ w wytyczne okreslone w polityce
przestrzennej gminy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

W granicach obszaru objetego planem wystepuje grupa drzew stanowigca pomnik przyrody ozywionej,
co zostalo ujawnione na rysunku planu i w jego tresci. W obszarze planu nie zostaly wyznaczone obszarowe
formy ochrony przyrody, na mocy przepisow odrebnych. Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie
ochrony wod podziemnych. Ponadto procedura prac planistycznych nie wymagala:

- zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze poniewaz w obszarze objetym planem nie sg
zlokalizowane grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych,

- zmiany przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne poniewaz w granicach opracowania grunty te
nie zmienily swojego przeznaczenia.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspolczesnej;

Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej wg. Gminnej Ewidencji
Zabytkéw oraz Studium. W zwigzku zczym plan ustala strefe ochrony archeologicznej, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 4. Plan nie obgjmuje obszaréw 1 obicktow zabytkowych,
objetych formami ochrony zabytkéw, na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
iopiece nad zabytkami. Plan niec obejmuje réwniez terenéw polozonych w granicach krajobrazow
kulturowych, wymagajacych ustanowienia ochrony w planie migjscowym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem nie obejmuje terendw, na ktorych okreslono bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas ziemnych). Plan
okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony zdrowia. Wymagania te beda
realizowane w oparciu o ustalenia szczegolowe na poziomie realizacji inwestycji budowlanych. Zgodnie
z Prognoza oddzialywania na srodowisko plan zawiera ustalenia konieczne — pozytywne, dla zachowania
bezpieczenstwa zdrowia i Zycia ludzi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu nie wplyng na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, beda natomiast wplywaé
na wzrost wartosci tych terendéw, gdyz plan zmienia przeznaczenie terendw na zgodne z aktualnymi
potrzebami inwestycyjnymi gminy — rozszerzajac strefe rozwoju funkcji produkcyjnej, skladow
1 magazynow.

7) prawo wlasnoSci;

W obszarze objetym ustaleniami planu terenami wymagajacymi wykupu sg wylacznie tereny
przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych, w celu dostosowania parametréw drog do obowiazujacych
przepisow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem nie obejmuje terendow zamknigtych zwigzanych z obronnoscig i1 bezpieczenstwem
panstwa, ani ni¢ graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostal przestany w ramach etapu opiniowania
1 uzgodnien do wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem przejrzystej struktury
funkcjonalno-przestrzenngj gminy w oparciu o programowe wytyczne zawarte w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice. Ustalenia planu dotycza
m.in. zapewnienia mozliwosci rozbudowy zakladu produkcyjnego oraz lokalizacji nowych zakladow,
gwarantujac w ten sposéb mozliwosc¢ cigglego rozwoju gospodarczego gminy, ktory ma bezposredni wplyw
na sytuacj¢ finansowg gminy 1 jej mieszkancow.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
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szerokopasmowych;

Obszar objety planem utrzymuje system drog publicznych oraz zapewnia mozliwosé realizacji
rozbudowy przebudowy 1 modernizacji infrastruktury techniczne;j.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji spolecznej;

Procedura prac planistycznych jest prowadzona w ramach partycypacji spolecznej. Procedura udzialu
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu micjscowego obejmowala:

- ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu oraz o wszczeciu procedury strategiczne] oceny oddzialywania na
srodowisko,

- mozliwo$¢ zlozenia wnioskdéw do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko, zgodnie
z informacjami zawartymi w ogloszeniu/ obwieszczeniu.

- mozliwos$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,
- mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, dostepng w Urzedzie Gminy Wartkowice,

- mozliwos¢ zlozenia uwag i wnioskow do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz
prognozy oddzialywania na srodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument zlozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylo skladac¢ na pismie na adres Urzgdu Gminy Wartkowice, ustnie do protokotu
w Urzedzie Gminy Wartkowice lub za pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie 1 obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu migjscowego zamieszczono
w prasie migjscowej, na tablicy ogloszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznegj, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym Urzad
poinformuje poprzez ogloszenie 1 obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicach ogloszen. W czasie wylozenia do publicznego wgladu zostala zorganizowana
dyskusja publiczna odnosnie rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W wyznaczonym terminie na
skladanie uwag wplyngla 1 uwaga dotyczaca pigciu zagadnien ustalen planu migjscowego. Wojt Gminy
Wartkowice uwzglednil czesciowo zlozong uwage. Projekt planu migjscowego zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu. W wyznaczonym terminie na skladanie uwag oraz w czasie dyskusji publicznej
nic wplyngla Zadna uwaga do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dokumentacja prac, zgodnie z ogloszeniem 1 obwieszczeniem byla dostepna do wgladu w Urzedzie Gminy
Wartkowice w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zwlaszcza w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Uchwala nr XXXI1/226/2017
Rady Gminy Wartkowice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia , Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru Gostkow gmina Wartkowice”, zostala podjcta
w celu zagwarantowania mozliwosci rozwoju sektora produkcyjnego w odniesieniu do obecnego stanu
zainwestowania terenu, z uwzglednieniem walorow srodowiska naturalnego. O podjeciu przez Rade Gminy
Wartkowice ww. uchwaly, poinformowano poprzez ogloszenie i1 obwieszczenie, zawierajace informacje

Id: 97D31CE4-3CB7-4B2D-B7D3-59B9627F1C8D. Podpisany Strona 3



o mozliwosci skladania wnioskow do przedmiotowego planu miejscowego. W wyznaczonym terminie
nie zostal zlozony Zaden wniosek.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Projekt planu migjscowego zapewnia obsluge komunikacyjng terendw zistniejace] sieci drog
publicznych. Ustalone szerokosci drég umozliwiaja w jej liniach rozgraniczajgcych m.in. budowe chodnika,
sciezki rowerowej czy wprowadzenia zieleni komponowanej o funkcjach izolacyjnych i krajobrazowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwalenia, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2:

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru obrebu Gostkdéw gmina
Wartkowice zachowuje zgodnos$¢ z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wartkowice, przyjetej uchwatg nr VII/35/2019 Rady Gminy Wartkowice z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wartkowice oraz migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Wartkowice.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczono tereny pod rozbudowe
infrastruktury drogowej - poszerzenia istniejagcych droég publicznych. Poszerzenia drog publicznych
przewidziane w planic migjscowym beda wymaga¢ wykupu gruntdw. W celu osiggniecia spojnosci
z zapisami ustawy o finansach publicznych jest koniecznym zabezpieczenie $rodkdéw w budzecie na
realizacj¢ wskazanych inwestycji dotyczacych infrastruktury drogowe;.
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