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OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  

 
1. Podstawa opracowania 

 

a) Zlecenie i umowa zawarta pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą.   

b) Decyzja nr PBŚ.6733.3.2019 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego z dnia 14-06-2019 roku, wydana przez Wójta Gminy Turośl. 

c) Wizje lokalne oraz inwentaryzacja obiektu do celów projektowych. 

d)  Postanowienie na odstępstwo BŚ.6740.5.11.2019.ŁK z dnia 10-09-2019r., 

wydane przez Starostę Kolneńskiego.  

e) Uzgodniona z Inwestorem (na podstawie przedstawionych wytycznych 

użytkowych) koncepcja architektoniczno – funkcjonalna inwestycji.  

f) Normy, normatywy  i  warunki  techniczne  projektowania. 

g) Uzgodnienia międzybranżowe. 

h) Aktualna mapa sytuacyjno – wysokościowa do celów projektowych  

przedmiotowego terenu w skali 1:500.  

 

2. Przedmiot i zakres inwestycji 

 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu i 

projekt architektoniczno - budowlany przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i 

zmiany sposobu użytkowania istniejącego budynku handlowego na budynek 

świetlicy wiejskiej, zlokalizowanego w Cieciorach, gmina Turośl na działce 

ewidencyjnej nr 235/2, obręb 0004.   

Niniejszy projekt budowlany wraz z zagospodarowaniem terenu przyległego na 

działce budowlanej Inwestora na bazie istniejących przyłączy infrastruktury 

technicznej do budynku (zewnętrzna instalacja wodociągowa do studni własnej 

na podstawie odrębnego opracowania) stanowić będzie podstawę do wystąpienia 

do Starostwa Powiatowego w Kolnie o pozwolenie na budowę na realizację 

wyżej wymienionej inwestycji. Projektowany budynek zalicza się do kategorii 

IX – budynki kultury i oświaty, dla obiektów budowlanych o współczynniku 

kategorii obiektu (k) wynoszącym 4,0 i współczynniku wielkości obiektu (w) 

wynoszącym 1,0 (kubatura budynku poniżej 2500m
3
). 

 

3. Stan istniejący 

 

a) usytuowanie 

 

Projektowany docelowo gminny budynek użyteczności publicznej w postaci 

świetlicy wiejskiej, podlegający jako istniejący budynek usługowy po byłej 

funkcji handlowej projektowanej przebudowie, nadbudowie  i rozbudowie oraz  

zmianie sposobu użytkowania wraz z przyległym bezpośrednio terenem na 

działce o nr ewidencyjnym 235/2, położony jest w południowej pierzei drogi 



gminnej na działce nr 230 (podłużna elewacja frontowa) oraz w bezpośrednim 

sąsiedztwie jej zjazdu z gminnej drogi publicznej na działce nr 229/2, 

zlokalizowanej od strony zachodniej planowanej inwestycji.  

Opracowywana działka od strony wschodniej i południowej graniczy z terenami 

nieużytków/upraw rolniczych (częściowo od strony południowej w pasie 15m w 

kierunku zachodnim z działką leśną). 

Teren opracowywany położony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu 

„Równina Kurpiowska i Dolina Dolnej Narwi”. Działka Inwestora wraz z 

opracowywanym budynkiem nie jest położona w strefie ochrony 

konserwatorskiej (opracowywany budynek nie jest wpisany do rejestru 

zabytków) i nie występuje na obszarze eksploatacji górniczej oraz na terenach 

zalewowych, jak również nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego.  

Charakterystyka ekologiczna - rozwiązania przyjęte w projekcie eliminują 

negatywny wpływ obiektu na otoczenie, budynek nie emituje do otoczenia 

szkodliwych substancji, wibracji i hałasu. Nie przewiduje się zagrożeń dla 

środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników obiektu i jego otoczenia. 

Obszar oddziaływania obiektu zamyka się w granicach opracowania inwestycji 

na działce Inwestora nr 235/2 oraz obejmuje część działki o nr ewidencyjnym 

235/1 z uwagi na występujący na niej grunt leśny Ls VI do granicy z działką nr 

235/2 i tym samym zastany brak wymaganej odległości 12,0m od istniejącego 

budynku (podlegającego przebudowie i nadbudowie ze zmianą sposobu 

użytkowania)  do granicy/konturu lasu. Wzmiankowana odległość związana jest 

z wymogiem usytuowania budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, 

zgodnie z §271 Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 

2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki 

i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r. z dnia 18-09-2015r. poz.1422 ze zm.).  

Wydana zgoda w formie postanowienia  BŚ.6740.5.11.2019.ŁK z dnia 10-09-

2019r., wydanego przez Starostę Kolneńskiego na zmniejszenie wymaganej 

odległości od opracowywanego budynku do granicy lasu do wynoszącej obecnie 

4,0m umożliwia realizację inwestycji, ale zwiększa obszar oddziaływania 

obiektu na część działki nr 235/1 (art. 20, ust.1, pkt.1c ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. - Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2018r. poz.1202 i 1276).  
 

b) zainwestowanie 

 

Działka Inwestora o numerze ewidencyjnym 235/2, stanowiąca grunt 

zabudowany posiada powierzchnię 700,00m
2
. Nieogrodzony teren Inwestora 

posiada istniejące zagospodarowanie w postaci wolnostojącego, parterowego i 

murowanego budynku z wysokim, asymetrycznym, dwuspadowym dachem 

drewnianym. Ulokowany centralnie na działce budynek po byłej funkcji 

handlowej pod przedmiotową inwestycję (obecnie nieużytkowany), posiada 

komplet przyłączy infrastruktury technicznej (wodociąg do studni własnej, 

kanalizacja sanitarna do szczelnego szamba oraz przyłącze elektroenergetyczne, 

kotłownia własna w budynku na paliwo stałe). Wzdłuż przyległych dróg 



gminnych oprócz linii kablowej telekomunikacyjnej i linii napowietrznej nn  nie 

występują inne sieci infrastruktury technicznej.   

Obiekt został wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z pochyłymi 

stropami żelbetowymi i przykryty asymetrycznym dachem dwuspadowym w 

konstrukcji drewnianej.  

Na opracowywanym obszarze nie występuje zieleń wysoka, poza budynkiem i 

przybudówkami w  postaci zadaszonego tarasu od strony wschodniej oraz 

zadaszonej i ogrodzonej wiaty magazynowej od strony południowej, cały teren  

porośnięty jest nieuporządkowaną zielenią niską, częściowo utwardzony 

wylewkami betonowymi w strefie wejść do budynku – w stanie obecnym 

niezagospodarowany i zdekapitalizowany technicznie. 

Należy podkreślić, iż w obecnym stanie nie są zachowane normowe odległości 

od granic ewidencyjnych konturu lasu na działce sąsiedniej nr 235/1 (wymagane 

12m, zgodnie §271, ust. 8 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie - Dz. U. z 2019r. poz. 1065.), stąd przy planowanej 

inwestycji na wzmiankowanym obiekcie o istniejących gabarytach wymagane 

jest odstępstwo od warunków technicznych od Ministerstwa Infrastruktury i 

Budownictwa w Warszawie. 

 

c) konfiguracja terenu 

 

Przedmiotowa działka nie posiada znaczących spadków terenu, poziom terenu 

na działce Inwestora wznosi się nieznacznie w kierunku południowym, w 

zasadzie można go traktować jako teren płaski. Wymagane będzie 

ukształtowanie terenu i niwelację jego pod płaszczyznę rzędnych 

projektowanych wokół budynku i w strefie planowanej rozbudowy o taras i 

schody wejściowe z pochylnią dla osób niepełnosprawnych oraz w strefie 

projektowanych urządzeń komunikacyjnych . 

 

d) charakterystyka warunków gruntowo – wodnych opinia geotechniczna 

 

Opinia dotycząca charakterystyki podłoża gruntowego pod planowane 

przedsięwzięcie wynika z przekazów Inwestora oraz badań makroskopowych 

podłoża.  

Wynika stąd, iż w strefie planowanej lokalizacji rozbudowy budynku o taras i 

schody wejściowe z pochylnią występują proste warunki gruntowe, a więc 

warunki geotechniczne pozwalające na bezpośrednie posadowienie, pod 

warunkiem usunięcia warstwy gleby oraz nasypów niebudowlanych.  

Wierzchnią  warstwę gruntu stanowią nasypy stabilizowane oraz następnie 

grunty sypkie w postaci piasków średnich, pospółek i żwirów w stanie średnio 

zagęszczonym i zagęszczonym jako nośne podłoże budowlane.  

Warunki gruntowo – wodne są korzystne i nie będą utrudniać wykonania robót 

budowlanych w strefie przyziemia i strefy fundamentowania.  



Zgodnie z PN-86/B-02480 grunty występujące w dokumentowanym podłożu 

zaliczono do gruntów nasypowych i sypkich. 

Projektowany obiekt należy zaliczyć do pierwszej kategorii geotechnicznej przy 

prostych warunkach gruntowych.  

 

4. Projektowane zagospodarowanie terenu 

 

Niniejsza inwestycja obejmuje przebudowę istniejącego budynku, nadbudowę o 

równopołaciowy dwuspadowy dach w konstrukcji drewnianej z poddaszem 

nieużytkowym (po rozbiórce istniejącego asymetrycznego dachu 

dwuspadowego), rozbudowę o zadaszony taras od strony wschodniej  i zmianę 

sposobu użytkowania istniejącego budynku po byłej funkcji handlowej na 

funkcję użyteczności publicznej – pod potrzeby Świetlicy Wiejskiej w 

Cieciorach; całość na bazie istniejących przyłączy w budynku (napowietrzne 

przyłącze elektroenergetyczne, wodociągowe do projektowanej studni – wg. 

odrębnego opracowania, kanalizacji sanitarnej do szamba szczelnego oraz 

odprowadzenie wody z dachu na teren własny). Projekt niniejszy przewiduje 

ogrzewanie grzejnikowe elektryczne wraz z przepływowymi podgrzewaczami 

wody.  

Projekt zagospodarowania zachowuje lokalizację istniejących wejść do 

budynku. Oprócz projektowanej rozbudowy budynku o zewnętrzną frontową 

strefę wejściową z podestem i schodami zewnętrznymi wraz z  pochylnią dla 

osób niepełnosprawnych od strony północnej (po wyburzeniu istniejących 

schodów wejściowych) oraz rozbudowy o zewnętrzny taras rekreacyjny od 

szczytowej strony wschodniej (po wyburzeniu istniejącego zadaszonego tarasu), 

projekt zagospodarowania terenu Inwestora obejmuje realizację nowego 

wewnętrznego układu komunikacyjnego dla projektowanej funkcji publicznej.  

Od strony północnej i wschodniej w strefach wejściowych do budynku oraz w 

miejscu lokalizacji ciągu pieszego wraz z parkingiem i placykiem 

gospodarczym, teren zostanie utwardzony z kostki betonowej gr.8cm, natomiast 

obszar od strony południowej i zachodniej budynku do granic działki zostanie 

zagospodarowany jako teren biologicznie czynny z zielenią niską ozdobną. 

Planowany zjazd z gminnej drogi gruntowej na działce nr 230 w północno – 

wschodnim narożniku działki nr 235/2 w uzgodnieniu z Zarządcą drogi. 
Między budynkiem, a drogą gminną na działce nr 230 zlokalizowano parking na 

2 miejsca postojowe (w tym jedno miejsce postojowe dla osób 

niepełnosprawnych wzdłuż równoległego ciągu pieszego) wraz z placykiem 

gospodarczym - miejscem do gromadzenia odpadów w pojemnikach/ 

kontenerze. Od strony wschodniej w sąsiedztwie projektowanego tarasu 

ulokowano dojazd zapleczowy dla potrzeb gospodarczych w obiekcie. 

Wody opadowe z dachu budynku oraz deszczowe i roztopowe z terenu 

przewiduje się zagospodarować powierzchniowo na terenie własnym (trawniki).  

Projekt zagospodarowania zapewnia optymalne zagospodarowanie w terenie i w 

przedmiotowym obiekcie funkcji użyteczności publicznej, przy jednoczesnym 



spełnieniu wymaganych przez przepisy współczesnych standardów 

technicznych i wymogów funkcjonalnych.  

Nieruchomość Inwestora po całym swoim konturze zewnętrznym działki nr 

235/2zostanie ogrodzona (z furtką i bramą wjazdową) o maksymalnej 

wysokości do 1,5m i składać się będzie z przęseł panelowych powlekanych 

proszkowo lub PCV w kolorze ciemnozielonym (112mb), rozpiętych między 

słupkami stalowymi powlekanymi, na fundamencie i cokole betonowym 

prefabrykowanym (elementy ogrodzenia na bazie asortymentu dostępnego i 

konfekcjonowanego na rynku). 

Panele ogrodzeniowe wykonane są z prętów pionowych o średnicy Ø 5 mm i 

poziomych ceowników zimnogiętych o wymiarach 20×5×2mm. Powstałe oczko 

ma wymiar 50 x200 mm, szerokość paneli 2500mm. System montażu do słupka 

za pomocą obejmy z płaskownika 60x40. Panele ogrodzeniowe są zakończone od 

góry ceownikiem.  

 

1. panel ogrodzeniowy 

2. słupek panelowy 60x40 

3. obejma montażowa 60x40 

4. cokół prefabrykowany – płyta 

5. uchwyt stalowy płyty 

 

 
 

 

Brama ogrodzeniowa wysokości 150cm i szerokości 500cm zostanie 

wykonana z wypełnieniem w analogicznym systemie jak ogrodzeniowe 

przęsła panelowe, ocynkowana i malowana proszkowo w kolorze przęseł; do 

wyboru przez Inwestora na etapie realizacji jako brama przesuwna lub 

otwierana dwuskrzydłowo (według jednolitego systemu). 

Konstrukcja bramy wykonana jest z kształtowników zamkniętych, które w 

przypadku bramy przesuwnej przymocowane są do szyny jezdnej. 

 



 
 

 
Furtka ogrodzeniowa z wypełnieniem analogicznym do panela ogrodzeniowego 

- panel  ogrodzeniowy  o  profilu 25×25  i  zawiasach regulowanych  z  zamkiem 

LOCINOX  i  z  samozamykaczem. Furtka  ogrodzeniowa  szerokości  120cm  i 

wysokości  150cm,  ocynkowana  i  malowana  proszkowo  w  kolorze  przęseł 

ogrodzenia.  

 

 
 

Projektowana inwestycja nie naruszy interesów osób trzecich, będzie zgodna z 

warunkami technicznymi oraz z wymaganiami i przepisami sanitarnymi, bhp i 

przeciwpożarowymi. Inwestycja zlokalizowana w granicach opracowania nie 

wpłynie ujemnie na środowisko i nie będzie ograniczać funkcji sąsiednich 

działek, a jednocześnie zapewni optymalne zagospodarowanie i wykorzystanie 

działki Inwestora.  



Projektowany obiekt wraz z planowaną rozbudową został zlokalizowany w 

liniach rozgraniczających teren inwestycji, zgodnych z Decyzją nr 

PBŚ.6733.1.2018 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w 

polu ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, które  wynoszą min. 

6,0m od linii rozgraniczającej drogi gminnej na działce nr 230 oraz min 6,0m od 

krawędzi drogę gminnej na działce nr 229/2.                                                                                                                                                                                                                   

 

5. Zestawienie danych powierzchniowych 

 

a) powierzchnia terenu w granicach opracowania        - 700,00 m² 
(działka Inwestora nr 235/2)            

b) powierzchnia zabudowy                                                   - 197,40 m² 
     (co stanowi 28,20% powierzchni działki nr 235/2) 

  w tym; 

        - budynek               – 161,14 m² 

        - podest schodowy z pochylnią i tarasem zewnętrznym –  36,26 m² 

c)  powierzchnia komunikacji wewnętrznej                      - 231,00 m² 
   w tym; 

         - droga dojazdowa i parking               – 136,00 m
2
 

         - ciągi piesze i opaska przy budynku     –   95,00 m
2
 

d) powierzchnia terenów biologicznie czynnych        - 271,60 m² 
     (trawniki, zieleń niska ozdobna - co stanowi 38,80% powierzchni działki nr 235/2)  

 

 
Opracował: 

 

 

 

 

 

 

 

 



OPIS TECHNICZNY 
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO 

 

1. Opis inwestycji 

 

a) stan istniejący 

 

Adaptowana w niniejszym opracowaniu wolnostojąca bryła budynku 

usługowego, obecnie nieużytkowanego, to zespół pomieszczeń po byłej funkcji 

handlowej wraz z przyległym, zadaszonym i otwartym tarasem od szczytowej 

strony wschodniej (z krokwiami drewnianymi na słupkach stalowych, 

przykrytymi blachą stalową trapezową) oraz z dobudowaną, zadaszoną i 

ogrodzoną wiatą magazynową od strony południowej.  Wyeksploatowany stan 

techniczny obu wzmiankowanych wyżej dobudówek oraz brak możliwości 

adaptacyjnych przy planowanej inwestycji skutkować będzie ich rozbiórką. 

 

Adaptowany obiekt to wolnostojący, parterowy budynek po byłej funkcji 

handlowej (obiekt w kształcie prostokąta), niepodpiwniczony, ze ścianami  

murowanymi i przykrytymi pochyłym stropem żelbetowym oraz wysokim 

dwuspadowym, asymetrycznym dachem drewnianym (29% i 70% spadku) w 

konstrukcji drewnianej krokwiowej. Całość realizacji wykonano w technologii 

tradycyjnej. 

 ławy fundamentowe – żelbetowe wylewane z betonu B15. 

 ściany fundamentowe – wylewane żelbetowe lub murowane z bloczków 

betonowych M2, M4 na zaprawie cementowej gr.25cm. 

 ściany nadziemia – zewnętrzne gr.42cm, jednorodne, składające się z 

gazobetonu odmiany 07/cegły silikatowej na zaprawie cementowo – 

wapiennej, obustronnie otynkowane tynkiem cementowo – wapiennym.  

 wieńce i nadproża – żelbetowe wylewane z B15. 

 Strop – żelbetowy, pochyły, jednospadowy o nachyleniu około 6%. 

 dach – dwuspadowy, asymetryczny, wysoki o spadkach 29% i 70%  w 

konstrukcji drewnianej i w układzie krokwiowym (krokwie 6×12cm), 

stężone wiatrownicami i oparte na murłatach zewnętrznych ścian podłużnych 

oraz płatwi kalenicowej, kryty arkuszami azbestowymi - eternitem falistym.  

 izolacje przeciwwilgociowe – pozioma ścian fundamentowych i posadzki - 

papa asf. na lepiku asfaltowym, pionowa ścian fundamentowych 2 x lepikiem 

asfaltowym.  

 Instalacje – istniejące w budynku: elektryczna, wodociągowa ze studni, 

kanalizacja sanitarna do szamba szczelnego, odprowadzenie wody z dachu na 

przyległy teren w łasny. 

 wykończenie wewnętrzne budynku – tynki cem.- wap. kat. III malowane 

farbami emulsyjnymi z lamperią olejną (częściowo obłożone glazurą w 

pomieszczeniu wc), sufit otynkowany malowany w kolorze białym, posadzki 

wyłożone płytkami gresu oraz terrakoty (posadzka betonowa w 



pomieszczeniu kotłowni), stolarka drzwiowa wewnętrzna drewniana 

płytowa, zewnętrzna płytowa/stalowa, okna drewniane indywidualne. 

 Podesty i schody zewnętrzne – betonowe, wylewane na gruncie. 

 

Stan techniczny istniejącej kubatury w zakresie ścian nośnych i stropu pod 

poddaszem nieużytkowym jest dobry i kwalifikuje się pod planowaną 

nadbudowę i przebudowę bryły istniejącej.  

Istniejące w stanie wyeksploatowanym dobudówki w postaci zadaszonego 

tarasu i wiaty magazynowej oraz zewnętrzne betonowe elementy wejściowe 

wraz z kompleksową więźbę dachową i dachem nad budynkiem głównym 

przeznaczono całkowicie do rozbiórki. Pokrycie dachu w postaci płyt 

azbestowych eternitu falistego przeznacza się do rozbiórki, wywiezienia i 

utylizacji przez wyspecjalizowaną firmę. 

 

Dane obliczeniowe budynku istniejącego: 

- powierzchnia zabudowy      –    153,00m² 

- powierzchnia użytkowa (netto)     –    124,60m² 

- powierzchnia całkowita      –    153,00m² 

- kubatura           –    668,00m² 

 

b) charakterystyka ogólna inwestycji 

 

Projektowana inwestycja stanowi przebudowę, nadbudowę i rozbudowę  

istniejącego budynku handlowego (obecnie nieużytkowanego)  wraz z rozbiórką 

tarasu, przylegającego do wschodniego szczytu budynku i wiaty, przylegającej 

do południowej ściany budynku oraz zmianę jego sposobu użytkowania na 

budynek świetlicy wiejskiej. Inwestycja zlokalizowana jest w Cieciorach, gmina 

Turośl na działce ewidencyjnej nr 235/2, obręb 0004.  

Projektowana przebudowa budynku wiąże się ze zmianą jego sposobu 

użytkowania pod publiczne cele gminne – funkcję świetlicy gminnej, 

rozbudowa zaś dotyczy zadaszonego tarasu, przylegającego do wschodniego 

szczytu budynku (w miejscu likwidowanego tarasu obecnego) oraz części 

wejściowej od północnej strony frontowej, składającej się z ze schodów z 

podestem wejściowym oraz pochylni dla osób niepełnosprawnych ruchowo. 

Nadbudowa budynku dotyczy nowego, równopołaciowego, dwuspadowego 

dachu w konstrukcji drewnianej o spadku 30˚ (57,7%) z poddaszem 

nieużytkowym (po rozbiórce istniejącego asymetrycznego dachu 

dwuspadowego). 

Całość inwestycji realizowana będzie na bazie istniejących przyłączy i instalacji 

wewnętrznych w budynku (przyłącze elektroenergetyczne i wodociągowe), 

kanalizacja sanitarna do szamba szczelnego będzie realizowana wg. odrębnego 

projektu budowlanego. W budynku zastosowano ogrzewanie elektryczne 

grzejnikowe wraz z elektrycznymi przepływowymi podgrzewaczami wody 

ciepłej do celów użytkowych. Odprowadzenie wody z dachu budynku 

przewidziano na teren własny do powierzchni chłonnych. 



W ramach przebudowy wykonano likwidację części istniejących ścianek 

działowych oraz montaż nowych pod założoną funkcję, zamurowania otworów 

w ścianach wewnętrznych i zewnętrznych, wykonanie nowych otworów 

okiennych i drzwiowych oraz nadbudowę części ścian zewnętrznych i 

wewnętrznych  pod przekrycie budynku nową, wysoką i symetryczną więźbę 

drewnianą z poszyciem i pokryciem. Planowaną nadbudowę wykonano w 

technologii tradycyjnej murowanej, na istniejących ławach fundamentowych 

oraz wieńcach żelbetowych. 

Budynek projektowany, zlokalizowany w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, 

spełnia warunki i wymagania dotyczące kształtowania ładu przestrzennego, 

zawarte w prawomocnej decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla 

niniejszej inwestycji (szerokość elewacji do 16m, wysokość do okapu budynku 

4,0÷5,0m i do kalenicy 7,5÷8,5m, dach symetryczny dwuspadowy o 

jednakowych kątach nachylenia połaci dachowych 25˚-35˚ z układem kalenicy 

głównej zbliżonej do równoległej do drogi gminnej na działce nr 230). 

 

c) charakterystyka użytkowa 

 

Charakterystyka użytkowa dotycząca poszczególnych pomieszczeń w budynku, 

ich powierzchni i wykończenia posadzki przedstawiono na rysunku przekroju 

poziomego parteru. 

 

PARTER  1. Wiatrołap      -     4,80 

 2. Hall szatniowy      -     7,73       

 3. sala świetlicy     -   62,85 

 4. Kuchnia - aneks     -     8,94 

 5. Pomieszczenie mag. – gosp.   -   25,83 

 6. Korytarz - komunikacja   -     7,55 

 7. Przedsionek wc ogólnodostępnego  -     4,43 

 8. Wc ogólnodostępne     -     3,47 

     Razem                          - 125,60/m² / 

 

Obiekt jest przystosowany dla ruchu osób niepełnosprawnych ruchowo (miejsce 

parkingowe, dostępność z poziomu przyziemia za pomocą pochylni dla osób 

niepełnosprawnych, progi wejściowe o wysokości max 2cm, pomieszczenie 

ogólne wc przystosowane również do użytku przez osoby niepełnosprawne - 

dostęp bezprogowy, przestrzeń manewrowa, akcesoria rehabilitacyjne, 

wentylacja i oświetlenie). 

 

d) dane obliczeniowe budynku  

 

W projekcie przyjęto istniejącą rzędną wysokościową  ±0,00 = 107,60m.n.p.m. 

dla wykończonej posadzki parteru w budynku projektowanym. Powierzchnie 

użytkowe określają stan projektowany w świetle ścian nieotynkowanych. 



 

- powierzchnia zabudowy      –    197,40 m² 
  w tym; 

        - budynek               – 161,14 m² 

        - podest schodowy z pochylnią i tarasem zewnętrznym –  36,26 m² 

- powierzchnia użytkowa (netto)     –    135,70 m² 

- powierzchnia całkowita      –    161,14 m² 

- kubatura          –    792,00 m² 
 w tym; 

 - budynek ogrzewany         – 750,00 m² 

 - zadaszony taras zewnętrzny        –   42,00 m² 

 

 

e) opis architektoniczno – budowlany 

 

Przy projektowanej przebudowie, pełnej nadbudowie po konturze istniejącego 

budynku oraz planowanej rozbudowie należy uwzględnić wymogi budowlane 

według wytycznych orzeczenia/ekspertyzy technicznej.  

Poniżej przedstawiono opis elementów projektowanych, dotyczących 

planowanej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy bryły istniejącej. 

 

UWAGA:  Z powodu braku pełnego dostępu do elementów budowlanych (rzędne 

wysokościowe stropodachu, grubość stropu i warstw posadzkowych, itp.) oraz 

elementów konstrukcji bryły istniejącej (struktura budowlana ścian 

zewnętrznych i stropu, wymiary i rzędne uwzględnione w projekcie należy 

sprawdzić na etapie realizacji. Wszelkie kolizje projektowe z zastanymi 

elementami konstrukcyjnymi należy skonsultować na etapie nadzoru 

autorskiego.  
 

- Ławy/ściany  fundamentowe – tarasu i elementów wejściowych (podesty, 

schody, pochylnie, itd.)  żelbetowe wylewane  z  betonu C16/20 na warstwie 

chudego betonu C8/10 z posadowieniem ław 60cm poniżej przylegającego 

terenu wraz z wykonaniem ław piaskowych do głębokości przemarzania terenu 

120cm p.p.t.. Ewentualne grunty niebudowlane oraz grunty o parametrach 

gorszych niż założone piaski i żwiry w stanie średniozagęszczonym należy 

wymienić na piasek średni  zagęszczony do Id=0,40. Ławy należy obsypywać 

wyłącznie gruntami budowlanymi, zagęszczając je do min.  Id=0,60.  

Podesty, pochylnia i taras zewnętrzny monolityczny, żelbetowy, wylewany na 

gruncie gr.14cm. 

Uwaga: wykop winien być odebrany przed wykonywaniem fundamentów przez 

uprawnionego geologa. W wypadku odkrycia w wykopach innych warunków 

posadowienia, ławy należy przeprojektować. 

- Ściany fundamentowe  -  istniejące budynku z projektowaną warstwą 

styropianu twardego - polistyrenu  ekstrudowanego gr.10cm od zewnątrz pod 

powierzchnią terenu. Ściany fundamentowe cokołu ponad linią powierzchni 

terenu należy ocieplić wełną mineralną gr.10cm o lamelowym układzie włókien 



i wykonać z zewnętrznym cienkowarstwowym tynkiem kwarcowym wg. 

technologii systemu dociepleń bezspoinowych BSO. 

- Ściany nadziemia zewnętrzne – istniejące o grubości łącznej około 42cm, 

ocieplone w projekcie wełną mineralną gr.16cm (w strefach ściennych 

obłożonych deskami włókno-cementowymi wełną mineralną gr.14cm) o 

lamelowym układzie włókien (o podwyższonych parametrach pod względem 

wytrzymałości na ściskanie i rozrywanie), tzn. prostopadłym do powierzchni 

płyty, mocowaną od zewnątrz według technologii bezspoinowego systemu 

dociepleń BSO, z zewnętrznym tynkiem mineralnym, malowanym farbą 

silikonową lub tynkiem silikatowym cienkowarstwowym –docieplenie ścian 

zewnętrznych nadziemia systemową metodą bezspoinową (przymocowanie płyt 

twardych wełny mineralnej do istniejącej powierzchni elewacyjnej ścian 

zewnętrznych za pomocą masy klejącej z dodatkowym zastosowaniem 

łączników mechanicznych i wykonaniu na nich warstwy z zaprawy klejącej, 

zbrojonej tkaniną szklaną i warstwą szlachetnej wyprawy tynkarskiej – przyjęto 

system z tynkiem silikatowym barwionym i fakturą „kamyczkową” z ziarnem 

1,5mm.  

Zastosowana metoda - system ocieplenia ścian zewnętrznych budynku musi 

gwarantować nierozprzestrzenianie ognia przez ocieploną wełną mineralną 

ścianę (NRO) – potwierdzoną w aprobacie technicznej ITB. Kolorystyka 

elewacji wraz z określeniem systemu, użytych materiałów i palety 

kolorystycznej została przedstawiona w dalszej części opracowania na 

rysunkach rozwinięć elewacji.  

Płyty wełny mineralnej – zapewniają odpowiednią izolację termiczną.  

Zaprawa klejowa + kołki rozporowe mocujące wełnę mineralną do ścian – 

zapewniają stateczność konstrukcyjną układu dociepleniowego.  

Zbrojenie z siatki z włókna szklanego – ogranicza odkształcenia termiczne 

warstwy ochronnej, zapobiega pęknięciom i zwiększa wytrzymałość na 

uszkodzenia mechaniczne.  

Wyprawa tynkarska – stanowi wykończenie powierzchni układu 

ocieplającego, zabezpiecza go przed wpływem czynników atmosferycznych 

oraz zwiększa jego wytrzymałość na uderzenia. Poprzez dobrze dobraną 

kolorystykę i fakturę nadaje elewacji budynku estetyczny wygląd.  

Na rysunku kolorystyki elewacji zaznaczono partie ścienne obłożone niepalną 

okładziną – deskami włókno-cementowymi, imitującymi naturalne drewno (z 

pomniejszoną grubością ocieplenia w celu wyrównania powierzchni ściennych  

tynkowanych i okładzinowanych). 

- Ściany nadziemia wewnętrzne – ściany wewnętrzne działowe, murowane z 

bloczka/cegły silikatowej (wapienno – piaskowej gr.12cm na zaprawie 

cementowo - wapiennej klasy 5MPa oraz uzupełnienia ścian nośnych do 

grubości ściany - całość obłożona tynkiem cementowo - wapiennym. 

-  Wieńce – ścian nadbudowy żelbetowe monolityczne, wylewane na mokro z 

betonu C25/30, zbrojone prętami stalowymi A-IIIN i A-0, zgodnie z rys. 

konstrukcji. W elementach żelbetowych należy zwrócić uwagę na dokładne 

rozmieszczenie prętów w przekrojach, na zachowanie odpowiednich otulin 



zbrojenia oraz na dokładne zagęszczenie betonu w szalunkach. W wieńcach 

stropowych należy osadzić śruby ocynkowane M12 co około 0,9m do 

zakotwienia drewnianej murłaty na warstwie papy asfaltowej. 

- Nadproża – nad formowanymi nowymi i poszerzonymi otworami w ścianach 

istniejących należy wykonać belki z kształtowników stalowych, umieszczanych 

w ścianie nad otworem - oparcie nadproży zaprojektowano na dwóch 

poduszkach betonowych z betonu C16/20 grubości 15cm. Rozkuwane otwory 

należy przesklepić belkami stalowymi w wykutych bruzdach i kłaść na 

wyrównanym betonem murze (belki łączone śrubami z obu stron, uzupełnione 

cegłami, wyszpałdowane i obłożone siatką Rabitza pod wykończenie tynkiem 

cementowo – wapiennym kat. III). 

Zaprojektowano nadproża stalowe z dwóch dwuteowników/ceowników 

gorącowalcowanych IPE do zamontowania w ścianie, skręcanych śrubami M12 

co około 50cm, opartych na pozostawionych obustronnie filarach ściennych 

szerokości min. 50 cm za pośrednictwem poduszek betonowych (C16/20) 

grubości 15cm. Stal ceowników nadproża S 235 JR. Przed wbudowaniem 

ceowniki należy oczyścić do stopnia czystości Sa 2,5 wg ISO 8501 poprzez 

czyszczenie strumieniowo – ścierne, a następnie zabezpieczyć antykorozyjnie 

farbami epoksydowymi (warstwa podkładowa + warstwa nawierzchniowa) wg 

systemu zabezpieczeń antykorozyjnych. Dobór grubości warstw wg zaleceń 

dostawcy systemu. Po montażu nadproża należy belki stalowe osiatkować siatką 

Rabitza, oszpałdować cegłą oraz otynkować tynkiem cementowo – wapiennym. 

  Etapy i kolejność wykonywania nadproża 

 Wykucie bruzdy z jednej strony ściany, osadzenie kształtownika w 

wykonanej bruździe, 

 Wykonanie poduszek betonowych C16/20 pod oparcie nadproża 

(poduszki grubości 15 cm),  

 podklinowanie górnej szczeliny pomiędzy belką stalową a murem klinami 

stalowymi, 

 wypełnienie szczeliny zaprawą bezskurczową, 

 Wykucie bruzdy z drugiej strony ściany, osadzenie kształtownika, 

 Podklinowanie górnej szczeliny pomiędzy belką a murem klinami 

stalowymi, 

 wypełnienie szczeliny zaprawą bezskurczową, 

 Przewiercenie otworów, skręcenie belek nadprożowych śrubami M12 co 

50 cm, 

 Wykucie otworu pod nadprożem, 

 Oszpałdowanie belek stalowych cegłą, owinięcie spodnich stopek siatką 

metalową typu Rabitza, otynkowanie nadproża, 

 Otynkowanie bocznych powierzchni otworu. 
 

- Kominy wentylacyjne – z pustaków systemowych z betonu lekkiego o 

grubości ścianek i przegród 4cm o wymiarach dla zastosowanych nowych 

kanałów potrójnych 25x52cm, obmurowanych w przestrzeni kondygnacji 

nieużytkowej poddasza gazobetonem gr.6cm i ponad dachem z cegły licowej 



klinkierowej gr.6,5cm na zaprawie cementowo - wapiennej klasy 5MPa (z 

czapką żelbetową zbrojoną siatką i z kapinosem) - całość mocowana do 

kominów kotwami systemowymi. Zabudowy poziome dla leżaków 

wentylacyjnych (ominięcie wieńca żelbetowego środkowej ściany podłużnej) i 

obudowy pionów instalacyjnych płytami gipsowo – kartonowymi 

zdystansowanymi na ruszcie aluminiowym lub stalowym (w pomieszczeniach 

higieniczno - sanitarnych użycie płyty wodoodpornej lub laminowanej). 

Istniejący komin należy nadmurować ponad dachem do projektowanej 

wysokości cegłą klinkierową gr. 12cm na zaprawie cementowo - wapiennej 

klasy 5MPa (w przestrzeni poddasza nieużytkowego cegłą ceramiczną pełną gr. 

12cm). 

- Dach – więźba drewniana krokwiowa, płatwiowo - kleszczowa, z tarcicy 

iglastej nasyconej klasy wytrzymałości C27 i wilgotności nie większej niż 18%, 

o krokwiach wspartych za pomocą płatwi pośrednich i słupów na drewnianych 

belkach stropowych za pomocą podwalin/płatwi stopowych oraz opartych za 

pomocą murłat w całości na żelbetowym wieńcu obwodowym. Elementy 

drewniane dachu impregnowane preparatem grzybobójczym i  owadobójczym 

oraz ogniochronnym – wszystkie elementy drewniane stykające się z elementami 

stalowymi lub żelbetowymi należy zabezpieczyć papą asfaltową.  
Zaprojektowano dach dwuspadowy równopołaciowy o spadkach 57,7% (30˚) 

dla głównych połaci dachowych.   

Dach kryty panelami blachy stalowej powlekanej na łatach drewnianych. Ławy 

kominiarskie i barierki śniegowe należy wykonać według  warunków  

technicznych  wykonania robót (oznaczenia na  rzucie dachu).    

Uwaga: Przed przystąpieniem do montażu więźby wykonać elementy wzorcowe i 

sprawdzić ich spasowanie i wypoziomowanie w naturze. 

- Izolacje przeciwwilgociowe – pozioma ścian fundamentowych 2× papą 

asfaltową na lepiku asfaltowym lub papą termozgrzewalną z połączeniem z 

izolacją podłóg (dla słupów drewnianych tarasu), pionowa ścian 

fundamentowych zagłębionych w gruncie w budynku w postaci powłokowej 

izolacji systemowej - przeciwwodnej masy hydroizolacyjnej na zatartym 

zaprawą cementową podłożu (łączonej z izolacją poziomą).  

W pomieszczeniach mokrych izolacja  wodoszczelna w postaci 2× papy 

asfaltowej powlekanej ze sklejeniem zakładów lub folii uszczelniającej i 

wyprowadzonej 15cm na przyległe ściany. 

- Izolacje parochronne stropodachu – folia polietylenowa lub papa asfaltowa z 

folią aluminiową, kładziona bezpośrednio pod ociepleniem na konstrukcji 

istniejącego stropu żelbetowego. 

- Izolacje termiczne – stropodachu wełną mineralną gr.25cm, układaną w 

przestrzeni wentylowanej na stropie parteru, ścian zewnętrznych wełną 

mineralną gr.16/14cm o lamelowym układzie włókien w systemowej metodzie 

BSO oraz ścian fundamentowych zagłębionych w gruncie kompleksowo 

polistyrenem ekstrudowanym gr.10cm od zewnątrz.  

- Instalacje sanitarne – zewnętrzne: wodociągowa  ze  studni  własnej,   

kanalizacja   sanitarna    do    szamba    szczelnego,    wentylacja    grawitacyjna,  



odprowadzanie powierzchniowe wód deszczowych z dachu systemem rynien i 

rur spustowych na teren chłonny i instalacje elektryczne - inst. oświetlenia i 

gniazd wtykowych, ochronna od porażeń, połączeń wyrównawczych i 

uziemienia, odgromowa, ogrzewanie pomieszczeń za pomocą panelowych 

grzejników elektrycznych, c.w.u. z przepływowych podgrzewaczy wody. 

Wszystkie instalacje wg potrzeb i wymogów Inwestora projektowane jako kryte. 

- Roboty rozbiórkowe zakładają przy przebudowie pomieszczeń wyburzenia w 

zakresie objętym niniejszym projektem i dotyczą ścian działowych, posadzek, 

okładzin ściennych i sufitowych (tynków, okładzin ceramicznych, itd.), 

demontaż wszystkich elementów wewnętrznej stolarki okiennej i drzwiowej 

oraz wszystkich instalacji i urządzeń sanitarnych i elektrycznych.  

- Roboty budowlane obejmują przy przebudowie pomieszczeń wykonanie 

nowych ścianek działowych, murowanie i zamurowanie otworów, wyrównanie i 

wykonanie tynków uzupełniających, malowanie sufitów i ścian, ułożenie 

nowych posadzek, wykonanie sufitów podwieszonych na całości, całkowitą 

wymianę stolarki drzwiowej oraz okiennej oraz pełne wykończenie wnętrz wraz 

z kompletem nowych instalacji technicznych.  

- Elementy konstrukcji – głównej murowanej i żelbetowej budynku bez zmian. 

- Wykończenie wewnętrzne budynku – tynki kat. III zatarte na gładko ze 

szpachlą gipsową, malowane farbami dyspersyjnymi w kolorach białych i 

pastelowych. Istniejące tynki cementowo – wapienne kat. III  zatarte na gładko 

należy skuć lub oczyścić z zabrudzeń i starej okładziny, umyć i zeszlifować w 

celu przygotowania podłoża pod wyrównanie w postaci gipsowych mas 

szpachlowych i gładkich tynków gipsowych pod projektowaną warstwę 

wykańczającą ściany. W pomieszczeniach higieniczno – sanitarnych glazura do 

wysokości 210cm, w aneksie kuchennym glazura przy ciągu technologicznym, 

w pomieszczeniu mag.-gosp. przy umywalce należy wykonać fartuch z glazury, 

wyłożony do wysokości co najmniej 1,6m i szer. 0,6m poza obrys urządzenia. 

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych dostosowanych do potrzeb osób 

niepełnosprawnych należy zainstalować dedykowaną armaturę - poręcze 

rehabilitacyjne, umywalki uchylne profilowane, itp.).  

Sufity wszystkich pomieszczeń z płyty gipsowo - kartonowej GKF płaskie,  

malowane farbą emulsyjną.  

Posadzki zgodnie z opisem na rys. przekrojów poziomych, wykonane z płytek 

gresu (wielkoformatowego w komunikacji ogólnej i na sali świetlicy) - 

materiału gładkiego, trwałego, zmywalnego, nienasiąkliwego i odpornego na 

działanie środków dezynfekcyjnych, ułożonych na wylewkach i podsypkach 

samopoziomujących o odpowiednim stopniu twardości, w strefie wejściowej do 

budynku przewidziano dodatkowo wycieraczkę stalową – konfekcjonowaną na 

rynku.  

Stolarka okienna w profilu ALU i PCW z podokiennikami z konglomeratów 

żywicznych (okna sali świetlicy są zaopatrzone w dźwignie do otwierania 

górnych oraz niedostępnych skrzydeł z poziomu podłogi i zastosowano w nich 

profil okienny umożliwiający zastosowanie funkcji regulacji nawiewu i 



rozszczelnienia skrzydła). Wewnętrzna stolarka drzwiowa do pomieszczeń 

płytowa o ościeżnicach regulowanych, zewnętrzna aluminiowa.  

Szczegółowy dobór materiałów wykończeniowych nastąpi na etapie 

realizacyjnym według zamierzeń Inwestora. 

 

- Wykończenie zewnętrzne – wg. opisu na rysunkach kolorystyki elewacji 

obiektu, parapety i obróbki blacharskie z blachy płaskiej powlekanej w kolorze 

grafitowym, rynny i rury spustowe z blachy płaskiej powlekanej gr. 0,56mm w 

kolorze grafitowym, cokół budynku należy wykończyć tynkiem kwarcowym w 

metodzie BSO, pozostałe partie ścienne obłożone cienkowarstwowym tynkiem 

szlachetnym w metodzie BSO lub niepalną okładziną włókno-cementową w 

partiach szczytowych i przyokiennych budynku oraz przy obudowach okapów 

dachu. Dach nad budynkiem kryty panelami lub arkuszami z blachy powlekanej 

w kolorze grafitowym. 

Wszystkie drewniane elementy wykończeniowe budynku (taras ze słupami oraz 

balustradami wys. 1,0m) impregnowane i malowane dostępnymi na rynku 

dekoracyjnymi i zabezpieczającymi strukturę środkami przeciwwilgociowymi 

oraz biochronnymi).  

Projektowany zewnętrzny podest wejściowy – R11/R10V4 wraz z pochylnią dla 

osób niepełnosprawnych – R12V4  i taras rekreacyjny – R11/R10V4 z 

mrozoodpornych płyt ceramicznych lub gresowych wielkoformatowych o 

fakturze uniemożliwiającej poślizg (o wyżej podanych parametrach 

antypoślizgowości), ułożonych na podłożu betonowym. 

Dookoła budynku w strefie trawnika należy wykonać opaskę betonową szer. 

50cm z kostki betonowej na podsypce z piasku, ze spadkiem 2% od budynku. 

Komunikację pieszo - jezdną zewnętrzną wykonano z kolorowej kostki 

brukowej gr. 8cm na podsypce cementowo-piaskowej gr.5cm i kruszywie 

naturalnym stabilizowanym cementem gr.25cm oraz warstwie odcinającej z 

piasku.  

Odcienie i tonacje kolorystyczne wszystkich zewnętrznych elementów 

wykończeniowych oraz ich szczegółowy dobór należy uszczegółowić na etapie 

realizacji - nadzoru autorskiego.  

 

f) ochrona przeciwpożarowa 

 

- Charakterystyka i klasyfikacja  budynku.  

W budynku świetlicy wiejskiej w Cieciorach, gm. Turośl występuje 

pomieszczenie stanowiące podstawę zaliczenia strefy pożarowej budynku do 

kategorii zagrożenia ludzi ZL I. Pomieszczenie główne świetlicy jest 

przeznaczone do jednoczesnego przebywania ponad 50 osób, nie będących 

jego stałymi użytkownikami. 

Budynek będzie posiadał jedną kondygnację nadziemną, bez 

podpiwniczenia. Wysokość budynku liczona od najniższego poziomu terenu 

przy wejściu do budynku do górnej płaszczyzny ocieplenia nad stropem nie 

przekroczy 12m, dlatego obiekt kwalifikowany będzie do budynków niskich 



(N). Projektowany obiekt będzie stanowił jedną bryłę i będzie obiektem 

wolnostojącym  z zachowaną odległością co najmniej 4m ścianą z oknami 

oraz 3m ścianą bez okien od granicy działki oraz co najmniej 8m od 

najbliższej zabudowy. 

W budynku nie będą występowały pomieszczenia zagrożone wybuchem, nie 

będą również przechowywane lub wykorzystywane materiały pożarowo 

niebezpieczne. 

 

- Podział budynku na strefy pożarowe. 

Dopuszczalna wielkość strefy pożarowej w budynkach niskich zaliczonych 

do kategorii zagrożenia ludzi ZL I, wynosi 8000 m
2
, w związku z czym cały 

budynek stanowi jedną strefę pożarową o powierzchni 132,5m
2
. 

 

- Klasa odporności pożarowej budynku.  

Budynki niskie do dwóch kondygnacji nadziemnych, zakwalifikowane do 

kategorii zagrożenia ludzi ZL I mogą być wykonane w klasie „D” 

odporności pożarowej. W klasie „D” odporności pożarowej poszczególne 

elementy konstrukcyjne powinny nie rozprzestrzeniać ognia (stopień 

rozprzestrzeniania ognia – NRO) oraz powinny posiadać następujące klasy 

odporności ogniowej: 

 R 30 –  główna konstrukcja nośna,   

 REI 30 – stropy, 

 EI 30 – ściany zewnętrzne, 

 EI 15 – ściany w obudowie poziomych dróg ewakuacyjnych, 

Projektowana konstrukcja budynku, spełnia wymagania dla klasy „D” 

odporności pożarowej.  

 

- Wymagania ewakuacyjne dla budynku. 

W projektowanym budynku będą zachowane następujące parametry dróg 

ewakuacyjnych:  

- dopuszczalne długości przejść ewakuacyjnych w pomieszczeniach do 

40m, prowadzące przez nie więcej niż trzy pomieszczenia, a ich szerokość 

min. 90cm, 

- szerokość drzwi ewakuacyjnych co najmniej 0,9m, wysokość drzwi 

ewakuacyjnych co najmniej 2m, 

- szerokość drzwi wyjściowych z budynku, otwieranych na zewnątrz, co 

najmniej 1,2m, 

-   pomieszczenie sali świetlicy posiada dwa wyjścia ewakuacyjne, oddalone 

od siebie o co najmniej 5m, 

- otwarcie się drzwi z pomieszczeń na korytarze nie będzie przewężać 

wymaganej szerokości tych korytarzy. 

Wymienione szerokości dotyczą wymiarów w świetle. Na drogach 

ewakuacyjnych nie będzie łatwo zapalnych wykładzin podłogowych lub 

okładzin ściennych. Stosowane materiały i wyroby służące do wykończenia 



wnętrz budynku nie będą wyrobami łatwo zapalnymi, których produkty 

rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące 

 

- Wymagania instalacyjne dla budynku. 

Budynek będzie wyposażony w instalację odgromową według PN-EN. 

Strefa pożarowa budynku będzie wyposażona w gaśnice do gaszenia 

pożarów typu A, B i C, w taki sposób aby jedna jednostka masy środka 

gaśniczego 2 kg (lub 3l) zawartego w gaśnicach, przypadała na każde 100m
2
 

jej powierzchni użytkowej.  

Budynek ogrzewany będzie za pomocą panelowych grzejników 

elektrycznych. 
 

- Przygotowanie obiektu do działań ratowniczo-gaśniczych. 

Do obiektu zapewniony jest dojazd spełniający wymagania dla dróg 

pożarowych. Wyjścia ewakuacyjne ze strefy pożarowej budynku będą 

połączone utwardzonymi dojściami o szerokości co najmniej 1,5 m i 

długości do 30m z drogą pożarową. 

Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru nie jest wymagane - 

obiekt znajdujących się poza granicami jednostek osadniczych 

wymienionych o kubaturze brutto nie przekraczającej 2500m
3
 i o 

powierzchni nie przekraczającej 500m
2
. 

 

 

Uwagi:  

1. Szczegóły techniczne nie ujęte w niniejszej dokumentacji należy 

wykonać zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. 

2. Niektóre rozwiązania, przedstawione w niniejszej dokumentacji, 

mogą być traktowane jako alternatywne i być zastępowane za zgodą 

autora projektu w zależności od sytuacji na rynku w trakcie 

realizacji inwestycji. 

3. Jakiekolwiek zmiany w projekcie bez zgody autora są niedozwolone, 

a kontynuacja prac związanych z nadbudową musi być dodatkowo 

potwierdzona przez autorów opracowania na etapie sprawdzenia 

odkrywek stropu parteru (potwierdzenie w dzienniku budowy). 

4. W trakcie realizacji należy bezwzględnie powiadomić autorów 

dokumentacji o zauważonych zmianach stanu istniejącego wobec 

przyjętych rozwiązaniach w projekcie. 

5. Prace budowlane wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi 

wykonywania i odbioru robót budowlanych". Używać materiały 

posiadające stosowne atesty i aprobaty techniczne, spełniające  

obowiązujące normy.       
            

        

       Opracował:    
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WARSZAWA – 31 lipiec 2019r. 



CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. ZAKRES  ROBÓT DLA ZAMIERZENIA  BUDOWLANEGO ORAZ 

KOLEJNOŚĆ  REALIZACJI   POSZCZEGÓLNYCH   OBIEKTÓW. 

 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu 

i projekt architektoniczno - budowlany przebudowy, nadbudowy, rozbudowy 

i zmiany sposobu użytkowania istniejącego budynku handlowego na 

budynek świetlicy wiejskiej, zlokalizowanego w Cieciorach, gmina Turośl na 

działce ewidencyjnej nr 235/2, obręb 0004.   

W pierwszym etapie przewiduje się wykonanie robót przygotowawczych 

związanych z zagospodarowaniem placu budowy, jego oznaczeniem i 

ogrodzeniem, następnie robót rozbiórkowych elementów budynku 

kolidujących z rozwiązaniem projektowym (dobudówki, dach, ścianki 

działowe, instalacje techniczne, itp.) i kompleksowych robót budowlanych 

dla nadbudowanej kubatury wraz z jego przebudową i rozbudową pod 

planowaną funkcję (ściany i strop parteru, dach z pokryciem, elewacje z 

dociepleniem, elementy zewnętrzne przy budynku – taras i strefa 

wejściowa), łącznie z kompleksowym wykonaniem wewnętrznych instalacji 

technicznych oraz pracami wykończeniowymi przy budynku.  

Ostatni etap stanowi realizacja ogrodzenia zewnętrznego i docelowych 

elementów zagospodarowania terenu (ciągi piesze i droga dojazdowa z 

parkingiem oraz zieleń urządzona niska). 

W końcowej fazie należy przygotować obiekt do odbioru oraz wykonać 

dokumentację powykonawczą. 

 
2. WYKAZ  ISTNIEJĄCYCH  OBIEKTÓW  BUDOWLANYCH. 

 

Nieogrodzony teren Inwestora posiada istniejące zagospodarowanie w 

postaci wolnostojącego, parterowego i murowanego budynku z wysokim, 

asymetrycznym, dwuspadowym dachem drewnianym. Ulokowany centralnie 

na działce budynek po byłej funkcji handlowej, obecnie nieużytkowany, pod 

przedmiotową inwestycję posiada komplet przyłączy infrastruktury 

technicznej (studnia własna, szczelne szambo oraz przyłącze 

elektroenergetyczne, kotłownia własna na paliwo stałe). Wzdłuż przyległych 

dróg gminnych oprócz sieci telekomunikacyjnej i linii napowietrznej nn  nie 

występują inne sieci infrastruktury technicznej.  

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z pochyłymi 

stropami żelbetowymi i przykryty asymetrycznym dachem dwuspadowym w 

konstrukcji drewnianej.  

Na opracowywanym obszarze nie występuje zieleń wysoka, poza budynkiem 

i przybudówkami w  postaci zadaszonego tarasu od strony wschodniej oraz 

zadaszonej i ogrodzonej wiaty od strony południowej, cały teren  porośnięty 

jest nieuporządkowaną zielenią niską, częściowo utwardzony wylewkami 



betonowymi w strefie wejść do budynku – w stanie obecnym 

niezagospodarowany i zdekapitalizowany technicznie. 

 

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU STWARZAJĄCE 

ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI. 

 

Istniejąca kubatura budowlana, podlegająca częściowo robotom 

rozbiórkowym pod planowaną nadbudowę i rozbudowę, jak również złe 

zagospodarowanie i nieodpowiednie użytkowanie placu budowy. 

 

4. SKALA I RODZAJE PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ 

WYSTĘPUJĄCYCH PODCZAS REALIZACJI ROBÓT 

BUDOWLANYCH ORAZ MIEJSCE I CZAS ICH WYSTĄPIENIA. 

 

Przed rozpoczęciem prac budowlanych w trakcie prac przygotowawczych i 

rozbiórkowych dla budynku istniejącego zachodzi zagrożenie związane z 

demontażem istniejących elementów budowlanych i wykończenia budynku. 

Istotną cechą przedmiotowej inwestycji powodującą możliwość 

występowania  zagrożeń podczas wykonywania robót budowlanych jest fakt 

prowadzenia robót ziemnych w postaci  wykonywania wykopów o ścianach 

pionowych bez rozparcia o głębokości większej niż 1,5m podczas 

wykonywania prac fundamentowych w pierwszym etapie realizacji 

inwestycji dla planowanej rozbudowy. W trakcie robót budowlanych 

związanych z wykonywaniem kompleksowej konstrukcji stropodachowej i 

wykończenia obiektu występuje ryzyko upadku z wysokości ponad 5,0 m, 

upadku materiałów i upuszczenia narzędzi z dużej wysokości, potrącenia 

pracownika ładunkiem, uszkodzeniem ciała substancjami agresywnymi i 

okaleczeniem wystającymi ostrymi elementami.  

 

5. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW 

PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO REALIZACJI ROBÓT 

SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH. 

 

Określenie zasad postępowania w przypadku powstania zagrożenia, wymóg 

stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, 

zabezpieczających przed skutkami zagrożeń oraz bezpośredni nadzór nad 

pracami szczególnie niebezpiecznymi przez wyznaczone w tym celu osoby. 

Roboty należy wykonywać zgodnie z projektem i specyfikacją wykonania i 

odbioru robót budowlanych. 

Przed przystąpieniem do realizacji robót należy: 

- skontrolować uprawnienia kierownika robót, 

- zapoznać pracowników z przepisami zawartymi w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 06-02-2003 w sprawie BHP przy wykonywaniu robót 

budowlanych (Dz. U nr 47 p. 401), 



- wyposażyć pracowników i kadrę kierującą robotami w środki ochrony 

osobistej (odpowiednia odzież, obuwie, kaski itp.) 
Pracownicy zatrudnieni przy pracach wykonawczych powinni zostać 

przygotowani w zakresie szkoleń wstępnych i okresowych BHP. Pracownicy 

wykonujące niektóre prace, jak pracownicy obsługujący maszyny 

budowlane, powinni posiadać dodatkowe zaświadczenia uprawniające ich do 

wykonywania tych prac. 

Pracownicy powinni zostać szczegółowo poinformowani o kolejności, 

sposobie i rodzaju planowanych do wykonania robót oraz o możliwości 

wystąpienia zagrożeń i wskazania o ich zapobieganiu przy wykonywaniu 

robót, co powinno być ujęte w opracowanym przez kierownika robót planie 

BiOZ. 

Wszyscy zatrudnieni przy pracach wykonawczych pracownicy powinni 

posiadać aktualne badania lekarskie wstępne i okresowe. Wszystkie 

materiały i urządzenia instalowane w obiekcie powinny spełniać wymogi 

dotyczące aprobat technicznych, deklaracji zgodności z aprobatą i 

certyfikacją, w zależności od typu materiałów bądź urządzeń. 

 

6. ŚRODKI TECHNICZNE  I  ORGANIZACYJNE,  ZAPOBIEGAJĄCE 

NIEBEZPIECZEŃSTWOM  WYNIKAJĄCYM  Z  WYKONYWANIA 

ROBÓT  BUDOWLANYCH  W  STREFACH   SZCZEGÓLNEGO 

ZAGROŻENIA  ZDROWIA  LUB  W  ICH  SĄSIEDZTWIE, W TYM 

ZAPEWNIAJĄCE  BEZPIECZNĄ  I  SPRAWNĄ  KOMUNIKACJĘ W 

CELU  SZYBKIEJ  EWAKUACJI NA WYPADEK POŻARU, AWARII 

I INNYCH  ZAGROŻEŃ.  

 

Wydzielenie i oznakowanie stref niebezpiecznych w pobliżu budynku z 

uwagi na występujący ciągły ruch pieszy i samochodowy oraz stref pracy 

maszyn i urządzeń (m.in. zasięg ruchomych części do transportu pionowego) 

– tablice bhp w zakresie obsługi maszyn, urządzeń i elektronarzędzi oraz o 

pracach na wysokości, informacja pisemna oraz taśmy, barierki i szarfy 

ostrzegawcze. Ustawienie rusztowań elewacyjnych należy wykonać zgodnie 

z przepisami ogólnymi, instrukcją montażu i eksploatacji opracowanych 

przez producenta (demontaż po zakończeniu prac elewacyjnych). 

Rusztowania usytuowane bezpośrednio przy drogach oraz w miejscach 

przejazdów i przejść pieszych powinny spełnić wszystkie wymagania 

obowiązujących przepisów szczególnych. 

Określenie czynników mogących stwarzać zagrożenie, rozmieszczenie 

urządzeń przeciwpożarowych wraz z parametrami poboru mediów, punktami 

czerpalnymi, zaworami odcinającymi i drogami dojazdowymi, 

rozmieszczenie sprzętu ratunkowego, rozmieszczenie i oznaczenie granic 

obszarów wewnętrznych i zewnętrznych stref ochronnych (strefy 

magazynowania i składowania oraz strefy pracy sprzętu zmechanizowanego i 

pomocniczego), rozmieszczenie placów produkcji pomocniczej oraz 



przedstawienie rozwiązania układu komunikacyjnego, transportu na potrzeby 

budowy i ogrodzenia terenu. 

Roboty budowlane należy wykonywać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Infrastruktury z dn. 6.02.2003r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy 

podczas wykonywania robot budowlanych. (Dz. U. nr 47, poz. 401), a w 

szczególności: 

- pracownicy, a także wszystkie osoby przebywające na terenie budowy, 

powinni być wyposażeni w wymagane środki ochrony indywidualnej tj: 

kaski, okulary, maski przeciwpyłowe, rękawice, pasy bezpieczeństwa, 

ubrania robocze, maski spawalnicze, w zależności od wykonywanej pracy, 

- ogrodzenie placu budowy powinno być tak wykonane, aby nie stwarzało 

zagrożenia dla ludzi. Wysokość takiego ogrodzenia powinna wynosić min. 

1,5m, 

- strefy niebezpieczne i przejścia powinny być wyznaczone i oznakowane i 

w miarę potrzeby zabezpieczone, 

- składowiska materiałów budowlanych i urządzeń technicznych powinny 

być wykonane w sposób zabezpieczający przed możliwością wywrócenia, 

zsunięcia lub rozsunięcia sie składowanych materiałów i elementów,  

- opieranie składowanych elementów i materiałów o płoty, słupy linii 

napowietrznych, budynki wznoszone lub tymczasowe jest zabronione, 

- należy  stosować zabezpieczenia przed upadkiem z wysokości wymienione 

w rozporządzeniu; krawędzie wykopu należy zabezpieczyć balustradami, 

- należy wyznaczyć, ogrodzić i w miarę możliwości zabezpieczyć strefy 

zagrożone upadkiem przedmiotów z wysokości, 

- drogi i wyjścia ewakuacyjne musza odpowiadać wymaganiom przepisów 

techniczno budowlanych oraz przepisów pożarowych i powinny posiadać 

oświetlenie awaryjne, 

- teren budowy powinien być zaopatrzony w niezbędny sprzęt do gaszenia 

pożaru oraz w system sygnalizacji pożarowej, 

- należy zapewnić wentylacje w miejscu pracy zgodnie z przepisami 

rozporządzenia, 

- należy zastosować niezbędne środki ostrożności podczas prac z 

materiałami palnymi, 

- parametry stosowanych urządzeń transportowych powinny odpowiadać 

przewożonym ładunkom, 

- należy stosować minimalne odległości sytuowania stanowisk pracy, 

składów i maszyn od linii elektroenergetycznych, 

- należy stosować zalecenia rozporządzenia w zakresie bezpiecznej obsługi 

maszyn, bezpieczeństwa robot ziemnych, murarskich, tynkarskich, 

zbrojarskich, betoniarskich, montażowych, spawalniczych i izolacyjnych. 

Wykaz środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w 

strefach szczególnego zagrożenia zdrowia: 



- na pomieszczeniu socjalnym pracowników należy umieścić tablicę 

informacyjną zawierającą adresy i telefony do najbliższych jednostek policji, 

pogotowia ratunkowego i straży pożarnej, 

- w pomieszczeniu socjalnym umieścić punkt pierwszej pomocy 

wyposażony w środki opatrunkowe, 

- w pomieszczeniu socjalnym przygotować miejsce na telefon i kaski 

ochronne, 

- na terenie budowy należy rozmieścić tablice ostrzegawcze, 

- za pomocą tablic informacyjnych należy wyznaczyć drogę ewakuacyjna z 

terenu budowy. 
 

W oparciu o sporządzoną wyżej informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia  ze względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego, o której 

mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dn.7 lipca 1994r.-Prawo Budowlane z późniejszymi 

zmianami oraz w oparciu o art. 21a ust.2 wyżej wymienionej ustawy 

określających specyfikę obiektów budowlanych oraz poszczególnych rodzajów 

robót budowlanych określono dla przedmiotowej inwestycji konieczność 

wykonania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na etapie realizacji. 

WARSZAWA –  31 lipiec 2019r. 
 


