U M O W A  D Z I E R Ż A W Y
zawarta w dniu   ………………  2012r. w Trojanowie pomiędzy Gminą Trojanów  z siedzibą w Trojanowie 57A, 08-455 Trojanów, reprezentowaną przez Wójta- Stanisława Kostyrę, 

zwaną dalej „ Wydzierżawiającym”, a

                    ………….…………….. ………………. ………… ......................................  

                    ………………………………………………………………………………. zwaną w dalszej części umowy „Dzierżawcą”,   o następującej treści:

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem zabudowanej budynkiem handlowym  nieruchomości, która składa się z  działki gruntu nr ew. 421/3, położonej we wsi Korytnica gmina Trojanów o pow. 731m2,  dla której prowadzona jest Księga wieczysta Nr 49759 w  Sądzie Rejonowym w Garwolinie Wydział Ksiąg Wieczystych.

2. Nieruchomość , określona w pkt 1, przeznaczona jest na cele  związane           z działalnością   handlową. 

§ 2

Działając na podstawie uchwały Nr  XVI/80/2008  Rady Gminy  w Trojanowie                       z dnia 29 kwietnia 2008r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości,  Wydzierżawiający oddaje  Dzierżawcy całą wymienioną  w  § 1  nieruchomość wraz z budynkiem  do używania i pobierania pożytków z przeznaczeniem na prowadzenie działalności  handlowej, objętej przedmiotem przedsiębiorstwa Dzierżawcy  począwszy od dnia 1 września 2012 r. , na okres 5 lat.
§ 3
Stan określonej w § 1zabudowanej nieruchomości  stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporządzonym przez strony niezwłocznie po podpisaniu niniejszej umowy  dzierżawy, nie później niż w terminie 3 dni od rozpoczęcia przez Dzierżawcę  użytkowania zabudowanej nieruchomości.
§ 4

1. Dzierżawca zobowiązuje się  po zawarciu umowy dzierżawy do używania nieruchomości określonej w § 1 zgodnie z jej przeznaczeniem, a także wymaganiami prawidłowej gospodarki.

2. W trakcie trwania umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przedmiotu dzierżawy na swój koszt, celem zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym.

3. Dzierżawca, w trakcie trwania umowy dzierżawy,  będzie miał prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu dzierżawy, innych niż określone w pkt 2, za zgodą  i w zakresie uzgodnionym każdorazowo             w formie pisemnej z  Wydzierżawiającym. Dzierżawcy nie będzie przysługiwał  z tego tytułu zwrot w/w nakładów. 

4. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie będzie mógł zmienić przeznaczenia przedmiotu dzierżawy.

5. Dzierżawca nie będzie uprawniony do oddania przedmiotu dzierżawy             w poddzierżawę,  ani do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego.

§ 5

Wydzierżawiający  będzie miał prawo do kontroli przedmiotu dzierżawy przy udziale Dzierżawcy.

§ 6
1. Umowa  będzie  zawarta na okres 5 lat  i obowiązuje strony od dnia   01.09.2012r. do dnia  31 sierpnia 2017r.

2. Wydzierżawiającemu będzie służyć prawo wypowiedzenia umowy                w trybie natychmiastowym bez zachowania terminów wypowiedzenia,                        w przypadku:

- zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności, za wcześniejszym pisemnym uprzedzeniem,

- oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę  albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,

- używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem,

- nie wywiązania się z warunków umowy w  ustalonym zakresie                     i terminach.

3.
Poza przypadkami wymienionymi w pkt 2 strony nie będą mogły    wypowiedzieć  umowy przez cały okres jej  obowiązywania chyba, że rozwiązanie umowy nastąpi za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie.

4.
W razie rozwiązania umowy dzierżawy oraz po jej wygaśnięciu Dzierżawca będzie zobowiązany  do niezwłocznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym. Dzierżawca nie jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będącej wynikiem prawidłowego używania.

5.
W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w pkt 4, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości,            w wysokości 200% stawki czynszu dzierżawy, określonej w § 7 pkt 1, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości. 

6.
Do zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w pkt 5, stosuje się odpowiednio postanowienia § 7 pkt 2.

§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny  w kwocie ……..zł netto + należny podatek VAT -miesięcznie. 

2. Zapłata następować będzie z góry, w terminie  14 dni od daty doręczenia  faktury, przelewem na konto Wydzierżawiającego podane w fakturze.   
3. Czynsz  będzie waloryzowany o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów             i usług ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim   nie częściej niż  raz w roku, do końca pierwszego kwartału w formie aneksu                 do niniejszej umowy. Waloryzacja  nastąpi nie wcześniej  niż po upływie  roku  od dnia podpisania niniejszej umowy.

4. Dzierżawcę będą obciążać koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy, podatek od nieruchomości oraz inne opłaty związane z eksploatacją przedmiotu dzierżawy.

5. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu naliczane będą odsetki ustawowe.
6. Podatek od nieruchomości Dzierżawca zobowiązany jest płacić w terminie wyznaczonym w decyzji wymiarowej- na rachunek dochodów Urzędu Gminy w Trojanowie: BS Garwolin 47 9210 0008 0052 3121 2000 0010.
§ 8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej.

§ 9

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 10

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego sąd powszechny.

§ 11

1. Umowę sporządzono w  dwóch jednobrzmiących egzemplarzach,                 po jednym dla  Dzierżawcy i  dla Wydzierżawiającego.
2. Umowę odczytano, zgodnie przyjęto i podpisano.

DZIERŻAWCA:                                                      WYDZIERŻAWIAJĄCY:  
