UCHWAŁA Nr XVI/122/08
Rady  Gminy Szypliszki

 z dnia 5 sierpnia 2008 r.

w sprawie zmiany uchwały nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 maja 2006 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu Szelment, gmina Szypliszki.  

     Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,  Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz,1441 i Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173, poz.1218 ) oraz art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880)  Rada Gminy Szypliszki uchwala, co następuje:
§ 1. W uchwale nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 maja 2006 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwałą nr XXXI/216/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu Szelment gmina Szypliszki, wprowadza się kolejno następujące zmiany:

1)  w § 6 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

„ 4) granica strefy ochronnej jeziora równoznaczna z nieprzekraczalną linią zabudowy ; ”      
2)  w § 6 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

„ 4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą urządzeń wodnych, sprtowych, małej architektury użytkowej, tymczasowych obiektów usługowych ( np. małej gastronomii ) i urządzeń infrastruktury technicznej. ”
3)   w § 7 pkt. 12 i pkt 13 otrzymują brzmienie:

„ 12) postulowanej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą  orientacyjny obrys obszaru, w którym zaleca się lokalizować zabudowę ;
    13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię której nie wolno przekroczyć przez najdalej wysunięte lico budynku ;”
4)   § 14  otrzymuje brzmienie:

„ § 14. 1.  Ustala się teren zabudowy pensjonatowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MP, o powierzchni 2,41 ha.

2. Na terenie 7 MP ustala się przeznaczenie podstawowe pod realizację obiektów pensjonatowych lub hotelowych  wraz z funkcjami towarzyszącymi.  

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego możliwa jest realizacja budynków, budowli i urządzeń o funkcjach towarzyszących takich jak: gastronomiczna, handlowa, rekreacyjna, sportowa, lecznicza, rozrywkowa, konferencyjna, szkoleniowa, magazynowa, garażowa, gospodarcza, mieszkaniowa dla obsługi itp.

4. Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje się z projektowanej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KD1/2;

2) program parkingowy należy lokalizować w obrebie działki inwestora, w dostosowaniu do ilości użytkowników;

3) ustala się konieczność zachowania na terenie objętym inwestycją ( będącym w posiadaniu inwestora) nie mniej niż 60% powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaleca się, by nawierzchnie urządzeń terenowych urządzać jako powierzchnie biologicznie czynne, które wraz z zielenią towarzyszącą winne stanowić integralną część zagospodarowania terenu i łączyć się w jeden kompleks z zielenią na obszarach sąsiednich.

5. Ustala się następujące warunki kształtowania zabudowy:

1) zespół zabudowy winien prezentować indywidualne, wysokie walory architektoniczno – przestrzenne;

2) ilość wolno stojących budynków na działce budowlanej należy dostosować do potrzebnego programu funkcjonalno – użytkowego obiektu, zgodnego z przeznaczeniem terenu;
3) elewacje od strony drogi 23KD1/2 należy traktować jako uprzywilejowane;

4) wysokość zabudowy ustala się do trzech kondygnacji nadziemnych, łącznie z użytkowym poddaszem;

5) położenie kalenicy ustala się na wysokości do 15 m, licząc od projektowanego poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

6) dopuszcza się punktową dominantę przestrzenną ( wieżę widokową ) o wysokości do 20 m;

7) kąt nachylenia głównych połaci od 270 do 470;

8) niedopuszczalne jest otwieranie połaci dachu na przestrzeni większej niż ½ długości elewacji kalenicowej;

9) główna kalenica dachu równoległa lub prostopadła do drogi 23KD1/2;

10) użykowe poddasza należy doświetlać od szczytów, okanami połaciowymi  lub lukarnami z dwuspadowymi daszkami;

11) forma budynków winna być kształtowana bez ograniczeń w zakresie materiałów i form konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiałów wykończeniowych jak tynki, wykładziny drewniane, kamienne, materiały ceramiczne itp.;
12) kolor pokrycia dachowego - ciemnobrazowy, ciemnoczerwony lub grafitowy;

13) zakazuje się stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowanej bez trwałej barwionej powłoki; 
14) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

15) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów pomocniczych i usługowych ( np. małej gastronomii ).

6. Dopuszcza się podział obszru 7MP na działki budowlane o powierzchni nie mniejszej niż 0,5 ha z zapewnieniem bezpośredniego dostępu do drogi publicznej. Warunek nie dotyczy wydzielenia działki pod urządzenia infrastruktury technicznej i podziałów związanych z poprawą warunków zagospodarowania działki sąsiedniej.
5)  w § 22 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

„ 2) możliwość czasowego wykorzystania terenu w okresie zimowym na potrzeby centrum sportów zimowych, w tym realizacji tymczasowych obiektów pomocniczych i  usługowych ( np. małej gastronomii ).” 
6)  w § 26 w ust 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

„ 1)  2UT,  3MP, 7MP,  8MP,  14RM – w odległości nie mniejszej niż 10 m ;”  
7)  w § 31 ust. 4  i w ust 6 pkt 5 skreśla się,   
8)  w § 33 ust. 3 otrzymuje brzmienie:  
„ 3. Kto w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych, odkrył przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, jest obowiazany wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, zabezpieczyć przy użyciu dostepnych środków ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwłocznie zawiadomić o tym Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Wójta Gminy Szypliszki.”,    
9)  w § 40 pkt 2  i pkt 4 otrzymują brzmienie:    
„ 2) projektowane stacje transformatorowe należy lokalizować na terenach publicz- nych wymienionych w §  48; dokładna lokalizacja , ilość i typ stacji wynikną z potrzeb odbiorców; powyższe warunki należy uwzględnić w projektach zagospoda- rowania  terenu inwestycji; dopuszcza się lokalizację stacji  transformatorowych na terenach prywatnych za zgodą właściciela, na wydzielonych działkach o powierzchni dostosowanej do wymogów budowlanych ;
4) poszczególne obiekty należy zasilić zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez zarządcę sieci elektroenergetycznej ; ”,  
10) § 41 otrzymuje brzmienie:  
„ §  41. Ustala się następujące zasady obsługi telekomunikacyjnej:

1) linie telekomunikacyjne w granicach planu należy projektować jako podziemne z rozprowadzeniem po terenach przeznaczonych pod ciągi komunikacyjne i po terenach zieleni ;

2) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowę ;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektów z istniejącymi urządzeniami telekomunikacyjnymi należy je przebudować i dostosować do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami i warunkami przebudowy ;

4) o wydanie warunków technicznych i ekonomicznych budowy lub przebudowy urządzeń telekomunikacyjnych należy wystąpić do administratora sieci na etapie projektu budowlanego ;

5) zakazuje się budowy masztów telefonii komórkowej, radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych. ”
11) w § 45 ust 1 otrzymuje brzmienie:
„ 1. Wszystkie obiekty budowlane usługowe, przeznaczone do pobytu stałego, zamieszkiwania lub pracy dla wiecej niż 50 osób, winne mieć opracowany projekt ukryć ochronnych w ciagu 5 lat od daty oddania obiektu do użytku.”    
12) w § 46 ust 1 otrzymuje brzmienie:   
„ 1. Projekty, o których mowa w § 45 ust. 1, podlegają uzgodnieniu z Wydziałem Zarządzania Kryzysowego Podlaskiego Urzędu Wojewódzkiego w Białymstoku, który na wniosek inwestora określi szczegółowe wymagania, stosownie do projektowanego obiektu budowlanego.”
§ 2. Zmiana planu nie obejmuje ustaleń na rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do  uchwały nr XXIX/201/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 23 maja 2006 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwałą nr XXXI/216/06 Rady Gminy Szypliszki z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obrębu Szelment gmina Szypliszki, który pozostaje w swojej niezmienionej formie i treści.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Szypliszki.

§ 4. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.
        





Przewodniczący Rady
       Stanisław Gibowicz  
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