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UCHWALA nr XXVII1/146/01
RADY GMINY W SZYPLISZKACH
z dnia 29 czerwca 2001 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WIOSKI LETNISKOWEJ ,NAD JAREM” w Przejmie Wielkiej
Gmina Szypliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622; z 1997 r. Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr
155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48 poz.552, Nr 88 poz.985, Nr
62 poz.718, Nr 91 poz.1009, Nr 95 poz.1041);

art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 r. Nr.15, poz.139, Nr.41, poz. 412, Nr.111, poz.1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109
poz.1157 oraz z 2001 r. Nr 14 poz.124),

art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995 r.
Nr. 16, poz. 78; Nr 141, poz. 692; z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz.505, Nr 160 poz. 1079;
z 1998r. Nr 106, poz.668; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 120 poz.1268) - Rada Gminy w
Szypliszkach uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WIOSKI
LETNISKOWEJ ,NAD JAREM” w Przejmie Wielkiej, Gmina Szypliszki obejmujacy
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaly.

2. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni 6,61 ha, potozony nad jeziorem Szelment
Wielki, w sasiedztwie terenow rolniczych.

§2.

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 6,31 ha gruntow rolnych 1 lesnych stanowiacych czesci
dzialek o numerach geodezyjnych 1 124, w tym:

1/ 4,96 ha gruntow rolnych i 0,22 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody wyrazonej przez
Dyrektora Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Nieruchomosci z upowaznienia Wojewody
Podlaskiego decyzja nr GKN.V1.77111-83/01 z dnia 26.03.2001 r. o nastpujacej strukturze:

- 1,20 ha gruntow ornych klasy R 1Va;

- 1,40 ha gruntow ornych klasy R 1Vb;

- 2,35 ha pastwisk trwatych klasy Ps IV;

- 0,22 ha lasow prywatnych Ls 1V,



2/ 1,13 ha o nastgpujacej strukturze:
- 0,64 ha gruntow ornych klasy R V;
- 0,49 ha pastwisk trwatych klasy Ps V.

§ 3.
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
I/ przeznaczenie terenow rolnych na potrzeby budownictwa letniskowego wraz z obstugujaca
komunikacjg 1 ustugami turystycznymi, .
2/ ustalenie zasad zagospodarowania terenow, z jednoczesng minimalizacja skutkow wptywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 4.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML
2/ tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KW
3/ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP
4/ tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem uT
5/ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§S.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1/ granice terenu objetego planem,

2/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - Sscisle
okreslone,

3/ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania — orientacyjne,
4/ obowiazujaca linia zabudowy,

5/ nieprzekraczalna linia zabudowy,

6/ tereny wylaczone z zabudowy,

7/ strefa ochronna jeziora Szelment Wielki,

8/ wymiarowanie.

§ 6.
Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadku
uzasadnionym rozwigzaniem urbanistycznym, zgodnym z idea planu, przedtozonym przez
Inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.
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1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okreslac
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktorych mowa w § 4. ust. 1, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych:

1/ ochrony srodowiska, o ktorych mowa w rozdziale 2,

2/ infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w rozdziale 3,

3/ terenow wyroznionych w planie; o ktorych mowa w rozdziale 4,

4/ przepisow szczegolnych 1 odrgbnych.

2. Decyzja admistracyjna o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu winna okreslac
program obiektu, sformutowany w oparciu o wniosek Inwestora 1 ustalenia szczegotowe zawarte
w niniejszych przepisach

3. Inwestor ma obowiazek powiadomi¢ Wojewodzki Oddziat Ochrony Zabytkow w Biatymstoku
¢ zamiarze rozpoczecia robot ziemnych 2 tygodnie wczesniej, celem podjgcia nadzoru
archeologicznego.

§ 8.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1/ planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorych mowa w §1. uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszq Uchwale Rady Gminy w Szypliszkach, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

3/ przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego),

4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;, ’

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

7/ obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8/ liniach rozgraniczajgacych $cisle okreslonych - nalezy przez to rozumie¢, iz granica obszaru
zostata $cisle okreslona, przez podanie charakterystycznych parametrow i nie moze ulec korekcie
bez zmiany niniejszego planu,

9/ liniach rozgraniczajacych orientacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ umozliwiajaca
wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terenow (funkcji), a tym samym korygowania
ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan technicznych;

10/ obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej nalezy usytuowac
sciane frontowa budynku lub jej wysuniety fragment z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

11/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty, tarasy,
balkony, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.;

12/ tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane catkowicie
z drewna, (bez cokotu), w formie poziomych zerdzi na stupkach, z ewentualnie pionowo
nabijanymi deskami;



13/ rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie nie szkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z przepisami prawa 1 normami w tym zakresie;

14/ odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumiec, Scieki pochodzace z ubikacji, tazienki
kuchni oraz odpady stale (Smieci);

15/ przydomowej oczyszczalni Sciekow - nalezy przez to rozumiec zespdt urzadzen
technicznych, stuzacych do biologicznego oczyszczania sciekow bytowo --gospodarczych,
pochodzacych z jednego budynku, uzytkowanego maksymalnie przez 8 osob, z odprowadzeniem
oczyszczonych sciekow do gruntu; w zaleznosci od przyjgtego rozwiazania technicznego
oczyszczalnia ta wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wymaga terenu o powierzchni od 100 m’
do 200 m?;

16/ odpowiednich warunkach geologicznych i hydrogeologicznych - nalezy przez to rozumiec
podioze zbudowane z piaskow i zwirow lub z piaskow gliniastych, z poziomem zwierciadta wod
gruntowych nie plycej niz 1,5 m od miejsca wprowadzenia sciekbw, potwierdzone w
odpowiedniej lokalizacji przez badania geologiczne;

17/ powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig rzutu poziomego budynku,
mierzong po zewngtrznym obrysie scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, w przypadku
gdy jej obrys wystgpuje poza obrys kondygnacji przyziemnej, do powierzchni zabudowanej
zalicza si¢ rOwniez przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majace oparcie
na ziemi.

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§9.
1. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu
poprzez:
1/ zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w
niniejszych przepisach;
2/ przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow wyroznionych w
planie;
3/ wytaczenie z zabudowy terenow jaréw i urzadzen melioracyjnych oraz potozonych w strefie
ochronnej jeziora; -
4/ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
5/ zakaz prowadzenia wszelkich hodowli zwierzat domowych i ptactwa domowego;
6/ nakaz realizacji budowli stluzacych okresowemu gromadzeniu i usuwaniu odpadow
komunalnych, stosujac tylko rozwiazania ekologiczne;
7/ nakaz gromadzenia odpadow stalych tylko w wyznaczonych miejscach;
8/ zakaz stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napiecia

2. Ustala sig¢ strefe ochronng jeziora Szelment Wielki, w odlegtosci 100m od linii brzegowej, w
ktorej zabrania sig:

1/ wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych, ktorych forma jest obca architekturze
regionalnej;

2/ lokalizacji zabudowy letniskowej 1 pensjonatowej;

3/ wykonywania prac ziemnych naruszajacych naturalne uksztattowanie terenu;



4/ wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi lub
bezpieczenstwa publicznego;

5/ agrolotniczego stosowania chemicznych srodkow ochrony roslin 11 Il klasy toksycznosci oraz
srodkow chwastobojczych, a pozostatych srodkéw ochrony roslin w odlegtosci 200 m od brzegu
jeziora,

6/ niszczenia linii brzegowe) jeziora;

7/ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, wplywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujacej degradacie walorow krajobrazowych.

3. W strefie ochronnej jeziora, w obszarze 6 UT dopuszcza si¢ budowe kapieliska i przystani
wodnej o charakterze ogolnodostgpnym, na warunkach okreslonych w niniejszych przepisach.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 10.
1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z wiasnych uje¢ wodnych.

2. Docelowo przewiduje si¢ lokalne ujgcie wody, wspolne dla catej wioski letniskowe,
zlokalizowane w obszarze 7 UT lub z wodociagu wiejskiego.

3. Ujecia wod podziemnych o poborze wody przekraczajacym 0,5 m*/dobe lub wydajnosci
eksploatacyjnej przekraczajacej 0,5 m’/godzing, wymagaja pozwolenia wodnoprawnego
whasciwych organow. ’

§11.

Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania odpadow komunalnych:

1. Usuwanie $ciekow sanitarnych:

1/ Czasowo, dla zabudowy rozproszonej nalezy stosowa¢ indywidualne tylko szczelne, najlepiej
atestowane zbiorniki sciekOw, umieszczone pod ziemia, oprozniane okresowo przez wozy
asenizacyjne, wywozace ich zawrto$¢ do oczyszczlni sciekow w Szypliszkach;

2/ Zbiorniki nieczystosci o pojemnosci nie przekraczajacej 5 m’ nalezy lokalizowaé parami przy
granicy sasiadujacych dziatek lub przewidywa¢ wspolne dla dwoch domoéw o pojemnosci do 10
m’;

3/ Zbiorniki o pojemnosci do 10 m® nalezy lokalizowa¢ wedtug schematu na rysunku planu.

4/ Lokalizacja zbiornikow o pojemnosci wigkszej niz 10 m* winna spenia¢ wymogi przepisow
budowlanych;

5/ Ustala si¢ obowiazek uzyskania przez Inwestora decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
zbiornikow nieczystosci;

6/ Stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow uzaleznia si¢ od wystgpowania
odpowiednich warunkéw geologicznych i1 hydrogeologicznych, a powierzchnia i ksztaft dziafki
Inwestora umozliwiajg zachowanie przepisowych odlegtosci miedzy budynkami, studniami,
urzadzeniami oczyszczalni;



8/ Docelowo nalezy uporzadkowa¢ gospodarkg wodno - $ciekowa w formie zorganizowanej,
przez systemy gminne.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadow statych, nalezy organizowa¢ na warunkach okreslonych
przez wladze gminne

§12.
Odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ powierzchniowe do jarow i ciekow wodnych oraz
rowu odwadniajacego. planowanego w pasie drogowym 1 KP.

§ 13.
Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne kottownie na paliwo ekologiczne oraz
wktady kominkowe opalane drewnem. '

§ 14.

1. Zaopatrzenie w energig elektryczng planuje si¢ w oparciu o stupowa, typowa stacje
transformatorowg projektowana dla sasiedniej wioski letniskowej w Przejmie Wielkiej. Przebieg
napowietrznej linii SN 20 kV zasilajacej projektowang stacje¢ transformatorowa ustala si¢ w
niniejszym planie w zagczniku graficznym. Stupy linii SN nalezy lokalizowa¢ poza pasami
drogowymi, w odlegtosci minimum 5 m od planowanych linii rozgraniczajacych. Transformator
nalezy dostosowac do potrzeb odbiorcow.

Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie liniami
kablowymi nn 0,4 kV, prowadzonych w pasach drogowych 1KP, 2KW, 3KW, 4KW, SKW.
Zacza kablowe nalezy ustawia¢ na granicach dziatek sasiadujacych, z dostepem z obstugujace;j
drogi. Urzadzenia zasilajace zespot zabudowy letniskowej zrealizuje Zaklad Energetyczny
Bialystok. Dla zabudowy letniskowej zasilanie rezerwowe nie jest wymagane. Dla obiektu
ustugowego planuje si¢ zasilanie rezewowe z agregatu pradotworczego.

Zakres budowy urzadzen do zasilania w energie elektryczna zostanie okreslony w warunkach o
przylaczenie na pisemny wniosek Inwestora.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drezw w odlegtosci 10,0 m od osi linii SN 20 kV.

§ 15.

1. Wioska letniskowa zlokalizowana jest przy drodze publicznej powiatowej 1KP wymagajace;
poszerzenia pasa drogowego i urzadzenia, zgodnie z ustaleniami w niniejszym planie.

2. Dojazd do dzialek budowlanych z drogi publiczn, zapewnia si¢ przez wyznaczone w
niniejszym planie drogi wewnetrzne 2 KW, 3 KW, 4 KW, 5 KW.

§ 16.
1. Lgcznos$¢ telefoniczna jest mozliwa na warunkach operatora sieci, na pisemny wniosek
Inwestora.

2. Podtaczenie do sieci planuje si¢ w oparciu o istniejacy kabel XzZTKMXpw5Sx4x0,8/PG 10(0-9)c
zlokalizowany wzdluz drogi powiatowej nr 712.

3. Sieci telekomunikacyjne przewiduje si¢ jako linie podziemne gtownie w pasie drogi publicznej
1 KP oraz w pasach drég wewngtrznych. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci
telekomunikacyjnych przez tereny budowlane za zgoda wiascicieli.



§17.
1. Przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracyjnych wymaga uzyskania przez Inwestora
stosownej decyzji Starostwa Powiatowego w Suwatkach.

2. Projekty architektoniczno — budowlane podlegaja uzgodnieniu z Oddzialem Terenowym w
Suwatkach Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku

ROZDZIAL 4. )
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 18.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej (powiatowej) o
szerokosci minimum 12,0 m, oznaczonej na rysunku planu symbolem .................... 1 KP

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie L - lokalnej.
1/ utwardzona jezdnia o szerokosci 6,0 m;

2/ jednostronny chodnik o szerokosci minimum 1,5 m;

3/ bezposrednia i posrednia obstuga terenow budowlanych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:

1/ rowy odwadniajace;

2/ skarpy i nasypy niezbedne do uzyskania odpowiednich parametrow technicznych nawierzchni;
3/ trawiaste pobocza,

4/ kablowe przylacza energetyczne niskiego napigcia;

5/ docelowe sieci wodnokanalizacyjne;,

7/ podziemne sieci telekomunikacyjne.

§19.
1. Ustala si¢ linie rozgraniczajjace wyznaczajjce pas drogi wewnetrznej o szerokosci
minimum 8,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem ... 2 KW

2. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:

1/ utwardzonej jezdni o szerokosci 5,0 m;

2/ jednostronnego chodnika o szerokosci 1,5 m;

3/ trawiastych poboczy,

4/ kablowych przylaczy energetycznych niskiego napigcia;
5/ docelowych sieci wodnokanalizacyjnych;

6/ podziemnych sieci telekomunikacyjnych.

3. W liniach rozgraniczajacych realizowac¢ ogrodzenia o tradycyjnej formie, wysokosci 1,50 m.
§ 20.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pasy ciagow pieszo — jezdnych o szerokosci
minimum 6,0 m, oznaczone na rysunku planu symbolami ................ 3 KW, 4 KW, 5§ KW,



4. Wszelkie formy zabudowy sa niedopuszczalne.
§. Zasade podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysunek planu

§ 24.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
e 9 ML, 10 ML

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod budynki zwigzane z
indywidualnym wypoczynkiem letnim lub catorocznym.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala sig:

I/ mozliwos¢ wykorzystania budynkow catorocznych do celow mieszkalnych, pod warunkiem
spelnienia  wymogow uzytkowych oraz przepisow 1 norm budowlanych dla budynkow
mieszkalnych. Wilasciciel moze ubiega¢ si¢ o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku mieszkalnego;

2/ mozliwos¢ realizacji zabudowy pensjonatowej na dziatkach o minimalnej powierzchni 2000 m’,
na zasadach okreslonych ponizej,

3/ mozliwos¢ realizacji obiektu ustug handlowo — gastronomicznych na dzialce o minimalne;
powierzchni 600 m’, na zasadach okreslonych ponizej.

4. Jary 1 cieki wylaczone sa spod zabudowy i przeznaczone do ksztaltowania architektury
ogrodow. Ewentualne zmiany uksztattowania terenu winne umozliwia¢ naturalne sptywy waod z
sasiadujacych terenow budowlanych i rolniczych.

5. Zasade podzialéw obszaréw ML na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Obszar moze
by¢ wykorzystany na wydzielenie samodzielnych dziatek budowlanych o powierzchni minimum
600 m’, szeroko$ci minimum 18 m. Skrajne dziatki winne mie¢ szeroko$¢ minimum 22 m. Dzialki,
na ktorych znajduja sig jary i cieki wodne winne mie¢ powierzchnie minimum 1000 m’ w tym
minimum 300 m* terenu przeznaczonego pod zabudowe. Zaleca si¢ taczenie dziatek budowlanych
pod zagospodarowanie przez jednego Inwestora, celem uzyskania korzystniejszych warunkow
uzytkowych

6. Linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace Scisle okreslone ustala si¢ na rysunku planu,
zgodnie z wymiarowaniem.

7. BudynKki projektowane na dzialkach budowlanych winne spetnia¢ nastgpujace wymagania:
I/ Nalezy stosowa¢ zasadg, aby na dzialce o powierzchni do 1000 m* lokalizowa¢ tylko jeden
budynek zawierajacy funkcje niezbedne do realizacji indywidualnych potrzeb wypoczynkowych z
zakresu wymienionego ponizej:

a/ mieszkalna (w tym rowniez pomieszczenia higieniczno - sanitarne, zadaszenia, tarasy),

b/ gospodarczo - magazynowa (w tym rowniez zadaszenia);

¢/ garazowa (w tym rowniez przechowywanie sprzetu wodnego 1 sportowego).
2/ Obiekty pensjonatowe dopuszczone do realizacji na dziatkach o minimalnej powierzchni
2000 m’, winne zawiera¢ funkcje niezbedne do $wiadczenia ustug hotelarskich na poziomie
zgodnym z przepisami technicznymi, sanitarnymi, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz wymogami
funkcjonalnymi dla zaktadow hotelarskich. Na terenie inwestora nalezy przewidywaé¢ parking o
ilosci stanowisk odpowiadajacej ilosci pokoi hotelowych plus minimum 1 stanowisko dla obstugi.



3/ Obiekt ustug handlowo — gastronomicznych dopuszczony do realizacji w obrgbie obszarow
letniskowych, winien spetniac wymagania przepisow technicznych, sanitarnych, bezpieczenstwa i
higieny pracy Zaleca si¢ lokalizacj¢ obiektu przy drodze publicznej | KP

4/ Wszystkie budynki, w tym rowniez wiaty 1 budynki pomocnicze musza miec forme¢ nawiazujaca
do tradycyjnych wiejskich zabudowan, a w szczegolnosci:

a/ wysokos¢ budynkow ograniczona do 2 kondygnacji (parter z ewentualnym uzytkowym
poddaszem);

b/ posiadac wysoki dach o kacie nachylenia gtownych potaci w granicach 40° - 45°, pokryty
dachowka ceramiczna lub jej imitacjq w kolorze ceglastoczerwonym;

¢/ poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac nie wyzej niz 60 cm nad najnizej
potozonym punktem terenu wokot budynku;

d/ posiadac charakterystyczne detale architektoniczne, np. ganek drewniany, profilowany okap,
szalowanie scian 1 szczytow budynku deskami, proporcje okien i ich podzialy, itp.;

e/ pozadana technologia budowlana - konstrukcja 1 wykonczenie $cian zewnetrznych
drewniane;

f/ nie wyklucza si¢ stosowania technologii murowanej, pod warunkiem uzupetnienia wystroju
elewacji elementami drewnianymi, np. ganek, konstrukcja zadaszen i podcieni, balustrady,
itp.;

g/ stosowac kolorystyke elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej
bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow;

h/ architektura obiektu nie moze powodowac¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.

3/ Zakazuje si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych.

8. Mala architektura winna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1/ Altany ogrodowe winne mie¢ azurowg konstrukcje¢, a ich powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 10 m?;

2/ Ogrodzenia o tradycyjnych formach wysokosci 150 cm, dopuszczeniem indywidualnych
rozwiazan w czesci frontowej. Zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz trejazy i pergoli o
wysokosci do 220 cm. Przy ciagach pieszo — jezdnych 3 KW, 4 KW, 5 KW zaleca sie cofnigcie
bram w ogrodzeniu o 3 m celem polepszenia warunkow wjazdu na poszczegolne dziatki;

3/ Sztuczne cieki i oczka wodne o glebokosci do 60 cm i powierzchni do 20 m?;

4/ Zachowac naturalne uksztaltowanie jarow i ciekow wodnych, uzupetniajac zagospodarowanie
przez zielen, schody terenowe, ktadki, umocnienia skarp, itp.



ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 25.
W stosunku do terenu objetego niniejszym planem traci moc uchwata Rady Gminy w
Szypliszkach nr XVIII/55/92 z dnia 17 wrzesnia 1992 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego GMINY SZYPLISZKI (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 51,
poz. 334 z dnia 28.10.1992 r.).

§ 26.
Zgodnie z art. 10 ust. 3, w zwiazku z art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowq stawke procentowa, stan0w1ch podstawe ustalema jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosct wysokosci 0

§27.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.




