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UCHWALA NR XXVI/138/01
RADY GMINY SZYPLISZKI
z dnia 30 kwietnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa letniskowego potozonych we wsi Przejma Wysoka, gm.
Szypliszki

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132,
poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i
Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126 oraz 2000 r. Nr 26,
poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009 i Nr 95,
poz. 1041), art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 14, poz. 124, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268) oraz
art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 16, poz. 78, z 1997r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r.
Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 120, poz. 1268) - Rada Gminy

Szypliszki uchwala, co nastepuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
budownictwa letniskowego potozonych we wsi Przejma Wysoka, gm. Szypliszki w
granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1 : 500, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan obejmuje obszar o powierzchni 0,52 ha.

§ 2
Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1. zmiana przeznaczenia gruntébw na potrzeby budownictwa letniskowego i
komunikacji wewnetrzne;j.

2. okreslenie zasad zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem minimalizacji
skutkoéw wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

§3.
Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem UTL,

2. tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem D i ciagu
pieszego oznaczonego symbolem Cp.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslania o:

-



1) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe Iub uzbrojenia
technicznego — nalezy przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii
elektrycznej, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow i wod opadowych,
przebiegu sieci telefonicznej,

2) liniach rozgraniczajacych tereny — $cisle okreslonych — nalezy przez to
rozumie¢ linie dzielace tereny o réznych funkcjach, badz réznych zasadach
zagospodarowania, ktére wymagajg w postepowaniu lokalizacyjnym i przy
dokonywaniu podziatbow geodezyjnych $cistego przestrzegania ustalonych
granic.

3) liniach rozgraniczajacych tereny - orientacyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ linie dzielace tereny o réznych funkcjach, badz réznych zasadach
zagospodarowania, ktore moga by¢ w niewielkim zakresie korygowane w
trakcie przeprowadzania podziatdow geodezyjnych, ustalania warunkoéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz opracowywania projektow
technicznych drog,

4) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie
moze przekroczy¢ $ciana zewnegtrzna budynku z wytgczeniem elementow
wystajacych takich jak: taras, balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd, schody zewnegtrzne i pochyinie.

DZIAL Il - USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat |. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
§5.
Podstawowym przeznaczeniem terenu objetego granicami opracowania jest
zabudowa letniskowa.
. Zakazuje sie wznoszenia obiektow, ktorych forma jest obca architekturze
tradycyjnej na tym obszarze.
. Architektura projektowanych domoéw letniskowych powinna tworzy¢ harmonijng i
kompozycyjng cato$é, bez ograniczen w zakresie materiatow konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (kamien, drewno, tynk
barwiony, cegla klinkierowa). Zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych detali
architektonicznych np. profilowany okap, drewniany ganek, szalowania $cian |
szczytow budynkow deskami itd.
. Wysoko$¢ projektowanych budynkow okreslajg ustalenia szczegotowe zawarte w §14.
. Zakazuje sie realizacji budynkoéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, szop,
wiat i budynkéw tymczasowych.
Nalezy stosowaé zasade, aby na dzialce lokalizowac tylko jeden budynek,
zawierajacy funkcje niezbedne do realizacji  indywiduainych potrzeb
wypoczynkowych tzn. mieszkalng, gospodarczg i garaz na samochod osobowy lub
sprzet ptywajacy przybudowany do budynku.
. Zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) dopuszcza sie tgczenie dziatek w ramach jednej wtasnosci,



2) zakazuje sie podziatow wtornych.

Rozdziat Il. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska
§ 6.

Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze chronionego krajobrazu.
Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenig powinny uwzgledniac
postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia
15 czerwca 1998 roku w sprawie zasad gospodarki przeéttzennej na obszarach
chronionego krajobrazu i wokot jezior wojewodztwa suwalskiego (Dz. U. woj.
suwalskiego Nr 36/98. poz. 194).
Ze wzgledu potozenie obszaru opracowania w strefie ciszy wokot jeziora Szelment,
nalezy stosowac sie do rozporzgdzenia Nr 8/91 Wojewody Suwalskiego z dnia 10
maja 1991 r., ze zm. Nr 116/92 z dnia 13 sierpnia 1992 r. w sprawie ustalenia stref
ciszy na wodach i terenach do nich przylegtych oraz obszarach rekreacyjno —
wypoczynkowych w woj. suwalskim.
Majac na wzglgdzie wnioski zawarte w JPrognozie skutkow wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
letniskowego potozonych we wsi Przejma Wysoka na srodowisko przyrodnicze”
nakazuje sie :
ograniczy¢ emisje pyiow i gazéw poprzez stosowanie paliw ekologicznych,
uzupeinianie zabudowy na dziatkach zielenig niskg i wysokg rodzimg
i zabrania sig:
prowadzenia dziatalnosci wptywajacej szkodliwie na $rodowisko lub powodujgcej
degradacje krajobrazu,
wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob uksztattowanie
terenu.

Rozdziat lll. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i $Srodowiska przed halasem i

—

N

wibracjami
§7.

W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
maksymalnie odsuwac zabudowe letniskowg od drég o duzym natezeniu ruchu,
ulepszac¢ nawierzchnig drog,
tworzy¢ zielen izolacyjng wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

Rozdziat IV. Zasady obstugi w zakresie elektroenergetyki
§ 8.
Zasilanie (zaopatrzenie) w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy
letniskowej przewiduje si¢ linig kablowg nn 0,4 kV ze ztaczami kablowymi
zintegrowanymi z uktadami pomiarowymi zlokalizowanymi na granicy dziatek.
Projektowang lini¢ kablowg przytaczy¢ do istniejacej linii napowietrznej nn 0,4 kV
4 x AL 25 dt. ok. 700 m ze stacji transformatorowej 20/0,4 kV nr 135 Krzywolka 1.



Linie napowietrzng przewiduje si¢ do modernizacji — zwiekszenie przekroju,
wymiana przewodow na izolowane.

3. Proponuje si¢ przebudowe linii niskiego napigcia, przebiegajacej przez dziatki nr
264, 265, 266, 267 zgodnie z rysunkiem planu.

4. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami i
normami.

5. Zasilanie poszczegéinych odbiorcow odbywac sig¢ bedzie na warunkach
okreslonych przez Zaktad Energetyczny.

Rozdziat V. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji
§9.
Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 istniejace sieci
zlokalizowane poza granicami opracowania niniejszego planu. Sieci telefoniczne
tworzy¢ w oparciu o linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne.

Rozdziat VI. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
Sciekow
§ 10.

Dostawa wody do projektowanej zabudowy do czasu realizacji wodociggu
wiejskiego odbywac sie bedzie z indywidualnych studni kopanych z wydobyciem przy
pomocy domowych instalacji hydroforowych. Postuluje sie budowe wspolnych studni,
lokalizowanych na granicach posesji. Studnie wentylowane i zabezpieczone przed
zalaniem wodami opadowymi.

§ 11.

Odprowadzenie $ciekow sanitamych z projektowanej zabudowy letniskowej ze
wzgledu na warunki geologiczno — gruntowe planuje sie do szczelnych zbiornikow o V
= 6,00 m®, opréznianych okresowo przez wozy asenizacyjne z wywozeniem ich
zawartosci do oczyszczalni sciekow w Szypliszkach. Postuluje si¢ budowe wspolnych
szamb, lokalizowanych na granicach posesji.

§12.
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na tereny nieutwardzone.

§ 13.
Dopuszcza sie prowadzenie innych elementow uzbrojenia w tym: sieci
wodociggowej i telekomunikacyjnej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy bez
konieczno$ci wprowadzania zmian w planie.



DZIAL Il — USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA
RYSUNKU PLANU
§ 14.
1UTL -Teren projektowanej zabudowy letniskowej w formie 12 budynkow
wolnostojgcych o nastgpujgcych ustaleniach:

- na dziatkach nr 268, 269, 270 nalezy w maksymalnym stopniu zachowac
istniejacy las. Budynki lokalizowa¢ w miejscach, gdzie nie wystepuje
zadrzewienie. ‘

- projektowane budynki letniskowe parterowe, na cokole nie wyzszym niz 60 cm,
liczonym w $rodku szerokosci budynku, poddasza uzytkowe, mozliwe
podpiwniczenie,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci gtownych pod katem
okoto 45°. Zaleca sie pokrycie dachowka ceramiczng, cementowg lub blachg
dachowkopodobng w kolorach réznych odcieni czerwieni i brgzéw.

- &ciany tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwlaszcza: piaskowym,
bezowym i brazach. Nalezy unika¢ czystej bieli w duzych ptaszczyznach i
ostrych kontrastow.

- cokoty, mury oporowe z kamieni naturalnych lub lastryka ptukanego.

- garaze na samochody osobowe i sprzet ptywajacy tylko przybudowane do
budynkéw letniskowych,

- wysoko$¢ projektowanego ogrodzenia poszczegoinych dziatek max.150 cm,
pozadane ptoty drewniane na cokole i stupkach kamiennych.

DZIAL IV — USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 15.
2 D - Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min
7,00 m.
Szeroko$¢ pasa drogowego powinna umozliwic realizacje:
docelowych sieci wodnokanalizacyjnych,
- utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m

kablowych przytaczy elektroenergetycznych,

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegfosci min. 25 m od linii
rozgraniczajacej drogi,
Cp — Ciag pieszy o szerokosci 2,5 m.

DZIAL V — USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA
ZIELENI
§ 16.

1. Ustala sig, ze zielen urzadzona nasadzona w otoczeniu budynkow projektowanej
zabudowy letniskowej bedzie  petni¢ funkcje ozdobne, a wzdiuz ciggow
komunikacyjnych rowniez ochronne.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zieleni o ktorej mowa w ust. 1:



- drzewa i krzewy winny stanowi¢ harmonijne uzupetnienie obiektow
kubaturowych oraz podkresia¢ ich walory architektoniczne, materiatowe i
przestrzenne.

- nasadzenia drzew i krzewdw nalezy dokonywac¢ w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej, a takze w pojemnikach lub w wydzielonych pasach
trawnikow wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

- gatunki drzew i krzewow rodzimych, sadzonych wzdluz ciggow
komunikacyjnych winny by¢ odpome na spaliny i nie posiadac rozbudowanych
systemow korzeniowych (wykluczone topole).

DZIAL VI - POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 17.

1. Przeznacza sie na cele nieleSne ogdotem 0,08 ha gruntéw lesnych (Ls kl. VI)
stanowigcych wtasnos¢ prywatng na podstawie decyzji Wojewody Podlaskiego Nr
GKN.VI.77111- 55/01 z dnia 23 lutego 2001 roku.

2. Przeznacza sie na cele nierolnicze ogotem 0,44 ha gruntow roinych (w tym: R Vi
- 0,17 ha i Rz VI - 0,27 ha) pochodzenia mineralnego.

§ 18.

W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia i
rysunek planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szypliszki
zatwierdzonego uchwatg nr XXIII/55/92 Rady Gminy w Szypliszkach z dnia 17
wrzesnia1992 roku (Dz. Urz. woj. suwalskiego Nr 51, poz. 344 z dnia 28 pazdziernika
1992 roku).

§ 19.

Oryginat niniejszego planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w
Szypliszkach, a jego kopie WOojt Gminy Szypliszki przekazuje Wojewodzie
Podlaskiemu, Marszatkowi Wojewodztwa Podlaskiego i Staroscie Powiatu
Suwaliskiego.

§ 20.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ust. 3 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 0 %.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Szypliszki.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNIC. RADY GMINY

Y
TAD KOTNAROWSKI



